TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an so: 361/2024/DS-PT
Ngay 16-7-2024
Vv Tranh chap vé hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat va tai san
gan lién voi dat (nha o)

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa:  Ong Lé Hoang Vuong.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ba Pinh Thi Mong Tuyét.

- Thuw ky phién toa: Ong DPiang Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan

tinh Binh Duong.
- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién

toa: Ong Tran Bac Thoai — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xir phiic tham cong khai vy an dan su thu ly s6 148/2024/TLPT-DS ngay 03

thang 5 nam 2024 vé viéc “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat (nha o).

Do Ban 4n dan su so tham sb 42/2023/DS-ST ngay 06 thang 12 nam 2023
cia Toa 4n nhén dan huy¢n Bau Bang, tinh Binh Duong bi khang cdo, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phiic tham s6 177/2024/QD-PT ngay
23/4/2024 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so 313/2024/Qb-PT ngay
18/6/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don.: Ba Vuong Thi Kim A, sinh nam 1961; dia chi: s0 B, duong
P, Phuong A, quan P, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Vuong Thi A, sinh nim
1959; dia chi: 2, duong P, Phuong A, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 25 thang 5 nam 2022); c6 mat.

- Bi don: Cong ty TNHH D1; dia chi tru so: t6 H, 4p C, thi tran C, thi x&
C, tinh Binh Phudc.
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Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Ngd Yén P, sinh nam 1982; dia
chi: t6 I, 4p B, x& T, huyén P, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: khu phé B,
duong N, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, 12 ngudi dai dién theo phap
luat (Gidy chitng nhan ding ky doanh nghiép Cong ty Trach nhiém hitu han hai
thanh vién tro 1&n, ma sé doanh nghiép: 3801046185, dang ky l1an dau: ngay 04
thang 02 nam 2013, dang ky thay d6i 1an tha: 7, ngay 10 thang 02 nim 2020 do
Phong Diang ky kinh doanh - S¢ K& hoach va Pau tu tinh B cap); c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: C)r]g Nguyén Hung
Phi K, la Luat su cua Cong ty L1 thuoc Poan Luat su Thanh pho H; cé mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH MTV b2; dia chi tru so: s6 E, duong P, khom A,
Phuong D, thanh pho V, tinh Vinh Long.

Ngueoi dai dién hop phép cia nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong
Phan Huy L, sinh nam 1975; dia chi: s6 B, duong U, Phuong B, quan B, Thanh
phd Ho Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo phap luat (Giay ching nhan dang ky
doanh nghiép Coéng ty Trach nhiém hitu han mot thanh vieb2, ma sé doanh
nghiép: 1501090292, ding ky 1an dau: ngay 01 thang 8 nam 2018, ding ky thay
doi lan tha: 2, ngay 22 thang 01 nam 2019 do Phong Ping ky kinh doanh - S&
Ké hoach va Pau tu tinh V cip); vang mit.

2. Ong Huynh Thanh N, sinh ndm 1978; dia chi: 4p B, xa H, huyén T, tinh

Bong Thép; dia chi lién hé: can B24-07 (kiot A), duong N, t6 H, khu phd B, thi
tran L, huyén B, tinh Binh Duong; c6 don dé nghi xét xu Vang mat.

3. Ba Ra Péat C, sinh nam 1999; dia chi: thon P-C, xa H, huyén A, tinh
Thira Thién Hué; dia chi lién hé: can B (phong s6 3), duong N, té6 H, khu phé B,
thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong; c6 don dé nghi xét xir vang mat.

4. Or)g Nguyén Thanh D, sinh nim 2001; dia chi: thon X, xa P, huyén K,
tinh Dak Lak; dia chi lién hé: can B24-07 (phong S), duong N, to H, khu pho B,
thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong; c6 don d¢ nghi xét xir vang mat.

5.Ong Tran Van M, sinh ndm 1950; dia chi: s A, duong L, phuong T,
quan T, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan: Ba
Vuong Thi A, sinh ndm 1959; dia chi: 2, duc‘rng P, Phuong A, quan P, Thanh
pho HO6 Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 20
thang 7 nam 2023); c6 mat.

6. Ong Nguyén Biic M1, sinh ndm 1977; dia chi: khu phé B, thi tran L,
huyén B, tinh Binh ‘Duong; dia chi lién hé: khu dan cu G, NB4, khu pho A,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 don dé nghi xét xir vang mat.

7. Téng Cong ty B2; dia chi tru s6: sé H, dudong H, phuong H, thanh phé
T, tinh Binh Duong.
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Ngueoi dai dién hop phap ciia nguwoi cd quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba
V& Thi Ngan H, sinh nim 1996; dia chi: t6 D, khu phé E, thi trdn P, huyén P,
tinh Binh Duong; dia chi lién lac: ting 19, tda nha B, s B, Pai 16 B, phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban ay
quyén ngay 27 thang 6 nam 2023); c6 mit.

Nguoi bao vé quyeén va lgi ich hop phéap cia nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan: Ba Nguyen Thi My D, la Luat su cua Cong ty L2 thuoc Poan Luat su
tinh B; c6 don dé nghi xét xur vang mat.

8. Ba Vuong Thj A, sinh nam 1959; dia chi: 2, dwong P, Phuong A, quan
P, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

Vién Kiém sat khang nghj: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén
Bau Bang, tinh Binh Duong.

Nguroi khang cao: Bi don Cong ty TNHH D1.
NQI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

Theo don khoi Kién, don xin rut mot phdan yéu cdu khéi kién, don khoi
kién bo sung, loi khai trong qua trinh to tung va tai phién toa nguyén don va
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 16/4/2019, ba Vuong Thi Kim A va Cong ty TNHH D1 (viét tat la
Cong ty D1) ky két hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat va nha ¢ s6 08-
03/HPMB/2019, theo d6 hai bén thoa thuan chuyén nhwong quyén sir dung dat
Va tai san trén dat 1 cin nha B24-B07 toa lac tai khu dan cu E, 4p E, x4 L (nay
la t6 H, khu phé B, thi trdn L), huyén B, tinh Binh Duong (nha ¢ thuong mai
cong nhan B); dién tich 150m? vai gia chuyén nhuong 1a 1.250.000.000 dong.

Cong ty D1 1a bén chuyén nhuong déng ¥ cho Cong ty TNHH MTV D2
(viét tit 12 Cong ty M2) 1 bén mdi gidi thu tién chuyén nhuong cua ba Kim A,
sau d6 COng ty M2 chuyén lai sb tién chuyén nhuong cho Cong ty P1. Quaé trinh
thuc hién hop dong, ba Kim A di thanh toan cho Cong ty M3 Starsd tién
1.187.500.000 dong; s tién con lai 62.500.000 dong, ba Kim A thanh toan ngay
sau khi nhan duogc giay ching nhan quyén sir dung dat. Viéc ba Kim A thanh
toan tién cho Cong ty M2 thi Cong ty B1 khong cé y kién gi.

Ngay 04/12/2019, Cong ty M2 ban giao nha dat cin nha B24-B07 cho ba
Kim A. Sau d6, ba Kim A va Céng ty M2 thoa thuan cho Céng ty M2 thué lai
Véi gia 45.000.000 dong/nam theo phiéu chi ngay 04/12/2019 nhung khong 1ap
bién ban ban giao nha va hop déng thué nha do Cong ty M2 chua déng dau kip.

Ngay 19/3/2021, Céng ty D1 thdng bao véi nhitng ngudi nhan chuyén
nhuong nha dat chung véi ba Kim A 1am tha tuc nhan gidy ching nhan quyén si
dung dat; riéng trudong hop cua ba thi khong duge nén ba dén Cong ty D1 dé hoi,
phia Cong ty D1 dua ra nhiéu ly do khong thoa dang va tu v 14y lai can nha B24-
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BO7 va cho thué tir thang 01/2021 dén nay, Iam anh huong nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phéap cua ba Kim A.

Qua trinh giai quyét vu &n, ba Kim A phét hién giira Cong ty D1, Tong
Cong ty b2 (Vlet tat 13 Tong Cong ty D2) va ong Nguyen buc M1 c6 ky két
Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat va nha & sb 172/HDKT/2021 ngay
12/5/2021, theo d6 cac bén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san trén d4t 13 céin nha B24-BO7.

Nay ba Kim A khai kién, yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Bugc Cong ty D1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyeén sir
dung dat va nha &, thuc hién thu tuc ban giao nha cho ba Kim A.

- Budc Cong ty D1 tra cho ba Kim A tién thué nha tinh tir thang 01/2021
cho dén khi vu an dugc gidi quyet xong bang ban an hoac quyét dinh cua Toa an
la 02 nam va&i so tién 90.000.000 dong.

Tai don xin it mot phan yéu cau khai kién ngay 27/9/2022, ba Kim A rit
yéu cau Toa an bugc Cong ty P1 phai tra cho ba Kim A tién thué nha tinh tir
thang 01/2021 cho dén khi vu an duoc giai quyét xong bang ban &n hoac quyét
dinh cua Toa an 1a 02 nam véi s6 tién 90.000.000 dong.

Tai don khoi kién bo sung ngay 27/9/2022, ba Kim A yéu cau Toa an
budc Cong ty D1 tra cho ba Kim A tién phat vi pham hop déng do cham tré
trong viéc giao nha, 1ai suat 1%/thang trén s6 tién ma ba Kim A da thanh toan 1a
1.187.500.000 ddng, tinh ké tir ngay 01/01/2021 dén thoi diém xét xt, tam tinh
dén ngay khoi kién bd sung 1a 27/9/2022 1a 20 thang 27 ngay: 1.187.500.000
ddng x 1%/thang x 20 thang 27 ngay = 248.180.000 ddng.

Tai don khai kién bo sung ngay 20/7/2023, ba Kim A yéu cau Toa an giai
quyét tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & sb
172/HPKT/2021 ngay 12/5/2021. Buoc Cong ty D1 giao cho ba Kim A gidy
chung nhan quyén sir dung dat ciia cin nha B24-B07 nhu da thoa thuan.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don xdac dinh
gizr nguyén cac yéu cau khoi kién nhuw trén:
- Budc Cong ty D1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir

dung dat va nha &, thuc hién thi tuc ban giao can nha B va giao gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cho ba Kim A.

- Buoc Cong ty P1 tra cho ba Kim A tién phat vi pham hop dong do cham
tré trong viéc giao nha, 14i suat 1%/thang trén s tién ba Kim A di thanh toan 1a
1.187.500.000 ddng, tinh ké tir ngay 01/01/2021 (14 thoi diém sau 01 nam ké tir
ngay 04/12/2019 ba Kim A nhan va cho thué cin nha B) dén thoi diém xét xur
ngay 29/11/2023 1a 34 thang 28 ngay: 1.187.500.000 déng x 1%/thang x 34
thang 28 ngay = 414.833.333 dong.

- Tuyén hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & sb
172/HPKT/2021 ngay 12/5/2021.
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Loi khai trong qué trinh té tung va tgi phién toa bi don va nguoi dai dién
hop phap cua bi don trinh bay:

Ngay 28/01/2019, Cong ty P1 va Cong ty M2 ky két hop déng mai giéi
bat dong san s6 01/2019/HPMG, theo d6 Cong ty P1 giao cho Cong ty M2 rao
ban 36 can nha cua 16 B24 (cé danh sach kem theo) trong vong 60 ngay véi gia
giao dich giira hai cong ty 1a 1.050.000.000 ddng/can. Cong ty M2 thu tién phi
mai gidi truc tiép tir khach hang va dugc hudng chénh léch gia so véi gia ban
ma Cong ty D1 dua ra. Cong ty B1 khong can thiép gid ban gitra Cong ty M2 va
khach hang va ciing khong c6 trach nhiém hay nghia vu thu thém khoan chi phi
nao cua khach hang.

Ngay 25/3/2019, Cong ty P1 va Téng Cong ty D2 ky két hop dong hop
tac dau tu xay dung va kinh doanh nha & sé 32/HPKT/2019, theo d6 hai bén
cuing hop tac xay dung va kinh doanh nha & tai 16 dat B24 thuoc khu dan cu E,
ap E, xd L (nay 1a t6 H, khu phd B, thi tran L), huyén B. Hop dong nay hai bén
da thuc hién xong, da hét hiéu lyc ngay 31/12/2020 va khong phat sinh tranh
chap.

Qua trinh thyc hién hop dong mdi gici bat dong san, ngay 16/4/2019,
Cong ty D1 va ba Kim A ky két hop dong Chuyen nhuong quyeén st dung dat va
nha & s6 08-03/HPMB/2019, theo d6: gia chuyén nhuong 1.250.000.000 dong
tién d6 thanh toan chia lam 04 dot: dot 1 dit coc 25% gia tri hop dong la
312.500.000 ddng ngay sau khi ky két hop déng; dot 2 thanh toan 50% gia tri
hop ddng 14 625.000.000 d¢ong sau 30 ngay ké tir ngay thanh toan tién dot 1; dot
3 thanh toan 20% gi4 tri hop dong 1a 250.000.000 dong sau 30 ngay ké tir ngay
thanh toéan tién dot 2; dot 4 thanh toan 05% gia tri con lai cua hop dong la
62.500.000 ddng ngay sau khi nhan duoc gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Sau khi Cong ty P1 ky hop dong véi ba Kim A, Cong ty M2 da thanh
toan tién cho Cong ty D1 tong cong 1a 562.500.000 dong. Tur d6 dén nay, Cong
ty D1 khéng nhan dugc thém khoan thanh toan nao tir Cong ty M2, cho nén da
nhiéu 1an lién hé yéu cau hoan tat thanh toan tién cin nha nhung Céng ty M2
déu hua hen va sau d6 khong tra 16i. Ngay 05/10/2020, Cong ty B1 di gui thong
bao thu hoéi can nha B24-B07 dén ba Kim A nhung khong nhan duoc phan hoi.
Ngay 02/3/2021, Cong ty D1 di gui théng béo thu hdi can nha B24-B07 dén
Cong ty M2 nhung ciing khong nhan dugc phan hoi.

Ddi voi can B24-B07, hién nay van do Cong ty D1 quan ly, sir dung. Tuy
nhién, do Tong Cong ty D2 yéu cau phai ky hop déng hop tac ba bén toan bo 16
B24 nén ngay 12/5/2021, Cong ty Dl cung Vvoi Tong Cong ty b2 va ong
Nguyén Puc M1 ky hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat va nha ¢ so
172/HPKT/2021, 6ng M1 Ky véi tu cach ngudi nhan chuyén nhuong cin nha B.

Trudc yéu cau khoi kién ciia ba Kim A, Cong ty D1 s& dong ¥ ban giao lai
cdn nha B24-B07 cho ba Kim A ve¢i dieu kién Cong ty M2 hodc ba Kim A phai
thanh toan toan bo so tién con thieu trong hop dong va phai chiu khoan phat do
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vi pham hop dong tinh dén thoi diém hién tai cho Coéng ty P1; sb tién
562.500.000 dong ma Coéng ty D1 da nhan tir Cong ty M2 thi Cong ty D1 trir
vao tién chuyén nhuong. Tuy nhién, Cong ty D1 khong ¢ yéu cau phan té hay
y&u cau doc 1ap trong vu é&n.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty M2: tai cap so tham,
Cong ty M2 da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ dé lay 1oi khai, xem xét, tham dinh
tai chd, dinh gia, tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng cir va tham gia phién toa nhung déu vang mit khong Iy do. Toa an khdng
ghi nhan dugc y kién cua Cong ty M2.

Loi khai trong qué trinh té tung cua nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Huynh Thanh N trinh bay:

Ong N la nguoi thué Kidt can B24-B07 cua Cong ty D1 ta ngay
10/02/2023 dén nay, gia thué 1.500.000 dong/thang. Ong khong tranh chap gi
trong vu an.

Loi khai trong qué trinh té tung cia nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién
quan ba Ra Pat C trinh bay:

Ba C 1a nguoi thué phong s 3 cin B24-B07 cua Cong ty D1 tir ngay
03/10/2022 dén nay, gia thué 700.000 dong/thang. Ba khong tranh chap gi trong
Vu an.

Loi khai trong qud trinh té tung cua nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan dng Nguyen Thanh P trinh bay:

Ong P 1a nguoi thué phong s6 4 can B24-B07 cua Cong ty D1 tir ngay
25/02/2023 dén nay, gia thué 700.000 dong/thang. Ong khong tranh chap gi
trong vu an.

Loi khai trong qua trinh té tung Va tai phién toa nguwoi c6 quyeén loi, nghia
vu lién quan, dong thoi la nguwoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi,

nghia vy lién quan éng Tran Vin M 1a ba Vieong Thi A trinh bay:

Ba A la chi ciia ba Kim A, 6ng Vian M 1a chong cua ba Kim A. Ba A la
nguoi nhan chuyén nhugng can nha B24-B08 cua Cong ty P1 cing thoi diém
véi ba Kim A, sat can B24-B07. Ba A ciing ndp tién chuyén nhugng cin B24-
B08 va nop thay ba Kim A tién chuyén nhuong can B24-B07 cho Cong ty M2,
Cong ty D1 khong co y kién gi. Ba A da dugc giao nha va di ky hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat va nha o (ba bén) voi Tong Cong ty b2 va
Cong ty P1. Nay ba A va 6ng Van M thong nhat |61 trinh bay va yeu cau khai
kién cua ba Kim A. Ong Vian M khéng c6 yéu cau doc 1ap trong vu én.

Loi khai trong qud trinh té tung cua nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyen Puc M1 trinh bay:

Ong biic M1 la thanh vién cua Cong ty P1. Sau khi Cong ty D1 thu hdi
can B24-B07, dng buc M1 da ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va nha & s 172/HDKT/2021 ngy 12/5/2021 véi Téng Cong ty D2 va Cong ty
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b1. Trong hop ddng nay, 6ng bac M1 Ky véi tu cach ca nhan ngudi nhan
chuyén nhuong can B24-B07 nham dam bao hd so phap Iy lam thu tuc cap gidy
ching nhén quyén st dung dit va dang theo quy tic nha & xa hoi. Ong buc M1
thng nhat quan diém vai Cong ty 1.

Loi khai trong qua trinh té tung va tai phién toa cia ngu’o’i c6 quyen loi,
nghia vu lién quan Tong Cong ty D2, nguoi dai di¢n hop phap va nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Téng
Cong ty D2 trinh bay:

Ngay 07/5/2018, Tong Cong ty B2 va Coéng ty D1 ky két hop dong
nguyén tic s6 01/HDNT/2018 vé viéc chuyen nhuong quyén st dung dat dé xay
dung nha ¢ cdng nhan tai khu dan cu E, 4p E, x4 L (nay la té H, khu phé B, thi
tran L), huyén B. Hop dong nay da hét hiéu luc ngay 31/12/2018 nén quyén va
nghia vu cta c4c bén trong hop dong duwong nhién cham dit.

Ngay 25/3/2019, Tong Cong ty D2 va Cong ty D1 ky két hop dong hop
tac dau tu xay dung va kinh doanh nha & s6 32/HPKT/2019 vé viéc hop tac dau
tu xay dung va chuyén nhuong quyén st dung dat mot phan khu dan cu 5B, ap
E, x4 L (nay 1a to H, khu phé B, thi tran L), huyén B. Diéu 3.1 caa hop dong quy
dinh, Tong Cong ty D2 s& khong chiu trach nhiém ddi véi khach hang cia Cong
ty P1 vé cac khoan tién ma Cong ty P1 da thu caa khach hang. Hop dong nay
da hét hiéu luc ngay 31/12/2020 nén quyén va nghia vu caa cac bén trong hop
ddng duong nhién cham dut.

Déi véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & s 08-
03/HbMB/2019 ngay 16/4/2019 gitra Cong ty D1 va ba Kim A thi Téng Cong
ty D2 khong biét va ciing khong 13 chu thé ky két hop ddng; day 1a thoa thuan
gitta Cong ty P1 va ba Kim A, khong lién quan dén Tong Cong ty 2.

Ngay 12/5/2021, Tong Cong ty D2, Cong ty P1 va 6ng Bic M1 cd ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & s6 172/HPKT/2021, do
6ng Puac M1 c6 nhu cau nhan chuyén nhuong cian B24-B07 va dong y gia
chuyén nhuong 1.050.000.000 dong.

Loi khai trong qué trinh to tung va tai phién toa, y kién cia Tong Cong ty
D2 doi véi cac yéu cau khai kién cia ba Kim A:

- Bdi véi cac yéu cau lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat va nha ¢ s6 08-03/HDMB/2019 ngay 16/4/2019 giita Cong ty D1 va ba
Kim A, budc Cong ty D1 tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhu’orng quyen Sur
dung dat va nha ¢, thuc hién thu tuc ban giao can B24-B07 va giao gidy chung
nhan quyén st dung dat cho ba Kim A; budc Cong ty D1 tra cho ba Kim A tién
phat vi pham hop dong do cham tré trong viéc giao nha 1a 414.833.333 dong thi
Tong Cong ty B2 khdng co y kién.

- Bol véi yéu cau tuyén huy hop déng chuyen nhuong quyén sir dung dat
va nha & s6 172/HPKT/2021 ngay 12/5/2021 thi Tong Cong ty D2 khong dong
y vi khong c6 co so.
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Tai phién toa so tham, nguoi bdo vé quyeén va loi ich hop phap cia nguoi
c6 quyen lgi, nghia vu lién quan Tong Cong ty B2 1a ba Nguyén Thi My D trinh
bay:

Tong Cong ty D2 khong biét can nha B24-B07 do Cong ty P1 thu hi tir
ba Kim A, déng thoi khong biét dang ton tai hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat va nha & s6 08- 03/HBMB/2019 ngay 16/4/2019 gitra Cong ty D1 va ba
Kim A. Do d6, di voi yéu cau khai kién cua nguyén don: ve cac yéu cau khoi
kién cia ba Kim A lién quan dén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
va nha ¢ s6 08-03/HDMB/2019, Tong Cong ty D2 khdng c6 y kién vi Tong
Cong ty D2 khong la chu thé cua hop ddng; vé viéc ba Kim A y&u cau tuyén hay
hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ s6 172/HPKT/2021 ngay
12/5/2021, Tong Cong ty D2 khong dong y; dé nghi Hoi ddng xét xur xem xét
khdng chap nhan yéu cau nay cua ba Kim A.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 42/2024/DS-ST ngay 06/12/2023, Toa &n
nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia ba Kim A dbi véi Cong ty D1
vé viéc tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién vai dét (nha 6):

Buoc Cong ty D1 phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat va nha ¢ s6 08-03/HPMB/2019 ngay 16/4/2019 da ky két véi ba
Kim A, cu thé:

- Cong ty D1 phai thuc hi¢n ban giao quyén sir dung dat va can nha gan
lién voi dat la can so B24-B07, kich thuge dat ngang 5m, dai 30m, tong dién tich
dat 150 m? thuoc Khu dan cu E, ap E, xa L (nay la khu pho B, thi tran L), huyén
B, tinh Binh Duong cho ba Kim A.

_ - Cong ty D1 phai thyc hién ban giao gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién vai dat cho ba Kim A.

- Cong ty D1 phai tra cho ba Kim A so tién 414.833.333 dong (bon trim
muoi bon tri¢u tdm tram ba muoi ba nghin ba tram ba muoi ba dong).

Tuyén bo hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat va nha ¢ so
172/HDPKT/2021 ngay 12/5/2021 gitta Tong Cong ty B2, Cong ty D1 va ong
birc M1 vo hiéu.

2. Dinh chi xét xit yéu cau khoi kién ciia ba Kim A doi véi Cong ty D1 vé
Viéc yéu cau tra tién thué nha 90.000.000 dong (chin muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén xir vé an phi, chi phi t6 tung, quyen,
nghia vu thi hanh &n va quyén khang céo cua cac duong su.

Quyét dinh khang nghi phuc thim s6 01/2023/QDKNST-VKS-DS ngay
20/ 12/2023 cua Vién tru(?,mg Vién kviém sat nhan d:&n huyén Bau Béng, tinh Binh
Duong d¢ nghi Toa an cap phic tham sira mot phén ban an so tham theo hudng
khong chap nhan phat 131 do cham giao nha.
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Don khang cao gui ngay 02/01/2024 cua nguoi dai dién theo phap luat
cua bi don Cong ty B1 dé nghi Toa an cap phic tham huy ban an so tham.

Tai phién toa phdc tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khei kién, bi
don gitr nguyén yéu Cau khang cao. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don trinh bay: Tai Diéu 2
horp ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢ s6 08-03/HPMB/2019
ngay 16/4/2019 ky két gitra ba Kim A véi Cong ty D1, thi ba Kim A c6 nghia vu
thanh toan cho Céng ty 1. Viéc Cong ty B1 ky hop dc‘sng mdi gidi véi Cong ty
M2, Cong ty D1 khong lién quan dén khoan thanh toan tién giira khach hang va
Cong ty M2. Can ct Diéu 280 B luat Dan su thi ba Kim A phai c6 nghia vu tra
tién day du, dung thoi han, ding dia diém va phuong thic di thoa thuan cho
Cong ty B1; nhu vay, viéc ba Kim A thanh toan cho Cong ty M2 1a khong dtng.
Truong hop ba Kim A nho Céng ty M2 thanh toan tién cho Cong ty P1, can ctr
Piéu 283 Bo luat Dan su néu Cong ty M2 khdng thuc hién hoac thuc hién khong
dung nghia vu thanh toan tién cho Cong ty D1 thi ba Kim A phai chiu trach
nhiém thanh toan cho Cong ty 1.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thuc
hién dang quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: Toa &n cap so tham xéac dinh budc Cong ty D1 tra cho ba
Kim A tién phat vi pham hop dong do cham tré trong viéc giao nha, lai suat
1%/thang trén sb tién ma ba Kim A di thanh toan 1a 1.187.500.000 d6ng, tinh ké
tir ngay 01 thang 01 nam 2021 (sau 01 nam ba Kim A nhén can nha B va cho
thué) dén thoi diém xét xu ngay 29 thang 11 nam 2023 la 34 thang 28 ngay la
414.833.333 ddng theo khoan 7.1 Diéu 7 cua hop dong 1a khong c6 co sé. Ban
an ciing thé hién: “Bugc Cong ty DI thuc hién ban giao giay ching nhan quyen
sur dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat cho ba Kim A theo
Piéu 3 va Diéu 6 cua hop dong Hién nay phan dat nay chua duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat nén Toa an cip so tham tuyén nhu vay 13 chua
phu hop, sau khi ban an co hiéu luc phap luat kho trong viéc thi hanh an.

Toa &n cap so tham giai quyét vu an 1a chua dang véi quy dinh caa phap
luat nén Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi Hoi dong xét xu ap
dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su nam 2015, chap nhan mot phan
yéu cau khang cdo cua bi don, chdp nhan toan bo Quyét dinh khang nghi sb
01/QPKNST-VKS-DS ngay 20/12/2023 cua Vién kiém sat nhan dan huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong. Tuyén stra mot phan Ban an so tham sb 42/2023/DS-ST
ngay 06/12/2023 cua Toa an nhan dan huyén Bau Bang theo hudng khéng tuyén
budc nguyén don phai tra 18i suat cho bi don vi phan dat tranh chap hién nay
chua dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh.



10

Sau khi nghién ciru tai liéu ching cir ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tha tuc tb tung:

[1.1] Khang céo cua bi don Cong ty D1, khang nghi cua Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong trong han luat dinh. Can
ctr Biéu 293 Bo luat T4 tung dan sy, Toa &n cap phdc tham thu Iy va xét xt vu
an theo quy dinh.

[1.2] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Thanh N, ba Ra
P4t C, 6ng Nguyén Thanh D, ong Nguyén Buc M1; ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vuy lién quan Tong Cong ty D2 la ba
Nguyén Thi My D co6 don yéu cau xét xur vang mat nén Hoi ddng xét xur tién
hanh xét xir vang mat cac duong su trén theo quy dinh tai Biéu 296 cia Bo luat
T4 tung dan sy.

[1.3] Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Céng ty M2 da duoc Toa an
triéu tap hop Ié 1an thir hai dé tham gia phién toa nhung van vang mat khong ly
do nén Haoi ddng xét xtr tién hanh xét xa vang mat Coéng ty M2 theo quy dinh tai
Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Theo chang ci ¢d tai hd so thé hién, can nha B24-B07, dién tich
150m? tai khu dan cu 5B, ap E, xa L (nay la to H, khu phé B, thi tran L), huyén
B, tinh Binh Duong (nha ¢ thuong mai céng nhan B) ma nguyén don ba Kim A
va bi don Cong ty D1 thoa thuan chuyén nhuong tai hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va nha & s 08-03/HPMB/2019 ngay 16/4/2019 1a thudc 16
dat B24 toa lac tai khu dan cu E, 4p E, x4 L (nay 1a t6 H, khu phé B, thi tran L),
huyén B ma Tong Cong ty D2 dugc chap thuan cha truong dau tu khu cong
nghiép V, huyén B, tinh Binh Duong ngay 07/6/2006; dén ngay 28/7/2017 duoc
Uy ban nhan dan huyén B phé duyét Bo an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu
dan du 5B, 4p E, x& L, huyén B, tinh Binh Duong tai Quyét dinh s 1637/Qb-
UBND.

[2.2] Theo nhu trinh bay cua bi don Cong ty P1, cin ctr dé bi don ky két
hop d6ng vaéi nguyén don ba Kim A 1a dya trén co s hop dong hop tac dau tu
xay dung va kinh doanh nha & s6 32/HPKT/2019 ngay 25/3/2019 va phu luc
hop ddng kém theo vé viéc hop tac dau tu xay dung va kinh doanh nha & gitra
Tong Cong ty D2 va b don.

Tong Cong ty B2 cho rang hop déng gitra bi don va nguyén don khong
lién quan dén Toéng Cong ty D2; Tong Cong ty D2 ky két hop dong nguyen tac
s6 01/HPNT/2018 ngay 07/5/2018 vé viéc Chuyen nhuong quyen sir dung dat dé
xay dung nha & cong nhan tai khu dan cu E, 4p E, x& L; hop dong hop tac dau tu
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xay dung va kinh doanh nha & sé 32/HPKT/2019 ngéy 25/3/2019 va phu luc
hop dong kém theo vé viéc hop tac dau tw xdy dung va kinh doanh nha & (vé
viéc hop tac dau tu xay dung va chuyén nhuong quyén sir dung dat mot phan
khu dan cu 5B, 4p E, x& L, huyén B, tinh Binh Duong) va hop ddng ba bén vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit va nha & sé 172/HPKT/2021 ngay
12/5/2021 giita Tong Cong ty D2, bi don Cong ty P1 véi 6ng Btic M1 ddi voi
cian nha B24-B07, dién tich 150m? tai khu dan cu 5B, 4p E, x& L (nay 1a t6 H,
khu phé B, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong).

[2.3] Nhu vay, thoi diém khi bi don va nguyén don giao két hop dong thi
gitra bi don va Tong Cong ty D2 dang ton tai hop dong hop tac dau tu xay dung
va kinh doanh nha ¢ sé 32/HPKT/2019 ngay 25/3/2019. Theo nhitng ndi dung
ma bi don va Tong Cong ty D2 thoa thuan tai khoan 3.1 Diéu 3 cua hop dong:
khi khach hang cua Bén B (Cong ty P1) ¢ nhu cau nhan chuyén nhuong quyén
su dung dat va nha, can ci vao danh sach khach hang cua Bén B (Cong ty b1)
cung Cap, Bén A (Tong Cong ty D2) sé tién hanh ky hop dong ba bén vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ déi vai Bén B (Cong ty P1) va Bén
C (Ia khach hang cua Cong ty P1) (mau hop déng ba bén theo Phu luc 1 dinh
kém). Cin ctr theo thoéa thuan trén thi dé xem xét, danh gia tinh hiéu luc caa hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & sé6 08-03/HPMB/2019 ngay
16/4/2019 gitta bi don va nguyén don phai xem xét tinh hiéu lrc caa hop dong
hop tac dau tu xay dung va kinh doanh nha & sé 32/HPKT/2019 ngay 25/3/2019
gitta bi don va Tong Coéng ty D2 nhung Toa an cap so tham cho rang khdng
tranh chap nén khéng xem xét 1a thiéu sot. Cép so tham khong yéu cau Tong
Cong ty D2, Cong ty D1 giao nop hd so du an trén. Tai phién toa phuc tham,
Tong Cong ty D2 xac dinh ngoai tai li¢u da cung cap thi Tong Cong ty D2
khong cung cap duoc thém tai liéu nao lién quan dén du an va ciing khong biét
duoc dy 4n da duoc tién hanh dén giai doan nao. Do vay, trong truong hop nay
phai thu thap hé so cua dy an khu dan cu 5B, ap E, xa L (nay la t6 H, khu phd B,
thi tran L), huyén B, y Kién co quan c6 tham quyén vé dy an trén (du an da dén
giai doan nao, chu dau tu dy an 12 ai, dy an c6 du diéu kién dé chuyén nhuong
quyén sir dung dat va nha & hay khong) dé xem xét, danh gia tinh hiéu lyc cua
hop dong giita Téng Cong ty D2 véi bi don, tinh hiéu luc cua hop dong gitra
nguyén don vai bi don.

[2.4] Pdng thoi, dbi chiéu két qua tham dinh voi ddi tuong giao két tai
hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat va nha ¢ s6 08-03/HPMB/2019
ngay 16/4/2019 thi khong glong nhau, hién trang thuc té gém 01 can kiot, 04
phong tro, nha Cap 3 va thé hién bi don dang cho thué 03 phong tro phia trudc.
Toa &n cap so tham khong lam rd, 04 can phong tro ai xay dung, ai la chu cac
cong trinh tai san trén, 1a do bi don hay Tong Cong ty D2.

[2.5] Qua4 trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu théng nhat gia
chuyén nhuong nha dat 1a cin B24-B07 1a 1.250.000.000 dong, nguyén don da
thanh toan cho Cong ty M2 sé tién 1.187.500.000 d¢ong. Bi don nhan tir Cong ty
M2 sb tién 562.500.000 ddng, theo hop dong thi nguyén don phai chuyén thanh
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toan cho bi don nhung C6ng ty M2 1a ngudi thu sé tién trén. Theo hop dong hop
tac dau tu xay dung va kinh doanh nha & sé 32/HPKT/2019 ngay 25/3/2019 va
phu luc hop dong kém theo vé viéc hop tac du tu xay dung va kinh doanh nha &
thi khi ky phai c6 hop dong ba bén; tuy nhién, bi don lai khdng tién hanh ky hop
ddng ba bén nhung lai tu ky véi nguyén don. Véi ching ci tai hd so, Cong ty
M2 tai tru sé dang ky khong con hoat dong va nguoi dai dién hop phap ciing
khong dén Toa 4n, trong truong hop nay can lam rd trach nhiém cua bi don va
Cong ty M2 trong viéc ky két hop d6ng mai gisi bat dong san, bi don co du diéu
kién dé ky hop dong moi gioi bat dong san vai Cong ty M2 khong dé Xxem Xxet
trach nhiém caa cac bén ddi véi viéc mua ban va nhén tién tir du an trén, sé tién
trén co ban giao cho cong ty D2 khong, truong hop can thiét chuyén co quan co
tham quyén dé xem xét néu c6 dau hiéu vi pham phép luat hinh su.

[3] Xét thiy Toa an cap so tham thu thap chimg cr chua diy du theo quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan sy, giai quyét vu an chua triét dé, cap phiic tham
khong thé khic phuc dugc nén dé dam bao quyen loi cua cac duong sy, Toa an
cap phtc thaim huy ban an so tham giao ho so vu an vé cho Toa 4n nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[4] Khang cdo cua bi don Céng ty P1 1a ¢6 can ct chép nhan mot phén,
khang nghi cia Vién trudng Vién Ki€ém sat nhan dan huyén Bau Bang 1a khong
phu hop.

[5] pé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la khong phu hgp nén khong chap nhan.

[6] Vé an phi dan su phlc thim: Ngudi khang cdo khéng phai chiu theo
quy dinh cua phéap luat.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Biéu 148; khoan 3 Diéu 308; Diéu 313 Bo luat Té tung dan su.

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va Ié phi Toa an.

1. Khong chap nhan Quyét dinh khéng nghi phic tham s6 01/QDKNST-
VKS-DS ngay 20/12/2023 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong.

2. Chap nhan mot phan khang céo cua bi don Cong ty TNHH D1.

Huy Ban an dan su so tham s 42/2023/DS-ST ngay 06 thang 12 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

Chuyeén hd so vu &n cho Toa &n nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.
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3. Vé an phi dan su phic tham: Cong ty TNHH D1 khong phai chiu, tra
lai cho Cong ty TNHH D1 s6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong tam tng an phi
d3 nop theo Bién lai thu s6 0003326 ngay 02/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ ’ - ~
 Chi cuc THADS huyén Bau Bang: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Bau Bang;

- C4c duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Lé Hoang Vuong



