TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP D@c ]ﬁjp - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Ban 4n sd: 380/2024/DS-PT
Ngay: 16-7-2024

V/v tranh chép huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat, tranh chap hop dong tin
dung va tranh chap hop dong
kinh doanh thuong mai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ngoc Vang.
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Chi Diing;
Ong Pinh Chi Tam.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Bao Quéc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Thap.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan din tinh Péong Thdp: Ba Tran Thi Diéu
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 26/6 va 16/7/2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong
Thap xét xir phiic thim coéng khai vu an thu 1y s6 165/2024/TLPT-DS ngay 27
thang 02 nim 2024 veé viéc “Tranh chdp hiy hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat, tranh chdp hop dong tin dung va tranh chdp hop dong kinh doanh
thwong mai”.
Do ban an dén sy so tham s6 89/2023/DS-ST ngay 21 thang 6 nim 2023
cta Toa 4n nhan dan huyén Thap Muoi bi khang céo.
Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham s6 326/2024/QP-PT
ngay 06 thang 5 nam 2024 gifta cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1. Ba Huynh Thi N, sinh nim 1946; Pia chi: Ap A, xd M, huyén T,



tinh Dong Thap. (C6 mdt)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba N: Luat su Lé Van L,
Vin phong Luat su Pham Minh T — Chi nhanh T8; Bia chi: S6 A, duong L,
Khom C, thi trin M, huyén T, tinh Dong Thap. (C6 mdt)

1.2. Ngén hang N1.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc K; chure vu: Chu tich
Hoi dong thanh vién.

Dia chi: S6 B, duong L, quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thanh P; chirc vu: Giam
dbc Ngan hang A — Chi nhanh huyén T8.

Dia chi: Khom C, thi tran M, huyén T, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng P:

Ong V6 Hoang D; chitc vu: Truéng Phong Tin dung A — Chi nhénh
huyén T8. (Cé mdt ngay 26/6, vang mdt ngdy 16/7).

Ba Nguyén Thi Trac L1, chtic vu: T6 truong to khach hang PGD Khu
vuc T (Co mat ngay 16/7/2024)

1.3. Ngan hang TMCP Q1.

DPai dién theo phap luat: Ba Bui Thi Thanh H, chirc vu: Chu tich Ho1
ddng quan tri.

Pai dién theo ty quyén cua ba H: Ong Nguyén Hitu C, chirc vu: Trudng
phong xtt Iy ng M- Trung tam x1r 1y ng - Ngan hang TMCP Q1.

Pai dién theo iy quyén cta ong C:

Ong Tran Hoang V, chirc vu: Truong bd phan xir Iy no- Trung tam xu 1y
ng; Pia chi: S6 A - A, duong N, Phuong G, thanh phé M, tinh Tién Giang.
(Viing mdt)

Dia chi lién hé: S6 B, duong C, phuong X, quan N, thanh phé Céan Tho.

Ong Mac Phong V1 chirc vu: Chuyén vién xir ly ng- Trung tam xtr 1y
ng; Pia chi: S6 B, dudng C, phuong X, quan N, thanh ph Can Tho. (C6 mdt
ngay 26/6, vang mdt ngay 16/7)

2. Bi don:



2.1. Nguyén Minh T1, sinh nam 1991 (Ving mdt)

2.2. Mai Thi Hong E, sinh nim 1990 (Ving mdt)

Dia chi: Khom B, thi trdn M, huyén T, tinh D@)ng Thap.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Van Q, sinh nim 1956 (Ving mdt)

3.2. Ngb Thi T2, sinh nim 1971 (Ving mdt)

3.3. Ngo Thi D, sinh ndm 1972 (Ving mdt)

3.4. Nguyén Thi Ngoc T3, sinh nim 1979 (Ving mdt)
3.5. Nguyén Van T4, sinh nam 1980 (Vang mdt)

3.6. Nguyén Van H1, sinh nam 1984 (Vang mdt)

3.7. Nguyén Thi Thay O, sinh nim 1987 (Ving mqt)
3.8. Nguyén Minh V2, sinh nam 1989 (Vang mdt)

3.9. Nguyén Thi T5, sinh nim 1993 (Ving mdt)

Cung dia chi: Ap A, xd M, huyén T, tinh Pong Thap.
4. Nguoi khang céo:

Ba Huynh Thi N 1a nguyén don.

Ngén hang TMCP Q1 la nguyén don.

Ba Ngo Thi T2 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Hupnh Thi N c¢6 nguoi dai dién theo iy quyén anh L&
Van L trinh bay: Vao ngay 23/6/2016, do can tién mua dit canh tac nén con
gai ba 1a Ngo Thi T2 va ba N c6 dén hoi vay ciia anh Nguyén Minh T1 s tién
1a 120.000.000d (mot tram hai muoi tri¢u déng) thoa thuan thoi han dong 1ai 1a
3 thang dong 1 lan, 14i suat thoa thuan 1a 1%/1thang. Anh T1 yéu cau ba
chuyén quyén str dung dat dé 1am tin, trudng hop ba N khong tra thi anh T1 s&
chuyén ban phan dit trén dé thu hoi tai san (thoi han thoéa thuin chuyén
nhuong 13 01 nidm), cac thira dat sd 3, 444, 10, 9, 8, 86 va thtra 456 cung td ban
d6 sb 03, tong dién tich 1a 44.578 m®, dit toa lac tai 4p A, xa M, huyén T, tinh
DPong Thap.
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Ngay 27/6/2016, anh T1 kéu ba N ra Uy ban nhan dan xa M ky gidy
chuyén nhuong giira ba va anh T1, (theo ba trudc d6 1a hop déng miéng thoa
thuan chi 1 ndm khi nao ba c6 tién tra thi chudc lai anh T1 s& tra gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ba). Ban than ba khong biét doc chit, nén tin
tudng ky vao hop dong do.

S tién 120.000.000d (mot tram hai muoi triéu dong) thyc chét chi T2
chi nhan s6 tién 1a 117.000.000d (M6t trim mudi bay triéu dong), do con gai
ba vay va sit dung, cac 1an dong 1ai do chi T2 di déng 14i tai nha cua anh T1 va
c6 tra cho anh T4 duogc s6 tién 1a 40.000.000d (bon muoi triéu dong). Do nha
chi T2 nha cung vach véi nha ciia ba nén mdi lan di dong 14i va tra tién ba di
cing c6 biét. Pén khoang thang 2 nim 2017, thi do c6 diéu kién nén chi T2
con gai ba N ¢o di giri tra cho anh T1 s6 tién con lai nhung T1 khong nhan va
cO cho ba va chi T2 hoi vay mugn thém sb tién 130.000.000d, (mdt tram ba
muoi triéu dong) téng sb tién muon 2 1an 1a 210.000.000d, (hai trim mudi
triéu déng), trong d6 T2 muon 110.000.000d (m&t tram muoi triéu déng) va ba
N muon s6 tién 100.000.000d (mot tram tri€u déng),viéc vay muon thém lan 2

chi thoa thuan miéng).

Pén ngay 21/6/2017, do can tién dé nhan lai quyén st dung dét, nén ba
N va chi T2 di vay bén ngoai co tién co tra cho anh T1 sd tién con thiéu la
210.000.000d (hai trim muoi triéu dong) va anh T1 tra lai gidy chting nhan
quyén su dung dat cho ba di vay thé chdp Ngan hang, nhung khi ba N dén
Ngan hang lam thu tuc vay thi can bd Ngan hang cho ba biét 1a gidy ching

nhan quyén st dung dat ciia ba bj mat trang tu (trang bo sung) nén khéng nhan.

Khi hay su viéc ba N c¢6 dén Phong Tai nguyén va Méi truong huyén T
dé xin trich luc vé thong tin cac thira dét trén, thi duoc Can bd & day bao la dat
ba da chuyén nhuong cho anh T1, anh T1 di dem di thé chap Ngan hang. Dat
hién nay ba dang canh tac nhung anh T1 lira gat dimg tén gidy chimg nhan

quyén sir dung dat ctia ba cac thira dat trén.

Biét duoc su viéc trén, sau d6 ba N va chi T2 ¢6 dén nha anh T1 yéu cau
anh T1 tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat, khi d6 anh T1 nin ni noi véi
ba N 1a “chd 1am an quen biét nén dimg 1am 16n chuyén”, anh T1 dua lai cho
ba s6 tién 70.000.000d (bay muoi triéu dong) dé ba déng i tién ngay ma ba
d3 hoi vay 210.000.000d (hai trim muoi triéu dong) ma ba tra cho anh T1, anh
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T1 hira 10 ngdy sau sé 1am tha tuc chuyén nhuong lai cho ba, nhung cho dén
nay anh T1 khong chuyén quyén sir dung dét lai cho ba, ma ¢ tinh 1an tranh.

Nay, anh L dai dién theo uy quyén cta ba N yéu cau Toa an huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung ngay 27/6/2016 giita ba Huynh Thi N va
anh Nguyén Minh T1, hily gidy chimg nhan quyén st dung dat thira s6 3, 444,
10, 9, 8, 86, 456, t& ban dd s6 03, tong dién tich 1a 30.235m?, dit toa lac tai ap
A, xd M, Dong Thép. (Déi voi phan dat thira s6 3 dat (CDK) thi ba N rut lai
khong yéu cau vi thira dat trén vi theo hop dong chuyén nhugng ngay
27/6/2016 chua chuyén nhuong cho anh T1 va thira 86 thi Nha nudc da thu hoi
va 1 phan do khi d6 gidy chting nhan trang 4 anh T1 da giit nén ba N khéng
biét.

Cdc chimg cir nguyén don cung cdp bao gom: 01 (mdt) gidy mua ban
dat gitta 6ng Huynh Van P1 va 6ng Nguyén Vin V3 (ban photo); 01 (mdt)
Hop dong chuyén nhuong QSDPD giita ho ba Huynh Thi N va anh Nguyén
Minh T1 ngay 27/6/2016 (ban sao y); bao gdm 05 thtra cu thé nhu sau: thira
444,10,9,8,456 c6 dt 1a 30.235 m?, trong do thira 444, dién tich trong do 800m?
cdy lau nam, gia chuyén nhuong tat ca sb tién 1a 1.300.000.000d (mot ti ba
tram triéu dong); 01 (mot) Trich luc ban dd dia chinh khu vuc dét tranh chap
gitta ba N va anh T1 d& ngay 28/8/2017 (ban chinh); 01 (mét) Gidy ching
nhan QSDP ctia ho ba Huynh Thi N (ban chinh khong co trang 4, trang bd
sung); 01(mot) Hop dong hiy bo Hop dong chuyén nhuong QSDD ngiy
19/5/2016 gitta vo chong 6ng Nguyén Vian H2 va 6ng Nguyén Van C1 (ban
chinh); 01 (mdt) Ho so cap QSDP cho Nguyén Minh T1 (ban sao y); 01 (mdt);
Bién nhan tra ng gitta bA Huynh Thi N va anh Nguyén Minh T1 (ban chinh);
01 (modt) Bién nhan ng gilta 6ng Nguyén Vin H2 va Nguyén Minh T1 (ban
chinh).

- Nguyén don Ngan hang N1 - Chi nhanh huyén T8 co nguoi dai dién
theo iy quyén la anh V& Hoang D trinh bay: Vao ngay 24/3/2017 anh Nguyén
Minh T1 va chi Mai Thi Hong E c6 vay vbn tai Ngan hang A - Chi nhanh
huyén T8 theo hop dong tin dung sb 6505LAV201704638 ngay 17/4/2017, sb
tién vay 1.000.000.000d (mot ti dong), muc dich vay dé kinh doanh mua ban
thire an. Sau khi vay thi anh T1 khong thyc hién nghia vu tra ng vay nhu da ky
két, do ¢, Ngan hang A — Chi nhanh huyén T8 yéu cau anh Nguyén Minh T1

va chi Mai Thi Hong E thanh toan no vay gbc va 13i tam tinh dén ngay khai
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kién sd tién 13 1.076.750.000d (mdt ti, khong trim bay muoi séu triéu, bay
trim nim muoi nghin dong) va yéu cau tiép tuc tinh 13i phat sinh theo Hop
ddng tin dung sb 6505LAV201704638 ngay 17/4/2017 dén khi tra ng xong.
Truong hop vo chong anh T1 khong tra thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat
mai tai san la quyén su dung dat thira sb 08, 09,10, 456, to ban d6 sb 03, téng
dién tich 1a 29.135m?, dét toa lac tai 4p A, xd M, Pong Thap do anh Nguyén
Minh T1 démg tén quyén st dung dat.

- Nguyén don Ngan hang TMCP Q1 ¢6 nguoi dai dién theo iy quyén
chi Nguyén Thi My L2 trinh bay: Anh Nguyén Minh T1 va chi Mai Thi Hong
E c6 quan hé tin dung v&i Ngan hang TMCP Q1 — Chi nhanh B2 theo han mirc
s6 043/17/HD-HM - 9365 ngay 24/3/2017, phu luc Hop dong han mitc cho vay
s6 056/PLHPHMCV/043/17/HPHM — 9365 ngay 11/4/2017 va cac khé udc

nhan ng. Chi tiét cac khoan vay nhu sau:

Hop ddng han murc s6 043/17/HD-HM -9365 ngay 24/3/2017, khé uéc
nhan ng 001/KUNN/043/17/HD-HM - 9365 ngay 25/3/2017 han mirc cap la
750.000.000d.

Phu luc han muc cho vay sé 056/PLHDHMCV/043/17/HPHM —
9365 ngay 11/4/2017 - Khé wéc nhan ng 002/KUNN/043/17/HP - HM -9365
ngay 13/4/2017 1a 350.000.000d.

Phy luc han muc cho vay sé 069/PLHDPHMCV/043/17/HDHM - 9365
ngay 10/5/2017- Khé udc nhan ng 003/KUNN/043/17/HD-HM - 9365 ngay
12/5/2017 1a 900.000.0004.

Muc dich cho vay bo sung von luu dong kinh doanh thic an gia stc,
gia cam, thuy san.

Thoi han vay: mdi khoan vay timg lan giai ngan trong han murc khong
vuot qua 06 thang va dugc quy dinh cu thé tai Khé wéc nhan no.

Phuong phap gidi ngan: Bén A sé& thuyc hién giai ngan bang tién mat
hodc chuyén khoan hodc theo phuong thirc khac phu hop véi quy dinh phap
luat va dugc quy dinh cu thé tai Khé udc nhin no hodc van ban théa thuan
khéc gitra hai bén.

Lai sut vay: Theo thoa thuan cua hai bén tai khé wdc nhan no.

Lai suat qua han: 150% i trong han.



Lai cham tra: 10%/ nam.

Tai san thé chip: 1a quyén sir dung dat cua 6ng Nguyén Minh T1 va
Mai Thi Hong E theo gidy chimg nhan QSDPD, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién v6i dat s6 phat hanh CD9227857, sb vao s6 CH02964 do Uy ban nhan
dan huyén T cép ngay 15/7/2016, thira dat sb 444, to ban dd s 3, dién tich
1.100m?.

Qua trinh thanh toan ng: tinh dén ngay 17/12/2020 6ng T1 va ba E no
Ngan hang TMCP Q1 tai Phu luc hop dong han mic cho vay sd
056/PLHPHMCV/043/17/HPHM — 9365 ngay 11/4/2017, Phu luc Hop dong
han murc cho vay sé 069/PLHPHMCV/043/17/HDHM — 9365 ngay 10/5/2017
v6i tong so tién ng 1a: 877.605.919 dong.

Theo hop déng han murc cho vay sé 069/PLHPHMCV/043/17/HPHM —
9365 ngay 10/5/2017- Khé wdc nhan ng 003/KUNN/043/17/HD-HM -9365
ngdy 12/5/2017, tong cong tién no 1a: No gbc: 24.504.642d, lai
301.550.312d.Tong cong: 326.054.9544.

Theo Hop dong han muc cho vay sé6 069/PLHPHMCV/043/17/HPHM
— 9365 ngay 10/5/2017- Khé udc nhan ng 003/KUNN/043/17/HD-HM -9365
ngay 12/5/2017, tong cong tién no la: No gbc: 350.000.000d, lai:
201.550.965d. Tong cong: 551.550.9654.

Ngan hang TMCP Q1 yéu céu :

Budc anh Nguyén Minh T1 va chi Mai Thi Hong E thanh toan cho
Ngan hang TMCP Q1 voi tong s6 no tam tinh dén ngay 17/12/2020 sé tién l1a
877.605.919 dong (bao gdm tién gbc 374.504.642 dong, tién 131 503.101.277
d6ng) va tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo murc 13i suit qua han do cc bén da
thoa thuan trong hop dong va khé uéc nhan no cho dén khi anh T1 va chi
Hong E thanh toan xong khoan ng cho Ngan hang.

Ké tir ngay quyét dinh/ban an c6 hiéu lyc phap luat anh T1 va chi
Hong E khong thyc hién nghia vu thanh toan néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan
hang TMCP Q1 duogc quyén yéu cdu co quan thi hanh an c6 thim quyén ké
bién, phat mai tai san thé chip thira dat sb 444, to ban d6 sé 03, dién tich
1.100m?, dat toa lac xa M, huyén T.



- Bi don anh Nguyén Minh T1: Tur khi, Toa an thu 1y dén khi hoa giai
va cong khai chimg ct thi anh T1 ving mit khong 1y do, tuy nhién trong qua
trinh giai quyét vu an thi dén ngay 02 thang 8 nim 2018 nguyén don ba Huynh
Thi N c6 1am don t6 cdo hanh vi cia anh Nguyén Minh T1 dén co quan Diéu
tra Cong an huyén T vé tOi lra ddo chiém doat tai, va tai cic bién ban léy 161
khai ngay 24/12/2018, ngdy 26/3/2019 ciia Coéng an huyén T anh Nguyén
Minh T1 trinh bay: Vao khoang thang 4, thang 5 nam 2016 thi chi T2 c6 dén
hoi gap anh T1 hoi vay anh sb tién 500.000.000d (nim trim triéu dong) bing
viéc thé chap quyén sir dung dat ciia me chi T2 (ba N), nhung anh khong chiu
ma chi ddng y mua tra dan véi 4 thia dat s6 tién gia 1a 1.300.000.000d (mot ti,
ba tram triéu déng) va anh cé dit coc trude cho chi T2 sd tién 13 100.000.000d
(mot trim triéu dong) va hen 3 ngay sau ngdy 27/6/2016 dén Uy ban nhan dan
x& M lam thu tuc. Pén ngay 27/6/2016 thi anh va ba N c6 dén Uy ban xi lam
tht tuc chuyén nhuong, xong thi anh c6 giri chi T2 sd tién tiép theo 1a
400.000.000d (bdn tram triéu dong) sé tién con lai anh tra 4 lan, sau khi 1am
thu tuc xong thi anh di di thé chdp Ngan hang N1 - chi nhanh huyén T8 (goi
tat 1a Ngan hang Nong Nghiép huyén N1) dé 1am an. Nhu vay, giita anh va ba
N, chi T2 khong con vay muon gi cia nhau ntra, cic sb tién anh da tra xong,
d6i voi viée bién nhan vao ngay 21/6/2017 c¢6 ghi “t6i c6 nhan ctia ba N sd tién
140.000.000d (mot traim bdn muoi triéu ddng) ba con no lai toéi 70.000.000d
(bay muoi triéu dong)” va nodi dung “Nay ngay 24/07/2017 sau 1 thang di tu
dem ra chudc lai bang phan toi s& tra lai cho di tu” va anh cam két noi dung
trén khong phai anh viét, nén Co quan diéu tra Cong an huyén T c6 quyét dinh
trung cau giam dinh sd 114 ngay 17/01/2019. Tai ban két luan gidm dinh s6
105/KL-KTHS ngay 30/01/20219 ctia Phong K1 Cong an tinh P két luan:

+ Chit ky trén cac tai lidu can giam dinh ky hiéu A so véi chir viét caa
6ng Nguyén Minh T1 trén cic ky hiéu M1 dén M5 do cing 1 ngudi viét ra.

+ Khong tién hanh giam dinh, két luan chir ky trén tai liéu A so voi
chit ky ong Nguyén Minh T1 trén cic tai liéu mau cht ky M1- M5 do chir ky
khac dang.

Tai quyét dinh s6 310/2019 ngay 05/4/2019 ctua Cong an huyén T
quyét dinh khong khéi té vu an “hanh vi ciia Nguyén Minh T1 trong viéc ky
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vdi ba Huynh Thi N 14 giao dich
dan su, khong ciu thanh t6i pham”. Pén ngay 03/8/2022 thi anh Nguyén Minh
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T1 uy quyén cho anh Nguyén Vinh T6 tham gia vu an. Tuy nhién anh T6 vang
mit cic phién hoa giai nén Toa an co ra thong bao sé 123/2022/TB-VBYK
ngay 26/7/2022 va théng bao sd 294/2023/TB-VBYK ngay 17/4/2023, tuy
nhién anh T1 va anh T6 khong c6 vin ban y kién gi.

Cdc chitng cit bi don cung cdp tai Cong an huyén T bao gom: 01(mot)
trang gidy k& ngang c6 ndi dung “Nguyén Minh T1 va ba Hupnh Thi N sau khi
giao dich qua lai thi hém nay ngay 16/06/2017 két thiic khéng con ng nan va
viwong ban gi nhau ky tén trinh, ngo thi trinh va ky tén nhi, Huynh Thi N”.

- Bi don chi Mai Thi Hong E trinh bay: Tt khi thu 1y dén khi hoa giai
chi Mai Thi Hong E vang mat khong 1y do, tuy nhién tai phién tod ngiy
14/6/2023, thi chi Hong E c6 mat va trinh bay: Pdi véi don khoi kién cua
Ngan hang N1 va Ngan hang Q1 dbi véi cac chit ky hop dong tin dung trén thi
chi co ky, khi d6 chi va anh T1 thot diém con séng chung vo chéng, tuy nhién,
nhimg 1an anh T1 chd chi di dén Ngan hang lam thu tuc vay thi anh T1 nhan
tién nén chi khong biét viéc nay, mat khac tir nim 2022 dén nay thi chi va anh
T1 da ly hon nén viéc Ngan hang khai kién chi khong théng nhat cing anh T1
tra s tién trén.

- Ong Nguyén Van O, Chi Nguyén Thi Thiy O, Anh Nguyén Minh V2
chi Nguyén Thi TS5, Nguyén Thi Ngoc T3, Nguyén Thanh T7, Nguyén Vin HI,
Ngé Thi D tai van bdn y kién ngay 16/6/2022 va vin bdn y kién ngay 22/4/2023
va tai phién toa trinh bay: Thong nhat 161 trinh bay cta ba N, yéu cau Toa an
xem xét hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dat giita ba Huynh Thi N va
anh Nguyén Minh T1. D6i véi phan dat cia anh T7, anh H1, chi B ma ba N da
cho canh tic khoang nim 2008 - 2012 dén nay, néu Toa 4n coéng nhan hop
ddng giira ba N voi anh T1 thi cac anh chi khong yéu cau gi véi ba N, ddi voi
phan dat tho cu thira 444, thi cac anh chi khi c6 gia dinh ra riéng ba N da cho
dat ¢ xay dung nha & tir khoang nim 2008 dén nay, nén viéc Ngan hang Q1
khai kién 1a khong co cin ctr, Trudong hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién
ctia ba N va huy gidy ching nhan quyén st dung dat giita ba N va anh T1 thi
théng nhat dé ba N dimg tén quyén st dung dat.

- Ba Ngé Thi T2 trinh bay: Do trudc kia chi ¢c6 nhu ciu mua 03 cong dét
ctia anh S con cau Gt P1, nhung do khong du tién mua con thiéu lai s6 tién 1a
120.000.000d, nén chi c6 gap chi D1 va anh H2 1a anh em ¢6 cau rudt vadi chi
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dé nho chi gitp, khi d6 anh H2 chi D1 c6 gidi thiéu chi gap T1 dé hoi vay tién,
nén trudc d6 vai ngay chi va T1 va anh H2, D1 c¢6 gap nhau tai quan ca phé
gan Phong cong ching huyén T dé trao doi viéc gidy chung nhan me chi s&
chuyén cho T1 nén T1 c6 di cung (thoa thuan chuyén nhuong treo). Pén ngay
27/6/2016 chi ba N cung anh T1 v6 Uy ban X8 M lam thu tuc sang tén, ba N
cung anh T1 ky tai B0 phan mdt ctra ciia Uy ban Xa M, sau d6 thi anh T1 c6
dua cho chi 117.000.000d (m6t trim mudi bay triéu dong) anh T1 néi trir 3

tri¢u ti€n gidy to, ngoai ra chi khong nhan so tién nao khac cia anh T1.

Pén ngay 21/6/2017, do can tién dé nhan lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dAt, nén chi va me chi vay tién bén ngoai co tién ¢6 tra cho anh T1 sd tién
con thiéu 1a 210.000.000d (hai trim mudi triéu dong) va anh T1 tra lai gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho me chi di vay thé chip Ngan hang, nhung
khi chi va me chi dén Ngan hang lam thu tuc vay thi can bd Ngan hang cho ba
biét 13 gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia me chi bi mt trang tu (trang bo
sung) nén khong nhan. Nay chi thdng nhat yéu cau cua me chi yéu cau Hoi
dong xét xr xem xét huy gidy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta me chi ba Huynh Thi N va anh Nguyén Minh T1.

Tai Ban an so tham s6 89/2023/DS-ST ngay 21/6/2023 cua Toa an nhan
dan huyén Thap Muoi di quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Huynh Thi N vé viéc huy
mot phan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 27/6/2016 giira ba
Huynh Thi N voéi anh Nguyén Minh T1.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi N vé viéc yéu
cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/6/2016 giira ba
Huynh Thi N va anh Nguyén Minh T1.

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén T thu hoi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thura 444. TS ban dd sb 03, dat toa lac tai X4 M cép cho anh Nguyén
Minh T1 dé cép lai cho ba Huynh Thi N trong pham vi ciac mdc tir M1-M3-
M7-M6 tré vé mbe M1 ¢ dién tich 1a 1.103,9m? dé cép lai cho ba Huynh Thi
N.

Chép nhan don khai kién ctia Ngan hang N1- chi nhanh huyén T8. Budc
anh Nguyén Minh T1 va chi Mai Thi Hong E phéi c¢6 nghia vu tra cho cho
Ngan hang N1 - chi nhanh huyén T8 s6 tién von gbc 1a 1.000.000.000d va 1ai
10



1a 709.502.548d, tong von va 13i 1a s6 tién 1a 1.709.520.548d (mdt ti, bay trim
1& chin triéu, nim trim hai muoi nghin, ndm trim bén muoi tdm ddng) va tiép
tuc tinh 14i ngdy tiép theo tir ngay 31/10/2022 dén thi hanh xong.

Trudng hop anh T1 va chi Hong E khong tra sb tién trén thi Ngan hang
co quyén phat mai tai san la cac thta dat s6 08, 09,10, 456, to ban dd sb 03,
téng dién tich Ia 29.135m2, dat toa lac tai ép A, xa M, huyén T, tinh Déng
Thép do anh Nguyén Minh T1 dimng tén quyén st dung dat.

Chip nhan mot phan yéu ciu cua Ngan hang TMCP Q1 budc anh
Nguyén Minh T1 va chi Mai Thi Hong E phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP Q2 tién vbn va 1ai 1a 1.060.698.274d (mot ti, khong trim sau muoi
triéu, sau trim chin muoi tam nghin, hai trim bay muoi bon dong) va tiép tuc
tinh 1i tiép theo tir ngay 22/6/2023 dén khi thi hanh xong.

Khoéng chip nhan yéu cau cia Ngan hang Q1 vé viéc yéu cau phat mai
tai san 1a thira dat 444, to ban d6 s6 3 do anh Nguyén Minh T1 dung tén quyén
str dung dat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia tai san quyén va thoi han khang cdo, quyén, nghia vu va thoi hiéu thi
hanh an cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngay 28/6/2023 va ngay 07/7/2023 ba Huynh Thi N, ba Ng6 Thi T2
khang c4o dé nghi Toa an cdp phuc thAm xem xét hity toan bd ban an so tham.

- Ngay 30/6/2023, Ngan hang TMCP Q1 khang cao yéu cau Toa an cap
phuc tham xem xét giai quyét: Sira mot phan ndi dung ban an so tham.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Huynh Thi N trinh bay: Ba N van giit nguyén viéc khai kién va khing
c40 yéu cau xem xét lai ban an so tham.

+ Dai dién Ngan hang TMCP Q1 trinh bay: Ngan hang van giit nguyén
khoi kién va khang co yéu cau xem xét lai ban 4n so tham.

+ Ba Ngo Thi T2 trinh bay: Ba T2 van giit nguyén khing cdo yéu cau
xem xét lai ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Théap phat biéu ¥ kién vé

giai quyét vy an:
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+ V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su déu
thuc hién ding quy dinh cua phép luat.

+ V& ndi dung: Dé nghj giit nguyén ban an so thim, khong chap nhan
khang c4o ctia ba Huynh Thi N, Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q1 va ba Ngd
Thi T2.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac nguyén don khoi kién bi don Nguyén Minh T1 vé tranh chap
hay hop déng chuyén nhuong QSDD, hop dong tin dung va hop dong kinh
doanh thuwong mai. Toa 4n nhan dan huyén Thap Muoi thu 1y giai quyét la
dung quy dinh cta phap luat. BA Huynh Thi N, Ngan hang Thuong mai cb
phan QI, ba Ngé Thi T2, khang cao trong thdi han 13 hop 1é. Ong T1, ba Hong
E va nhitng nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan dugc tricu tap xét xu hop 1€

dén 1an thir hai nhung vang mat nén xét xtr theo quy dinh.

[2] Ngudn gbc dit tranh chip 13 cta ba N dién tich gdm: Thira sé 9 dién
tich 2.760m?, thira 456 dién tich 15.000m’, thira s6 8 dién tich 4.375m? thira
s6 10 dién tich 7.000m* va thira s6 444 dién tich 1.100m’ (dién tich trong cay
lau nam 800m?, thd cu 300m?), to ban dd sb 3, gidy chimg nhan QSDD cip
cho ho ba N ngay 20/5/2002; dat tai xa M, huyén T, tinh Dong Thap. Ba N cho
rang ba khong co6 thoa thuan chuyén nhuong QSDD cho ong T1, nén yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong ngay 27/6/2016 gitta ba N va 6ng T1. Ong T1
trinh bay c6 mua ctia ba N 04 thira dat véi gia 1.000.000.000d, ong T1 da tra
tién xong va da duoc cap gidy ching nhan QSDD ngay 15/7/2016 nén khong
ddng y theo yéu cau ctia ba N. Hién nay gidy chimg nhan QSDP dang thé chip
dé vay tién Ngan hang.

[3] Xét hop dong chuyén nhugng QSDP: Ba N cho rang chi thoa thuan
thé chap gidy ching nhan dé vay tién ciia 6ng T1, nhung ba N, ba T2 déu thira
nhan c6 cung 6ng T1 dén Uy ban nhan dan xa M, huyén T, tinh Péng Thap dé
thuc hién giao dich va thira nhan chir ky trong hop dong chuyén nhuong
QSDD ngay 27/6/2016. Hop dong duoc Uy ban nhan dan xa M chimg thyc 1a
c6 that va da lap thu tuc ky két hop dong theo thoa thuan ctia ba N va 6ng T1.
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Tai phién toa ba N cting khong dua ra dugc chiing ctr chirng minh 6ng T1 hodc
ngudi nao khac di ép budc ba N ky hop dong chuyén nhuong QSDD tai Uy
ban nhan dan xa& M, huyén T.

Xét trinh bay ctia ngudi lam chung: Vo chong 6ng Nguyén Vin H2 va
ba Ngo Thi D2 khai vao ngay 23/6/2016, ba N, 6ng T1, dng H3 va vo chdng
6ng H2 c6 thdng nhét viéc vay tién giita ong T1 cho ba N vay s tién
120.000.000d v&i diéu kién 1a ba N phai chuyén nhuong QSDPD cua ba N cho
6ng T1, thoi han chuyén nhuong 13 1 nim ong T1 cho chudc lai, dén ngay
27/6/2016 thi ba N, ba T2, 6ng T1 vao Uy ban nhan dan xa M lam thu tuc
chuyén nhuong QSDD, con thu tuc thuc hi¢n thé nao thi vo chéng ong H2
khong biét. Nhan thay trinh bay cta vo chong 6ng H2 1a chua phu hop, bai vi
theo vo chong ong H2 cho rang thoa thuan sé tién vay 120.000.000d nhung s&
cho chudc lai dat véi gia 1.000.000.000d 1a chua hop 1y. Vo chong ong H2
thira nhan khong biét cu thé khi tién hanh thu tuc chuyén nhuong giita ba N va
6ng T1, trong khi d6 ¥ chi ctia ba N va 6ng T1 thoa thuan chuyén nhuong duoc
co quan nha nudc cd tham quyén chimg kién 1ap thi tuc theo yéu cau ciia ba N
va 6ng T1.

Ong H6 Vin H4 khai trudc ddy ong T1 co dién thoai cho ong H4 dén
Uy ban nhan dan xa M dé 1am ho so chuyén nhugng QSDP gitm giita ba N va
6ng T1 (co gip vo chong 6ng H2 tai Uy ban nhan dan xa M). Noi dung 1a ba N
vay tién ctia 6ng T1 120.000.000d nhung lap thu tuc chuyén nhugng treo 40
cong dat trong thoi han 1 nidm, khi 1am thua tuc xong thi 6ng H4 vé nén khong
biét viéc giao nhan tién gitta 6ng T1 va ba N. Tuy nhién 6ng T1 khong thira
nhan viéc trinh bay cua 6ng H4, nhung 6ng H4 ciing khong cung cap duoc
chung cir chimg minh 6ng T1 ¢6 nhod ong 1am gitim hop dong chuyén nhugng
dat. Pong thoi gia chuyén nhuong khong phai 13 120.000.000d va dién tich
khong phai 13 40 cong (40.000m?).

Ong Nguyén Vian C1 khai truéc ddy cé lam an chung voi ong T1 vé viée
cho vay. Khoang nam 2015 — 2016 vo chong ba H2 c6 gidi thiéu ba N cho dng
C1va bng T1 dé cho ba N vay tién va cam c¢b QSDP (chuyén nhuong treo), do
vay s tién nho nén ong C1 khdng cho vay, con 6ng T1 cho vay bao nhiéu thi
6ng C1 khong biét, nhung sao nay co6 nghe ong T1 ndi 1a cho ba N vay
210.000.000d. Nhu vay 6ng C1 ciing khong truc tiép chtng kién viéc thoa

thuan giira ba N va 6ng T1. Pong thoi 10i khai cua 6ng C1 va 10i khai cia vo
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chéng ong H2 khéac nhau vé viée ong T1 thoéa thuan cho ba N vay tién, cu thé:
Ong C1 xac dinh s6 tién ba N vay 210.000.000d, con vo chong dng H2 thi xac
dinh s6 tién ba N vay 1a 120.000.000d.

Qua d6 cho thdy, ong H2, ba D2, 6ng H4, 6ng C1 cho rang ba N vay
tién ciia 6ng T1 va thé chip QSDD (chuyén nhugng treo) nén hop dong
chuyén nhuong QSDP 1a gia tao, nhung 10i khai nhan chtng khong khép nhau
vé sb tién vay, thuc té gia trj hop ddng thé hién rd dién tich 30.235m? twong
g sd tién 1.000.000.000d. Ngoai hop dong ky két giira ba N va éng T1 ngay
27/6/2016 thi khong c6 tai liéu ching ctr chimg minh viéc thoa thuan hop dong
treo, nén khong ¢ co s¢ chimg minh hop dong chuyén nhuong QSDD ngay
27/6/2016 la gia tao.

Tai Cong vin s6 3624/UBND-NC ngay 24/6/2023 ctiia Uy ban nhan dan
huyén T y kién nhu sau: Hop dong chuyén nhuong QSDP va tai san gan lién
v6i dat gitta ho ba Huynh Thi N voi 6ng Nguyén Minh T1, duge Uy ban nhan
dan xa M chung thuc ngay 27/6/2016, dam bao trinh ty tha tuc theo quy dinh
tai thoi diém ching thyc, theo Cong vin s6 5404/HTQTCT —-CT ngay
21/5/2015 ciia Cuc HS5, Quéc tich. Noi dung hudng din nhu sau: Doi véi
chtng thyc thi chi can ngudi ding tén trén gidy, nguoi duge Uy quyén ky tén

1a du, khong can phai xac dinh thanh vién ho gia dinh va yéu cau ho ky tén.

Theo nodi dung gidy viét tay do 6ng T1 cung cip thé hién nhu sau: Ba
Huynh Thi N sau khi giao dich qua lai thi hom nay ngay 16/6/2017 két thiic
khéng con ng nan va viedng ban gi nhau. Phan cudi gidy viét tay ndy cé chir ky
trinh ghi ho tén Ngo Thi T2, ky tén N va ghi tén Huynh Thi N. Tai phién toa
phuc thim ba N va chi T2 déu thira nhan chir ky trong gidy viét tay néu trén,
nhung khong giai thich duoc ndi dung gidy viét tay va khong dua ra duoc
chtng ctr moi chimg minh c¢6 sy ltra doi cia anh T1 khi ky gidy hoan tat viéc
thanh toan tién chuyén nhuong QSDP. Nhu vay cho thdy ¥ chi cta hai bén
trong viéc chuyén nhuong QSDD giita ba N (c6 ba T2 tham gia thoa thuan) va
anh T1 da hoan thanh viéc thanh toan tién cua hop dong ngay 17/6/2016. Mit
khac viéc ky két hop dong vao nam 2016, c6 Uy ban nhan dan xa M thuc hién
viéc chtng thuc hop dong trén co sé ap dung hudng din cia co quan c6 tham
quyén 1a phu hop quy dinh cta phap luat tai thoi diém giao dich va ding ¥ chi
ctia duong su. Pong thoi viéc chuyén nhuong dat nay ba N ciing d nhan day

du tién theo hop dong.
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[4] Dbi véi tai lidu do ba N cung cap:

Gidy viét tay c6 nodi dung “Téi ¢é nhin ciua ba Hupnh Thi N
140.000.000d (mot tram bon chuc triéu). Ba con no lai toi 70.000.000d (bay
chuc triéu). Ngay 21 thang 6 ndm 2017”7, gidy nay co ghi chir T1; gidy viét tay
c6 ndi dung “Nay ngay 21/7/2017 sau 1 thang di tw dem tién ra chuéc lai bang
khodn t6i sé tra lai cho di tw”, gidy nay c6 ghi chir T1. Nhén thay theo cac gidy
viét tay noi trén ghi thoi gian 1a sau ngay 16/6/2017 (ngay ma ba N va ba T2
ky tén xac nhan cho 6ng T1 1a dng T1 da thuc hién xong viéc thanh toan tién
chuyén nhuong QSDPD) khong lién quan dén hop dong chuyén nhugng ngiy
27/6/2016, nén ba N can ctr tai liéu ghi sau ngay 16/6/2017 dé cho rang khong
c6 chuyén nhuong 1a khong phu hop. Tuy nhién ndi dung gidy viét tay ngay
21/6/2017, Toa an cip so tham chua xem xét giai quyét nén cip phuc tham
khéng xem xét.

Gidy ching nhan QSDD (khong co trang bd sung), Hoi dong xét xur
nhan thay: Theo x4c nhan cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T
cung cap thong tin nhu sau: Gidy ching nhan QSDP (ban chinh) dién tich
44.578m? do ho ba Huynh Thi N dtng tén duoc Uy ban nhan dan huyén T cip
ngay 20/5/2002 thudc thira dat s6 3, 444, 10, 9, 8, 86 va 456 clng to ban do s6
03; dat tai xd M, huyén T, tinh Péng Thap, c6 kém theo “T5 bd sung gidy
ching nhan QSDP s6 017 (Cong vin s6 2069/CNTM — PKCG ngay
25/4/2023 cua Chi nhanh Van phong BDPKDPD Huyén). Nhu vay Chi nhanh
khong ghi truc tiép vao trong gidy ching nhan ciia ba N vé két qua ba N
chuyén nhuong cac thira dat sé 9 dién tich 2.760m? thua 456 dién tich
15.000m?, thira sb 8 dién tich 4.375m?, thira s6 10 dién tich 7.000m” va thira sb
444 dién tich 1.100m* theo hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 27/6/2016,
ma T5 bo sung s6 01 dugc 1ap thanh mot to gidy riéng dé kém theo ban chinh
gidy chimg nhan QSDD. Vi vay ba N duogc 6ng T1 giao lai gidy chimg nhan
QSDP (khong ¢ trang bo sung) ddi véi cac thira dat con lai khong co chuyén
nhuong cho ong T1.

Tuy nhién, viéc chuyén nhuong thira dat sé 444 13 chua phu hop, boi vi
thira dat nay c6 dién tich 1.100m’ (trong d6 dién tich dét trong cdy lau nam
300m?, dat thd cu 800m?). Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
21/4/2023 va bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/7/2024 cua Toa an

Tinh thé hién trén dat c6 nha bé tong ct thép cua ba N, nha bé tong cbt thép
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ctia ba T2 (nha tinh nghia); phan dit con lai phia sau 13 vudn cdy an trai da
trong tir 10 ndm dén 20 nim va c6 mot ngdi mo (xay gach) ciia chau ba N,
nhung hop dong chuyén nhugng QSDP ngay 27/6/2016 hoan toan khong dé
cap va chua c6 thoa thuan xir 1y céc tai san ciia ba N, ba T2 dang ton tai hop
phap trén dat 6n dinh. Do d6 Toa 4n cdp so tham céng nhan mot phan hop
déng chuyén nhuong ddi voi thira s6 9 dién tich 2.760m2, thira 456 dién tich
15.000m?, thtra s6 8 dién tich 4.375m?, thia s& 10 dién tich 7.000m?® va huay
mot phan hop ddéng chuyén nhuong dbi v6i thua dat sb 444 (6ng T1, ba E
khong co khang cdo) 1a c6 co so. Do ong T1 chua c6 don yéu cau xtr Iy hau
qua hop ddéng v6 hiéu nén Toa an cap so tham chwa xem xét, vi vy cdp phiic

tham khong xem xét.

[5] Xét hop dong thé chap QSDP giita Ngan hang N1 - Chi nhénh
huyén T8 (A — Chi nhanh T8) va 6ng Nguyén Minh T1, ba Mai Thi Hong E:
Viéc ong T1 nhan chuyén nhuong QSDD di dugc co quan co tham quyén
cong nhan va cap gidy chimg nhan QSDP hop phap. Ngay 18/7/2016, ong T1
va ba E thé chap gidy ching nhan vay tién A —Chi nhanh T8 dé vay sd tién
1.000.000.000d va di thanh toan xong. Pén ngay 17/4/2017 thi ong T1 ba E
tiép tuc thé chap gidy ching nhéan dé vay sé tién 1.000.000.000d muc dich dé
kinh doanh thirc an gia stic. Do éng T1 vi pham nghia vy hop dong tin dung,
nén Ngin hang yéu cau ong T1 va ba E tra sé tién vén va 1ai tong cong
1.076.750.000d va tinh 13i phat sinh theo hop dong. Viéc A — Chi nhanh T8
nhan thé chip QSDD cac thira dat s6 9 dién tich 2.760m?, thira 456 dién tich
15.000m?, thira s6 8 dién tich 4.375m”?, thira sé 10 dién tich 7.000m? 1a phu
hop quy dinh cua phap luat. Boi vi, ddy 1a loai dat trong lta nén viéc tham dinh
tai san theo hién trang dat di cip gidy chimg nhan QSDD cip cho 6ng T1.
Viéc nhan chuyén nhuong QSDPD cua ong T1 1a hop phap nhu da phan tich noi
trén, A — Chi nhanh T8 1a nguoi thir ba ngay tinh. Vi vay khang cdo cia ba N
va ba T2 yéu cau hity hop dong chuyén nhugng QSDP cac thira dat sb 9, 456,
8, 10 va hiry hop dong thé chdp QSDP 1a khong c6 co sd dé chap nhan.

[6] Xét hop dong thé chidp QSDD gitta Ngan hang TMCP Q1 va 6ng T1,
ba E: Viéc Ngan hang nhan thé chdp QSDP do 6ng T1 dung tén gidy chung
nhan QSDD, nhung trén dat c6 nha kién cb cua ba N, nha kién cd cta ba T2
dang ton tai vao thoi diém nhan thé chap; vuon cay an trai cia gia dinh ba N
d3 trong tir 10 ndm dén 20 nam va ngdi mod ctia chau ba N (xdy gach) trén dat.
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Vi¢c Ngan hang tham dinh tai san chua chit ché nén viéc nhan thé chép tai san
s& anh hudng dén quyén loi hop ctia ngudi dang st dung dét, déng thoi do mot
phan hop dong chuyén nhuong QSDPD bi vo hiéu dbi véi thira dat s6 444 nhu
d3 phan tich néu trén, nén hop dong thé chap tai san ngay 11/4/2017 bi vo
hiéu. Vi vay khang cdo cua Ngan hang TMCP Q1 1a khong c6 co so dé chap
nhan.

[7] Pai dién Vién kiém sat Tinh dé nghi khong chap nhan yéu cau khang
céo cua ba N, Ngan hang TMCP Q1 va ba T2. Giir nguyén quyét dinh cta ban
an dan sy so tham 14 c¢6 co s& nén chap nhan.

Tda an cap so thim xir di ¢o cin cir nén giit nguyén quyét dinh cta ban
an dan sy so tham. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia ba N, Ngan hang
TMCP Q1 va ba T2, tuy nhién diéu chinh cach tuyén an dé dam bao thi hanh
an. Cac phan khac khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap lut.

[8] An phi phiic thim: Ba N duoc mién tién an phi do ngudi cao tudi.
Ngan hang TMCP Q1 phai chiu 300.000d. Ba T2 dugc mién (hd cin nghéo).

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ct Diéu 133; Diéu 500 By Luat dan sy; Diéu 100, Diéu 106, Diéu
166, Dicu 203 Luat dat dai; Diéu 26, Diéu 35, Diéu 92, khoan 1 Diéu 147,
Dicu 157, Dicu 158, Diéu 227; Diéu 228, Dicu 244, khoan 1 Dicu 308 B¢ luat
T tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé 4n phi va 1é phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khang cao cua ba Huynh Thi N, Ngan hang
TMCP Q1 va ba Ng6 Thi T2.

Giit nguyén ban an dan sy so tham.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khdi kién cua ba Huynh Thi N vé viéc
huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/6/2016
gitra ba Huynh Thi N v¢i 6ng Nguyén Minh T1.

Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi N vé viéc yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/6/2016 giira ba
Huynh Thi N va 6ng Nguyén Minh T1.
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Huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
27/6/2016 giita ba Huynh Thi N va 6ng Nguyén Minh T1 ddi véi thua dat sb
444, dién tich 1.100m? t& ban d6 sé 3, gidy chimg nhan quyén st dung dét cp
ngay 20/5/2002 cho ho ba Huynh Thi N.

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén T thu hoi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cAp cho ong Nguyén Minh T1 ngay 15/7/2016 thira 444, t& ban d6 sb
03, dat toa lac tai xa M, huyén T trong pham vi cac mbc tir M1-M3-M7-M6 tré
vé mbe M1 ¢6 dién tich 1a 1.103,9m2 dé cép lai cho ba Huynh Thi N.

(kém theo bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 21/4/2023, ngay
10/7/2024 va 02 so dé do dac ngay 28/4/2021, ngay 09/5/2023 cia Cong ty
TNHH D3)

Chép nhan don khai kién ciia Ngan hang N1- chi nhanh huyén T8. Budc
6ng Nguyén Minh T1 va ba Mai Thi Hong E phai c6 nghia vu tra cho Ngan
hang N1 - chi nhanh huyén T8 s tién von gdc 1a 1.000.000.000d va 1ai 1a
709.502.5484, tong vén va ldi sd tién 1a 1.709.520.548d (mot ti, bay trim 18
chin triéu, nim trdm hai muoi nghin, ndm trim bon muoi tim déng) va tiép tuc
tinh 14i ngay tiép theo tir ngay 31/10/2022 dén thi hanh xong.

Truong hop ong T1 va ba Hong E khong tra sé tién trén thi Ngan hang
c6 quyén phat mai tai san 1a cac thira dat s6 08, 09,10, 456, to ban d6 sd 03,
téng dién tich 1a 29.135m?’, dat toa lac tai 4p A, xd M, huyén T, tinh Pdng
Thép do 6ng Nguyén Minh T1 dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Chép nhan mdt phan yéu cau cia Ngan hang TMCP Q1. Budc ong
Nguyén Minh T1 va ba Mai Thi Hong E phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP Q2 tién vbn va 1ai 1a 1.060.698.274d (mot ti, khong trim sau muoi
triéu, sau traim chin muoi tim nghin, hai trim bay muoi bén dong) va tiép tuc
tinh 1i tiép theo tir ngay 22/6/2023 dén khi thi hanh xong.

Khéng chap nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP Q1 vé viéc yéu cau
phat mai tai san 1a thira dat 444, to ban do s6 3 do ong Nguyén Minh T1 dimg
tén gidy chirg nhan quyén st dung dat.

3. V& an phi:

- An phi dén sy so thim:
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Ba Huynh Thi N phai chiu 300.000d (ba trim nghin déng) 4n phi dan su
so tham, tuy nhién ba N duoc mién an phi do 14 ngudi cao tudi theo Nghi quyét
326/2016. Ba N dugc nhén lai s tién 300.000d (ba trim nghin déng) theo bién
lai thu sb 0002805 ngay 14/3/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thap
Mudi, tinh Dong Thap.

Ngan hang N1 — chi nhanh huyén T8 duoc nhén lai s6 tién 22.151.000d
(hai muoi hai triéu, mot trim ndm muoi mét nghin ddng) theo bién lai thu sd
0002897 ngay 03/4/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thap Muoi,
tinh Pong Thép.

Ngan hang TMCP Q1 duoc nhan lai sé tién 19.164.000d theo bién lai
thu s6 0001845 ngay 22/12/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thap
Mudi, tinh Dong Thap.

Ong Nguyén Minh T1 va ba Mai Thi Hong E phai chiu 4n phi dan su so
tham véi sb tién 1a 87.404.376d (tam muoi bay triéu, bon trim 18 bon ngan, ba

trim bay muoi sau dong).
- An phi dan su phtc tham:

Ba Huynh Thi N dugc mién tién an phi dan su phiic tham do 13 nguoi

cao tuol.

Ngan hang TMCP Q1 phai chiju tién 4n phi dan sy phac tham 300.000d,
nhung duoc khau trir vao tién tam Gng an phi phuc tham d3 ndp 300.000d theo
bién lai thu s6 0003509 ngay 13/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Thap Mudi, tinh Dong Thép.

Ba Ngo Thi T2 duoc mién tién 4n phi dan sy phtic tham (hd can ngheo).

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia sb tién la
14.000.000d (muoi bon triéu ddng) Ngan hang N1 - chi nhanh huyén T8 d chi
xong.

- Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gid ba N phai chiu
3.143.000d.(ba triéu, mot tram bén muoi ba nghin dong) ba N da chi xong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n co quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
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hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV va THA TAND tinh DT;

- TAND huyén Thap Muoi;

- Chi cuc THADS huyén Thap Muoi;

- Duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Ngoc Vang
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