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, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHi MINH

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Huyén
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Nguyén

2. Ong Lai Hiru Tam

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Phuéc — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Binh Chanh.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chdnh tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Thady Hién — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2024, tai phong xu an cua Toa an nhan dan huyen Binh Chanh x¢ét
Xt so thdm ~cong khai vy 4n déan sy thy ly sd 773/2023/TLST-DS ngay 25/12/2023 vé viéc

“Tranh chap hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir sb
414/2024/QDXXST-DS ngay 18 thang 6 ném 2024, giira:

- Nguyén don: Ong Liéu H, sinh nim 1969 (c6 mat).
Dia chi: X4 T, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.
Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin N, sinh ndm 1981 (c6 mit);

bia chi: L, phuong B, quan B, Thanh phé HO Chi Minh (Gidy uy quyén ngiy
15/11/2023 s0 cong chirng 009942, quyén so 11/2023/TP/CC-SCC/HPGD).

- Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1977 (c6 mat).
Dia chi: N, xd B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong V6 Viin K, sinh nam 1968 (c6 don xin vang mit).
Dia chi: x4 H, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:
Tai Pon khdi kién ngay 15/11/2023, Nguyén don éng Liéu H trinh bay:

Ngay 28/02/2019, ong Liéu H c¢6 cho ba Nguyén Thi L muon s tién 1.100.000.000
ddng (bang chir: Mot ty mot tram triéu ddng). Thoi gian muon 1a 06 (sau) thang. Ong Liéu
H d3 giao du sé tién cho ba L 1a 1.100.000.000 déng ngay sau khi ba L ky gidy muon tién.



Deng thoi, dé tao long tin cho dng H, ba L ¢d giao cho 6ng H ban chinh Gidy ching
nhan quyén st dung d4t mang tén V5 Van K, sinh nam 1968, dia chi: xa H, huyén B, Thanh
pho Hb Chi Minh. Gidy chimg nhan quyen str dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san gan
hen v6i dat sé BD 774360, thia dat s 675, to ban do s6 59, dién tich 1078,2m2, loai dat
trong cdy lau nam, dat toa lac tai xa H, hUyen B Thanh phé H6 Chi Minh va Ban chinh Gidy
chirng nhan quyen st dung dit mang tén Nguyen Van T, sinh nam 1986, dia chi: ApT,xaC
huyén M, tinh Ben Tre. Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
gan lién v&i dat sb CE 168916, thira dét s 65, to ban dd sb 8, dién tich 287,3m2, loai dat
trong cdy lau nam, dit toa lac tai Ap A, x3 D, huyén M, tinh Bén Tre.

Hét thoi han 06 thang nhung ba L chua tra cho 6ng H sé tién 1.100.000.000 dong (mot
ty mot tram triéu dong) da muon du 6ng H nhiéu lan lién h¢ ba L doi lai, ba L khong tra tién
da lam anh huong dén quyen loi cuia 6ng H. Vi vdy, yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Binh
Chanh giai quyét vu viéc d6i véi bi don:

1. Budc ba Nguyén Thi L tra cho ng H s tién 1a 1.716.000.000 dong (bang chit: Mot
ty bay trim mudi sau triéu dong). Trong d6 tién gdc 13 1.100.000.000 dong (bang chir: Mot
ty mot tram tridéu dong) va so tién 14i 1a 616.000.000 dong (bang chir: Sau trim mudi sau
triéu déng). Tra mot 1an khi ban 4n, quyét dinh cua Toa an c6 hi¢u lyc phap luat.

Tién lai snét duoc tinh nhu sau: Tién ai suit 1%/thang, tinh trén s tién la
1.100.000.000 dong. Mdi thang 1a 11.000.000 dong. Thot gian tinh tir ngay 28/02/2019 dén
ngay 14/11/2023 la: 56 thang x 11.000.000 dong/thang = 616.000.000 dong.

2. Trong truong hop ba Nguyén Thi L khong c6 kha ning tr tién thi budc ong V4 Vin
K va dng Nguyén Van T lién dai chiu trach nhiém tra cho 6ng H toan bd so tién néu trén.

Tai Pon khoi kién bé sung lan 1 ngay 28/11/2023, Pon khéi kién bé sung lan 2 ngay
08/12/2023, nguyén don ong Liéu H trinh bay:

Ong H co tén that 1a Liéu H nhung tén thuong dung cua 0ng H tai dia phuong la
“Gia H” nén ba Nguyén Thi L ghi trong "Gidy muon t1en" dé ngay 28/02/2019 1a “Anh
Gia H". Ong H 1a nguoi tryc tiép dua cho ba L muon sé tién 1a 1.100.000.000 dong (mot
ty mot tram triéu dong). Thoi gian muon la 06 (sau) thang theo Glay muon tién ngay
28/02/2019. Ong H da giao du so tién cho ba L 1a 1.100.000.000 dong (mot ty mot tram
triéu dong) va yéu cau ba L ky nhan, viét “Gidy muon tién" dé ngay 28/02/2019. Péi vdi,
chtr ky tén Nguyén Thi L "L” va con c¢6 chir ky ghi "X" va “Ut B". Béi vi, tén nguoi da
nhan tién tr 6ng H “Gia H” 1a ba Nguyen Thi L, tén thuong goi cua ba L 1a “X Ut B".
Boi vi, ba L ¢6 md quan nhau tén "Ut B". Ba L 12 “X” ciing ¢6 md quan SAIGON COSY
Coffe, tai dia chi N, x4 B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh nén 6ng H goi ba L 1a "X Ut
B". Khi ba L viét "Gidy muon tién" dé ngay 28/02/2019 c6 dwa cho 6ng H Ban chinh
Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén V5 Van K, sinh naim 1968, dia chi: xa H,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Gidy chiing nhan quyén sir B2/16, dung dat quyén so
hitu nha & va tai san gin lién voi dat s BD 774360, thira dat s6 675, to ban do sb 59, dién
tich 1078,2m2, loai dat tréng cay lau nam, dét toa lac tai xa H, huyén B, Thanh phé HO
Chi Minh. Ba L n6i, 6ng K c6 quan hé lam an voi ba L va ciing dang can tién nén 6ng K
dua cho ba L ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat va ba L da dua Ban chinh
Gidy chirg nhan quyén sir dung dat cho 6ng H dé 1am tin va dam bao cho viéc tra khoan
vay néu trén d6i voi ban chinh Giéy chting nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén
Van T, sinh nam 1986, dia chi: Ap T, xa C, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre. Glay
ching nhan quyen su dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat sd
CE168916, thira dat s 65, to ban d6 sb 8, dién tich 287,3m?, loai dét trong cdy lau nim,



dat toa lac tai Ap A, xa P, huyén M, tinh Bén Tre. Ba L n6i la ba L d3 mua va thanh toan
tién xong. Thuc t€, 6ng T 1a em rudt cua ba L.

Tt nhitng can ci phap 1y néu trén 6ng H yéu cau Toa an cdp so tham giai quyét
nhirng viéc sau ddy: 1. Budc ba Nguyén Thi L tra cho éng H sé tién 1a 1.716.000.000
déng (Mot ty bay tram sau muoi triéu dong). Trong d6 tién gbc 1a 1.100.000.000 dong
(Mot ty mot tram triéu dong) va so tién 13i 1a 616.000.000 dong (Sau tram sdu mudi sau
triéu dong). Tién 1di dugc tinh nhu sau: Ldi sudt 1%/thang, tinh trén sb tién Ia
1.100.000.000 ddng. Mdi thang 1a 11.000.000 dong. Thoi gian tinh tir ngay 28/02/2019 dén
ngay 14/11/2023 1a: 56 thang x 11.000.000 dong = 616.000.000 dong. Trong trudng hop ba
Nguyén Thi L khong c¢6 kha nang tra tién thi budc 6ng Vo Vian K va 6ng Nguyén Van T lién
déi chiu trach nhiém tra cho 6ng H toan bd sb tién néu trén. Tra mot lan khi ban an, quyét
dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phép luat.

Tai Pon khoi kién bo sung lan 3 ngay 22/4/2024, Bién ban hoa gidi va cdc ban tir khai
nguyén don ong Liéu H trinh bay:

Sau khi vay, mdi thang ba L tra cho 6ng H 33.000.000 (ba muoi ba tri¢u) dong tién 1oi.
Ba L di tra dugc cho 6ng H 10 thang tién 1ai thi ngimg cho dén nay. Ba L dong tién i tir
ngay 28/3/2019 dén ngay 27/02/2020 véi s6 tién 1a 310.000.000 dong. Dén ngay 15/8/2020
ba L dong i la 01 thang 1a 33.000.000 dong Den thang 11/2020 6ng H va ba L thoa thuan
can trir ng véi sb tién 1a 200.000.000 ddng tién gdc, sb tién goc con ng 1a 900.000. 000 dong;
ngay 20/12/2021 déng tién 1ai 1a 20.000.000 dong, ngay 14/02/2022 déng tién 13i 1a
20.000.000 dong, ngay 20/3/2022 déng tién 1ai 1a 20.000.000 dong, ngay 21/4/2022 déng 1ai
20.000.000 dong, ngay 21/5/2022 dong 13i 20.000.000 dong, ngay 24/6/2022 dong tién 13i 1a
20.000.000 dong, ngay 25/7/2022 dong 1ai 1a 20.000.000 dong, ngay 23/8/2022 déng tién 1ai
1a 20.000.000 dong, ngay 22/10/2022 déng 1ai 1a 20.000.000 dong, ngay 22/11/2022 déng
141 13 20.000.000 ddng, ngay 26/12/2022 dong tién 1ai 1a 20.000.000 dong, ngay 23/02/2023
dong 13i 20.000.000 dong, ngay 23/3/2023 dong 14i 20.000.000 dong, ngay 26/4/2023 dong
13 20.000.000 dong, ngay 25/5/2023 dong 13i 20.000.000 dong, ngay 23/6/2023 tra tién lai
20.000.000 dong. Tir thang 07 ndm 2023 dén nay 1a ba L khong dong tién 1ai. Tong so tién
l3i giai doan tir ngay 20/12/2021 dén ngay 23/6/2023 1a 320.000.000 dong tién 13i. Trong
sau thang tir thang 27/02/2020 dén 15/8/2020 1a ba L c6 dong cho 6ng H 1a 133.000.000
dong.

Tong cong ba L da thanh toan cho dng H s6 tién 13 963.000.000 dong. Trong dé sb tién
gbc 1a: 200.000.000 dong, sb tién 14i 1a: 763.000.000 dong. SO tién gbe ba L con ng 6ng H 1a
900.000.000 dong. Vi vay:

1. Ong H rat yéu cau khai kién budc ong V6 Van K va 6ng Nguyén Van T lién déi
chiu trach nhiém tra cho 6ng H toan bo sb tién néu trén trong trudng hop ba Nguyén Thi L
khong c6 kha nang tra tién.

2. Yéu cau ba Nguyén Thi L tra cho dng H sb tién gdc con lai 13 900.000.000 dong
(Chin tram triéu dong) sb tién gdc, rat yéu cau budc ba L tra tién l4i.

Tai bin tw khai ngay 21/02/2024 va ngay 17/6/2024, bi don ba Nguyén Thi L trinh
bay:

Ba L xac nhan 6ng Liéu H con co6 tén la Gia H, ba L thyc hién cac giao dich vadi 0ng
Liéu H duéi tén Gia H. Ong Liéu H va 6ng Gia H 1a mot nguoi.

Ngay 28/02/2019, ba L ¢6 vay cua ong Liéu H s tién 1.100.000.000 dong (Mot ty mot
tram triéu dong) voi 1ai suat 3%/ thang. Dé dam bao khoan vay, ba L c6 giao cho 6ng Liéu

H 02 gidy ching nhan quyén st dung dat do ong V& Vin K (sinh nim 1968, dia chi: xd H,
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huyén B, Thanh ph Ho Chi Minh) va 6ng Nguyén Van T (sinh nim 1986, dia chi: Ap T, xa
C, huyén M, tinh Bén Tre) ding tén chu st dung.

Hai bén thoa thuan voi nhau lai §uét 3%/thang. Mdi thang ba L tra cho ong H dugc
33.000.000 (ba muot ba tri¢u) dong tién 10i. Ba L da tra dugc cho 6ng H khoang hon 10
thang tién 1ai thi ngiring cho dén nay. Viéc tra 1ai nay 1a trd riéng khong cé ky nhan. Cu thé:

Tir ngay 28/3/2019 dén ngay 15/8/2020 ba L c6 tra 14i cho éng Liéu H tong sb tién la
343.000.000 dong (ba trim bon muoi ba tridu déng). Tir thang 9/2020 dén thang 9/2021 do
tinh hinh dich bénh Covid nén ba L déng cira khong kinh doanh theo yéu ciu ciia co quan
chinh quyén. Vi vay, ba L khong cé thu nhap dé tra 13i vay cho 6ng H trong thoi gian nay.
Ba L co xin ong Liéu H khong tiép tuc tra 13i vay ma chi tra gbc vay, ong Liéu H dong y véi
thoa thuan néu trén.

Ngay 21/9/2021, ba L c6 thanh toan sd tién gbc vay 1a 50.000.000 dong (nim muoi
triéu dong) cho 6ng Liéu H. Ong Liéu H nho ong Ngoé Thanh T dén nhan sd tién néu trén.
Ngay 21/10/2021, ba L tiép tuc thanh toan cho 6ng Liéu H tién gdc vay 1a 50.000.000 dong
(nam muoi triéu dong) do 6ng Ngod Thanh T nhan thay. Ngay 21/11/2021 6ng Liéu H dong
¥ can no sb tién 200.000.000 dong (hai trim triéu dong) cho ba L.

Ba L di tra cho dng Liéu H s tién 620.000.000 (sau trim hai muoi triéu) dong 1a tién
gbc. Poi v6i s tién nay, ba L tra cac 1an nhu sau: Chuyén khoan 320.000.000 dong, tién
mat: 100.000.000 dong. Can tién ctia ngudi anh tén Tam T (thiéu ba L 200.000.000 dong).
Nén 6ng Tam T chuyén khoan s tién nay cho ong Liéu H.

Ba L x4c nhan da tra cho ong H 1a tong cong s6 tién 1a 963.000.000 dong. Trong do sd
tién gbc ba L tra 1 620.000.000 ddng. Con lai sb tién 343.000.000 dong la tién 13i. Ba L
ddng ¥ tra cho ong H s tién gbc con lai 1a 480.000.000 ddng, voi hinh thuc tra dan hang
thang mdi thang 20.000.000 dong/thang.

Tqi ban ty khai ngay 21/2/2024, ngwoi co quyén lgi nghia vu lién quan ong Vo Van
K trinh bay Yéu cau Toa an budc ba L tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat s6 BD 774360, sd vao so cap GCN: CH
01153 cho 6ng K. Ngoai ra khong c6 vy kién gi.

Tai phién toa:

1. Pai dién theo ty quyén cho nguyén don va nguyén don van giir nguyén yéu cau
kho1 kién nhu sau:

- Yéu cau ba Nguyén Thi L tra cho dng Liéu H s tién gdc con lai 12 900.000.000 (chin
tram tri¢u) dong.

- Rt yéu cau khai kién budc ba Nguyén Thi L tra tién 14i 1a 616.000.000 dong.

- Rt yéu cau khai kién budc 6ng Vo Van K va 6ng Nguyén Vian T lién d6i chiu trach
nhiém tra cho 6ng H toan b so ti€n néu trén trong truong hgp ba Nguyen Thi L khdng co
kha nang tra tién.

~ 2.Ba Nguyén Thi L Vﬁr} gilt nguyén ¥ kién cua minh: DPong v tra cho ong H s tién
goc con lai la 480.000.000 dong, voi hinh thice tra dan hang thang moi thang 20.000.000
dong/thang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh tham gia phién toa c6 y kién phat
biéu nhu sau:



Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa da thuc hién day du cac quy dinh cta B6 luat TS tung dan su. Cac duong sy da
thue hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia B luat td tung dan sy.

V& ndi dung: Can cur vao cac tai li¢u, chirng cir ¢6 trong hd so vu 4n, dai dién Vién
kiém sat d& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Liéu H.
Budc ba Nguyén Thi L phai tra cho 6ng Liéu H s tién no gbc 900.000.000 ddng.

Budc ong Liéu H co trach nhiém tra ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san gin lién v6i dat s BD 774360, sb vao sd cip GCN: CH01153
cho 6ng V& Vin K va tra ban chinh Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha &
va tai san gan lién voi dat s6 CE 168916, s vao so cap GCN: CS04977 cho ba Nguyén Thi
L.

Dinh chi d6i véi yéu cau budc ong V6 Van K va 6ng Nguyén Vian T lién d6i chiu
trach nhiém tra cho ong H sb tién 900.000.000 dong trong trudong hop ba Nguyén Thi L
khoéng c6 kha ning tra tién.

Dinh chi di véi yéu cau budc ba Nguyén Thi L thanh toan tién 13i 616.000.000 dong.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chirng ctr ¢6 trong hd so vu an da duogc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an:

Ong Liéu H khoi kién ba Nguyén Thi L tranh chap vé hop dong vay tai san, bi don co
noi cu tri tai huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh nén theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung dan su nam 2015,
day 1a tranh chap vé hop dong dan sy thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén
Binh Chanh, Thanh ph Ho Chi Minh.

[2]. Vé ph@p luat ap dung: Do giao dich dan sy gitra nguyén don va bi don dugc thuc
hién vao thoi diém B luat dan sy nam 2015 c6 hi€u luc, nén Hoi dong xét xur ap dung Bo
luat dan sy nam 2015 va céc van ban phép luat co6 lién quan dé giai quyét vu an.

[3] Vé tu cach tham gia té tung:

Don khoi kién ngay 15/11/2023, nguyén don c6 yéu cAu trong truong hop ba Nguyén
Thi L khong c6 kha ning tra tién thi budc 6ng V6 Van K va 6ng Nguyén Vin T lién déi
chiu trach nhiém tra cho 6ng H toan bd s6 tién néu trén. Tuy nhién, Pon khai kién bd sung
1an 3 ngay 22/4/2024 va tai phién toa nguyén don rat yéu ciu khéi kién budc 6ng V6 Vian K
va 6ng Nguyén Vin T lién d6i chiu trach nhiém tra cho 6ng H toan bo sb tién néu trén trong
truong hop ba Nguyén Thi L khong c6 kha ning tra tién nén Toa an nhan dan huyén Binh
Chanh khéng dwa 6ng Nguyén Vian T vao tham gia véi tu cach nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan trong vu an nay.

[4] Vé noi dung vu an: Tai phién toa hai bén duwong sy déu x4c nhan tai gidy vay tién
viét tay ngay 28/9/2019 ba Nguyen Thi L (tén thuong goi la X Ut B) c6 vay cua ong Liéu H
(tén thudng goi 1a Gia H) s tién von gdc 1a 900.000.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thdy nhu sau:

- Can ct sy thira nhén cua hai bén va gidy vay tién~viét tay ngdy 28/9/2019 cung cac tai
liéu chirng cr ma hai bén cung cap xac dinh ba Nguyén Thi L ¢ vay cua 6ng Liéu H so
S)



tién von goc 1a 900.000.000 dong. Qué trinh thuc hién hop dong, ong H va ba L déu xac
nhén ba L da tra cho 6ng H s6 tlen 963.000.000 dong. Tuy nhién gitra 6ng H va ba L co
su mau thuan Ve tlen gbc va tién 13i cu thé: Nguyén don cho rang bi don da tra cho
nguyén don s tién gbe 14 200.000.000 d6ng (do can trir ng viée 6ng Tam T thiéu tién cia
ba L), sé tién i 1a 763.000.000 ddng, con lai 13 900.000.000 dong tién gbc. Bi don cho rang
d3 thanh toan cho 6ng Liéu H sé tién 12 963.000.000 dong, trong do6 sb tién gbc ba L di tra
cho 6ng H 1a 620.000.000 dong, s tién 14i 1a 343.000.000 dong, sb tién gdc ba L con no
6ng H 13 480.000.000 dong. Tuy nhlen phia bi don khong dua ra dugc bét ky tai liéu chimg
clr gi chirng minh cho viéc da tra tién gdc va 1di nhu d3 néu cho ‘phia nguyén don, mat khac
dai dién nguyén don va nguyén don khong thira nhan céc tinh tiét ma bi don dua ra. Vi vay,
Hoi dong xét xtr khong c6 co s chip nhén 16 trinh bay nay cta bi don.

Can ctr Nghi Quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng thdm phén
Toa an nhan dan tdi cao hudng dan ap dung mot sé qui dinh vé 14, 13i phat vi pham.

biéu 9: Xt 1y thoa thuén vé 141, 13i sudt cao hon muec 13i, 13i suat duoc phap luét quy
dinh nhu sau:

Hop dong vay tai san c6 thoa thudn vé ldi ;udt, ldi trén no goc qud han, 1di trén no
ldi qud han cao hon murc lai sudt,’ lai tréen no géq qua han, lai trén no ldi qua han duoc
phap ludt quy dinh thi mirc lai suat, 1di trén ng goc qua han, ldi trén ng ldi qud han vuot
qua khong co hiéu lyc; so tién lai da tra Vit qb‘td mirc ,ldi suat, lai t{fén ng goc q’ua"han, lai
trén no lai qua han quy dinh dwoc tr?t* vao S’OA tién ng goc tai thoi diém tra lai; so tién lai da
tra vuot qua con lai sau khi da true hét no goc thi duoc tra lai cho bén vay.

Nhéan thdy, nguyén don xic dinh bi don di trda cho nguyén don so tién lai 1a
763.000.000 dong. Hop ddng gitta hai bén 1a hop ddng co 1di suit va c6 thoi han theo qui
dinh tai khoan 2 Diéu 470 B6 luat dan su nim 2015. Tuy nhién viéc hai bén thoa thuan lai
suat 12 3%/thang vuot qua qui dinh ctia phap luat, do d6 can phai xac dinh tién 13i ba L c6
nghia vu tra theo quy dinh cua phéap luat, truong hop s tién 14i bj don tra cho nguyén don
vuot qua quy dinh phap luat thi s& trir vao s6 ng gdc.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 va khoan 5 Diéu 466 Bo luat dan sy nim 2015
xac dinh: Lai suat trong han 1a 20%/ndm = 1.67%/thang = 0.055%/ngay va lai suat qua han
la 30%/nam = 0.083%/ngay. Nhu vay, s tién 13i ba L c6 nghia vu phai tra cho ong H theo
quy dinh cua phép luat la:

- Tién 1ai trong han tir ngay 28/02/2019 dén ngay 28/8/2019 1a: 1.100.000.000 dong x
6 thang x 1,67%/thang = 110.220.000 dong.

- Tién 13i qua han tir 29/9/2019 dn thang 01/11/2020 1a: 1.100.000.000 ddng x 399
ngay x 0.083%/ngay = 36.575.000 dong

Vao ngay 01/11/2020, 6ng H dong v trtr 200.000.000 dong vao sb no gbe. Vi vy sd
tién ng gdc ba L con no lai 6ng H 1a 900.000.000 dong. Vi vay, so tién 14i qua han tir ngay
02/11/2020 dén ngay xét xir 16/7/2024 1a: 900.000.000 dong x 1.352 ngay x 0.083%/ngay =
1.014.000.000 dong.

Do d6, téng s tién 14i ba L c6 nghia vu phai tra 6ng H theo quy dinh ctia phap luat 1a
110.220.000 dong + 36.575.000 dong + 1.014.000.000 dong = 1.160.795.000 dong. Ba L da
tra tién 14i cho 6ng H trudc dé 1a 763.000.000 dong. Theo quy dinh cua phap luat thi ba L
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con phai tra cho 6ng H s tién 14i trong han va qua han 1a 1.160.795.000 dong - 763.000.000
dong = 397.795.000 dong. Tuy nhién, dng H chi yéu cau ba L tra sé tién géc 900.000.000
ddng va khong yéu cau tinh 13i 13 ¢6 1oi cho bi don nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

_ Qua trinh gidi quyét vu 4n, 6ng Liéu H xéac dinh c6 giit 02 ban chinh gidy ching nhan
quyén su dung dat cta ba L dua nhu sau:

+ Ban chinh Gidy chtng nhin quyén st dung dt quyén s& hitu nha & va tai san gin
lién v6i dat s6 BD 774360, s6 vao s6 cdp GCN: CH 01153 dbi voi phan dat dién tich
1078,2m? thudc thira dat sb 675, to ban do sb 59, loai dat tréng cay lau nam, dét toa lac tai
x4 H, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh do Uy ban nhén dan huyén Binh Chanh cép ngay
19/5/2011 cho 6ng VO Van K.

+ Ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san gan
lién voi dat s6 CE 168916, s6 vao so cap GCN: CS04977 d6i véi phan dat dién tich 287,3m?
thudc thira dat sb 65, to ban d6 sb 8, loai dat tré)ng cay lau nam, toa lac tai ép A, xa b, huyén
M, tinh Bén Tre do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Bén Tre cap ngay 03/11/2016 cho ong
Nguyén Vin T.

Ong V& Vin K yéu cau Toa an budc ong Liéu H tra lai ban chinh Gidy chting nhan
quyén sir dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat sb BD 774360, s6 vao sb
cap GCN: CH 01153. Ong Nguyen Vian T vang mit khong co y kién d01 v6i Gidy ching
nhan quyen sit dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s CE 168916, sb
vao sO cap GCN: CS04977.

Nhan thay viéc ong H giit 02 ban chinh Gidy chiig nhan quyén sir dung dat néu trén
la 1am d3 anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta éng V5 Vin K va éng Nguyén Vin
T dong thoi vi pham quy dinh tai Dleu 164 B6 luat dan sy nam 2015. Do d6 budc 6ng Li¢u
H tra ban chinh Gidy ching nhén quyen sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s6 BD 774360, s6 vao s6 cap GCN: CH 01153 cho ong V& Vin K. Budc 6ng Liéu H
tra ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san gin lién
v6i dat s6 CE 168916, s6 vao s6 cap GCN: CS04977 cho ba Nguyén Thi L do ba L giao ban
chinh gidy chirng nhan nay cho ong H. Ong Nguyen Vin T ¢6 quyén khoi kién doi lai Gidy
chimg nhan quyén st dung dat dbi véi ba L bang mot vu an khac khi c6 phét sinh tranh
chap.

Can ct Pidu 463 B6 luat dan su ndm 2015 quy dinh vé hop dong vay tai san nhu sau:
“Hop dong vay tdi san la sw thoa thudn gitka cdc bén, theo dé bén cho vay giao tdi san cho
bén vay; khi dén han tra, bén vay phdi hoan tra cho bén cho vay tdi san cung loai theo diing
6 lwong, chdt lwong va chi phdi tra 1di néu cé théa thudn hodc phdp ludt c6 quy dinh”.

Cin ctt khoan 1 DPiéu 466 Bo luat dan su nim 2015 quy dinh vé nghia vu tra ng cla
bén vay: “Bén vay tdi san la tién thi phdi tra di tién khi dén han; néu tai san la vt thi phdi
tra vit ciing logi diing sé heong, chat heong, triv trieong hop 6 théa thudn khdc”.

Cin ctr khoan 1 Diéu 470 B¢ luat dan sy nam 2015 quy dinh vé thuc hién hop dong
vay ¢ ky han: “Déi véi hop ddng vay c6 ky han va c6 13i thi bén vay c6 quyén tra lai tai san
trude ky han, nhung phai tra toan bd 1ai theo ky han, trir truong hop c6 thoéa thuan khac hoac
luét c6 quy dinh khac”.

Déi voi viée bi don xin tra dan s tién trén mdi thang 20.000.000 dong cho dén khi tra
dut sb tién trén. Hoi dong xét xir xét thdy ba L ng ong H sd tién trén di 1au, nén viée xin tra
dan lam kéo dai thoi gian tra ng s& gay thiét hai cho phia nguyén don nén Hoi déng xét xir
khong chap nhan yéu cau nay cia bi don.



Tai phién toa dai dién theo uy quyén cho nguyén don xin rat yéu cau khoi kién budc
ong V6 Van K va ong Nguyén Van T lién d6i chiu trach nhiém tra cho nguyén don toan bo
50 tlen néu trén trong truong hop ba Nguyen Thi L khong c6 kha ning tra tién. Va rit yéu
cqu vé viéc budc ba Nguyén Thi L tra tién 13i 1a 616.000.000 (Sau trim muoi sau triéu)
dong. Xet day 1a su tu nguyén cua nguyén don va khong trai phap luat nén Hoi dong xet xur
chap nhan.

[5]. Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhén toan bo yéu cau khoi kién
ciia nguyén don budc bi don phai tra cho nguyén don sd tién gbc con lai 12 900.000.000
dong.

[6]. Xét 101 dé nghi clia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh 1a ¢6 co s¢
nén HQ1 dong xét xir chap nhan.

[7 V& an phi: Bi don phai chiu an phi ddi véi yéu cau ctia nguyén don duoc Hoi dong xet
xtr chap nhan theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luét t6 tung dén sy ndm 2015 va Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
~ Cén cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, bicu 217,
bicu 147, biéu 227, bicu 244 va bieu 273 B0 luat To tung dan sy ndm 2015;

Can ct Diéu 357, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 va Diéu 470 Bo luat dan sy nim
2015;

Cén cir Nghi Quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan t6i cao hudng dan &p dung mdt s6 qui dinh vé 141, 1ai phat vi pham;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xiur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta 6ng Liéu H (tén thuong goi 1a Gia Hung)
vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” vdi bi don la ba Nguyén Thi L (tén thuong goi la
Xuan Ut Bong); Budc ba Nguyen Thi L c6 trach nhi¢m thanh toan cho 6ng Liéu H so tien
goc con lai 1a 900.000.000 (chin tram tri¢u) dong;

Céc bén thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

Ke tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (dbi véi cac trudong hop co quan thi hanh an
c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an
clia nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n)
cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khodn tién 1ai cta so tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 B0 luat dan su
nam 2015.

2. Pinh chi yéu cau yéu ciia nguyén don vé viéc budc 6ng Vo Van K va ong Nguyén
Van T lién d6i chiu trach nhiém tra cho nguyén don toan bg so6 tién néu trén trong truong
hop ba Nguyeén Thi L khong c6 kha ning tra tién.

3. Pinh chi yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc ba Nguyén Thi L tra tién 1ai 1a
616.000.000 (sau tram mudi sau triéu) dong.

4. Bugc 6ng Liéu H co trach nhiém tra lai ban chinh Gidy chimg nhén quyén s dung
dat quyén so httu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BD 774360, thua dat s6 675, to ban d6
s0 59, dién tich 1078,2m2, loai dat trong cay lau nam, dat toa lac tai xa H, huyén B, Thanh
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phé HO Chi Minh cho 6ng V6 Van K Va tra Gidy chting nhan quyen su dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CE 168916, thira dat sb 65, to ban dd sb 8, dién tich
287,3m2, loai dat trong cay lau nam, dat toa lac tai ap A, xa b, huyén M, tinh Bén Tre cho
ba Nguyén Thi L.

5. V& an phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi L phai chiu 39.000.000 (ba muwoi chin
triéu) ddng an phi dan su so tham.

Hoan lai cho 6ng Liéu H s tién tam ung an phi 32.140.000 (Ba muoi hai triéu mot
trim bon muoi ngan) déng ma 6ng Liéu H di ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi sb
AA/2023/0020965 ngay 19/12/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

6. V& quyén khang cdo: Cac duong sy co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an.

7. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguo1 dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén théa thuan
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an Dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an Dén su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Binh Chanh (2);

- Chi cuc THADS H. Binh Chéanh (1);

- Buong su (2);

- Luu VP, ho so vu 4n (4).
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