TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam déc thAm

S6: 50/2024/DS-GDT

Ngay 16/7/2024

V& “Tranh chdp hop dong thué dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phdn tham gia xét xi¢ gidm déc tham gém:
Thdm phdn - Chii tea phién toa: 6ng Bang Kim Nhan.
Cdc Thdm phdn: 6ng Lé Tw va ong Nguyén Van Tao.

- Ther Ky phién toa: ba Nguyén Thi Nga - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 16 thang 7 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang
m¢ phién toa gidm déc thAm xét xi& vu an dan sw “Tranh chdp hop dong thué
ddt”, gitra cac dwong su:

1. Nguyén don: ba Huynh Thi T, sinh ndm 1950; dia chi: T4 F, phuong H,
quan N, thanh phb Pa Ning.

2. Bi don: 6ng Pham Cong M, sinh nam 1981; dia chi: T6 F, phuong H, quan
N, thanh phd Pa Nang.

3. Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. anh V& Nhu S, sinh nam 1971; dia chi: T6 F, phuong H, quan N, thanh
ph6 Pa Ning.

3.2. chi V5 Thi Nhu H, sinh nim 1972; dia chi: T E, phuong H, quan N,
thanh ph6 Pa Néng.

3.3. chi VO Thi Nhu S1, sinh nam 1975; dia chi: T, phuong H, quan N, thanh
phé Pa Nang.

3.4. anh V3 Nhu D, sinh nam 1978; dia chi: T6 F, phuong H, quan N, thanh
phé Pa Nang.

3.5. anh V& Nhu T1, sinh nam 1980; dia chi: T, phuong H, quan N, thanh phé
Pa Nang.

3.6. chi VO Thi Nhu T2, sinh nam 1990; dia chi: T, phuong H, quan N, thanh
phé Pa Nang.

3.7. anh V6 Nhu C, sinh nam 1992; dia chi: T, phuong H, quan N, thanh phé
Pa Nang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua cac anh, chi Vo Nhw S, Vo Thi Nhw H, VO
Thi Nhuw S1, Vo Nhuwe D, Vo Nhuw T1, Vo Thi Nhw T2, Vo Nhw C la 6ng Ha Dic T3
(sinh nam 1984; dia chi: T6 F, phuong H, quan N, thanh phd Da Ning).
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3.8. chi V& Thi Nhu T4, sinh nam 1983; dia chi: T F, phuong H, quan N,
thanh phd Pa Néng.

3.9. chau Pham Céng H1, sinh ngdy 30-01-2007; dia chi: T F, phuong H,
quan N, thanh ph Pa Néng. Nguoi dai dién theo phap luat cua chau H1 13 6ng
Pham Cong M va ba Ngé Thi P; cing dia chi: T, phuong H, quan N, thanh phé Pa
Nang.

3.10. ba Ng6 Thi P, sinh nam 1985 (vg 6ng Pham Cong M); dia chi: T6 F,
phuong H, quan N, thanh phd Pa Niang.

3.11. Uy ban nhan dan phuong H, quan N, TP Pa Nang.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Don khoi kién ngay 18/01/2022, Pon khdi kién sira doi, b6 sung ngay
17/02/2022 va trong qud trinh t6 tung, nguyén don ba Huynh Thi T trinh bay:

Tu trude nam 1975, vo chéng ba T co6 khai hoang va st dung mot thira dat,
sau do udc lugng khoang 490m? vi tri thudc thira dét s6 64, to ban do sb 18, xa H,
huyén H, tinh Quang Nam - Pa Nang (cil), nay 1a phudng H, quan N, thanh phd
Da Nang. Nam 1999 ba T cho con trai 1a anh V& Nhu D sir dung 302m?. Nim
2006, Uy ban nhan dan quan N thu h6i 309,9m? cta gia dinh ba T dé 1am duong di
vao Truong V nén dién tich dat con lai nho lai bi con duong chia tach thanh 2 phan
1a thira s6 114, to ban do s6 183, dién tich 68,8m? do anh B quan 1y sir dung va
thira s6 74, t& ban do s6 183, dién tich 24,20m? do ba T quén 1y sir dung. Ngay
21/01/2008 ba T ky Hop dong cho ong Pham Cong M thué thira dat 74, t& ban do
183, nodi dung Hop dong ghi: “Dién tich thué 21m? (chiéu réng 2m, chiéu dai
10,5m); thoi han thué: Vo thoi han, dén khi ndo manh dat bi gidi tod; tién thué
dat: nam dau tién la 2.400.000d/ndm, nhitng nam tiép theo la 3.600.000d/ndm”.
Ba T trinh bay vi khong hiéu biét phap luat va do ba T va 6ng M ¢6 quan hé ho
hang nén hop dong thué dat chi viét tay, khong dua ra cong ching; 6ng M chi tra
tién thué tir ndam 2008 dén hét nam 2019, sau d6 khong tra nénba T da yéu cau ong
M tra dat, nhung 6ng M khong tra. Nay, ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Tuyén chdm dit Hop dong thué dat ngay 21/12/2008, budc dng M tra lai ba
T 21m?tai thira dat 74, to ban d6 183, phudng H, quan N, thanh phd Da Nang; con
phan dét du trén thuc té, ba T s& xin co quan Nha nudc c6 tham quyén diéu chinh
theo quy dinh. Ba T khong yéu cau 6ng M tra tién thué dat con thiéu va ty nguyén
hd trg 6ng M 100.000.000 dong gia tri tai san trén dat.

* Bi don, ong Pham Cong M trinh bay:

Ngay 21/12/2008, ba Huynh Thi T va 08 nguoi con 1a Vo Nhu S, Vo Thi Nhu
H, V6 Thi Nhu S1, V6 Nhu B, Vo Nhu T1, V6 Thi Nhu T4, V6 Thi Nhu T2 va
V& Nhu C ky théng nhat ky Hop dong cho 6ng M thué thira dat dién tich 21m?;
sau khi ky hop dong, gia dinh 6ng M d3 xay dung nha ¢ trén dat, sinh séng dén
nay. Qua trinh str dung 6ng M tra du tién thué nhu Hop dong thué dat, khong vi
pham quy dinh tai noi cu tra va dugc Nha nude cap ho khau tai noi ¢ nén nay 6ng
M khong dong ¥ y voi yéu cau khoi kién ctia ba T.

* Ngwoi 6 quyén loi nghia vu lién quan la cdc con ba Hupnh Thi T (g6m anh
Vo Nhu S, chi Vo Thi Nhw H, chi Vo Thi Nhw S1, anh Vo Nhw D, anh Vo Nhuw T1,
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chi V6 Thi Nhw T2, anh Vé Nhuwe C, V6 Thi Nhue T4) thdng nhét vé6i trinh bay va yéu
cau ctia ba T.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ba Ngo Thi P (vo ong Pham Cong
M) thdng nhat véi trinh bay va dé nghj ctia 6ng M.

* Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan la Uy ban nhdn déan phwong H khdng
c6 101 khai trong hé so vy dn.

* Tai Ban 4n dan sy so tham s 04/2023/ST-DS ngay 30/3/2023, Toa an nhan
dan quan Ngii Hanh Son, thanh pho ba Nang quyét dinh:

Can cir vao Diéu 166, Diéu 422; Piéu 474; Piéu 468 Bé ludt Dan su; Dzeu
227: Piéu 271, Diéu 273 Bé ludt To tung ddn su; Nghi quyet $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thiwong vu Quoc hdi vé an phi,
lé phi Toa an.

Chdp nhdn don khéi kién“Yéu cau cham dirt hop dong thué dat” cia ba
Huynh Thi T d6i véi 6ng Pham Céng M.

Tuyén xu:

[1] Tuyén bé cham dirt  hop dong thué dat, dwoc ldp ngay 21-12-2008, doi véi
thira ddt s6 74, to ban d6 sé 183, phiwong H, qudn N, thanh phé Pa Nang, giita ba
Huynh Thi T va 6ng Pham Cong M.

[2] Buoc ong Pham Cong M phai tra cho ba Huynh Thi T toan b¢ dién tich
dat da thué, tai thira dat sé 74, to bdn dé sé 183, thuéc té F, phwong H, qudn N,
thanh pho Pa Nang, dién tich 21m?.

[3] Bugc ba Huynh Thi T phai thoi trd cho éng Pham Céng M 100.000.000
dong (mét tram triéu dong).

[4] Ngay sau khi ban dn c6 hiéu luc phdp ludt, ba Huynh Thi T thoi tra cho
ong Pham Céng M s6 tién 100.000.000 dong thi budc éng Pham Cong M phdi gii
nguyén hién trang tai san trén dat, ban giao cho ba Huynh Thi T toan bé dién tich
dat dd thué va tai san gdn lién véi dat bao gom: Cdan nha cdp 4, 02 tang cé dién
tich xdy dung 22,88m?, dién tich sir dung 37,36m?, 03 cdy Bang. Ba T duoc quyén
su dung tai san noi trén, ong Pham Cong M khong dwoc quyén can tro.

Tda 4n cap so tham con quyét dinh vé an phi, quyén va nghia vu thi hanh 4n
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 11/4/2023, 6ng Pham Cong M khéang céo toan bo ban an dan sy so thAm
néu trén.

* Tai Ban an dan sy phuc thim s 94/2023/DS-PT ngay 11/8/2023, Toa an
nhan dan thanh phd Pa Néng quyét dinh:

Can cir khoan 2 Piéu 308 Bé ludt t6 tung dan su; Piéu 123; khoan 1, Piéu
131 B6 ludt dan su; khoan 3 BPiéu 23 Ludt dat dai; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30 thing 12 niam 2016 ciia Uy ban thwong vu Quéc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, np, quan 1y va sir dung dn phi va 1é phi
Toa an:

1. Chdp nhdn khéng cdo ciia éng Pham Céng M; sira Bdn dn s6 04/2023/DS-
ST ngay 30/3/2023 ciia Toa én nhdn ddan qudn Ngii Hanh Son, thanh pho Pa Néng.

1.1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Huynh Thi T, tuyén vé hiéu “Hop
dong thué dat” ngay 21/12/2008 Idp giita ba Huynh Thi T va c&c 6ng, ba: V6 Nhuw
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S, Vo Thi Nhw H2, Vo Thi Nhw S1, Vo Nhu D, Vo Nhw T1, Vo Thi Nhw TS5, Vo Thi
Nhuw P1 voi ong Pham Cong M.

1.2. Khéng chdp nhdn yéu cau cia ba Huynh Thi T vé viéc budc ong Pham
Cong M phdi giao tra dién tich ddt tai thira s6 74, to ban dé sé 183, t6 F, phuong
H, quan N, thanh phé Pa Nang

Tda an cap phiic thAm con quyét dinh vé an phi phuc thim va trach nhiém
thi hanh an.

- Ngay 27/9/2023, Toa an nhan dan cap cao tai Da Nang nhan duoc Pon cia
ba Huynh Thi T dé nghi khang nghi theo thu tuc giam ddc tham ban an dan sy phuc
tham néu trén.

* Tai Quyét dinh s6 16/KN-DS ngay 10/6/2024, Chanh an Toa 4n nhan nhan
dan cip cao tai Pa Nang khang nghi theo thu tuc giam ddc thAm Ban an phuc
tham, dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4an nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xt
giam doc tham sira Ban an dan sy phiic tham s6 94/2023/DS-PT ngay 11/8/2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Pa Ning theo huéng tuyén cham dat hop dong
thué dat ngay 21/12/2008 gitta 6ng M véi ba T va cac con cta ba T, budc 6ng M
giao lai dién tich dat da thué 21m? cho ba T, nhung vi dién tich dat thuc té thira 74,
td ban d6 s6 184 1a 24,20m? (do Uy ban nhén ddan phwong H qudn 1¥) 16n hon dién
tich dat ba T cho 6ng M Thué nén tam giao cho ba T st dung 24,20m? dat dén khi
ba T du diéu kién duoc cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat hoic khi co quan
Nha nudc c¢6 tham quyén thu hoi dat thi ba T thyc hién theo quy dinh cua phap
luat, dong thoi ghi nhan su tu nguyén ciia ba T boi thuong cho 6ng M 100.000.000
dong gia tri tai san trén dat; sau khiba T thanh toan 100.000.000 dong cho 6ng M
thi ba T dugc quyén sir dung cin nha 02 tang c6 dién tich dat xay dyng 22,88m?
dién tich sir dung 37,36m?, 03 cay Bang trén dat va quyén sir dung dat.

- Tai phién toa giam déc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao
tai Pa Ning dé nghi Uy ban Thim phan Toa an nhan dan cdp cao tai Ba Ning
chap nhan Quyét dinh khang nghi gidam déc tham s6 16/KN-DS ngay 10/6/2024
cdia Chanh an Toa an nhan nhan dan cap cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Huynh Thi T trinh bay tir trudc ndm 1975 vo chong ba T di khai
hoang st dung mot khu dét thudc xa H, huyén H, tinh Quang Nam - Da Nﬁng (chh)
khoang 490m? nam 2006 Uy ban nhan dan quan N thu hoi 309,9m? dat cia gia
dinh ba T (c6 boi thuong) dé mé dudng vao Truong Viét H nén dién tich dat con
lai bi tach thanh 2 thira 14 thira s6 114, t& ban d6 s6 183, dién tich 68,8m? do anh
V& Nhu D (con trai ba T) quan 1y, sir dung va thira s6 74, to ban do sé 183, dién
tich 24,2m? do ba T quan 1y str dung. Ngay 21/01/2008 ba T va 8 con ky Hop dong
cho dng Pham Cong M thué thira dat 74, ndi dung Hop dong ghi: “Dién tich thué
21m? (chleu rong 2m, chzeu dai 10,5m); thoi han thué: Vé thoi han, dén khi nao
manh ddt bi gidi tod; tién thué dat: nam dau tién la 2.400.000d/ndm, nhiing nam
tiép theo la 3.600.000d/nam”". Theo ba T thi 6ng M vi pham nghia vu tra tién thué
nén ba T khai kién yéu cau Toa an tuyén cham dut Hop dong thué dat va budc ong
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M tra lai thira dat 74.

[2] Can ctr ndi dung Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 7138/QD-UBND ngay
31/12/2021 cta Uy ban nhan dan quan N (bat luc 56) thi thira dit 74 hién tranh
chép la mot phﬁn cua thira dit sb 64, to ban dd sd 18 Ban do do theo Nghi dinh
64/CP ghi trong S6 muc ké c6 dién tich 490m? loai dat mau, do UBND x& H (nay
la phuong H) quan 1y. Ngay 24/3/2006, UBND quéan N ban hanh Quyét dinh s
50/QD-UBND thu hoi 309,9m? dat thudc thira dat s6 64 néu trén (lic nay ghi la
thura 56 08, to ban d6 183) hién con trai ba T laanh D dimg tén sir dung, c6 hd tro
vé dat theo gia dat ndéng nghiép hang 1 dong bang, hd tro thiét hai vé nha ¢, vat
kién triic va cdy trén dat. Tai Cong van sb 475/CCT-KKTH ngay 10/6/2020, Chi
cuc Thué khu vuc S3 - Ngiit Hanh S2 cho biét anh V& Nhu D 13 ngudi nop thué tir
nam 2003 dén nam 2019 d6i véi dit tai khu vuc hién tranh ché\p.

[3] Uy ban nhan dan phuong H tai budi 1am viéc v6i can bd Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Ngmg ngay 19/4/2024 cho biét: “dién tich ddat ma ba T va ong M
dang tranh chdp do Uy ban nhdn dan phuong H quan [y nhung trudc khi cho ong
M thué dat thi ba T la nguwoi sit dung dat thuc té, ong M su dung dat trén co sé
thué tu ba T, hang nam gia dinh ba T la nguoi nop thue a”atphl nong nghiép, dién
tich dat ‘nay nho nén chua du diéu kién dé dwoc cap Gzay chung nhdan quyen Sur
dung dat. Hién nay Uy ban nhdn dén phuong H chuwa co ké hoach sk dung doi voi
dién tich dat nay, co quan Nha nude ¢é tham quyén ciing chira c¢6 Quyét dinh thu
hoi dat dé phuc vu muc dich khac”.

[4] Xét, vbi cac tai licu, chimg cir trén thi du co s& xac dinh ¢6 viéc gia dinh ba
T st dung thira dat s6 64, to ban do s6 18 (sau d6i thanh thira s6 08, to ban d6 183)
va sau khi thu hoi con lai hai thira s6 74 va s6 114, to ban d6 s6 183, it nhat tir nim
2003, ndm 2006 Nha nudc thu héi ¢6 hd trg vé dat, nha &, vat kién trac va cdy trén
dat; thira dat 74 tuy van thudc dat do Uy ban nhan dan phuong H quan 1y, nhung
Uy ban nhin dan phuong H cho biét trude khi cho 6ng M thué dat thi ba T 13 nguoi
str dung dat trén thyc té, 6ng M st dung dit trén co so thué dat tir ba T, hién Nha
nudce chua c6 ké hoach st dung thira dat va chua ¢ quyét dinh thu héi dat phuc vu
muc dich khac; do d6, Toa 4n cap so thim budc éng M tra lai ba T thia dat 74 1a
phu hop, nhung 18 ra chi tuyén tam giao ba T quan Iy, s dung thura dat moi dung.
Tda an cap phuc tham tuyén khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba T yéu cau
6ng M tra thira dat 1a anh huong quyén va loi ich hop phéap cua ba T.

[5] Toa an cap so thim budc ong M tra ba T thira dat 74, to ban d6 sb 183
dién tich 21m?, nhung theo Trich luc ban dé dia chinh do Vian phong dang ky dat
dai quan N 1ap ngay thang nim 2019 (but luc 313) lai thé hién thira dat 74 c6 dién
tich 24,2m? nén cép Giam dbc tham khong c6 co so dé stra ban an phuc tham nhu
dé nghi trong Quyét dinh khang nghi giam déc tham cua Chanh an Toa an nhan
dan cap cao tai Pa Nang nén can huy Ban an phic tham, giao cap phiic tham xét
xur lai, khi xét xtr phuc tham lai can lam rd dién tich dat thuc té hién nay tai vi tri
thira dat 74 ma gia dinh 6ng M dang sir dung.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:
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Can ¢t diém a khoan 1 biéu 337; khoan 3 Piéu 343, Piéu 345, Diéu 348,

biéu 349 cua Bo luat T6 tung dan su:

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam d6c thAm so 16/KN-DS ngay
10/6/2024 cta Chanh an Toa an nhan nhan dan c4p cao tai Pa Nang, huy toan bo
Béan an dan su phtic tham s6 94/2023/DS-PT ngay 11/8/2023 ctia Toa an nhan dan

thanh ph6 Pa Nang.

2. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé Pa Nang xét x& phuc

tham lai theo dung quy dinh caa phap luat.

Quyét dinh giam doc tham co hiéu lwc phap luat ké tir ngay H6i dong giam

déc tham ra quyét dinh.

Noi nhén:

- Vu Giam déc kiém tra II-TANDTC;

- VKSND cép cao tai Pa Ning;

- Tda 4n nhan dan thanh phd Pa Ning (kém hd so
vu an dé xét xir phiic tham lai);

- Toa an nhan dan quén Ngii Hanh Son,
thanh phé Pa Ning (dé biét);

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Ngii Hanh

Son, TP Pa Ning (dé thi hanh);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong HCTP; Phong Giam doc kiém tra vé
DS-KDTM-LP va hd so vy an.

- TM.UY BAN THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(Pa ky)

Pang Kim Nhan



