TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an so: 538/2024/DS-PT

Ngay: 16 - 7 - 2024

V/v Tranh chap do1 quyen st dung
dat, yéu cau huy giay chirng nhan
QSDD va hop dong chuyén nhuwong
QSDD.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gém co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh

Céc Tham phén: Ong Vil Ptic Toan

Ba Lé Thuy Cau

- Thir ky phién toa: Ong Dinh Thé Manh - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan cép cao ntgi Thanh ph(’; Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2024 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi
Minh, xét xtr phtic tham cong khai tai diém cau truc tuyén Toa an nhan dan tinh
Séc Trang, vu an thu 1y so 18/2024/TLPT-DS ngay 10 thang 01 nim 2024 vé
viéc “Tranh chap doi quyéq stt dung dat, yéu cau huy giay chimg nhan quyén st
dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so 91/2023/DS-ST ngay 09 thang 11 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh S6c¢ Trang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so 1210/2024/QDPT-HC
ngay 23 thang 4 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Neuyvén don: Ba Son Thi D, sinh nam 1955. Pia chi: Ap T, xa T, huyén
L, tinh S6¢ Trang. — Co mat

Nguo1 bao vé quyén va lo1 ich hop phap cua ba Son Thi D: Ong Vo Tuan H -
Luat su thuc hién trg giap phap 1y cua Trung tam tr¢ giap phap Iy Nha nudce tinh
S. Luat su VO Hoang A thudc Doan luat su tinh S. — C6 mat

- Nguoi phién dich: Ong Son Si V — Dai truyén hinh tinh S. — C6 mit

2. Bi don:

2.1 f)ng Son Sa R, sinh nam 1971. DPia chi: ﬁp T, xa T, huyén L, tinh Séc
Trang. — C6 mat



2.2 Ba Son Thi V1, sinh nam 1975. D1ia chi: Ap T, xa T, huyen L, tinh Soc
Trang. — Co mat

Nguo1 phién dich dong thoi la Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
b1 don: Ong Ly B - Luat su thuc hién tr¢ gitip phap 1y cua Trung tam tro giip
phap Iy Nha nudce tinh S. — C6 mat

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. C)ng Danh Ba P, sinh nam 1985. Dia chi: Ap T, xa T, huyén L, tinh Soc
Tring. — Ving mit

3.2. Ba Son Thi Pa Q, sinh nam 1986. Dia chi: f%p T, xa T, huyén L, tinh
Séc Tring. — vang mat

3.3. C)ng Son M, sinh nam 1955. Pia chi: Ap T, xa T, huyén L, tinh Soc
Trang. — C6 mat

3.4. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Soc Trang. Pia chi: Ap D, thi tran L,
huyén L, tinh Soc Trang.

Nguwoi dai dién theo 1y quvén: Ong Huynh Tan T - Truéng Phong Tai
Nguyén va Moi truong huyén L. Dia chi: Pia chi: Ap D, thi tran L, huyén L,
tinh Sé¢ Trang. C6 don xin XU vang mat

4. Ngwoi khang cao: Do c6 khang cao cua nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/11/2022, don yéu cau sita doi bé sung don
khoi kién ngay 19/4/2023, cdc loi khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa nguyen don ba Son Thi D trinh bay:

Vio nim 1994, ba c¢6 nhan chuyén nhuong 14 cong 1 tam (}ﬁm 3m) dat
ruong tir ba Kiém Thi N véi gia 25 gia 1a/01 cong (tam 3m). Tong cong 14
cong 1 thm (thm 3m) véi gia 352,5 gia lua.

Ngubn gbc phan dat trén 1a ctua 6ng Lam K (cha rudt ba Lam Thi K1, 6ng
K di chét nim 1992). Khoang nim 1991 — 1992, 6ng Lam K chuyén nhu’ong la1
cho ba Kiém Thi N va dén nam 1993 thi ba N chuyén nhuong lai cho ba. Vao
nam 1993, ba chi tra cho ba N duoc 152.5 gia Iua cho nén ba N giao cho ba
trude 06 cong va 01 tam (tam 3m) dat rudng. Ba di diang ky va duoc cap quyén
sit dung dat d61 véi 06 cong dat trén tai thira 687 va thira 688, cung to ban do6 s6
04, tong dién tich quy ra cong tam dién la 7.137m2, toa lac tai ap T, xa T, huyén
L, tinh Séc Trang theo giay chimg nhan quyén st dung dat s6 K 671181 ngay
20/8/1997. Cling trong ndm 1993, ba co chia cho con gai la Son Th1 V1 mot
phan dat ruong co dign tich 04 cong tam cay la mot phan cua thira rudng 689
nam lién ké véi thira 688 néu trén.



Nam 1994, ba tra thém cho ba N 200 gia lta. Ba N giao cho ba thém 08
cong dat ruong (tam 3m), cé vi tri gan céac thira 687, 688, 689. Ba N da lam giay
tay (To thoa thuan) dé ngay 10/12/1994. Tuy nhién, doi v6i phan dat 08 cong
nay ba chua ding ky xin cap giay chung nhan quyén st dung dat.

Nam 1995, ba cho vo chong ong Son Sa R va ba Son Tht VI muon 08
cong dat rudng ma ba da duoc ba N giao cho vao nim 1994. Sau d6, ba méi biét
duoc vo chong Son Sa R va Son Thi V1 di tu v di ding ky xin cap quyén st
dung dat doi véi 08 cong dat nay va duoc Uy ban nhan dan huyén L cap giay
chung nhan quyén st dung dat s6 I 195165 ngay 20/6/1997. Khi biét duoc su
viée, ba co gap vo ch("ing Son Sa R dé hoi su viéc va ong R c¢o htra sé lam thu tuc
sang tén lai cho ba. Tuy nhién, dén nim 2020, vo chong ong Son Sa R da
chuyén nhuong luén 08 cong dat néu trén cho ong Danh Ba P. Hién nay, ong
Danh Ba P 1a nguoi dang truc tiép quan Iy va st dung d61 voi 08 cong dat nay.
Khi biét viée chuyén nhuong, ba di dén gip vo chong Son Sa R, thi ong R lai
cho rang phan dat 08 c¢ong trén 1a cia vo chong 6ng R mua lai tir ba Kiém Thi N
nén phat sinh trong chap. Su viéc di duoc hoa giai co s& nhung khong thanh.

Nén ba Son Thi D yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan phéin dat c6 dién tich 08 cong, thudc to ban do s6 04, toa lac
tai ap T, xd T, huyén L, tinh Soc Tring nam trong giay ching nhan quyén st
dung dat s6 I 195165 do UBND huyén L cap cho 6ng Son Sa R ngay 20/6/1997
1a thude quyén str dung hop phéap cua ba Son Thi D.

- Huy giay chung nhan quyén st dung dat so I 195165 do UBND huyén L
cap cho ho ong Son Sa R ngay 20/6/1997 d6i véi phan dat co dién tich 08 cong,
thudc to ban do sb 04, toa lac tai é{lp T, xa T, huyen L, tinh Soc Trang.

- Budc vo ché)ng ong Son Sa R va Son Thi V1 tra lai cho ba Son Thi D
phan dat c6 dién tich 08 cong, thudc to ban do so 04, toa lac tai ap T, xd T,
huyén L, tinh S6c Trang néu trén.

Ngay 19/4/2023 ba Son Thi D c¢6 don yéu cau stra doi bo sung don khoi
kién, chi yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan phan dat c6 dién tich 08 cong, thudc to ban do so 04, toa lac
tai ap T, x4 T, huyén L, tinh Séc Tring nam trong gidy chimng nhan quyén st
dung dat s6 I 195165 do UBND huyén L cap cho 6ng Son Sa R ngay 20/6/1997
la thude quyen str dung hop phap ba Son Thi D.

- Budc vo ché‘mg ong Son Sa R va vo ba Son Thi V1 tra la1 cho ba phé“m
dat c6 dién tich 08 cong néu trén va tra ?ﬁng gia tr1 tinh theo khung gia cua nha
nuée quy dinh tai thoi diém xét xir so tham 1a 400.000.000 dong.

Theo don trinh bay ngay 12/5/2023 cac bi don S, Son Thi V1, loi khai
trong qua trinh giai quvez‘ vu an va tai phién toa ngay 26/9/2023 bi don trinh
bay: Phan dat trén c6 nguon goc 1a cia 6ng Lam K va ba Kiém Thi S ban lai cho
ba Kiém Thi N. Sau d6, ba N ban lai cho ong, ba va tai thoi diém mua ban thi
ong, ba khong truc tiép mua ma co nho ba Son Thi D la me vg 6ng R dair dién di



mua va tra tién dum, vi lue d6 con 6ng, ba con nho va ong R thi khong biét chir.
Ngu6n tién dé mua dat la tién tir dam cudi, tien nudi heo va vay cua ong T1 dé
mua dat. T khi chuyén nhuong thi 6ng, ba 1a nguoi truc tiép cong tac dat, sau
khi chuyén nhuong 6ng ciing d ding ky quyén sir dung dat va ciing da duoc cap
gidy vao nam 1997. Dén nim 2010 thi vo chong ong di lam an xa nén cho vo
chong D1 Ba P thué mdi vu 1a 4.500.000 dong. Nam 2021 thi vo chong ong, ba
vé qué nhung me vo 1a ba Son Thi D khong cho & chung nita nén 6ng, ba ban lai
phan dat trén cho vo chong dong Danh Ba P dé lay tién cat nha ¢. Phan dat trén
do 6ng, ba mua da dang ky va duoc Uy ban nhan dan huyén L cap giay ching
nhan quyén str dung dat nén dng, ba khong dong v theo yéu cau cua ba Son Thi
D. Dong thoi hién nay phan dat nay ong di chuyén nhuong cho vo chong 6ng
Danh Ba P véi gia 300.000.000 dong da nhan du tién va giao dat xong chi con
lam thu tuc sang tén cho 6ng P theo quy dinh phap luat.

Theo don yéu cau doc lap ngay 12/6/2023, cdc 1oi khai trong qua trinh
gidi quyét vu an va tai phién toa nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng

Danh Ba P va ba Son Thi Pa Q cung trinh bay:

Ong, ba khong théng nhat véi 101 trinh bay ctia me 1a ba Son Thi D va
thong nhat véi 101 trinh bay cta déng Son Sa R va ba Son Thi V1. Vi khi éng R,
ba V1 ¢6 ¥ dinh chuyén nhuong phan dat nay thi éng M 1a cha ba Q va la cha vo
ong P co kéu vo, chong ong P dimg ra chuyén nhuong phan dat nay, vi ong noi
dé cho nguoi khac chuyén nhuong thi uong lam. Khi d6, vo chong ong P thay
ong Son Sa R cling dd c6 bang khoan (giay chtimg nhan quyén sir dung dat) va
do 1a 6ng em, con cai trong gia dinh nén ong, ba biét phan dat nay la cta vo
chong 6ng R nén dng, ba méi chuyén nhuong. Vi vay, ong P ba Q yéu cau Toa
an cong nhan viéc chuyén nhuong dat gitta ong, ba va déng R. D61 véi phan dat
khi chuyén nhuong quyén sur dung dat chi c6 06 cong, 6ng, ba thong nhat véi két
qua do cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L da do dién tich thuc
té 6.436,2 m? va ciing thong nhat véi gia ma Hoi dong dinh gia da dinh 1a 45.000
dong/m?2. Ngay 30/10/2023 6ng Danh Ba P va ba Son Thi Pa Q c¢6 don xin rut
lai yéu cau doc 1ap do trong sudt qua trinh giai quyét vu an dng Son Sa R va ba
Son Thi V1 déu thira nhan di chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng ba, 6ng ba
1a nguoi truc tiép cong tac dat va khong cé tranh chap nén ong ba va dng R, ba
V1 sé& tu lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh phap luat, khong yéu cau Toa
an giai quyeét.

Tai Cong van so 23/PTNMT ngay 29/8/2023 ciia Uy ban nhan dan huyén
L trinh bay: Giay chung nhan quyén st dung dat I 195165 cap cho ho ong Son
Sa R do1 vt thuwa dat 799, to ban do s6 4,‘d€1‘[ toa lac ap T, xa T, huyén L, tinh
Soc Trang duoc thuc hién trén co s¢ ban do dia chinh duoc do vé vao nﬁmﬂ 1994
— 1995 va duge So Dia chinh tinh So¢ Trang duyét ngay 23/ 8/ 1997, theo s6 muc

ké ruong dat duoc lap tai thoi diém cap giay chlrng nhan quyén sur dung dat ghi
ho tén chu st dung dat 1a Son Sa R, trong suot qué trinh dang ky cap giay Uy
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ban nhan dan xa, huyén khong nhan duoc don khiéu nai hay phan anh tranh
chap lién quan dén thira dat nay; viéc cap giay chlmg nhan quyén sur dung dat 1a
ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh tai thoq diém cap glay D61 véi viée ba Son
Thi D yéu cau huy gidy chung nhan quyén st dung dat I 195165 do6i véi thia
dat 799, to ban do so 4, dat toa lac tai ép T, xa T, huyén L, tinh Séc Triang, Uy
ban nhan dan huyen L dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
Tai ban cong van so 25/PTNMT ngay 16/10/2023 cua Phong T do Uy ban nhan
dan huyén L uy quyén ciing di xac dinh: Viéc cap gidy chtimg nhan quyén st
dung dat cho ho ong Lam K so E 913964 tai thira dat dat 799, to ban do so 4,
dién tich 8.847m? dat toa lac é‘ip T, xa T, huyén L, tinh S6¢ Trang la khong dung
quy dinh theo diém d Khoan 2 Diéu 106 cua Luat dat dai nim 2013, Phong T sé&
thuc hién cac bude thu hoi Giay chting nhan quyén str dung dat theo quy dinh.
Hién nay Gidy chirng nhan quyén st dung dat I 195165 cap cho ho ong Son Sa
R d6i véi thira dat 799, to ban do so 4, dat toa lac ap T, xa T, huyén L, tinh Séc
Trang la co gia tr1 phap 1y.

Tai bién ban xem xét tham dinh ngay 13/6/2023 va Giay xac nhan két qua
do dac ngay 20/6/2023 cua Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén L da
xac dinh phan dat tranh chap thuoc thira 799, to ban do so 4, toa lac tai é‘ip T, xa
T, huyén L, tinh S6c Trang Uy ban nhan dan huyén L cap giay chuing nhan
quyén sir dung dat cho ho dng Son Sa R, ¢o6 dién tich thuc té 1a 6.436,2m2, 1a
loai dat tr{'ﬁng la, c6 tt can va so do cu thé:

- Huéng Dong giap véi dat ong Son T2 (thira 797), c6 s6 do: 10,02m +
22,28m;

- Hudng Tay giap kénh thuy lo1, ¢6 s6 do: 32,46m;

- Huéng Nam giap dat ciia cac dng, ba Son K2, Tang G, Son Thi S1, Son
C (thira 1060, 800, 818 va 819), ¢6 so do: 45,03m + 55,0lm + 77,08m +
24.45m;

- Huéng Bic giap Kénh thuy loi, ¢6 s6 do: 201,52m.

Tai bién ban dinh gia ngay 13/6/2023 Hoi dong dinh gia da xac dinh phan
dat trén thude loai dat tréng cay hang nam, khu vuc 3, vi tri 3 c6 gia la 45.000
dong/1m?. Gia tri thira dat thira 799, to ban do so 4, toa lac tai ap T, xa T, huyén
L, tinh Séc Trang 1a 6.436,2m? X 45.000 dong/1m? = 289.629.000 dong.

* Tai Ban Gn dan sw so tham sé 91/2023/DS-ST ngay 09 théang 11 ndm
2023 ciia Toa én nhan dan tinh Séc Trdang, quyét dinh:

Can ¢t khoan 3 va khoan 9 Diéu 26; khoan 4 Piéu 34; diém a khoan 1
Piéu 37; Diém a khoan 1 Piéu 39; Piéu 91; Piéu 92; khoan 1 Piéu 147; Piéu
157; biéu 165; Diéu 244 cia Bo luat T6 tung dan su; khoan 4 Diéu 32; diém b
khoan 2 Diéu 193 Luat t6 tung hanh chinh; khoan 3 Diéu 17; Diéu 166; Diéu
202 va Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013, khoan 3 Diéu 26, diém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.



Tuyén xir:

1. Khong chap nhan cic yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viée yéu
cau cong nhf;ip phé‘in dé'it’ dang tranh‘ché'ip c6 dién tich 6.436,2m2, thuoe thira dat
799, to ban do 4, loai dat chuyén trong lua nude, toa lac tai ap T, xa T, huyén L,
tinh Soc Trang.

2. Dinh chi yéu cau huy giay chimg nhan quyeén st dung d,f:{lt s 1 195165

do UBND huyén L cap cho ho ong Son Sa R ngay 20/6/1997 do v:c’ri phan dat
cO dién’ tich 8.847m? (theo do dac thuc té 6.436,2m?), thudc to ban do so 04, toa
lac ta1 ap T, xa T, huyén L, tinh So6c Trang.
3. Dinh chi yéu cau d\@c lap cua ong Danh Ba P va ba Son :fhi DPa Q doi voi yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira 799, to ban do
sO 4, dién tich theo do dac thuc té 6.436,211}2 gitta ong Danh Ba P, ba Son Thi
Da Q V:c’)*i ong Son Sa R va ba Son Thi V1. Ong Danh Ba P va ba Son Thi Da Q
co quyen khot kién lai theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, 4n phi, viéc thi
hanh 4n va quyén khang co, quyén va nghia vu thi hanh 4n theo luat dinh.

* Sau khi xét xir so tham:

Ngay 23 thang 11 ndam 2023, Nguyén don ba Son Thi D khang cao ban an
so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don giit nguyén ndi dung khang cédo nhu néu trén, khong xuat trinh
chimg ¢ méi. Ong M (chong ba D) khing dinh rang dat rudng la ciia ba D mua
cua ba N ¢6 giay nim 1994. Vo chong ba V1 mdéi lay nhau va ¢ cung vo chong
ong nén ba D mua xong thi ¢6 cho vo chong con gai va con ré lam thira ruong
ndy. Viéc vo chong ba V1 ké khai lam giay chirmg nhan thi ba D khong biét, sau
nay vo chong ba V1 vay von 1én Binh Duong lam an va dé lai ruong cho vo
chong con gai 6ng ba la Son Da Q thi chiing to1 cling dong ¥ vi la cling trong gia
dinh, nhung khi vo chong ba V1 noéi ban luén cho vo chong ba Q véi gia 300
triéu dong thi ba D yéu cau thanh toan tra tién nay lai cho ba D vi day 1a tai san
cua ba mua.

B1 don trinh bay: Ba V1 khat mua ctia ba N nam 1997, dua tién cho me la
ba D mua dum vi & chung, 6ng R khai vo chong mua nim 1997 bang vang do
me vo mua dum. Ké khai lam giay chung nhan quyén st dung dat nim 1997,
dén nam 2010 c6 vay tién dé vo chong 1én Binh Duong lam an, c6 gui tién vé
nho ba D tra 1ai dum. Dén nam 2021 ching to1 lai vé qué thi ba D khong cho &
chung nita nén chung t61 da ban cho vo chong ong P, ba Q dat ruong nay véi gia
300 triéu dong dé lay tién cat nha noi khac thi ba D doi tién nay, ching toi
khong dong v vi day 1a tai san cua vo chong toi.

- Ngudi bao vé quyén loi cho nguyén don:



Ong Hoang A trinh bay: Tai cap so tham 101 khai ctia bi don ¢6 nhiéu mau
thuan, ngay tai phién toa bi don khai mua dat nim 1997 nhung gidy t& mua ban
cua ba D 1a nim 1994, vo chong bi don nguoi néi mua bang tién, ngudi noéi mua
bang vang. Do ba V1 1a con gai ba D lay chong la éng R & ré vi khong c6 diéu
kién kinh té, nén ba D dé cho canh tac trong lGa sinh séng. Cap so tham chua
diéu tra lam rd hét cac chimg ctr ma cong nhan toan bo dién tich dat trong lua
cho bi don la da lam thiét hai cho nguyén don. Nguyén don cling dong v dé bi
don ban dat ruong cho con gai 1a vo chong ba Son Da Q, nén nguyén don yéu
cau bi don tra bing tién tri gid theo bién ban dinh gid ¢ cap so tham la
289.629.000 dong la ding phap luat. Dé nghi cap phue tham chap nhan yéu cau
nay.

Ong H ¢6 luan ¢t bao vé cho nguyén don, trong do ¢6 néu ban an so tham
da xac dinh nguon goc dat 1a cua ba N mua lai va ban cho ba D ¢6 giay mua ban
ngay 10/12/1994 1a su that khong phai chimg minh nhung lai bac yéu cau khoi
kién cua nguyén don la khong dung.

Vo chong ba V1 1a con song chung cuing nha ba D cho nén ba cho con canh
tac dé lay thu nhap la viéc binh thuong. Viéc Uy ban cap giay chimg nhan cho
vo chong ba V1 thi ho so ké khai ong R ghi la dat cua 6ng ba dé lai, nhung Uy
ban nhan dan huyén L lai tra 1o1 cap theo s6 muc ké ruong dat 1a khong c6 co sé
phap 1y. Tai Toa an bi don lai khai mua ctia ba N 1a khong ding, c6 mau thuan.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don:

Toi da dé xuat hoa giai nhiéu lan vi cung gia dinh me con véi nhau nhung
bi don khong dong ¥ vi cho riang day 1a tai san cua bi don nho me mua dum. Khi
bi don thé chap vay tién, nay thuc té da ban cho nguoi khac nhung nguyén don
biét va khong c6 ¥ kién gi thi duong nhién thira nhan quyén str dung dat cua bi
don. Nguyén don kién doi quyén st dung dat nhung dat da ban cho nguoi khac
nén khong con doi twong khoi kién. Dé nghi Toa an bac yéu cau cua nguyén
don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao phat biéu quan diém giai quyét vu
an:

- Vé chap hanh phap luat: Hoi dong xét xtr phic tham tién hanh ding quy
dinh ctia BO luat td tung dan su. Cac duong su thuc hién dung quyén va nghia vu
to tung theo quy dinh cua B0 luat to tung dan su.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cao ctia nguyén don va
gitr nguyén Ban 4n so tham (c6 bai phat bicu kém theo)

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctn} cac tai ligu co trong hd so vu an d}r()fe tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don ndp don khang céo trong tho1 han luat dinl}
nén dugce xem xét theo trinh tu thu tuc phuce tham theo quy dinh cua B luat to
tung dan su.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu 4n l?z‘l Son Thi D c6 thay doi yéu cau
khoi kién chi yéu cau Toa an cong nhan plqéin dat trén cho ba va yéu cau ong
Son Sa R, b,é S‘O’n Th1 V1 tra cho ba phan dat thie,o do dac thuc té;l‘ hoac tl“Enl bang
g1a tr1 vo1 soO tien theo dinh‘ gia la 289.629.000 dong. Viéc thay do yéu cau khot
kién khong vuot qua yéu cau khoi kien ban dau nén cap so tham chap nhan xem
xét theo quy dinh phap luat la dung.

[3] Xét khz’mg’céo cua nguyen don vé Vié? yéu cau ong Son Sa R va ‘t,)él
Son Thi V1 tra lai dat theo giay chirpg nhan quyén su ,dung }iét s0 I 195165 cap
cho ho ong Son Sa R d61 vd1 thira dat 799, t‘é)’ ban ‘dé sO 4, dat toa lac ap T, xa T,
huyén L, tinh Soc Trang, Thanh toan tra bang tién theo bién ban dinh gia cua
Toa 4n 1a 289.629.000 dong.

[3.1] Vé nguon goc dat tranh chap: Cac duwong sy déu thira nhan phan dat
trén trude day la cua ong K ban lai cho ba Kiém Thi N va ba N ban lai cho ba
Son Thi D theo gidy mua ban duoc 1ap ngay 10/12/1994. Tuy nhién nguon kinh
phi tra cho ba N thi gitta nguyén don cho rang tién lia ciia minh bo ra mua, con
bi don cho rang tién, vang cua minh dua cho nguyén don (me dé ba V1) mua
dum vi ¢ chung mot nha. Tai phién toa b1 don la ba V1 va ong R khai nho me
mua dum cua ba N nim 1997, hai vo chong nguoi thi noéi mua bang vang, nguoi
néi mua bang tién, nhu vay la mau thuan va khong dung thue té véi giay nhuong
dat ngay 10/12/1994 va o1 khai cua ba N vé viée giao dich vé1 ba D. Do d6, can
phai x4ac dinh nguon goc dat ruong la cia ba D nhan chuyén nhuong tir ba N,
mic du la giay viét tay nhung do ba D cho vo chong con gai 1a ba V1 & cung ho
gia dinh canh tdc nén vo chong ba V1 ké khai thué dat hang nam 1a thuc té, vi
theo quy dinh cua Luat dat dai nam 1993 thi dat néng nghiép (trong ltia) néu
khong st dung lién tuc trong thot han nhat dinh thi s& bi nha nuéc thu hoi.

[3.2] Niam 1997 vo chong ba V1 do 6ng Son Sa R tur ké khai quyén st dung
dat va da duoc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy ching nhan quyén sur dung
dat, ong R ké khai dat nguon goc dat ctia ong ba dé lai la khong ding véi 101
khai tai Toa 4an no6i 1a mua cua ba N thi khiké khai nguon gbc phai 1a nhan
chuyén nhuong. Tuy nhién, Uy ban nhan dan huyén L c6 ¥ kién tai vin ban so
23 ngay 29/8/2023 vé viée cap giay chung nhan theo ké khai str dung dat hang
nim la ding véi thue té, boi trude do thira dat nay 1a duoc cap giay chung nhan
cho 6ng K, nhung do 6ng K khong st dung va da ban cho ba N, ba N la1 ban cho
ba D, ba D lai cho con gai & cung ho gia dinh st dung trong Ita va ké khai hang



nim, Uy ban khong nhan duoc van ban khiéu nai gi cia ba D vé viée cap gidy
ching nhan quyén st dung dat cho vo chong éng R. Do d6, Uy ban nhan dan
huyén L cap giay ching nhin quyén st dung dat cho 6ng R va ba V1 1a dung
thue té. Tai thoi diém Toa an so tham da dirng phién toa dé tham tra lai cac con
cua ong K3 déu khang dinh cha da ban rudng cho ba N tir lau va khong con
quyén loi gi, Uy ban nhan dan huyén L cling khang dinh lam thu tuc thu hoi giay
chiing nhan nay va giay chimg nhan da cap cho vo chong ong R ¢o gié tri phap
Iy. Tai phién toa cac duong su déu rat yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st
dung dat da cap cho ong R, ba V1. Do d6, Toa an so tham da dinh chi yéu cau
nay la dung quy dinh.

Tuy nhién, xét nguon goc dat ruong 1a cia ba D tao 1ap nén va vo chong ba
V1 1a con gai va con ré & cung nha (cung ho gia dinh) méi lay nhau nén ba D dé
cho canh tac lay thu nhap la phu hop véi thuc té tai dia phuong, Uy ban nhan
dan huyén L cap giay chtmg nhan la theo so ké khai nguoi stt dung hang nim,
nhung ba D khong ¢6 gidy to cho vo chong ba V1 dat trong lda nay, nén phai
xac dinh day la tai san chung cua cac thanh vién trong gia dinh do cac thanh vién
dong gop, tao lap nén theo quy dinh tai Piéu 212 B luat dan su. Ty I¢ ba D
dugc huong 1a 1/3 va ba VI, 6ng R duoc huong 1a 2/3.

[3.3] Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac bén duong su
déu thira nhan va thong nhat chuyén nhuwong cho 6ng Danh Ba P va ba Son Da
Q (con gai la D) véi gia 300 triéu dong. Tuy nhién chua lam thu tuc mua ban
cong chimg va chua duoc co quan c6 tham quyén diéu chinh trén gidy chimng
nhan. Vin phong dang ky dat dai huyén L tra 161 giay ching nhan thuoc thira dat
799, to ban do so 4, toa lac tai ap T, xa T, huyén L, tinh Séc Trang tai thoi diém
xét x1r so tham khong thé chap, khong sang nhuong cho ngudi khac.

Ta1 cap so tham 6ng Danh Ba P va ba Son Da Q da rut yéu cau doc lap,

nén cap so tham dinh chi xét xtr do1 vé1i yéu cau doc lap cua nguoi cd quyen va
nghia vu lién quan la phu hop.

Do d6, vé phéap 1y thi giay chting nhan nay van 1a chu st dung vo chong
ong Son Sa R nén dé bi don tiép tuc duoc quyén st dung va phai ¢6 trach nhiém
thanh toan cho nguyén don la ba Son Thi D tri gia bang tién la 1/3 gia tri quyén
sit dung dat theo bién ban dinh gia tai san 289.629.000 dong : 3 = 96.543.000
dé“mg, la dung vé1 quy dinh tai Piéu 217, Piéu 219 Bo luat dan su.

Tu nhittng nhan dinh trén, cap phuc tham c6 cdn ¢t chap nhan mot phan
khang cao cua nguyén don va stra mot phan ban an so tham.

[4] D¢ nghi cua nguo1 bao vé quyén va loi1 ich hop phap cua nguyén don
de nghi chap nhan yéu cau khoit kién cua nguyén don 1a ¢6 can ct Ho1 dong xét
xtr chap nhan mot phan yéu cau khot kién.



[5] Dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia bi don khong
phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xur nén khong duoc chap nhan.

[6] Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa khong phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 dong xét xtr phae tham.

[71 Vé an phi phuc tham: Do yéu cau khang c4o cia nguyén don khong dugc
chap nhan mot phan nén nguyeén don khong phai chiu an phi phuc tham, nguyen
don co don xin mién an phi do 1a nguoi cao tudi, dan toc thiéu s6 nén dugc mién
an phi d61 véi phan gia tri tai san tranh chap khong duoc chap nhan. Bi don phai
chiu an phi do1 voi phan gia tri phai thanh toan cho nguyén don 1a 4.827.150
dong.

[8] Cac quyét dinh khac cta an so tham khong co khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian cr khoan 2 Diéu 308 Bo luat To tung dan su nam 2015; khoan 3 Diéu
26, diem d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/NQ UBTVQHM ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéce Hoi quy dinh vé mtre thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua nguyén don ba Son Thi D.

Stra mot phan ban an dan su so tham s6 91/2023/DS-ST ngay 09/11/2023

cua Toa an nhan dan tinh So6c¢ Trang, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu
cau cong nhan phan dat dang tranh chap c6 dién tich thuc té 6.436,2m2, thudc
thira dat 799, to ban do 4, loai dat chuyén tréng lta nudc, toa lac tai é‘ip T, xa T,
huyén L, tinh Séc Trang. Ong Son Sa R va ba Son Thi V1 phai thanh toan cho
ba Son Th1 D 96.543.000 di“mg (chin muoi sau triéu nim trim bon muoi ba
nghin dong) va dugc toan quyén s dung dién tich dat trong lia nuée theo giay
chimg nhan quyén st dung dat s6 I 195165 do UBND huyén L cap cho ho ong
Son Sa R ngay 20/6/1997.

2. Dinh chi yéu cau cua nguyén don veé viéc huy giay chiung nhan quyén

sit dung dat s6 I 195165 do UBND huyén L cap cho ho 6ng Son Sa R ngay
20/6/1997 @61 véi phan dat c6 dién tich 8.847m? (do thuc té 6.436,2m?), thude
to ban do so 04, toa lac tai ép T, xa T, huyén L, tinh Séc¢ Trang.
3. Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia 6ng Danh Ba P va ba Son Thi Pa Q do1 véi yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 799, to ban do
s6 4. dién tich theo do dac thuc té 6.436.2m> gitta ong Danh Ba P, ba Son Thi
DPa Q véi 6ng Son Sa R va ba Son Thi V1. Ong Danh Ba P va ba Son Thi Da Q
c6 quyén khoti kién lai theo quy dinh cuia phap luat.
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4. Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Nguyén don di nop du 7.832.300 dong (4n so
tham da tuyén).

5. Vé an phi phuc tham: Nguyén don duoc mién an phi dan su.

Bi don 6ng Son Sa R va ba Son Thi V1 phai chiu 4.827.150 dong (Bén
triéu, tam tram hai muoi bay nghin, mot trim nim muoi dong).

6. V& quyén va nghia vu thi hanh 4n: Truong hop ban an duogc thi hanh
theo quy dinh ta1 Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan
su, nguodi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tv nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thue hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham ¢6 hiéu luc ke tir ngay tuyén an la ngay 16/7/2024.

Noi nhin: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC ta1 TP. HCM;

- TAND tinh Soc Trang;

- VKSND tinh Soc¢ Trang;

- Cuc THADS tinh S6c Trang;

- ND;

- BD;

- NCQL&NVLQ;

- Luu: HS, VP, 18b NThuy. Nguyén Thi Thanh
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