TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN BINH THUY bc lap - Tw do - Hanh phtc
THANH PHO CAN THO

Ban an so: 77/2024/DS-ST
Ngay 16-7-2024

VIV tranh chap hop dong thué
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THUY, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Thém phdn —Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Quyén
Cdc Hpi thdm nhan dan:1. Ong Nguyén Pht Hung

2. Ba Huynh Thi Lai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Linh Chi — Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Binh Thily, thanh phé Can Tho.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan qugn Binh Thuy, thanh phé Can Tho tham
gia phién toa: Ong Tran Biru Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2024, tai Tru s¢ Toa an nhan dan quan Binh Thiy, thanh
phé Can Tho xét xir so tham cong khai vu an déan sy thy 1y sb: 326/2023/TLST-DS
ngay 28/11/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén si dung dat”. Theo quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 337/2024/QDXXST-DS ngay 03/6/2024, gitra:

Nguyén don: Ong Pinh Ngoc K, sinh nam 1985; dia chi: S6 F, khu V, phuong
L, quan B, thanh phé Can Tho.C6 mit

Bi don: Cong ty Co6 phan V; dia chi: S6 B L, phuong B, quan T, Thanh phé
Ha Noi; dia chi hién tai: S6 A N, phuong T, quan T, Thanh phé Ha Nbi. Vang mat

Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hitu L; dia chi: S6 D duong P, phuong
N, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo gidy uy quyén sé 2401/2024/UQ-TGD
ngay 24/01/2024. Ving mat

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién guan:
1. Ong Pinh Ngoc C, sinh nam 1977;

2. Ba Pinh Thij Bich T, sinh nam 1988;
3. Ba Pinh Thi Kim H, sinh nam 1990;




Cung dia chi: SO F, khu V, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho.

3. Ba Pinh Thi M, sinh nim 1980; dia chi thuong tri: S6 C B, Phuong A,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ong Pinh Tuan K1, sinh nim 1982; dia chi: S6 F, khu V, phuong L, quan
B, thanh ph4 Can Tho.

5. Ba Pinh Thi Kiéu D, sinh nam 1975; dia chi: T6 C, Ap A, x4 S, huyén b,
tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién hop phép cia 6ng C, ba T, ba M, éng K1, ba H, ba D: Ong
Dinh Ngoc K theo cac gidy uy quyén ngay 01/12/2023.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Dinh Ngoc K trinh bay: Ngay 15/8/2016 me ong 13 ba Tran
Thi C1 c6 ky hop dong sé S1924/2016/HDLDT-GM vé viéc cho Cong ty C6 phan
V thué phan dat cé dién tich 324m? dat. Vi tri tai khu vuc B, phuong L, quan B,
thanh phé Can Tho. Theo hop dong, thoi han thué 1a 03 nam ké tir ngay 15/8/2026,
gia thué 2.500.000 d6ng/thang. Thoi gian dau Cong ty thanh todn cho me ong dung
nhu hop dong nhung ké tir thang 10/2017 dén thang 10/2023 thi khong tra nita. Tam
tinh thanh tién 1a 180.000.000 ddng. Ngay 20/02/2020 me 6ng da chét nén 6ng dai
dién nhitng nguoi thira ké cua ba Tran Thi C1 khoi kién nhu sau:

1. Yéu cau cham dut hop dong thué sé 1924/2016/HPLDT-GM ngay 15/8/2016;
Budc bi don thdo d& Shelter tai vi tri thué, cot ang ten 6 cao 45m, hé thng tiép dat
cho tram, cac thiét bi vién théng phuc vu cho hoat dong san xuat kinh doanh va cac
cong trinh khac ma bi don xay dung trén phan dat thué.

2. Budc bi don tra lai dién tich dat 324m?, toa lac tai khu vuc B, phuong L, quan B,
thanh phd Can Tho.

3. Budc bi don tra s6 tién thué con no chwa thanh toan tir thang 10/2017 dén 10/2023
1a 180.000.000 dong.

Bi don c6 v kién tai phién hoa giai ngay 13/3/2024 nhu sau:

- Hop dong thué dién tich lap dat tram dng teng Vién thdng thi Cong ty chi
thué dat ma khdng c6 chiém dung phan dat. Toan bo phan dat thué van thuoc quyén
sir dung cua bén cho thué nén Cong ty khong c6 nghia vu tra dat nhu nguyén don
yéu cau. Ngay 15/8/2016 bi don déng y cham dut hop dong thué dat.

- Theo hop d6ng thi dén ngay 09/9/2019 1a hét han hop dong nén tinh ra s6
tién thué Cong ty con no lai phia nguyén don 1a: 2.500.000 dong x 21 thang + 03
ngay = 53.250.000 dong, khong c6 can ci tinh s tién 180.000.000 dong nhu nguyén
don yéu cau. Cong ty dd ¢ van ban cham dut hop dong va ké tir ngay 10/9/2019 dén
thang 10/2023 la thoi gian ngoai hop dong nén khong dong y tinh tién thué. Hién
tai, Cong ty CP V da pha san, dbi voi sb tién thué nguyén don doi thi bi don xin



nguyén don dugc xo4 no khdng budc phai tra. Néu nguyén don dong v thi bi don s&
c6 van ban xin y kién vé B C2 phuong 4n théo d& tram angteng dé thu hoi tai san
cua Nha nudc trong vong 45 ngay.

Newoi ¢o quyén loi. nghia vu lién quan:

Ong Pinh Ngoc C ¢6 yéu cau doc 1ap: Bugc Cong ty Co phan V thao dé tram phét
s6ng c6 ma tram CT 5920D tai vi tri thué, cét dng ten dg cao 45m, hé thong tiép dat
cho tram, céc thiét bi vién théng phuc v cho hoar déng san xudt kinh doanh va céc
cong trinh khdc ma bi don xdy dung trén phan dat thué hién nay thugc quyén si
dung cua 6ng Pinh Ngoc C trén dién tich 125,6m? tai thira 1900, to bdn do so 13,
thugc gidy chizng nhdn OSDP sé CS21283 do S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh
phé C cdp ngay 06/10/2022.

Ba Binh Thi Bich T c6 yéu cau doc 1ap: Bugc Cong ty C6 phan V thdo dé tram phat
s6ng c¢6 md tram CT 5920D tai vi tri thué, cét dng ten dg cao 45m, hé thong tiép dat
cho tram, céc thiét bj vién thdng phuc v cho hoat déng san xudt kinh doanh va céc
cong trinh khdc ma bi don xdy dung trén phan dat thué hién nay thugc quyén si
dung cua ba Pinkh Thi Bich T trén dién tich 159,5m? tai thira 1902, to bdn dé sé 13,
thugc gidy chizng nhdn OSDP sé CS21281 do S¢ Tai nguyén va Méi trieong thanh
phé C cdp ngay 06/10/2022.

Tai phién toa, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién: Buoc Cong ty Co phan V phai
tra s6 tién thué dat con no ké tir thang 10/2017 dén thang 9/2019 1a 35 thang x
2.500.000 dong = 57.500.000 d¢6ng thao dd toan bo vat kién trac trén dat; cham dut
hop dong thué dat ngay 15/8/2016; 6ng Pinh Ngoc C, ba Pinh Thi Bich T gitr
nguyén yéu cau doc 1ap buoc Cong ty Co phan V thao d& toan bo vat kién trac tra
lai hién trang dat trong cua thira dat sé 1900 va 1902.
Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan,
Hoi dong xét xtr va viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t tung ké tir khi
thu Iy vu an cho dén nay la dung theo quy dinh. Toa 4n xét xtr dung quan hé tranh
chap, thoi han chuan bi xét xir thuc hién ding quy dinh. Thanh phan Hoi dong xét
XU, NQUYen tac xét xir va cac duong sy thuc hién dang quy dinh caa phap luat té tung
dan su.

V& noi dung: Tai phién hoa giai cac bén thong nhat cham dat hop dong thué dat s6
1924/2016/HPLDT-GM ngay 15/8/2016. B4i véi s6 tién thué dat con no lai hai bén
xéac dinh ké tir thang 10/2017 dén nay khong thanh toan. Nguyén don khoi kién budc
bi don tra tién thué ké tir 10/2017 dén ngay két thic hop dong 1a 15/9/2019, sé tién
57.500.000 dong 1a c6 can cir. Do hop dong thué két thic nén bi don co nghia vu
thao d& toan bo tai san trén phan dat thué hoan tra dét tréng cho nguyén don va
nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan. Cu thé tai cac thira dat s6 1900, 1901



va 1902 theo Ban trich do dia chinh s6 37/VPDKDD ngay 08/5/2024 ctia Vian phong
dang ky dat dai thanh phd C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, HOi dong xét xtr nhan dinh:

[1] T tung: Nguyén don khoi kién yéu cau cham dut hop déng cho thué quyén
st dung dat, budc bi don tra tién thué dat con ng va budc thao dd toan bo vat kién
tric trén phan dat thué. Quan hé phap luat cua vu an duoc xéac dinh: “Tranh chdp
hop déng thué quyén sir dung dat”. Vi tri dat toa lac tai phuong L, quan B, thanh
phd Can Tho nén vy an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan quan Binh
Thity theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat to
tung déan su.

[2] Xét viéc thay doi yéu cau khoi kién cua 6ng Pinh Ngoc K vé viéc budc
Cong ty Co phan V(sau ddy goi 1a Cong ty V) tra tién thué dat con no 23 thang ké
tir thang 10/2017 dén thang 9/2019 cua hop dong s6 S1924/2016/HDLDT-GM ngay
15/8/2016 (sau day goi 1a Hop dong sb 1924) la trong pham vi khoi kién ban dau va
cO can cu, bai lé:

- Tai myc 2.1 Diéu 2, ticu muc 4.2.4, muc 4.2 Diéu 4 cua Hop dong 1924 ghi
nhan, bén thué dat c6 nghia thanh toan day du cho bén cho thué dat mdi thang
2.500.000 ddng. Hop dong co thoi han 03 nam ké tir ngay 10/9/2016, nhu vay, tinh
dén ngay 10/9/2019 thi hop déng cham dat. Tai phién hoa giai ngay 13/3/2024 ca
nguyén don, bi don déu xac nhan Cong ty V chi thanh toan cho ba Tran Thi C1 tién
thué dén thang 9/2016 thi ngung khong tra nita. Do d6, so tién thué bi don con no
ba Tran Thi C1 l&: 23 thang x 2.500.000 dong = 57.500.000 dong.

- Qua trinh giai quyét vu an, bi don cho rang, Cong ty V thudc s& hitu cua Bo
C2, hién tai Cong ty L1 vao hoan canh khé khin nén xin nhitng nguoi thira ké cua
ba Tran Thi C1 x0a no nhung khong duoc sy dong ¥ ctia phia nguyén don. Hoi dong
xét Xt xét thay: Cong ty V duogc thanh 1ap theo Luat doanh nghiép, co tu cach phap
nhan riéng, cac bén cin ctr vao Bo luat dan su dé ky hop ddng thué dat nén phai ap
dung bo luat dan su dé cham dut hop dong va giai quyét quyén nghia vu cua cac bén.
Do d6, cin cr vao khoan 3 Biéu 707 Bo luat dan su 2005, bj don c6 nghia vy thanh
toan tién thué dat con no ba Tran Thi C1 sb tién 57.500.000 dong.

[3] D6i véi yéu cau khoi kién cua 6ng Binh Ngoc K, yéu cau doc 1ap cua Dinh
Ngoc C, ba Pinh Thi Bich T vé viéc budc bi don thao d& toan bo vat kién trdc, cac
tai san khac lién ctia Cong ty V tai tram vién thong c6 ma tram CT5920D 14 c6 cin
ctr, bai 18: Theo hop dong s6 1924 thi dién tich Cong ty V thué cua ba Tran Thi C1
324m? khong ghi nhan sé thtra, gidy ching nhan QSDD. Tuy nhién, sau khi ba Tran
Thi C1 chét c4c con ctia ba di phan chia di san thira ké. Qua tham dinh tai chd thi



cac thiét bj cia Tram CT5920D dang ton tai trén thira d¢at 1900 do 6ng Pinh Ngoc
C dting tén (dién tich 125.6m?), trén thira 1901 do 6ng Dinh Ngoc K2 dung tén (dién
tich 124,7m?) va trén thia 1902 do Dinh Thi Bich T dung tén (dién tich 159,5m?)
Hién tai, Hop dong thué di cham dut, tram vién thong CT5920D khéng con hoat
d6ng nén Cong ty V cd trach nhiém thao d& toan b tai san, céc thiét bj tir trén khéong,
trén mat dat va dudi 10ng dat lién quan dén Tram vién thdng sé CT5920D dé giao
tra lai hién trang dat trong cho 6ng C, 6ng K2, ba T theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
713 BO luat dan su 2005.

[4] D4i v6i van ban ngay 08/5/2024 bi don tai dé& nghi Toa an p dung thoi
hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an dinh chi yéu cau khdi kién cta nguyén don 1a
khoéng co can ctr. Bai 18 Hop dong cac bén ky két 1a hop dong thué QSDD, dbi tuong
cua hop dong 1a quyén sir dung dat nén khi giai quyét tranh chap s& khong tinh thoi
hiéu theo quy dinh tai Biéu 155 B luat Dan sy, khong c6 can ctr 4p dung Piéu 184
Bo luat T6 tung dan su va Diéu 429 Bo luat Dan su nhu bi don yéu cau.

[5] Chi phi tham dinh tai chd: Sé tién 2.686.960 dong, bi don phai chiu.
Nguyén don da tam trng va chi xong nén bi don c6 nghia vu hoan tra cho nguyén
don.

[6[ An phi dan su so tham: Bi don phai chiu 2.875.000 dong nop tai Chi cuc
Thi hanh an dan su quan Binh Thuy. Nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc lap dugc nhan lai tién tam Gng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct: Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, 48, 157;
235, 271, 273 B luat T tung dan su; Bidu 703, 707, 713 Bo luat Dan su 2005; Diéu
155, 357, khoan 2 DPiéu 468 Bo luat Dan sy 2015; Biéu 27 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

[1] Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Cham dut hop dong
s6 S1924/2016/HDLDT-GM ngay 15/8/2016 giira ba Tran Thi C1 véi Cong ty Cb
phan V.

“[1.1] Bude Cong ty Co phan V tra cho nhimg nguoi thira ké cua ba Tran Thi
C1 s tién thué dat con no 1a 57.500.000 dong.

Ké tir khi nguoi duoc thi hanh 4n co don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai
thi hanh an cham tra thi phai chiu 1ai chém tra doi vai so tien va thoi gian cham tra
theo quy dinh tai Bicu 357 va khoan 2 Bicu 468 Bo luat dan su.

[1.2] Bugc Cong ty Co phan V théo da toan bo vat kién tric, tai san khac c6
lién quan dén tram phéat séng (ma tram) CT5920D trén dién tich 124,7m? cua thia



dét s6 1901, t& ban do s6 13, s6 vao so cap GCN: CS21282 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong thanh pho C cap ngay 06/10/2022 dtng tén Dinh Ngoc K.

[2] Chéap nhan toan b cac yéu cau doc lap cia 6ng Pinh Ngoc C, ba Dinh Thi
Bich T.

[2.1] Bugc Cong ty Co phan V théo d& toan bo vat kién tric, tai san khac c6
lién quan dén tram phat song (ma tram) CT5920D trén dién tich 125.6m* cua thira
dat s6 1900, to ban do6 so 13, s6 vao so6 cap GCN: CS21283 do S¢ Tai nguyén va
Maoéi truong thanh pho C cap ngay 06/10/2022 dung tén Dinh Ngoc C.

[2.2] Bugc Cong ty C6 phan V théo dd toan bo vat kién triic, tai san khéac c6
lién quan dén tram ph‘ét §éng (mﬁ tram) CT5920D trén di¢n tich 159,5m? cua thtra
dat so6 1902, to ban do6 so 13, so vao so cap GCN: CS21281 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong thanh pho C cap ngay 06/10/2022 dung tén Dinh Thi Bich T.

[3] Chi phi tham dinh tai chd: S6 tién 2.686.960 dong, bi don phai chiu.
Nguyén don da tam mg va chi xong nén bi don c6 nghia vy hoan tra cho nguyén
don so tién 2.686.960 dong.

[4] An phi dan sy so tham: Bi don phai chju 2.875.000 dong nop tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy quan Binh Thuy, thanh pho Can Tho.

[4.1] Ong Pinh Ngoc K duoc nhan lai 6.154.500 dong tién tam ng an phi
theo bién lai thu s6 0002340 ngay 27/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
Binh Thuy.

[4.2] Ong Binh Ngoc C dugc nhan lai 300.000 dong tién tam (g n phi theo
bién lai thu s6 0002752 ngay 31/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh
Thuy.

[4.3] Ba Dinh Thi Bich T duoc nhan lai 300.000 dong tién tam img &n phi theo
bién lai thu s6 0002751 ngay 31/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh
Thuy.

[5] Quyen khang cao: Puong su c6 mat tai phién toa duoc quyen khang céo
ban an nay trong thoi han 15 ngay ke tir ngay tuyén an, dwong su vang mét tai phién
toa dugc quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ke ti ngay ban an duoc tong dat
hodc niém yeét hop 1€, dé yéu cau Toa an nhan déan thanh ph6 Can Tho giai quyet
theo thua tuc phuc tham.

[6] Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh
an dan su stra doi, bd sung ndm 2014. Thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy, stra d6i, bo sung nam 2014.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- TAND TP.Can Tho; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKS ND Q.Binh Thuy;



- Chi cuc THADS Q.Binh Thuy;
- Puong sy;
- Luu.

Nguyén Thiy Quyén



