TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THUY NGUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HAI PHONG

Ban &n s6: 07/2024/ KDTM-ST
Ngay 17-7-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUY NGUYEN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdm gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Mai
Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Doédn Vin Sang

Ba Nguyén Thi Van

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bich Thuy - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thay Nguyén, thanh phd Hai Phong.

- Pai dign Vién Kiém sat nhan dan huyén Thiy Nguyén, thanh phé Hadi
Phong tham gia phién toa: Ba Bui Thi Ha - Kiém sat vién.

Ngay 17thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén,
phd Hai Phong xét xur so tham cong khai vu an thu Iy s6 38/2024/TLST-KDTM ngay
16 thang 4 nam 2020 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xir s6 06/2024/QDXXST-KDTM ngay 02 thang 4 nam 2024 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 19/2024/QP-ST ngay 18 thang 6 nam 2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam
¢4 tru so tai: Thap BIDV, s6 35 Hang Véi, phuong Ly Théi T6, quan Hoan Kiém, thanh
phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Pham Buc C, noi cu tra: Hai
Phong; 1a dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén sé 439/QD-BDIV.LT ngay 03
thang 11 ndm 2021). C6 mét

- Bi don: Cong ty A; dia chi tru s¢: huyén Thiy Nguyén, thanh phd Hai Phong.

- Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ong Nguyén Thanh N, noi cu tra: S6
quan Ngd Quyén, thanh phé Hai Phong. La ngudi dai dién theo phap luat. Vang mat

- Nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Pham Thi K, noi cu tri: phuong Hai Thanh, quan Duong Kinh, thanh phd
Hai Phong. C6 mat

2. Anh L& A, noi cu tra: phuong Hai Thanh, quan Duong Kinh, thanh phd Hai
Phong. C6 mat

3. Chi Nguyén H; noi cu tra: phudng Hai Thanh, quan Dwong Kinh, thanh phd
Hai Phong. Vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua chi Nguyén H: Ong Nguyén Thanh B, noi
cu tri: quan Duong Kinh, thanh pho Hai Phong; Vang mat

4. Anh Trinh Vin H, noi cu tra: phuong Hai Thanh, quan Duong Kinh, thanh
phd Hai Phong. Vang mit

5. Ba Pham Thi N, noi cu tra: huyén Tién L&ng, thanh phd Hai Phong. Vang mit
6. Ba Tran Thi D, noi cu tra: huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong. Vang mat

7. Ong Tran Van H, noi cu tra: huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong. Ving
mat

8. Ba Tran Thi H, noi cu trG:: huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong. Vang mat

9. Ba Tran Thi M, noi cu tra: x4 Tién Minh, huyén Tién Lang, thanh phé Hai
Phong. Vang mat

10. Ba Tran Thi H, noi cu tra: quan Long Bién, thanh phé Ha Noi. Vang mat
11. Ba Tran Thi L, noi cu tra: huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong. Vang mit

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phéap caa ba Pham Thi K, anh L& A, chi Nguyén
H, anh Trinh Van H: Ong L4 Viét N - Poan Luat su thanh phd Hai Phong. Vang mit.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qua trinh gidgi quyét vy an va tai phién tod, nguyén
don dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay: Chi nhanh Ngan hang phat
trién nha Pong bang Séng Ciru Long tai Hai Phong nay 1a Ngan hang Thuong mai
Co phan Pau tu va Phat trién Viét Nam- Chi nhanh Hai Phong (sau day viét tat 1a
Ngan hang) va Cong ty A (sau day goi tat 1a Cong ty vira va nho) ky cac hop dong
tin dung nhu sau: Hop dong tin dung ngan han s6 N.C.0297.10/HPTD, ngay 29- 9-
2010, Ngan hang cho Céng ty vay sé tién 3.500.000.000 dong, muc dich vay: Bo
sung von lwu dong, thoi han vay 12 thang. Tién 1ai duoc tra 01 thang 1 1an. Tién gdc
tra sau 12 thang ké tir ngay nhan no dau tién. Hop dong cap tin dung han mac sb
N.C.0005.11/HPTD ky ngay 05-01-2011, Ngan hang cap han muc tin dung cho
Cong ty 7.500.000.000 d¢6ng, han mitc cho vay khong vuot qua 5.000.000.000 dong
(bao gém toan bo du no vay caa Hop dong tin dung ngan han s6 N.C.0297.10/HDTD
ngay 29- 9- 2010), Han muc bao 1anh hop ddng khong vuot qua 2.500.000.000 dong.
Ngay 08-01-2011, Ngan hang di cho Cong ty vay 1.500.000.000 dong tai Hop dong
tin dung kiém giay nhan no va bang ké rat vén s6 N.C.0005.11.01/HPTD, muc dich
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vay: Thanh toan tién mua da hoc va van chuyén cho Cong ty CP XD va TM DPéng
Bac Hai, thoi han vay 1a 09 thang. Cac hop dong tin dung trén con thoa thuan vé i
trong han, 14i qua han, tién 14i cham tra I4i. Tong s6 tién Ngan hang cho Cong ty vua
va nhé vay 1a 5.000.000.000 dong. Tai san dam bao cho khoan vay 14 tai san thé
chap cua bén tha 3 gom cac tai san sau:

1. Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 223, to ban do
s6 01; dja chi thira dat: Thdn 1, xa Hai Thanh, Kién Thuy, Hai Phong (nay la T6 dan
phd s 1, phuong Hai Thanh, Duong Kinh, Hai Phong). Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 B 602327, s6 vao sé cap gidy ching nhan quyén st dung dat:
00269/QSDD/KT-22-Q1 ngay 25 thang 11 nam 2004 cho ho ba Pham Thi K. theo
Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua bén tha ba sb
0297.10/HDTC3 ngay 29 thang 9 nim 2010 va Phu luc Hop ddng thé chap quyén
str dung d4t va tai san gan lién véi dat caa bén tha ba s6 0297.10.01/PLHDTC3 ngay
05 thang 01 nam 2011.

2. Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 100, to ban d6
s6 01; dia chi thira dat: Thon 1, xd Hai Thanh, huyén Kién Thuy, thanh phd Hai
Phong (nay 1a T6 dan phé sé 1, phuong Hai Thanh, quan Duong Kinh, thanh pho
Hai Phong. Gidy chang nhan quyén str dung dat s6 AC 057706, s6 vao sb cap giay
chting nhan QSD dat: 00376-KT-22-Q1 ngay 24 thang 10 nim 2005 cho ngudi Sir
dung 6ng Trinh Vin Hung. Theo Hop ddng thé chap quyén su dung dat va tai san
gan lién véi dat caa bén tha ba s6 0300.10/HDTC3 ngay 29 thang 9 nam 2010 va
Phu luc Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cia bén tha
ba s6 0300.10.01/PLHDTC3 ngiy 05 thang 01 nim 2011

Pén thoi han tra no goc cua cac hop dong tin dung, Cong ty khdng tra cho
Ngan hang. Khoan vay 3.500.000.000 dong chuyén sang no qué han tir ngay 01
thang 10 ndm 2011, khoan vay 1.500.000.000 d¢6ng chuyén sang no qua han tir ngay
08 thang 10 ndm 2011. Ngan hang da don doc tra no nhiéu lan nhung Cong ty vira
va nho khéng tra duoc no. Tinh dén ngay 17-7-2024, Cong ty vira va nho con ng
Ngan hang tong s tién 12.408.706.000 (da duogc lan tron s6) dong, trong d6 ng goc
1a 2.705.249.146 dong, no lai trong han 1a 6.537.106.571 dong, no 14i qué han la
3.166.350.381 dong. Ngan hang khai kién yéu cau Cong ty vira va nho phai tra toan
bo sb tién ng g no 1di nhu trén va tiép tuc tra 1i trén sé tién no gdc con lai cho dén
khi thanh toan xong ng géc. Trong truong hop Cong ty khong tra duoc no hoic tra no
khong day da dé nghi Toa an phat mai tai san bao dam cua khoan vay 1a Quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 223, to ban d6 s6 01; dia chi thua
dat: Thon 1, xa Hai Thanh, Kién Thuy, Hai Phong (nay 1a T6 dan phé s 1, phuong
Hai Thanh, Duong Kinh, Hai Phong). Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 D
602327, s6 vao s cap gidy chang nhan quyén sir dung dat: 00269/QSDB/KT-22-
Q1 ngay 25 thang 11 nam 2004 cho ho ba Pham Thi K.



Ngan hang rat yéu cau dé nghi Toa an tuy@n phat mai ddi véi tai san bao dam
cuaa 6ng Trinh Van Hung theo Theo Hop dong thé chap quyén su dung dat va tai san
gan lien vai dat cua bén tha ba s6 0300.10/HDTC3 ngay 29 thang 9 nam 2010.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da thong bao thu Iy vy an cling nhu
téng dat hop 1& cac vin ban té tung cho bi don nhung bi don khéng cung cap loi
khai, khong 1én Toa an dé giai quyét vu an. Tai céc budi tiép can cong khai ching
ctr va hoa giai bj don déu vang mit.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan ba Phgm Thj K va anh I A trinh bay:
Thira dat s6 223, to ban do s 01; T6 dan phé s6 1, phuong Hai Thanh, Duong Kinh,
Hai Phong la tai san chung cua ca gia dinh ba K gdm: Ba K, dng Chuong 1a chong
ba K (dd chét ndm 2012), anh A (con trai ba K), chi Nguyén H (vg anh A). Nam
2000 anh A két hén véi chi H va vé chung sdng ciing véi gia dinh ba. Nam 2004,
anh A va chi H cd gop tién xay ngdi nha 3 tang nhu hién nay. Nam 2010 ba K ¢
cho 6ng Nguyén Thanh Ngoc - Giam doc Cong ty vira va nho muon dé thé chip vay
tien Ngan hang. Hop dong thé chap chi cé ba K va 6ng Chuong ky, anh A va chi
Nguyén H khong ky nén nghi Toa an xem xét l1am rd hop dong thé chap co phai la
lra ddo hay khdng. Ba K chi thira nhan cé ky vao hop dong thé chap con cac vin
ban khéc lién quan dén Ngan hang ba K khdng ky. Trudc khi ky ba khdng hoi va
Ngén hang ciing khong hoi y kién caa chi Ha mac di chi Ha la con dau cua ba &
cuing ba tir trude khi duoc cip bia do. Ong Chuong 1a chdng ba K da chét nhung Ban
an kinh doanh thuong mai phuc tham s6 24/2018/KDTM-PT ngay 26-6-2018 cia Toa an
nhan dan thanh phd Hai Phong giai quyét khong dam bao quyén loi cho cac con cia dng
Chuong. Gia dinh ba K d3 1am don 1én Vién Kiém sat nhan dan téi cao dé nghi xem xét
giam déc tham véi Ban &n phdc thim néu trén va hién nay gia dinh dang cho két qua tra
loi ctia cac co quan t6i cao. Ba K va anh A khong dong y ¢é Ngan hang phat mai tai san la
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 223, to ban d6 s6 01; tai dan
phd s6 1, phuong Hai Thanh, Duong Kinh, Hai Phong da duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dyung dat cho ho ba Pham Thi K. Tai san thé chap hién nay van giit nguyén nhu tai thoi
diém Toa an xem xét tham dinh va dinh gia tai san. Ba K va anh A dong y voi két qua dinh
gia ngay 18-10-2022 ctia Hoi dong dinh gia tai san ciia Quan Duong Kinh, khong dé nghi
Toa an dinh gia lai.

Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan chi Nguyén H trinh bay: Nam 2000 chi
két hon voi anh A va vé ¢ chung voi gia dinh ba K tai thira dat s6 223, to ban do s6
01 t6 dan phd s 1, phuong Hai Thanh, Duong Kinh, Hai Phong. Nam 2004, vo
chdng chi gop tién clng vai bd me chong dé xay nha kién cé 3 tang trén dién tich
dat trén. Nam 2015 khi nhan duoc thong béo cua Toa an vé viéc Ngan hang yéu cau
phat mai tai san 1a thira dét trén, chi HaA méi biét ba K da thé chap nha va dat trén.
Chi Ha khong ky thé chap, khong biét viéc ba K thé chap. Chi Ha khong dong y Vi
yéu cau khai kién caa Ngan hang véi ly do: Chi c6 quyén sir dung Y4 thira dat va
85% gia tri ngdi nha. Viéc thé chap khong duoc sy dong y cua chi Ha nén Ngan
hang khdng c6 quyén yéu cau phat mai déi voi tai san caa chi Ha.
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Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan (Vo va cac con cia 6ng Chuong) 1 ba
Pham Thi Nam, ba Tran Thi Déc, ba Tran Thi Hanh, dng Tran Van Huy, ba Tran Thi
Hué, ba Tran Thi Ly, ba Tran Thi My khong cd 16i khai trinh bay vé néi dung yéu cau
khai kién.

Kiém sat vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat tw khi thu ly vu an cho
dén triedc thoi diém Hoi dong xét xir nghi dn va vé viéc gidi quyét vu dn nhie sau: Trong
qué trinh giai quyét vu an, Tham phéan, Hoi déng xét xtr, Thu ky da tién hanh giai quyét
vu 4n theo dung trinh ty tha tuc do phap lut quy dinh. Nguyén don da thuc hién day
du quyén va nghia vu t6 tung, bi don va mot sb ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
da duoc triéu tap hop 16 nhung chwa thuc hién ding cac quyén va nghia vu theo quy
dinh ctia B luat TS tung dan su. Viéc xét xir Véng mat bi don, ngudi co quyén lgi, nghia
vu lién quan theo dung quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat TH tung dan su.

Vé noi dung khoi kién: Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, khoan
1 biéu 39, Diéu 147, Biéu 217 Bo luat T4 tung dan su; cac diéu 116, 117, 317, 320,
321,322, 323, va diéu 466 Bo luat Dan su; cac diéu 91 va 95 cua Luat Cac T6 chic Tin
dung; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thudng vu qudc
hoi: Bé nghi Hoi dong xét xur

1. Pinh chi giai quyét ddi voi yéu cau khoi kién vé viéc dé nghi tuyén phat
mai d6i véi tai san bao dam caa 6ng Trinh Van Hung do Ngan hang rat yéu cau khoi
Kién.

2. Chap nhan don khai kién ciia nguyén don, budc Cong ty A phai tra cho Ngan
hang theo hop dong cho vay da ky két bao gom ng goc, no 13, tien phat cham tra i
nhu yéu cau khai kién cua Ngan hang va tiép tuc chiu 13i cho dén khi tra no xong.
Trudng hop Cong ty A khdng thuc hién nghia vu tra ng d& nghi tuyén phéat mai tai san
thé chap, theo Hop dong thé chap sé T297.10/HDTC3 ngay 29 thang 9 nam 2010,
gitra bén thé chap 12 ho ba Pham Thi K, bén nhan thé chap 1a Chi nhanh Ngan hang
phat trién nha Pong bang séng Ciru Long tai Hai Phong (nay 1a Ngan hang Thuong
mai C6 phan Pau tu va phat trién Viét Nam, chi nhanh Lach Tray), bén vay la Cong
ty A va thuc hién theo Ban an phuc tham s 24/2018/KDTM-PT ngay 26-6-2018
ctia Tod 4n nhan dan thanh phd Hai Phong nhu sau: Cac bén phai thyc hién céc thoa
thuan trong Hop dong thé chap di ky két dé dam bao cho nghia vu thanh toan
2.200.000.000 ddng va tién Iai caa Céng ty A ddi voi Ngan hang Thuong mai C6
phan Pau tu va phat trién Viét Nam trong trudng hop Cong ty A khong thanh toan
no cho Ngan hang. Sau khi phat mai tai san thé chap, sb tién thu dugc tir dién tich
dat 253m? sé& chia lam 04 phan bang nhau, Ngan hang Thuong mai Co6 phan Dau tu
va phét trién Viét Nam c6 nghia vu thanh toan cho chi Nguyén H ¥4 gié tri dat ma
chi Nguyén H duoc huong. S6 tién thu duoc sau khi phat mai ngbi nha 03 tang trén
dién tich dat 253m?2, Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va phat trién Viét Nam
c6 nghia vu thanh toan cho chi Ha 85% gia tri ngoi nha va khi phat mai phai danh
cho chu so hitu nha trén dat dugc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén st dung
d4t d6 néu ho c6 nhu cau.



Truong hop phét mai tai san trén nhung chwa da dé thu hoi no thi bi don phai
tiep tuc thuc hién nghia vu tra hét ng cho Ngéan hang. Truong hop phat mai tai san
dé thu hdi no con thira thi tra lai cho bén thé chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé phap luat cé tranh chdp va tham quyén giai quyét vu &n: Tranh
chap gitra Ngan hang va Cong ty vira va nhé c6 muc dich vay bo sung von kinh
doanh nén dugc xac dinh Ia tranh chap kinh doanh thwong mai theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 30 Bo luat T4 tung dan su. Bi don c6 try so tai huyén Thuy Nguyén
nén vu &n thuoc tham quyén caa Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén.

[2] Vé su c6 mit cua cac duong su: Dai dién theo phép luat cua bi don, nhitng
ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi H, anh Hung, ba Nam, ba Déc, 6ng Huy,
ba Hugé, ba My, ba Hanh, ba Ly da duoc Toa &n triéu tap hop 1& lan thir hai nhung
vang mat tai phién toa khong co ly do. Hoi dong xét xir &p dung quy dinh tai khoan 2
Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua B6 luat TS tung dan sy dé tién hanh xét xtr vu &n
theo quy dinh caa phap luat.

[3] Vé rat mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don dbi voi tai san bao dam
cua 6ng Trinh Vian Hung theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat cua bén tha ba s6 0300.10/HDTC3 ngay 29-9 -2010. Viéc rit mot phan
yéu cau khoi kién cia nguyén don 13 hoan toan tu nguyén, khdng phai phéap luat nén
duoc chap nhan.

[4] Vé khai kién tra ng goc va no I3i: Hop dong tin dung duogc ky giita Ngan
hang va bi don da ky két trén co s& hoan toan tu nguyén, cac chua thé tham gia ky
két co day du nang luc trach nhiém dan sy, hinh thire va noi dung hop dong phu hop
Véi cac quy dinh caa phép luat, khong trai dao dic xa hoi nén 1am phaét sinh quyén
va nghia vu cta c4c bén. Qua trinh thuc hién hop déng bi don da nhéan du sé tién
vay, nhung khong thuc hién ding nghia vu tra tién no géc va lai theo diing cam két
trong hop dong tin dung 1a vi pham nghia vu cia minh theo hgp déng ma hai bén da
ky két. Tinh dén ngay 17-7-2024, bi don con ng Ngan hang theo Hop dong tin dung
ngan han s6 N.C.0297.10/HPTD, ngay 29- 9- 2010, Hop dong cép tin dung han muc
s6 N.C.0005.11/HPTD ky ngay 05-01-2011 tong sé tién 12.408.706.000 (dd duoc
lan tron sé) dong, trong d6 no goc 1a 2.705.249.146 ddng, no I&i trong han 1a
6.537.106.571 d6ng, ng i qua han 14 3.166.350.381 dong. Ngan hang khai kién yéu
cau bi don phai tra s6 tién con no néu trén 13 c6 can c, phi hop véi quy dinh cua
phap luat nén dugc chap nhan.

[5] Vé yéu cau xir Iy tai san bao dam: Hop dong thé chap s6 T297.10/HDTC3
ngay 29 thang 9 nim 2010, giita bén thé chap 1a ho ba Pham Thi K, bén nhan thé
chap 1a Chi nhanh Ngan hang phat trién nha Bong bang séng Cau Long tai Hai
Phong (nay 1a Ngan hang Thuong mai Co phan Pau tu va phat trién Viét Nam, chi
nhanh Lach Tray), bén vay la Cong ty A co hiéu luc phap luat theo Ban an phuc
tham sé 24/2018/KDTM-PT ngay 26-6-2018 ctia Toa an nhan dan thanh phé Hai
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Phong (dang c6 hiéu luc phap luat). Truong hop bi don khong tra duwoc ng, Ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén phét mai tai san
da thé chap theo 1a Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira dat sb 223,
to ban dd s6 01; dja chi thira dat: Thon 1, xd Hai Thanh, Kién Thuy, Hai Phong (nay
la T6 dan phd s6 1, phuong Hai Thanh, Duong Kinh, Hai Phong). Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 B 602327, s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat:
00269/QSDD/KT-22-Q1 ngay 25 thang 11 nam 2004 cho hd ba Pham Thi K va thuc
hién theo Ban &n phic tham sb 24/2018/KDTM-PT ngay 26-6-2018 cua Toa &4n nhan
dan thanh phé Hai Phong. Gia tri tai san thé chap dugc xac dinh cin cir két luan dinh
gia ngay 18-10-2022 cua Hoi dong dinh gi& quan Duong Kinh nhu sau: Gia tri quyén
str dung dat: 10.651.300.000 dong, Gia tri tai san trén dat: 658.660.000 dong. Tong:
11.309960.000 d¢ong. Truong hop phat mai tai san trén nhung chwa du dé thu hdi no
thi bi don phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra hét ng cho Ngan hang. Truong hop
phat mai tai san dé thu hdi ng con thura thi tra lai cho bén thé chap.

[6] VVé an phi: Yéu cau khai kién cia nguyén don duoc chap nhan nén bi don
phai chiu toan bo 4n phi so tham theo quy dinh ciia phép luat. Hoan tra lai cho nguyén
don s6 tién tam tng an phi da nop.

[7] Vé quyén khang cédo: Cac duong su dugc quyén khang cao ban an theo
quy dinh cta phéap luat.

Vi cac |é trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39, Khoan 1 biéu 147, Piéu 217, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat
T tung dan su; cac diéu 116, 117, 119, 293, 298, 317, 319, 323, 463 va bieu 466
ctia Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 90, 91 va 95 cua Luat cac To chie tin dung;
Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQHI14 quy dinh vé &n phi, I& phi Toa an ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14.

X

1. Pinh chi giai quyét doi vai yéu cau khoi kién vé viéc dé nghi tuyén phat
mai d6i voi tai san bao dam cua 6ng Trinh Van Hung theo Theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat caa bén thir ba sé 0300.10/HDTC3
ngay 29-9 -2010 do Ngan hang rat yéu cau khai kién.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan
Dau tu va Phat trién Viét Nam

Budc Cong ty A phai tra cho Ngan hang tong sé tién 12.408.706.000 dong (da
duoc lan tron so6), trong d6 ng goc la 2.705.249.146 dong, no lai trong han la
6.537.106.571 dong , no 13i quéa han 14 3.166.350.381 dong theo Hop dong tin dung



ngan han s6 N.C.0297.10/HPTD, ngay 29- 9- 2010, Hop dong cép tin dung han muc
$6 N.C.0005.11/HDTD ky ngay 05-01-2011.

V& 14i suat cham thi hanh &n: Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham
cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I&i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat cac bén thoa thuan trong hop ddng
nhung phai pht hop véi quy dinh caa phap luat. Truong hop trong hop dong tin dung,
céc bén cd thoa thuan vé viéc diéu chinh Iai suat cho vay theo ting thoi ky caa Ngan
hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phi hop véi su diéu
chinh I4i suat caa Ngan hang cho vay.

2. Vé xtr ly tai san thé chap: Truong hop bi don khéng tra dugc ng, Ngan hang
c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy 6 tham quyén phat mai tai san da thé
chap theo Hop dong thé chap s6 T297.10/HDTC3 ngay 29 thang 9 nam 2010. Tai
san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 223, to
ban d6 s6 01; dia chi thira dat: Thon 1, xd Hai Thanh, Kién Thuy, Hai Phong (nay la
T6 dan phd s6 1, phuong Hai Thanh, Duong Kinh, Hai Phong). Giay ching nhan
quyén sir dung dat s6 D 602327, s6 vao so cap gidy chung nhan quyén si dung dat:
00269/QSDD/KT-22-Q1 ngay 25 thang 11 nam 2004 cho ho ba Pham Thi K.

Viéc phat mai tai san thé chap dé thu hdi no duoc thuc hién theo Ban an phtc
tham s6 24/2018/KDTM-PT ngay 26-6-2018 ctia Toa &n nhan dan thanh phd Hai Phong
nhu sau: C4c bén phai thuc hién cac thoa thuan trong Hop dong thé chap da ky két dé
dam bao cho nghia vy thanh toan 2.200.000.000 dong va tién i ciia Cong ty A. Sau
khi phat mai tai san thé chap, so tién thu duoc tir dién tich dat 253m? sé chia lam 04
phan bang nhau, Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va phat trién Viét Nam c6
nghia vu thanh toén cho chi Nguyén H ¥4 gia tri dat ma chi Nguyén H dugc hudng. S6
tién thu dugc sau khi phat mai ngdi nha 03 tang trén dién tich dat 253m?2 Ngan hang
Thuong mai Co phan Pau tu va phat trién Viét Nam c6 nghia vy thanh toan cho chj Ha
85% gia tri ngdi nha va khi phat mai phai danh cho cha s hiru nha trén dat duoc quyén
uu tién nhan chuyén nhuong quyeén sir dung dat d6 néu ho ¢d nhu cau.

Truong hop phéat mai tai san trén nhung chwa du dé thu hdi no thi bi don phai
tiep tuc thuc hién nghia vu tra hét ng cho Ngan hang. Truong hop phat mai tai san
dé thu hdi no con thira thi tra lai cho bén thé chap.

Vé an phi so tham: Cong ty A phai chiu 120.408.700 dong an dan sy so tham.
Tra lai Ngan hang Thuong mai Co6 phan Pau tu va phat trién Viét Nam so tién tam
g &n phi 59.800.000 dong tai bién lai thu s6 0000763 ngay 26 thang 3 nam 2020
ctua Chi Cuc Thi hanh &n dan sy huyén Thiy Nguyén, thanh phd Hai Phong.

V& quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mit duoc quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac dwong su vang mit duoc quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban &n hoic ban an duoc niém yét hop Ié.



Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duogc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi higu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Hai Phong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thuy Nguyén; ’

- Chi cuc THADS h. Thuy Nguyén;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Mai



