TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONG PHU DPoc Lap — Tw Do — Hanh Phuc
TINH BINH PHUGC

Ban an so: 33/2024/DS-ST

Neay: 17— 7 - 2024

V/v * Tranh chap hop dong vay tai san, Tranh chap hop
dong uy quyén, Tranh chap hop dong chuyén nhuong
QSDDP, Kién doi tai san va Yéu cau huy GCNQSDD™.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG PHU, TINH BiNH PHUOC

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ so' tham goém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hing
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Pham Vian Gidi
2. Ong Thach Ni
- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Thuong — Thu ky Toa an nhan
dan huyén Dong Phu.
- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Pong Phii tham gia phién toa:
Ong Bui Anh Tuin — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 10 va 17/7/2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pong
Phu, tinh Binh Phudc xét xut so tham, cong khai vu an dan su thu ly 0
94/2023/TLST-DS ngay 30 thang 8 nam 2023 veé viéc “Tranh chap hop dong vay
tai san, Tranh chap hop dong uy quyén, Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, Kién doi tai san va Yéu cau huy Giay chirng nhan quyén su
dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so: 25/2024/QDXXST-DS ngay
12/6/2024 va Thong bao thay doi thoi gian xét xir s6 08/TB-TA ngay 24/6/2024
cua TAND huyén Dong Phu, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Vi Thi T, sinh nam 1982 (C6 mat).
Pia chi: To B, khu phé T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc.
Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia ba T:
Luat su Duong Vinh TI1, sinh ndm 1971 (Co6 mat khi xét xur, V&'ing mat
khi tuyén an khong co 1y do).
Dia chi: Puong N, to C, khu phd A, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Phudc.
- Bi don: Ba Pham Thi H, sinh ndm 1983 (C6 mat).
Dia chi: Ap [, xa T, huyén D, tinh Binh Phudec.
Ba Pham Thi H1, sinh nam 1986 (C¢6 yéu cau meg mat).



Dia chi: Ap M, x4 T, huyén D, tinh Binh Phuéc.
Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba HI:
Ong Nguyén Pinh P, sinh nam 1981 (C6 mit).
Dia chi: Khu phé T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc.
- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén D (Co6 yéu cau vang mat).
Pia chi: Khu phé T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc.
Vian phong C (C6 yéu cau vang mat).
Pia chi: Khu phé T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc.
Ong Lé Hiru T2, sinh nam 1981 (C6 yéu cau vang mat).
Dia chi: Ap I, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéec.
Ong Pham Ngoc N, sinh nim 1976 (Vang mat khong c6 1y do) va ba Tran Thi
V, sinh nam 1981 (C6 mat).
DPia chi: Ap A, xa T, huyén D, tinh Binh Phudec.
Anh Vil Hung A, sinh nam 1989 (C6 yéu cau vang mat).
Dia chi: To D, ap A, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc.
Ba Vii Thi T3, sinh nam 1981 (C6 yéu cau vang mat).
Pia chi: Khu phé T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc.
NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién ngay 03/8/2023, trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tat phién toa, nguyén don ba Vii Thi T trinh bay:

Do c¢6 mdi quan hé quen biét nén ngay 17/6/2022, ba Pham Thi H c¢6 vay
ba T sb tién 1.530.00.000d, muc dich dé tra no cho ba Nguyén Thi O, dia chi:
khu phé T, thi tran T, huyén D; sau khi ba T va ba H dén nha ba O dé xac nhan
so tien ba H no ba O thi ba T da dua tién cho ba O dé tra no cho ba H. Sau khi
nhan tién, ba O dua cho ba H 01 Giay chung nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD) s6 BV 181582, s6 vao so6 cap GCN: CH 01521/x3 Tan Tién doi
vGi thua dat s6 36, to ban do sb6 33, dat toa lac tai xa T, huyén B do UBND
huyén D cap cho éng Pham Ngoc N ngay 15/5/2015, dugc Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén D (VPDKDPD) diéu chinh trang 3 GCN dung tén
ba Pham Thi H.

Sau d6, ba H tiép tuc vay ba T so tién 70.000.000d va dua 01 GCNQSDD
doi véi thira dat so 36, to ban do so 33 cho ba T gitr dé ba T lam thu tuc vay
ngan hang, so tién vay ngan hang sé dugc tra cho ba T. Muc dich 2 lan vay tién
cua ba T la dé mua ban mu cao su, thu loi nhuin phuc vu muc dich chung cua
gia dinh.



Ngay 20/6/2022, ba H lién hé va yéu cau ba T mang GCNQSDD d6i véi
thira dat so 36, to ban do s6 33 dén Van phong C dé lam thu tuc thé chap vay
ngan hang, tuy nhién do ba H bi no xau khong thé vay von ngan hang nén phai
sang tén cho em gai la ba Pham Thi HI ding tén dum dé ba H1 dai dién ba H
vay tién ngan hang tra cho ba T.

Ngay 23/6/2023, Chi nhanh VPDKDD huyén D di diéu chinh trang 3 cuia
GCNQSDD s6 BV 181582, s6 vao so cap GCN: CH 01521/xa Tan Tién doi véi
thira dat so 36, to ban d6 so 33 ding tén ba Pham Thi H1, nhung ba T van la
ngudi gitt GCNQSDD ban goc cua thira dat trén, khi nao ba H1 lién hé vay tién
dugc thi ba T s€ giao GCNQSDD.

Sau khi duoc diéu chinh trang 3 GCNQSDD, ba H1 khong lam thu tuc vay
von ngan hang duoc nén ngay 21/7/2022, ba H1 da lam hop dong uy quyén cho
ba T quan ly, str dung, chuyén nhuong ting cho doi véi thira dat so 36, to ban do
s0 33.

Ngay 23/7/2022, ba T da ky két hop dong CNQSDD d6i véi thira dat so 36,
td ban do s6 33 cho chi gai 1a ba Vit Thi T3 tai Van phong C (VPCC ). Ba T
cling thong bao cho ba H su viéc nén ngay 14/8/2022, ba H co tur viét 01 ban
cam két dén ngay 10/9/2022, ba H sé tra cho ba T toan bo sé tién di vay, truong
hop khong tra duoc tién theo ding thoa thuan thi ba H sé ban giao thira dat so
36, to ban do s6 33 cho ba T.

Do ba H vi pham thoa thuan vé thoi han tra no nén nay ba T khoit kién yéu
cau Toa 4n giai quyét nhitng nodi dung sau:

- Yéu cau tuyén hop df’ing CNQSDD gitra ba Pham Thi H va ba Pham Thi
H1 ky ngay 20/6/2022 dugc cong chiing tai V1 vo hi¢u do gia tao;

- Yéu cau huy két qua diéu chinh trang 3 GCNQSDD ngay 23/6/2022 cuia
Chi nhanh VPDKDD huyén D ding tén ba Pham Thi HI, GCNQSDD s6 BV
181582, s6 vao so cap GCN: CH 01521/xa Tan Tién d6i voi thira dat s6 36, to
ban d6 so 33, dat toa lac tai xa T, huyén B do UBND huyén D cé‘ip cho ong
Pham Ngoc N ngay 15/5/2015;

- Yéu cau ba Pham Thi H va ong Lé Htru T2 ¢6 trach nhiém lién déi tra cho
ba Vii Thi T s6 tién goc da vay la 1.600.000.000d va tién 1ai theo quy dinh tinh
tir ngay 17/6/2022 dén ngay xét xur so tham véi muee 1ai suat 10%/nam.

Doi véi yéu cau cua ba H1 vé viée yéu cau Toa an huy hop dong uy quyén
cong chung s6 010309, quyén s6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/7/2022
cua V1; Yéu cau huy hop dong CNQSDD duoc cong chirng s6 010404, quyén
s6 04/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 23/7/2022 ctua V1 giita ba Vi Thi T va ba
Vil Thi T3; Yéu cau Toa an huy phan diéu chinh ngay 18/8/2022 ctia Chi nhanh



VPDKDD huyén D tai trang 4 giay chimg nhan QSDD ban gboc ky hiéu BV
181582, s6 vao so CH 01321/xd Tan Tién duoc UBND huyén D cap cho ong
Pham Ngoc N ngay 15/5/2015, da duoc Chi nhanh VPDKDD huyén b diéu
chinh trang 4 dting tén ba Vii Thi T3 thi ba T dong .

Doi véi yéu cau khoi kién cia ba H1 vé viéc yéu cau ba T phai tra lai
GCNQSDD ban goc ¢6 ky hiéu BV 181582, s6 vao so CH 01321/xa Tan Tién
duoc UBND huyén D cap cho 6ng Pham Ngoc N ngay 15/5/2015, da duoc Chi
nhanh VPDKDD huyén D diéu chinh trang 4 ding tén ba Vi Thi T3 thi ba T
khong dong .

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién téoa, ngwoi dai dién theo
ity quyén bi don Pham Thi H1, éng Nguyén Dinh P trinh bay:

Ba Pham Thi H1 c6 thwra dat s6 36, to ban do so 33, dién tich 573,5m?
trong do dién tich dat & noéng thoén la 100m?, dat toa lac tai xa T, huyén D, tinh
Binh Phuéc, dat d¢a duoc cap giay chirng nhan quyén st dung dat s6 BV 181582,
s6 vao so CH 01321/x3 Tan Tién, duoc diéu chinh trang 3 ding tén Pham Thi
H1, ngudn gdc 1a nhan chuyén nhuong tir ba Pham Thi H va 6ng Lé Hiru T2.

Khoang thang 7/2022, do can mot so von lam an dong thoi cé biét ba Vi
Thi T & thi tran T lam moi giéi bat dong san nén ba H1 c¢6 lién hé voi ba T dé
kiém khach chuyén nhuong cho ba H1 thira dat so 36, to ban d6 s6 33; dong thoi
ba H1 da thong nhat véi ba T 1a iy quyén dé ba T thuan tién trong cong viéc lam
an nén ngay 21/7/2022, ba T c6 nodi véi ba H1 ra van phong C ky hop dong uy
quyén d6i véi thira dat sd 36, to ban do s6 33, sau khi ky xong hop dong uy
quyén thi ba H1 da giao GCNQSDD ban goc cua thira dat trén cho ba T.

Nay do khong con nhu cau von dé lam an, ba H1 c6 lién hé véi ba T dé
nghi dimg viéc chuyén nhuong dat ma ba H1 da uy quyén va yéu cau ba T tra lai
giay chiing nhan ban gbc cua thira dat nhung ba T khong dong y. Pong thoi, sau
khi nhan uy uyén tir ba H1, ba T d3 nho em gai 1a ba Vi Thi T3 ding tén trén
GCNQSDD d6i véi thira dat so 36, to ban d6 so6 33, ngay 18/8/2022 Chi nhanh
VPDKDD huyén D di diéu chinh bién dong trang 4 ttr ba Pham Thi H1 sang tén
ba Vi Thi T3.

Nay ba H1 khai kién ra Toa an yéu cau:

- Huy hop dong uy quyén cong ching so 010309, quyén so 04/2022
TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/7/2022 cua V1;

- Budc ba T phai tra lai GCNQSDD ban goc ¢ ky hiéu BV 181582, s6
vao so CH 01321/xa Tan Tién duoc UBND huyén D cap cho 6ng Pham Ngoc N
ngay 15/5/2015, da duogc Chi nhanh VPDKDPD huyén P diéu chinh trang 4 ding
tén ba Vi Thi T3;



- Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong
ching s6 010404, quyén so 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/7/2022 cua
Van phong C gitra ba Vi Thi T va ba Vi Thi T3;

- Yéu cau Toa an huy phan diéu chinh ngay 18/8/2022 cua Chi nhanh
VPDKDD huyén D tai trang 4 GCNQSDD ban goc ky hiéu BV 181582, s6 vao
soO CH 01321/xa Tan Tién duoc UBND huyén D cap cho éng Pham Ngoc N
ngay 15/5/2015, da duogc Chi nhanh VPDKDD huyén P diéu chinh trang 4 ding
tén ba Vi Thi T3 ngay 18/8/2022;

Theo ban tw khai ngay 02/5/2024, bi don ba Pham Thi H1 trinh bay :

Ba H 1a chi gai cia ba H1 nhung do bi no xau nén khong thé chap duoc
GCNQSDD dai véi thira dat s6 36, to ban do s6 33 dé vay von ngan hang nén ba
H nho ba H1 dimg tén trén GCNQSDD d6i véi thira dat trén, muc dich 1a dé ba
H1 vay von ngan hang dum cho ba H. Sau khi dugc ding tén trén GCNQSDD
thi ngan hang chi dong ¥ cho vay so tién 1.200.000.000d nhung ba T khong
dong ¥ vi so tién trén chua du dé ba H tra no cho ba T nén ba H1 khong lam thu
tuc vay von duoc vi khi GCNQSDD dung tén ba H1 nhung ba T van 1a nguoi
truc tiép gitt GCNQSDD thira dat s6 36, to ban d6 s6 33. Sau do, ba T lién hé ba
H1 ra VPCC D d¢ ky hop dong vay von ngan hang nhung sau khi ky xong thi
méi biét hop dong da ky tai Van phong cong chimg 1a hop dong uy quyén va sau
d6 ba T da chuyén nhuong thira dat 36, to ban do so 33 cho ngudi khac.

Ba H1 chi la nguoi dung tén dum trén GCNQSDD thira dat 36, to ban do
s6 33, thuc té ba HI khong truc tiép quan 1y, st dung thtra dat trén vi thira dat
trén c¢6 ngudn goc la ciia 6ng Pham Ngoc N va ba Tran Thi V, ba V va ong N uy
quyén cho ba H muon dé vay von ngan hang. Trudc yéu cau khoi kién cua ba T
vé viéc tuyén tuyén hop d("ﬁng CNQSDD gitta ba Pham Thi H va ba Pham Thi
H1 ky ngay 20/6/2022 duoc cong ching tai V1 vo hiéu do gia tao; Yéu cau huy
két qua diéu chinh trang 3 GCNQSDD ngay 23/6/2022 cua Chi nhanh
VPDKDD huyén P dtng tén ba Pham Thi HI, GCNQSDD s6 BV 181582, s6
vao so cap GCN: CH 01521/x3 Tan Tién doi véi thira dat so 36, to ban do so 33,
dat toa lac tai xa T, huyén D do UBND huyén D cé‘ip cho ong Pham Ngoc N
ngay 15/5/2015 thi ba H1 khong dong . Doi vdi yéu cau khai kién ctia ba T vé
viéc yéu cau giai quyét hop dong vay tai san thi ba H1 khong c6 ¥ kién gi; dong
thoi ba H1 yéu cau duoc vang mat trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

Trong qud trinh giai quyét vu dn va tai phién toa, bi don Pham Thi H
trinh bay:

Vao khoang thang 6/2022, ba H cé vay cta ba T s6 tién 1.600.000.000d, hai bén
khong lam gié‘iy to ma chi nhéan tin qua dién thoai dé xac nhan, c6 thoa thuan veé



1ai suat 1a 2.500d/triéu/ngay, thoi han vay 1a 01 thang, muc dich vay tién la dé tra
no cho ba Nguyén Thi O, cu tru ta1 khu phé T, thi tran T, huyén D, viéc vay tién
chong ba H 1a éng Lé Hitu T2 hoan toan khong biét, muc dich vay tién la dé
kinh doanh mu cao su. Khi vay tién, ba H c¢6 dua cho ba T GCNQSDD so BV
181582, s6 vao so cap GCN: CH 01521/xa Tan Tién d6i voi thira dat so 36, to
ban do s6 33, dat toa lac tai xa T, huyén B do UBND huyén D cé‘ip cho ong
Pham Ngoc N ngay 15/5/2015, da duoc Chi nhanh VPDKDD huyén b diéu
chinh trang 3 GCN dung tén ba Pham Thi H dé lam tin.

Ciing trong nam 2022, do can vay ngan hang dé tra no cho ba T nhung do bi no
xau nén ba H da lam hop dong CNQSDD doi véi thira dat s6 36, to ban d6 so6 33
cho em gai la ba Pham Thi H1, muc dich la dé ba H1 dtng tén vay von ngan
hang dum dé tra tién cho ba T. Tuy nhién, sau khi ba H1 dtng tén van khong
lam thu tuc vay von duoc nén ba T yeu cau ba H lién hé ba H1 lam thu tuc uy
quyén cho ba T tai VPCC D.

D61 v6i yéu cau khoi kién cia ba T thi ba H dong ¥ tra s6 tién 1.600.000.0004
d3 vay va tién 1ai theo quy dinh; doi véi yéu cau tuyén HDCNQSDD giira ba
Pham Thi H va ba Pham Thi HI ky ngay 20/6/2022 duoc cong ching tai V1 vo
hiéu va huy két qua diéu chinh trang 3 GCNQSDD ngay 23/6/2022 cua Chi
nhanh VPDKDD huyén D dung tén ba Pham Thi H1, GCNQSDD sO BV
181582, s6 vao so cap GCN: CH 01521/xa Tan Tién d6i voi thia dat so 36, to
ban d6 sb6 33, dat toa lac tai xa T, huyén B do UBND huyén D cé‘ip cho ong
Pham Ngoc N ngay 15/5/2015 thi ba H khong dong ¥.

Do6i véi yéu cau khoi kién ctia ba HI yéu cau Toa an hdy hop dong uy
quyén gitra ba T va ba H1 ngay 21/7/2022 cua V1 dong thoi yéu cau ba T co
trach nhiém tra ba HI GCNQSDD cua thira dat so 36, to ban do so 33 thi ba H
dong .

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan Van phong C trinh bay :

Ngay 20/6/2022, V1 nhan duoc yéu cau cong chimg vé viéc cong ching hop
dong CNQSDD giita bén chuyén nhuong ba Pham Thi H, 6ng Lé Hiru T2 va
bén nhan chuyén nhuong la ba Pham Thi HI1. Sau khi tiép nhan va kiém tra ho
so, VPCCPP nhan thay da du can ctr phap Iy dé ching nhan hop dong va hop
dong da duoc cong chimg s6 009192, quyén sé 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 20/6/2022 dugc Vin phong chirng nhan theo dung trinh tur, thu tuc va tham
quyén duoc quy dinh trong Luat Cong chirng 2014.

Ngay 21/7/2022, V1 nhan duoc yéu cau cong chirng vé viéc cdng chimg hop
dong uy quyén gitra ba Pham Thi H1 va ba Vii Thi T. Theo yéu cau cong ching



cua ba H1, ba T, sau khi tiép nhan va kiém tra ho so xac dinh c6 du cin cir phap
Iy dé chung nhan hop dong uy quyén nén V1 da tién hanh cong chimg hop dong
uy quyén s6 010309, quyén s6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 217/2022,
viéc chung nhan hop dong theo dung trinh tu, thu tuc va tham quyén duoc quy
dinh trong Luat Cong chitng 2014.

Ngay 23/7/2022, V1 nhan duoc yéu cau cong chirng hop dong CNQSDD giita
ba Vi Thi T (la nguol nhan uy quyén cua ba Pham Thi H1) va ba Vi Thi T3.
Sau khi tiép nhan va kiém tra ho so thi VI nhan thay da du can ctr phap ly de
chiing nhan hop dong giita ba Tva ba T3, hop dong duoc cong ching so
010404, quyén s6 04/2022 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 23/7/2022 duoc V1 ching
nhan dung theo trinh tw, thu tuc va tham quyén duoc quy dinh trong Luat Cong
chung 2014.

Do d6, V1 khong dong ¥ do6i véi yéu cau khoi kién cia cac duong su vé viée
yéu cau tuyén hop dong CNQSDD giita ba Pham Thi H, 6ng Lé Hiru T2 va ba
Pham Thi H1 vo hiéu, yéu cau huy hop dong uy quyén giiia ba T va ba HI, yéu
cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Pham Thi H va
ba Pham Thi H1 ky ngay 20/6/2022 duoc cong chitng tai Van phong C vo hiéu
thi V1 khong dong ¥, dong thoi VPCC yéu cau duoc vang mit trong toan bd qua
trinh giai quyét vu an.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoéi cé quyén loi, nghia vu lién quan Chi
nhanh VPDKDD huyén D trinh bay :

Ngay 20/6/2022 Chi nhanh VPDKDD huyén D tiép nhan ho so cua ba
Pham Thi H va 6ng Lé Hiru T2 chuyén nhuong toan bo thira dat cé dién tich
573,5m? thuoc thira dat s6 36, to ban d6 s6 33 theo Giay CNQSDD sb
01521/Tan Tién ky cap ngay 15/5/2015 (ky x4c nhan trang 3 ngay 08/6/2017
cho ba Pham Thi H1 theo hop dong CNQSDD s6 9192 ngay 20/6/2022 cua V1.
Sau khi kiém tra ho so di dung va day du theo quy dinh, Chi nhanh d3 thuc hién
chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, sau khi nguoi su
dung dat di hoan thanh nghia vu tai chinh, Chi nhanh da ghi noi dung chuyén
nhuong trang 3 Giay chitng nhan cho ba Pham Thi H1 theo quy dinh.

Thoi diém diang ky bién dong va cap giay chimg nhan cho ba H1 theo hop
dong CNQSDD dia duoc VPCC Pong Phu chimg thuc hop phap. Trinh tu, thu
tuc, tham quyén diéu chinh bién dong d6i véi Gidy chirng nhan QSDD cua thira
dat s6 36, to ban do s6 33 la dung quy dinh cua phap luat tai thoi diém tiép nhan
va giai quyét ho so.



D61 v6i yéu cau khoi kién cua duong su, Chi nhanh VPDKDD huyén D
s& thuc hién theo két qua cua Toa an khi ban an, quyét dinh cua Toa an co hiéu
luc phap luat.
Trong quad trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Lé
Hitu T2 trinh bay:
Do6i v6i viéc vay muon tién giita ba T va ba H thi dng T2 hoan toan khong biét
nén khong c¢o6 lién quan.
Ngay 20/6/2022 vo chong ong co6 ky hop dong CNQSDD d6i véi thira dat so 36,
to ban d6 33 tai VPCC D, muc dich la nho ba H1 dting tén vay von ngan hang
dum. D6i véi yéu cau khoi kién cia ba T vé viée yéu cau tuyén hop dong
CNQSDD giita ba Pham Thi H va ba Pham Thi H1 ky ngay 20/6/2022 duoc
cong ching tai VPCC D v6 hiéu thi ong T2 khong dong .
Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng
Pham Ngoc N, ba T ran Thi V trinh bay :
Thang 3/2015 thi vo chong 6ng N, ba V nhan chuyén nhuong thira dat s6
36, to ban do s6 33 cua vo chong ba Pham Thi H2, éng D6 Huy K1 véi gia
580.000.000d, dén thang 5/2015 thi dugc cap GCNQSDD d6i véi thira dat trén
dtrmg tén dng Pham Ngoc N. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong dat thi trén dat
c6 trong diéu, ngoai ra khong co tai san gi khéc.

Nam 2015, vo chfing ong N ¢6 ban cho 2m x 23m thudc thua dat trén cho
ba Tran Thi C. sau do lai ba C ban lai ph?in dat trén cho anh Vi Hung A. Sau khi
nhan chuyén nhuong dat thi anh Hung A d3 xay nha trén phan dat trén nhung cac
bén chua tién hanh thu tuc sang tén.

Pén nam 2019 thi vo chéng ong N cho em gai la ba Pham Thi H, sinh nam
1983 muon GCNQSDD cua thira dat so 36, to ban do s6 33 dé lam thu tuc vay
von ngan hang trong thoi han 03 nam dé ba H vay tién Ngan hang N1, tru so tai
xa T, huyén D s6 tién 250.000.000d va di dwa GCNQSDD ban goc cho ba H di
lam thu tuc vay von ngan hang.

Sau khi dua so cho ba H thi ba H ¢6 kéu éng N ra VPCC tai D dé lam thu
tuc uy quyen cho ba H vay von ngan hang, ba H hira vay von trong 3 nim sau d6
s& hoan tra so thi 6ng N dong y. Khi ra VPCC thi ba H dua vin ban cho 6ng N, do
la em gai dua nén ong N tin tudng ky va khong doc lai 1a ky van ban gi.

Sau khi dua so dat cho ba H, ba H c6 chuyén nhuong thira dat trén cho ai
thi vo chong dong N hoan toan khong biét do thtra dat trén vo chong 6ng N van
dang truc tiép quan 1y, st dung. Pén nam 2022 thi vo chong éng N ¢é xay 01 cin
nha cap 4 trén dat cho me 6ng N 6.



Nay ba T khai kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat doi véi thua dat so 36, to ban do so 33, dat toa lac tai
e’ip A, xa T, huyén D gitta ba Pham Thi H1 va ba Pham Thi H vo6 hiéu, yeu cau
tuyén huy két qua diéu chinh trang 4 cia Chi nhanh VPDDKDPD huyén D ding
tén ba Pham Thi H1 thi 6ng N, ba V khong dong y. Qua trinh giai quyét vu an,
ba V va ong N khong yéu cau Toa an giai quyét vé viéc uy quyén cho ba H dimg
tén trén GCNQSDD ddi véi thira dat s 36, to ban d6 so 33 dé vay von ngan
hang dé cac bén tu thoa thuan véi nhau.

Tai phién toa, ba V de nghi HDXX budc ba H phai tra lai GCNQSDD
thtra dat s6 36, to ban d6 s6 33 cho gia dinh ba V.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan Vii Hung A trinh bay :

Khoang thang 5/2015, ba Tran Thi C c¢6 nhan chuyén nhuong phan dat c6
dién tich 2m x 23m, gia tién 20.000.000d, dat toa lac tai :«’ip A, xa T cua 6ng Pham
Ngoc N, 2 bén c6 lam giay tay, ba C da giao du tién cho 6ng N va da nhan dat,
dén nam 2021 ba C chuyén nhuong cho anh H3 Anh dién tich 10,5m x 23m (bao
gom ca 2m ba C nhan chuyén nhuong cua 6ng N)véi gia khoang hon
900.000.000d, anh Hung A d3 giao du tién va nhan dat, 2 bén khong lam giay to
do chd quen biét.

Nam 2021, anh Hung A di xay 01 can nha cap 4 trén dat véi dién tich
10,5m x 23m. T thoi diém nhan chuyén nhuong dat dén nay thi anh H3 Anh st
dung 6n dinh va khong tranh chap véi ai. Nay ba T khéi kién yéu cau Toa 4n
giai quyét tuyén hop dong CNQSDD do6i voi thira dat s6 36, to ban do so 33, dat
toa lac tai é‘ip A, xa T, huyén D gitta ba Pham Thi HI va ba Pham Thi H vo hi¢u,
yéu cau tuyén huy két qua diéu chinh trang 4 cia Chi nhanh ding tén ba Pham
Thi H1 thi anh H3 Anh xac dinh anh da nhan chuyén nhuong dat va su dung on
dinh phan dat cia minh, khong c6 tranh chap véi ai nén khong cé ¥ kién hay yéu
cau gi trong vu an nay; dong thoi anh H3 Anh yéu cau duoc vang mat trong toan
bo qua trinh giai quyét vu an.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan Vi Thi T3 trinh bay:

Ba T3 la chi gai cua ba Vi Thi T, gitta ba va ba T khong ¢6 quan hé vay muon
tién hay chuyén nhuong QSDD. Khoang nam 2022, ba T ¢6 nho ba T3 ra VPCC
D dé ky hop dong CNQSDD véi tu cach la bén mua d6i véi thira dat so 36, to
ban do so6 33, dat toa lac tai x3 T, huyén D, muc dich la ba T nho ding t€n dum
trén GCNQSDD nén ba T3 dong ¥, thuc té ba T3 khong biét thira dat trén & dau
va cling khong truc tiép quan ly, st dung thtra dat trén. Sau d6, Chi nhanh



VPDKDD huyén D diéu chinh trang 4 cia GCNQSDD d6i véi thira dat 36, to
ban do so 33 ding tén ba T3, tuy nhién moi thu tuc la do ba T thuc hién, ba T
cling la nguoi dang truc tiép gitt GCNQSDD cua thira dat trén.

Nay ba T khoi kién yéu cau Toa an tuyén hop dong CNQSDD giira ba Pham Thi
H va ba Pham Thi HI ky ngay 20/6/2022 duwgc cong ching tai V1 vo hi€u va
huy két qua diéu chinh trang 3 GCNQSDD ngay 23/6/2022 ctia Chi nhanh
VPDKDD huyén D dtng tén ba Pham Thi HI, GCNQSDD s6 BV 181582, s6
vao so cap GCN: CH 01521/x3 Tan Tién doi véi thira dat so 36, to ban do so 33,
dat toa lac tai xa T, huyén D do UBND huyén D cé‘ip cho ong Pham Ngoc N
ngay 15/5/2015 thi ba T3 khong co6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dong Phu phat
biéu nhu sau :

Vé t6 tung: Tham phan da tuan thu dung quy dinh cua phap luat to tung
dan su vé viéc thu thap ching cu, gial quyét vu an tir khi nhan don, thu 1y vu én
dén trudce khi Hoi dong xét xtr mo phién toa, duong su da thuc hién dung quyén
va nghia vu theo quy dinh tai Piéu 70, 71 va 72 cta Bo luat to tung dan su. Tai
phién toa hom nay, Hoi dong xét xir di tuan thu dung quy dinh cua phap luat to
tung dan su.

Ve néi dung: Can cir cac Didu 117, 119, 124, 131, 463, 466, 468 Bo luat
dan su; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan t6i cao; dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khéi kién cua
ba Vi Thi T va ba Pham Thi H1 tuyén:

- Hop dong CNQSDD d6i véi thira dat s6 36, to ban d6 s6 33, dat toa lac
tai ép A, xa T, huyén D gitta ba Pham Thi HI va ba Pham Thi H ngay 20/6/2022
vO hiéu.

- Tuyén huy két qua diéu chinh trang 3 ctia Chi nhanh VPDKDD huyén D
ding tén ba Pham Thi HI ngay 23/6/2022.

- Tuyén hop dong uy quyén cong chimg s6 010309, quyen s6 04/2022
ngay 21/7/2022 gitra ba Pham Thi H1 vé1 ba Vi Thi T vo hiéu.

- Tuyén hop dong chuyén nhuwong QSDD dugc cong ching s6 010404
ngay 23/7/2022 gitta ba VU Thi T va ba Vi Thi T3 vo hiéu.

- Tuyén huy phan diéu chinh ctia Chi nhanh VPDKDD huyén D tai trang
4 cua GCNQSDD dutng tén ba Vi Thi T3.

- Budc ba Vi Thi T phai tra lai cho ba Pham Th1 H GCNQSDD quyé“:n SO
hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 BV181582, vao sd cap GCN s6 CH

10



01521/x4 T, thira s6 36, to ban d6 s6 33 do UBND huyén D cap ngay 15/5/2015
cho 6ng Pham Ngoc N.

- Budc ba Pham Thi H va 6ng Lé Hiru T2 phai tra cho ba Vii Thi T so tién

1.600.000.000 dong va lai suat 10%/ nam tinh tir thoi diém vay.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai liéu, chirmg ctr da duoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi df‘)ng x€t X nhan
dinh:

[1] Ve to tung:

Ngay 23/11/2022, TAND huyén Dong Phu thu 1y yéu cau khéi kién cua
ba Pham Thi H1 vé viéc yéu cau Toa an huy Hop dong uy quyén duoc ky két
gitta ba HI1 va ba Vu Thi T, yéu cau ba T ¢6 trach nhiém tra lai cho ba HI
GCNQSDD s6 BV 181582, so vao s6 cap GCN: CH 01521/xa Tan Tién doi véi
thtra dat s6 36, to ban do6 s6 33, dat toa lac tai xa T, huyén D do UBND huyén D
cap cho 6ng Pham Ngoc N ngay 15/5/2015 va yéu cau huy phan diéu chinh bién
dong cua Chi nhanh VPDKDD huyén D. Dén ngay 30/8/2023, TAND huyén
Déng Phu thu ly yéu cau khoi kién cua ba Vi Thi T veé viéc yeu cau ba Pham
Thi H, 6ng Lé Hitu T2 c6 trach nhiém tra so tién da vay, yéu cau tuyén hop dong
CNQSDD gitta ba Pham Thi H va ba Pham Thi H1 ky ngay 20/6/2022 duoc
cong chung tai V1 vo hiéu do gia tao; Yéu cau huy két qua diéu chinh trang 3
GCNQSDD ngay 23/6/2022 cua Chi nhanh VPDKDD huyén D dung tén ba
Pham Thi Hl, GCNQSDD s6 BV 181582, s6 vao s6 cap GCN: CH 01521/xa
Tan Tién doi vé6i thira dat so 36, to ban do s6 33, do UBND huyén D cap cho
ong Pham Ngoc N ngay 15/5/2015.

Tranh chap gitta ba Pham Thi H1 va ba Vii Thi T xuat phat tir hop dong
vay tai san gitta ba V@i Thi T va ba Pham Thi H va hop dong CNQSDD giira ba
Pham Thi H1 va ba Pham Thi H d6i véi thira dat s6 36, to ban do so 33, dat toa
lac tai xa T, huyén D, tir hop dong trén ba H1 va ba T da ky két hop dong uy
quyén tai V1, can ¢ ndi dung hop dong uy quyen ba T da ky ket hop dong
CNQSDD thtra dat trén cho ba Vi1 Thi T3. Viéc giai quyét yéu cau khoi kién cua
ba Vi1 Thi T vé viéc Tranh chap hop dong CNQSDD giita ba Pham Thi H1 va ba
Pham Thi H sé 1a can ct dé gial quyét yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi HI.
Do hai vu an dan su so tham nay c6 lién quan nhau va can thiét phai nhap 02 vu
an thanh 01 vu 4n nham dé giai quyét vu an dugc nhanh chéng va chinh xac nén
TAND huyén Dong Pht da nhap vu an dan su so tham thu 1y s6: 98/2022/TLST-
DS, ngay 23 thang 11 nam 2022 vao vu an dan su so tham thu 1y so:
94/2023/TLST-DS, ngay 30 thang 8 nam 2023 thanh mdt vu an dan su so tham
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thu 1y s6: 94/2023/TLST-DS, ngay 30 thang 8 nim 2023 vé viéc “Tranh chap
hop dong uy quyén, K doi tai san, Tranh chap hop dong vay tai san, Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va Yéu cau huy Giay chirng nhan
quyén st dung dat” thuoc tham quyén giai quyét cua TAND huyén Dong Phu
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39 Bd luat to tung dan su.

Vé viéc Véng mat cua cac duong su: Tai phién toa, ba Pham Thi HI, ong
Pham Ngoc N, anh Vi Hung A, ba Vi Thi T3, Chi nhanh VPDKDD huyén D va
V1 vang mit nhung cé yéu cau vang mat; do d6 can cir khoan 1 Diéu 227, khoan
1 Diéu 228 Bd luat tb tung dan su, Hoi déng xét XU tién hanh xét xur tiép tuc dua
vu an ra xét xu theo quy dinh.

[2] Vé néi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau khéi kién ciia ba Vi Thi T vé viéc yéu cau ba Pham
Thi H, ong Lé Hiru T2 tra tién:

Veé so tien da vay: Theo ban cam két cia ba Pham Thi H dé ngay
24/8/2022 do ba Vu Thi T giao nop va tai phién toa, thé hién: Ba Pham Thi H ¢o
vay cta ba T nhiéu lan véi tong so tién 1.600.000.000d, hen dén ngay 10/9/2022
ba H sé& tra cho ba T toan bo so tién trén. Tuy nhién, dén han ba H khong thanh
toan duoc cho ba T khoan n¢ trén nén ba T khoi kién yéu cau ba H ¢o trach
nhiém tra no cho ba T so tién gbc 1a 1.600.000.004 tién goc.

Qua trinh giai quyét vu an, ba H thira nhan c6 vay tién cua ba T, khi vay 2
bén khong lam giay to nhung c6 nhin tin dé xac nhan khoan vay véi tong so tién
1.600.000.000d nén day la tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai
Piéu 92 cua Bo luat to tung dan su 2015. Do do, thoa thuan vay tién gita ba T
va ba H la hoan toan tu nguyén, phu hop véi cac quy dinh cua B0 luat dan su ve
hop dong vay tai san.

Theo thoa thuan trong hop dong, dén ngay 10/9/2022 ba H phai co trach
nhiém tra lai cho ba T sb tién da vay, tuy nhién dén nay ba H van chua thuc hién
nghia vu tra tién vay cho ba T theo thoa thuan la vi pham quy dinh vé nghia vu
cua bén vay dugc quy dinh tai Diu 466 cia Bo luat D swanh huéng dén quyén
va loi ich hop phap cta ba T. Do do, yéu cau khai kién ctia ba T vé viéc yéu cau
ba H phai tra so tién goc da vay la 1.600.000.000d 1a hoan toan c6 can cir nén
duoc HoO1 df‘)ng XEt XU chép nhan.

Ve yéu cau tinh lai:

D61 v6i yéu cau tinh 13i tir ngay tinh tir ngay 17/6/2022 dén ngay xét xtr
so tham:
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Theo cam két, ngay 10/9/2022 ba H c¢6 trach nhiém tra tién cho ba T va
khong thoa thuan murc 1ai suat nhung 2 bén c6 thoa thuian miéng vé 13i suat, tuy
nhién tai phién toa 2 bén khong thong nhat duoc muc 13i suat tai thoi diém vay.
Ba T yéu cau ba H, 6ng T2 c6 trach nhiém tra cho ba T tién 13i véi murc 1ai suat
10%/nam theo quy dinh khoan 2 DPiéu 468 cua Bo luat dan su la c6 can ¢t nén
duoc HO1 df‘)ng Xeét xu chép nhan.

Lai suat tr ngay 17/6/2022 dén ngay xét xtr so tham 17/7/2024, thanh tién
la:

1.600.000.000d x 762 ngay x 10%/nam = 334.027.397d

Veé nghia vu tra no: Qua trinh giai quyét vu an, ong T2 xac dinh viéc vay
muon tién gitta ba T va ba H ong T2 khong biét va ciing khong lién quan, tuy
nhién ba H thira nhan viéc vay tién cua ba T phat sinh trong thoi ky hon nhén,
muc dich vay tién la dé mua ban mu cao su thu loi nhuan, phuc vu nhu cau cua
gia dinh. Do d6, cin ct vao Diéu 27 Luat Hon nhan gia dinh 2014, Hoi dong xét
xtr bude 6ng T2 c6 trach nhiém lién ddi cung ba H tra no cho ba T tong s6 tién
1.934.027.397d trong do tién gdc 1a 1.600.000.000d va tién 1ai la 334.027.397d.

[2.2] Doi voi yéu cau khéi kién cia ba Vi Thi T yéu cau tuyén hop
dong CNQSDD giira ba Pham Thi H, 6ng Lé Hiru T2 va ba Pham Thi H1 vo
hiéu:

Thua dat s6 36, to ban do s6 33, dién tich 573,5m?, dat toa lac tai xa T,
huyén D, tinh Binh Phudc duoc UBND huyén P cap GCNQSDD cho 6ng Pham
Ngoc N ngay 15/5/2015, GCN s6 BV 181582, s6 vao so cap GCN: CH 01521/xa
Tan Tién; ngay 08/6/2017, Chi nhanh VPDKDD huyén D diéu chinh bién dong
thira dat dung tén ba Pham Thi H.

Pén ngay 20/6/2022, ba Pham Thi H, 6ng Lé Htru T2 va ba Pham Thi H1
nép ho so chuyén nhuong QSDD doi véi thira dat so 36, to ban do s6 33. Sau
khi tiép nhan va kiém tra ho so, V1 nhan thay di du can c phap 1y dé ching
nhan hop dong va hop dong da duoc cong chirng s6 009192, quyén so 03/2022
TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/6/2022 dugc Van phong ching nhan theo dung
trinh tir, thu tuc va tham quyén duoc quy dinh trong Luat Cong chimg 2014. Do
d6, xét vé hinh thic hop dong tuan thu ding quy dinh cta phap luat; VPCC va
cong chung vién da thuc hién dung va du theo quy dinh vé trinh tu, thu tuc yéu
cau cong chimg theo luat cong chung va cac quy dinh khac c6 lién quan. Tai
thoi diém chuyén nhuong dat, cac bén tham gia ky két hop dong déu du niang
Iuc hanh vi dan sy, viée giao két hop dong xuat phat tir ¥ chi tw nguyén cua cac
bén, khong b1 ép budc.

Vé noi dung va muc dich cia hop dong chuyén nhuong: Can ctr 101 khai
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cua ba H va ba H1, xét thay: Gitra ba H1 va ba H, ong T2 khong c6 viéc chuyén
nhuong thua dat s6 36, to ban do s6 33 trén thuc té&; muc dich cia viéc Chuyén
nhuong 1a ba H1 dtimg tén dum cho ba H dé thuc hién viéc vay von ngan hang
dé c6 tién tra no cho ba T.

Khoan 1 Diéu 124 Bo luat dan su quy dinh ve hop df‘)ng vo hi¢u do gia tao
nhu sau:

“ 1. Khi cac bén xac lap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che gié‘iu
mot giao dich dan su khac thi giao dich dan su gia tao vo hiéu ...”.

Tt nhirng phan tich trén cho thay hop dong CNQSDD giita ba Pham Thi
H, 6ng Lé Hitu T2 va ba Pham Thi HI la v6 hiéu do vi pham vé noi dung theo
quy dinh tai Piéu 124 Bo luat dan su. Do do, yéu cau khoi kién cua ba T vé viéc
yéu cau Toa an tuyén hop dong CNQSDD gitra ba Pham Thi H, 6ng Lé Hiru T2
va ba Pham Thi H1 duoc cong chung tai VPCC D, so cong ching: 009192,
quyén s6 03/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/6/2022 vo6 hiéu 1a ¢ can cir nén
duoc Ho1 df‘)ng Xeét XU chép nhan.

Veé giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu: Do ba H1 va ba H déu
thtra nhan viéc chuyén nhuong thua dat s6 36, to ban d6 s6 33 nham muc dich
ba H1 dimg tén dé vay von ngan hang dum cho ba H, thuc té ba H khong nhan
tién tir ba H1, ba H1 cling khong nhan thira dat trén dé quan 1y, st dung. Do do,
hau qua cua viéc tuyén hop dong vo hiéu la khong c6 nén Hoi dong xét xir
khong xem xét.

[2.3] Xét yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi H1 veé viéc huy hop dong
uy quyen ngay 21/7/2022 giiva ba Pham Thi H1 va ba Vi Thi T:

Ba Pham Thi H1 yéu cau huy hop dong uy quyén ngay 21/7/2022 gitra ba
T va ba H1 véi Iy do ba H1 khong con nhu cau von dé lam an, ba H1 nhiéu lan
lién hé véi ba T dé nghi dimg viéc uy quyén va yéu cau ba T tra lai GCNQSD
nhung ba T khong dong ¥.

Xét tinh phap 1y cua hop dong uy quyén, HDXX xét thay: Tai thoi diém
cong chimg hop dong, cac bén déu co day du nang luc trach nhiém dan su. Ve
phia VPCC va Cong ching vién da thuc hién ding va du theo quy dinh vé trinh
tu, thu tuc cong chiing theo Luat cong ching.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, ba T, ba H va loi khai cua ba H1
ngay 02/5/2024 déu thé hién: Ba H 1a nguoi dung tén trén GCNQSDD nhung do
ba H khong lam thu tuc vay von ngan hang nén ba H lam thu tuc chuyén nhuong
QSDD d6i véi thira dat s6 36, to ban d6 s6 33 nhim muc dich nho ba H1 dtng
tén va vay von ngan hang dum. Tuy nhién, sau khi dwoc dimg tén trén
GCNQSDD thi ba H1 van khong lam thu tuc vay von duoc nén ba HI, ba H va
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ba T thong nhat lam hop dong uy quyén ngay 21/7/2022 dé ba T duoc toan
quyén quyét dinh doi voi thira dat trén. Do d6, can cwr 10i khai ciia dwong su ¢co
du can cur dé xac dinh: Viéc uy quyén giita ba H1 va ba T chi nham muc dich
lam tin cho ba H bao dam thuc hién nghia vu tra no so tién da vay cho ba T, thuc
té muc dich cua cac bén khong thoa thuan dé uy quyén cho ba T dé chuyén
nhuong thira dat s6 36, to ban do so6 33. Do d6, cin ctr cac Diéu 122, 124 Bo luat
dan su, Hoi dong xét xur can tuyén hop dong uy quyén ngay 21/7/2022 gitta ba T
va ba H1 la vo hi¢u do gia tao.

Ve giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu:

Sau khi ky hop dong uy quyén, ba T d¢a nhian 01 GCNQSDD ban chinh ky
hiéu BV 181582, s6 vao so CH 01321/xa Tan Tién dugc UBND huyén P cap
cho 6ng Pham Ngoc N ngay 15/5/2015, da duoc Chi nhanh VPDKDD diéu
chinh trang 3 dirng tén ba Pham Thi H1. Vi vay, can ctt khoan 2 Piéu 131 Bo
luat dan su, Ho1 dé“mg xét x1r can budc ba T ¢o nghia vu tra lai cho ba H 01
GCNQSDD ban chinh ky hiéu BV 181582, s6 vao s0 CH 01321/xa Tan Tién
duoc UBND huyén D cap cho ong Pham Ngoc N ngay 15/5/2015.

[2.4] Doi véi yéu cau huy hop dong CNQSDD giira ba Via Thi T va ba
Vi Thi T3:

Can ctr hop dong uy quyén ngay 21/7/2022, ba Vi Thi T da thay mat ba
H1 ky két hop dong CNQSDD ngay 23/7/2022 véi ba Vii Thi T3, hop dong
duoc cong chung tai V1 s6 010404, quyén s6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/7/2022. Xét vé hinh thirc cua hop dong tuan thu dung quy dinh cua phap luat,
VPCC va Cong ching vién da thuc hién dung quy dinh vé trinh tu, thu tuc yéu
cau cong chung theo Luat cong chitng. Tuy nhién, theo nhan dinh tai muc [2.3]
thi hop dong uy quyén ngay 21/7/2022 gitta ba T va ba HI v6 hiéu nén ba T
khong c6 quyén thay mat ba H1 chuyén nhuong thtra dat so 36, to ban d6 so6 33
cho ba Vi Thi T3. Déng tho1, muc dich cua viéc chuyén nhuong la ba T nho ba
T3 dtmg tén dum trén GCNQSDD d6i voi thira dat trén. Do d6, can cu Diéu 124
Bo luat dan sy Hoi dong xét xur can tuyén hop dong CNQSDD giita ba Vi Thi T
va ba Vi Thi T3 ngay 23/7/2022 v hi¢u do gia tao.

Ve giii quyét hau qua ciia hop dong v6 hiéu:

Qua trinh giai quyét vu an, ba T va ba T3 déu thira nhan viéc ba T nho ba
T3 dung tén trén GCNQSDD, thuc té ba T khong giao dat cho ba T3, ba T3
cling khong giao tién cho ba T theo thoa thuan trong hop dong. Do d6, khong
dit ra van dé giai quyét hau qua khi tuyén hop dong CQSDD gitra ba T va ba T3
vO hiéu

[2.5] P6i véi yéu cau huy két qua diéu chinh trang 3 ngay 23/6/2022

15



cia Chi nhanh VPPKDD huyén D ditng tén ba Pham Thi H1 va yéu cau
huy két qua diéu chinh trang 4 ngay 18/8/2022 cia Chi nhanh VPPKDPD
huyén D dirng tén ba Vi Thi T3.

Can ¢t hop dong CNQSDD giita ba Pham Thi H, éng Lé Hiru T2 va ba
Pham Thi H1 duoc cong chimg tai VPCC D, s6 cong chirng: 009192, quyén so
03/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/6/2022, Chi nhanh VPDKDD huyén b da
thuc hién chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, sau khi
nguoi st dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh, Chi nhanh da ghi néi dung
chuyén nhuong trang 3 GCNQSDD cho ba Pham Thi H1 ngay 23/6/2022.

Can cir hop ddong CNQSDD giira ba Vii Thi T va ba Vii Thi T3 duoc cong
chung tai VPCCPP, so cong chimg 010404, quyén sé6 04/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 23/7/2022, Chi nhanh VPDKDD huyén D da thuc hién
chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, sau khi nguoi st
dung dat d¢a hoan thanh nghia vu tai chinh, Chi nhanh da ghi noi dung chuyén
nhuong trang 4 GCNQSDD cho ba Vi Thi T3 ngay 18/8/2022.

Tuy nhién, theo nhan dinh tai muc [2.2] va [2.4] thi hop dong CNQSDD
gitta ba Pham Thi H, 6ng Lé Hiru T2 va ba Pham Thi HI, hop déng CNQSDD
gifta ba Vi Thi T va ba Vi Thi T3 duoc cong ching tai V1 v6 hiéu do gia tao
nén viéc Chi nhanh VPDKDD huyén D cin ctr vao hop dong CNQSDD giira ba
Pham Thi H, 6ng Lé Htru T2 va ba Pham Thi H1 va hop d@‘)ng CNQSDD gitra ba
Vil Thi T va ba Vit Thi T3 dé diéu chinh bién dong QSDP tir ba Pham Thi H
sang cho ba Pham Thi HI, tir ba Pham Thi HI sang cho ba Vi Thi T3 Ia khong
ding quy dinh cua phap luat.

Viéc Chi nhanh VPDKDD huyén D diéu chinh bién dong dat dai trong
GCNQSDD cho ba Pham Thi HI1, ba Vi Thi T3 trong treong hop thuce hién hop
dong, 1a thu tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chat cua
quyét dinh hanh chinh. Theo Cong van s6 64/TANDTC-PC ngay 03-4-2019 cua
Toa an nhan dan toi cao vé viéc thong bio két qua giai dap truc tuyén mot sb
vuéng mac vé hinh su, dan sw va t6 tung hanh chinh quy dinh: “khi giai quyét
tranh chap vé hop dong chuyén quyén st dung dat ma hop dong d6 bi vo hiéu,
nhung nguoi nhan chuyén quyén da duoc cap gidy chung nhian quyén sit dung
dat hoac da duoc xdc nhan noi dung bién dong thi “khéng can phai tuyén hiry
giay chitng nhan cap cho nguwoi nhan chuyén nhirong”.

Do d6, Hoi dong xét xir xét thay khong can thiét phai tuyén huy noi dung
ding ky bién dong tai trang 3 cia Chi nhanh VPDKDD huyén D vao ngay
23/6/2022 dtmg tén ba Pham Thi H1 va ndi dung dang ky bién dong tai trang 4
cua Chi nhanh VPDKDD huyén D vao ngay 18/8/2022 diung tén ba Vi Thi T3
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d6i v6i Giay chimg nhan QSDD s6 BV 181582, s6 vao so cap GCN (CH)
01521/Tan Tién. Sau khi ban an, quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap luat,
Vin phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi trudng ¢6 tham quyén
can cir vao ban an, quyét dinh cia Toa an dé giai quyeét dieu chinh bién dong
hodc cap lai Giay CNQSDD cho duong su phu hop véi két qua giai quyét cua
Toa an.

[3] Theo bién ban xem xét thAm dinh tai cho ngay 05/02/2024 thé hién:
Trén thira dat s6 36, to ban d6 so6 33 hién nay c6 01 can nha do anh Vil Hung A
xay dung nam 2021, 01 can nha do 6ng Pham Ngoc N xay dung vao nam 2022.
Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4an va tai phién toa, anh Vii Hing A khong
yéu cau giai quyét lién quan dén tai san trén thira dat nén Hoi dong xét xir khong
Xem Xeét.

Do6i v6i ong Pham Ngoc N va ba Tran Thi V: Hién nay la nguoi dang truc
tiép quan ly, st dung thira dat 36, to ban do so6 33, qua trinh giai quyét vu an,
ong N va ba V xac dinh thira dat 36, to ban do so 33 ¢6 ngudn goc la cia vo
chf’ing ba nhan chuyén nhuong, sau d6 cho em gai la ba Pham Thi H muon
GCNQSDD dé vay von ngan hang; sau do lam thu tuc chuyén nhuong thira dat
cho ai thi vo chong 6ng ba khong biét; viéc cho ba H muwon GCNQSDD, éng N
va ba V khong yéu cau Toa 4n giai quyét. Tuy nhién, tai phién toa, ba V dé nghi
Ho1 df‘)ng xét xu buoc ba H co trach nhiém tra cho vo chf‘)ng ba G ban chinh ky
hiéu BV 181582, s6 vao so CH 01321/xa Tan Tién duoc UBND huyén D cap
cho 6ng Pham Ngoc N ngay 15/5/2015.

Xét thay, yéu cau cia ba V tai phién toa vé viéc yéu cau ba H co trach
nhiém tra lai GCNQSDD thtra dat so 36, to ban d6 s6 33 1a vi pham vé thoi han
dua ra yéu cau doc lap theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 201 B luat td tung dan
su nén Hoi dong xét xir khong xem xét trong vu an nay. Ba V va ong N c6 quyén
khot kién ba H bz“ing 1 vu an dan su khac khi ¢6 yéu cau.

[4] Vé chi phi thong bao trén phwong tién thong tin dai ching: Qua trinh
giai quyét vu 4n, ba T yéu cau Toa an thong bao trén phuong tién thong tin dai
chiing d6i véi ba Pham Thi H1 va da nop tam tng s6 tién 4.000.000d. Do do, ba
T phai chiu s tién trén.

[5] Vé 4an phi dan su so tham: Do yéu cau khdi kién cia nguyén don duoc
Hoi dong xét xir chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy
dinh. cu thé:

Ba Pham Thi H, 6ng Lé Hiru T2 phai chiu 4an phi dan su so tham co gia
ngach twong tng véi so tién 70.020.821d va 300.000d 4an phi dan su so tham
khong c6 gia ngach.
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Ba Pham Thi H1 phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach
trong tng véi so tién 300.0004.

Ba Vii Thi T phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach tuong tng voi
50 tien 900.000d.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat: Tai phién toa y kién cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc 1a ¢6 can ¢t phap
luat, phu hop vdi1 nhan dinh cua Hoi d("ing Xét XUr nén chép nhan.

Vi cac lé néu trén;

QUYET PINH:

A’p dung khoan 3 Diéu 26, diém a khodan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu
39, khoan 2 Piéu 201, khoan 1 Dieu 227, khoan 1 Piéu 228 ciia Bé ludt t6 tung
dan s nam 2015;

Ap dung cic Piéu 116, 117, 118, 122, 124, 131, 166, 463, 466, khoan 2
DPieu 468 va Diéu 470 ciia Bé ludt dan su ndm 2015;

Ap dung Diéu 27 Luat Hon nhan gia dinh 2014;

Ap dung Nghi quvét sé 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 vé thu,
mien, giam, thu, nop, quan ly va swr dung an phi, lé phi Toa an.

Tuyén xu: Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Vi Thi T va ba Pham Thi
HI.

1. Buoc ba Pham Thi H, ong L& Htru T2 c¢6 trach nhiém tra cho ba Vi Thi
T tong s6 tién 1.934.027.397d (Mot ty chin trim ba muoi tu triéu khong tram hai
muoi bay nghin ba trim chin muoi bay dong) trong dé tién goc la
1.600.000.000d (Mot ty sau tram triéu dong) va tién 1ai 334.027.397d (Ba tram
ba muoi tu triéu khong trim hai muoi bay nghin ba trim chin mwoi bay dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi
hanh an theo mtc 14i suat la 10%/nam.

2. Tuyén hop dong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
Pham Thi H, 6ng Lé Htru T2 va ba Pham Thi HI duoc cong chung tai Van
phong C, s6 cong chimg: 009192, quyén so 03/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
20/6/2022 vo hiéu.

3. Tuyén hop dong uy quyén gitra ba Pham Thi H1 va ba Vi1 Thi T duoc
Van phong C cong chimg so6: 010309, quyén s6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 21/7/2022 vé hicu.

4. Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitta ba Vit Thi
T va ba Vi Thi T3 duoc Van phong C cong chung so: 010404, quyén so
04/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 23/7/2022 v6 hiéu.

18



5. Budc ba Vi Thi T co trach nhiém tra lai cho ba Pham Thi H 01 (Mot)
Giay chiimg nhan quyén st dung dat s6 BV 181582, s6 vao so cap GCN: CH
01521/xa Tan Tién doi véi thira dat so 36, to ban do so 33, dat toa lac tai xa T,
huyén D do UBND huyén D cap cho 6ng Pham Ngoc N ngay 15/5/2015, duoc
Chi nhanh VPDKDD huyén D diéu chinh trang 4 ding tén Vi Thi T3 ngay
18/8/2022 (ban goc).

Truong hop ba Vii Thi T khong giao tra ban chinh Giay chimg nhan
quyén st dung dat trén thi ba Pham Thi H duoc quyén lién hé véi cac co quan
c6 tham quyén dé lam thu tuc cap lai Giay chung nhan quyén st dung dat theo
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 28 Nghi dinh so 62/2015/ND-
CP18/7/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu
cua Luat Thi hanh an dan su va cac quy dinh khac cua phap luat.

6. Kién nghi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B can ctr ban
an, quyét dinh cua Toa an huy noi dung ding ky bién dong tai trang 4 cta Chi
nhanh VPDKDD huyén D vao ngay 18/8/2022 dung tén ba Vi Thi T3 va huy
ndi dung dang ky bién dong tai trang 3 ctua Chi nhanh VPDKDD huyén D vao
ngay 23/6/2022 dung tén ba Pham Thi H1 d6i véi Giay chirmg nhan QSDD so6
BV 181582, s6 vao so cap GCN (CH) 01521/Tan Tién.

Cac duong su c6 quyeén lién hé véi co quan chuyén moén dé lam thu tuc
diéu chinh bién dong hodc ding k¥ cap lai Giay chtirmg nhan quyén str dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

7. Vé chi phi thong bo trén phuong tién thong tin dai chung: Ba Vil Thi
T phai chiu sb tién 4.000.000d duoc khau trir vao sb tién da nop tai Toa an, ba T
da thuc hién xong.

8. V& an phi:

Ba Pham Thi H, ong Lé Httru T2 phai chiu 70.020.821d (Bay muoi tri¢u
khong tram hai muoi nghin tam trim hai muoi mot déng) an phi dan su so tham
c6 gia ngach so6 tién va 300.000d (Ba tram nghin dong) an phi dan su khong co
gia ngach.

Ba Pham Thi H1 phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi dan su
so tham khong c6 gia ngach duoc khau trir vao s6 tién 600.000d (Sau tram nghin
dong) tam trng an phi da nop theo bién lai thu s6 0019054 ngay 23/11/2022. Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Df‘)ng Phu tra lai cho ba Pham Thi H1 s tién
300.000d (Ba tram nghin dong) tam tng an phi d¢a nop con du theo bién lai thu
s6 0019054 ngay 23/11/2022 va 600.000d (Sau tram nghin dong) tam tng an phi
d3 nop theo bién lai thu so6 0019217 ngay 23/02/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Pong Phu.
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Ba Vi Thi T phai chiu 900.000d (Chin trim nghin dong) an phi dan su so
tham khong c6 gid ngach duoc khau trir vao s6 tién 21.000.000d (Hai muwoi mot
triéu dong) tam tng 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0019576 ngay 29/8/2023.
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Df‘)ng Phu tra lai cho ba Vii Thi T sb tién
20.100.000d (Hai muoi triéu mot trim nghin dong).

9. Vé quyén khang céo:

Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 (Muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an cap trén xét xur lai
vu an theo thu tuc phuc tham.

Puong su vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong han 15
(Mudi lam) ngay ké tir ngay nhan dwoc ban an hodc ban an duoc niém yét theo
quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duogc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an dan su,
thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh dan
SU.

- TM.HOI PONG XET XU
Noi nhan: THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Phuoc;
- VKSND H. Pong Phu;
- Chi cuc THADS H. Pong Phu;
- Duong su;
- Luvu: HS.VT.
Nguyén Thi Hing
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