TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO M Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n s6: 116/2024/DS - ST
Ngay: 18/07/2024
V/v tranh chap “Hop ddng
tin dung, Hop dong thé chap
tai san”

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO M, TiNH TIEN GIANG
Thanh vién Hoi dong xét xur so tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Vé Thi Thuin Thio.
Céc Hoi tham nhén dén:
1. Ba Nguyén Thi Nhung.
2. Ba Nguyén Thi Ba.

Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Kim Ngan - Thu ky Toa an nhan dan thanh ph
M, tinh Tién Giang.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd M tham gia phién toa: Ba Pham Tra
My — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 07 nim 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd M, tinh
Tién Giang xét xtr so thim cong khai vu an dan su thu Iy s6 02/2024/TLST-DS
ngay 02 thang 01 nam 2024 vé tranh chap “Hop dong tin dung, Hop dong thé
chap tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 124/2024/QDXX-ST ngay
07 thang 06 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so 110/2024/QDST — DS
ngay 01 thang 07 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q.

Tru so: L, Phuong D, Quan H, TP Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap ludt cia Ngan hang TMCP Q: Ba Bui Thi
Thanh H — Chtic vu: Chu tich Hoi dong Quan tri;

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang TMCP Q: C6 6ng Lé Viét P
— Pho Giam ddc Trung tdm — Trung tdm Xu 1y no - Ngan hang TMCP Q la
nguoi dai dién theo uy quyén, theo vin ban uy quyén sé 109/2023/UQ -
CTHDQT ngay 13 thang 07 nam 2023 ciia Chu tich Hoi dong Quan tri Ngan
hang TMCP Q;

Ong Lé Viét P uy quyén cho anh Tran Hoang V — Trudng bo phan Xt Iy
ng - Trung tdm Xt 1y ng (Van ban ty quyén sé 3313C/2023/UQ - NCB ngay 24
thang 11 nam 2023). (Anh V ¢6 mat)

Dia chi: T, Phuong B, TP M, tinh Tién Giang.



2. Bi don: Ong Lé Viin S, sinh ndm 1961. (Ving mit)
Pia chi: B, Phuong B, TP M, tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khéi kién va trong qua trinh gidi quyét vu in, nguyén don
Ngan hang TMCP Q trinh bay:

Ong Lé Vin S c6 vay Ngan hang TMCP Q, cu thé nhu sau:

1. Hop ddng cho vay s6 830/21/HPCV - 9377 ngay 14/10/2021 theo Dé
nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sé 001/KUNN/830/21/HPCV — 9377 ngay
14/10/2021, s6 tién vay 400.000.000 dong, thoi han vay 1a 84 thang, 13i suit
13%/nam 1ai suat ki dau tién, 13i suat ky tiép theo dugc diéu chinh dinh ky 03
thang/lan (14i suat co so + 4,6%/nam), 1di suat qua han bang 150% lai suét trong
han, 13i suat phat cham tra 131 10%/ndam (365 ngay) tinh trén s6 du 13i cham tra
twong ung voi thoi gian cham tra, ngay giai ngan 14/10/2021, muc dich vay tiéu
ding. Ong Lé Vin S chi thanh toan cho Ngan hang duoc 14 ky véi tong s tién
da tra 1a 129.715.593 ddng trong dé tién von gde 1a 69.468.000 dong, tién Iai 13
60.229.593 dong. Ong Lé Vian S di ngung thanh toan cho Ngan hang tir ngay
04/01/2023 cho dén nay.

2. Hop dong cho vay s6 159/22/HPCV - 9377 ngay 22/10/2022 theo Dé
nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 01/KUNN/159/22/HDCV — 9377 ngay
22/10/2022, s6 tién vay 400.000.000 dong, thoi han vay 1a 84 thang, 1ai suat
13%/mam 1ai suat ki dau tién, 13i suat ky tiép theo duoc diéu chinh dinh ky 03
thang/lan (14i suat co so + 4,6%/nam), 1di suat qua han bang 150% lai suét trong
han, 13i suét phat cham tra 131 10%/ndm (365 ngay) tinh trén s6 du 13i cham tra
twong ung voi thoi gian cham tra, ngay giai ngan 22/10/2022, muc dich vay tiéu
ding. Ong Lé Van S chi thanh toan cho Ngan hang dugc 02 ky véi tong sd tién
da tra 1a 18.820.172 ddng trong dé tién von gbe 14 9.520.000 dong, tién i 1a
9.300.172 dong. Ong Lé Vin S d3 ngung thanh toan cho Ngan hang tir ngay
27/01/2023 cho dén nay.

3. Hop dong cho vay s6 003/23/HDCV - 9377 ngay 12/01/2023 theo D&
nghi gidi ngén kiém khe u6c nhan ng s6 01/KUNN/003/23/HDCV — 9377 ngay
12/01/2023, s6 tien vay 100.000.000 dong, thoi han vay 1a 84 thang, 1ai suat
15,55%/nam lai suat ki dau tién, lai suat ky ti€p theo dugc diéu chinh dinh ky 03
thang/lan (lai suat co so + 4,6%/nam), 1ai suat qua han bang 150% lai suat trong
han, 1ai suat qua han bang 150% lai suat trong han, lai suat phat chdm tra lai
10%/nam (365 ngay) tinh trén s6 du 1ai cham tra tuong Gng véi thoi gian cham
trd, ngay giai ngan 12/01/2023, myc dich vay tiéu dung. Trong qua trinh thuc
hién, 6ng Lé Van S chua c6 trd cho Ngan hang thang nao.

Tong cong sO tién 03 lan giai ngan 1a 900.000.000 dong. Bé dam bao viée
tra ng cho c&c khoan vay néu trén, 6ng Lé Van S co6 thé chap cho Ngan hang
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khéi tai san 1a Quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat thudc thira dat
s6 260, to ban do s 10, dién tich 73 ,32 m2 tai dia chi N, Phuong B, TP M, tinh
Tlen Giang theo Gidy chimg nhan quyen s0 hitu nha ¢ va quyén su dung dat &
s6 2492 do Uy ban nhén dan tinh Tién Giang cép ngay 03/4/1998 cho 6ng Lé
Vin S. Tai san gan lién voi dat gdm ¢ cin nha ¢ tai dia chi N, Phuong B, TP
M, tinh Tién Giang c6 tong dién tich str dung 14 67,08 m2 va téng dién tich xay
dung 1a 58,28 m2 c6 két cAu cot BT, vach tuong + chung, mai BT + tole.

Trong qué trinh vay, ong Lé Vian S da dé no quéa han kéo dai mic du ngan
hang da nhiéu lan gtri thong bao nhéic nhd, don dbc va tao diéu kién thuan lgi dé
ong Lé Vin S thanh todn cic khoan no tai ngan hang nhung cho dén thoi diém
nay thi ong Lé Van S chi tra cho Ngan hang dugc tong sb tién 1a 148.535.765
ddng trong d6 tién ng gdc 1a 79.006.000 dong, tién 13i 69.529.765 ddng. Do dng
Lé Van S khong c6 thién chi tra no da vi pham cac diéu khoan trong Hop dong
tin dung da ky két voi ngan hang cu thé 1a khong tra tién von va 1ai ding han.

Nay Ngan hang TMCP Q yéu cau 6ng Lé Vian S tra cho Ngan hang
TMCP Q tong s tién no von 1ai 1a 1.073.887.551 dong, gom tién von con no 13
820.994.000 ddng va tién no 13i tam tinh dén ngay 18/07/2024 la 252.893.551
dong. Thoi gian tra 01 1an ngay khi 4n c6 hiéu lyc phéap luat. Néu 6ng Lé Vin S
cham thanh toan con phai chiu toan bo tién 13i cong 1ai phat phat sinh qué han
theo 13i suat hop dong tin dung di ky két néu trén cho dén khi tra no xong.

Truong hop 6ng Lé Vian S khong thuc hién viée tra no thi dé nghi Co
quan chirc nang phat méi toan b tai san da thé chap dé tra ng cho Ngan hang,
cu thé gom: Quyen str dung dat va tai san khac gan lién voi dat tai thia dat sd
260, to ban do s 10, dién tich 73,32 m2 tai dia chi N, Phuong B, TP M, tinh
Tlen Giang theo Gidy chung nhan quyen s0 hiru nha ¢ va quyén su dung dat &
s6 2492 do Uy ban nhén dén tinh Tién Giang cap ngay 03/4/1998 cho 6ng Lé
Van S. Tai san gan lién vé&i dat gom cO can nha ¢ tai dia chi N, Phuong B, TP
M, tinh Tién Giang c6 tong dién tich sir dung 1a 67,08 m? va tong dién tich xay
dung 1a 58,28 m? ¢ két cau cot BT, vach tuong + chung, mai BT + tole dé thu
hoi no.

Nguyén don Ngan hang TMCP Q yéu cau 6ng Lé Vin S phai hoan tra cho
Ngan hang TMCP Q chi phi t tung 12 1.300.000 dong. Thoi gian 01 1an ngay
khi an c6 hiéu luc phap luat.

Pbi voi bi don ong L Van S, Toa an nhan dan thanh phé M, tinh Tién
Giang da thyc hién viéc tong dat Thong bao thu Iy vu an va Thong bao dy phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai theo dung
thu tuc hop 1¢. Bi don 6ng Lé Van S du da nhan Thong bao thu 1y vu 4n; Thong
bao du phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung ctr va hoa
gidi duoc téng dat hop 1¢& nhiéu lan nhung khong ndp ban tu khai trinh bay y
kién ctia minh, khong dy phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
ching ctr va hoa giai.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Mcoy kién:



- Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phéan, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky da tuan tha theo ding cac quy dinh ctia B luat td tung dan
su; Viéc chép hanh phép luat cia nguoi tham gia td tung dan sy tur khi thu 1y vu
4n cling nhu tai phién toa hém nay: Nguyén don di thyc hién day da quyén va
nghia vu t6 tung theo quy dinh B luat t tung dan su. Riéng bi don di duoc
triéu tap hop 1é nhung vang mit trong sudt qua trinh t6 tung cta vu an. Tai phién
toa, bi don Véng mit 1an thir hai khong ¢o6 1y do chinh dang nén can ctr biéu 227,
Piéu 228 B0 luat t6 tung dan su tién hanh xét xir vang mit bi don.

- V& ndi dung: Can cir Diéu 298, Piéu 299, Piéu 317, Piéu 318, Diéu
323, Diéu 463 va Diéu 466 Bo luat Dan sy ndm 2015. Diéu 91, Diéu 95 Luat cic
t6 chuc tin dung. D& nghi Hoi déng xét xtr chip nhan yéu ciu cta nguyén don
Ngan hang TMCP Q. Budc 6ng Lé Van S tra cho Ngan hang sd tién
1.073.887.551 dong goém tién von gdc 820.994.000 dong va tién 13i 252.893.551
d6ng tam tinh dén ngay 18/07/2024. Ong Lé Vin S tiép tuc tra tién 1ai phat sinh
ké tlr ngay 19/07/2024 dén khi ndo thanh toan xong ng v6i murc 13i suat theo hop
d6ng tin dung da ky két. Trong trudong hop ong Lé Vian S khéng thuc hién hodc
thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang thi Ngén hang dugc yéu
cdu Co quan Thi hanh an c6 thim quyen ké bién, xur ly toan bo tai san da thé
chap cho Ngan hang TMCP Q dé thu héi no gdm Quyen st dung dat va tai san
khac gan lién véi dat tai thira dat s6 260, to ban dd sb 10, dién tich 73,32 m2 tai
dia chi N, Phuong B, TP M, tinh Tién Giang theo Gidy chting nhan quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dét & s6 2492 do Uy ban nhan dan tinh Tién Giang
cap ngay 03/4/1998 cho ong Lé Van S. Tai san gan lién voi dat gdm c6 cin nha
& tai dia chi N, Phuong B, TP M, tinh Tién Giang c6 tong dién tich sir dung 1a
67,08 m?va tong dién tich xay dung 13 58,28 m? c6 két cau cot BT, vach tuong +
chung, méai BT + tole.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so dd dugc tham tra tai phién
t0a, Va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Xét yéu cau
khai kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP Q thudc tranh chap dan su 1a “Hop
dong tin dung, Hop dong thé chap tai san”. Bi don 6ng Lé Vin Sang cu trd tai
N, Phuong B, TP M, tinh Tién Giang.

Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 Bo luat td tung dan su. Vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan thanh phé M, tinh Tién Giang.

[2] V& thu tuc t6 tung: Bi don 6ng Lé Vian S ving mit tai phién toa khong
1y do méc du da duoc téng dat hop 1€ lan thi hai. Can ¢t vao khoan 2 Diéu 227,



khoan 3 Diéu 228 B6 luat t6 tung dan su, Ho1 d@)ng xét xur tién hanh xét xir Véng
mat ong Lé Van S.

[3] Can ctir Hop ddng cho vay s6 830/21/HDCV - 9377 ngay 14/10/2021
theo Dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng sb 001/KUNN/830/21/HDCV —
9377 ngay 14/10/2021, s6 tién vay 400.000.000 dong, 14i suat 13%/nam 1ai sudt
ky tiép theo dugc didu chinh dinh ky 03 thang/lan (13i suat co s& + 4,6%/nam),
ngay giai ngan 14/10/2021; Hop dong cho vay sé 159/22/HPCV - 9377 ngay
22/10/2022 theo Pé&é nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no s
01/KUNN/159/22/HPCV — 9377 ngay 22/10/2022, s tién vay 400.000.000
dong, 13i suat 13%/nam 14i suat ki dau tién, 13i suat ky tiép theo duoc diéu chinh
dinh ky 03 thang/lan (141 sudt co s& + 4,6%/nam), ngdy giai ngan 22/10/2022;
Hop dong cho vay s6 003/23/HPCV - 9377 ngay 12/01/2023 theo Dé nghi giai
ngan kiém khé uwdc nhan ng s6 01/KUNN/003/23/HPCV — 9377 ngay
12/01/2023, sb tién vay 100.000.000 dong, 1ai suat 15,55%/nam lai suat ki dau
tién, 14i suat ky tiép theo duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan (I4i suat co sé +
4,6%/nam), ngay giai ngan 12/01/2023. Muc dich vay tiéu dung, thoi han vay la
84 thang, lai suat qua han bang 150% l4i suat trong han. Phuong thirc tra ng 1a
tra tién von va tién 1ai theo dinh ky 01 thang/lan.

Trong qua trinh thuc hién, ong Lé Van S chi thanh toan cho Ngén hang
duogc tong so tién 1a 148.535.765 dong trong d6 tién no gdc 1a 79.006.000 dong,
tién 13i 69.529.765 dong nhu da néu trén. Ong Lé Vin S di ngung tra tir dau
nam 2023 cho dén nay. Du Ngan hang d3 nhiéu lan giri théng bao nhac nhd, don
d6c nhung ong Lé Van S van khong thanh toan cac khoan ng cho Ngan hang
TMCP Q. Bi don 6ng L€ Van S da vi pham hop dong khong tra no ding nhu
cam két dé tre hen keo dai. Ngan hang TMCP Quéc Dan (NCB) yéu cau Ong Lé
Vin S tra tién no vay vbn 13 la 1.073.887.551 dong (trong d6 ng goc la
820.994.000 ddng, no 1di tam tinh dén ngay 18/07/2024 1a 252.893.551 ddng)
thoi gian mot 1an ngay khi an c6 hiéu luc phap lut.

[4] Tai Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 293/19/HPTC — 9377 ngay 10/12/2019 duoc cong chimg thé chip ngay
10/12/2019, 6ng Lé Van S c6 thé€ chap cho Ngan hang quyén st dung dat, tai
san gan lién voi dat thudce thira dat s 260, to ban d6 s6 10, dién tich 73,32 m2
tai dia chi N, Phuong B, TP M, tinh Tién Giang theo Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat & sé 2492 do Uy ban nhan dén tinh Tién Giang
cap ngay 03/4/1998 cho 6ng Lé Vin S. Tai san gin lién voi dat gdm ¢ cin nha
¢ tai dia chi N, Phuong B, TP M, TP M§ Tho, tinh Tién Giang co téng dién tich
sir dung 13 67,08 m2 va téng dién tich xay dung 13 58,28 m2 co két cau cot BT,
véach tuong + chung, mai BT + tole (Bién ban thoa thuan gia tri tai san sd 293-
2/22/BBTTGTTS-9377 ngay 22/10/2022).

Phia bi don 6ng Lé Vin S con no lai s6 tién 1.073.887.551 dong (trong do
ng goc la 820.994.000 dong, no lai tam tinh dén ngay 18/07/2024 Ila
252.893.551 dong). Do 6ng Lé Vin S d vi pham vé thoi han tra no va phuong
thirc tra ng dugc quy dinh tai cac hop déng tin dung néu trén. Budc 6ng Lé Van
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S phai tra ng von 13i cho Ngan hang TMCP Q ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat 1a phu hop.

[5] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén khong phai
chiu an phi dan su so tham. Bi don phai chiu 4n phi din sy so thim trén sb no
phai tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi.

[6] V& chi phi t§ tung: Do yéu cau ciia nguyén don Ngan hang TMCP Q
dugc chip nhan nén bj don 6ng Lé Vin S phai chiu chi phi té tung. Ong Lé Vin
S phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP Q chi phi t6 tung xem xét tham
dinh tai chd 1a 1.300.000 dong. Thoi gian tra 01 1an ngay khi an c6 hiéu luc phap
luat.

Vi cac € trén.
QUYET PINH
o Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
bicu 39, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Biéu 228 B0 luat to tung dan su.
- Ap dung Di¢u 91, Piéu 95 Lujt céc t0 chuc tin dung; Dicu 298, bicu
299, biéu 317, bicu 320, biéu 323, Diéu 463 B0 luat dan sy ndm 2015.

- Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

- Ap dung Diéu 26 Luat Thi hanh an dan sy.

Xtr: 1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Q. Budc 6ng
Lé Vin S phai thuc hién nghia vy hoan tra cho Ngan hang TMCP Q sb tién
1.073.887.551 dong (gdm tién no gbc: 820.994.000 dong va tién no lai:
252.893.551 ddng). Tra ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

2. Néu 6ng Lé Vin S khong hoan tra du sé tién no trén cho Ngan hang
TMCP Q thi Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé M duoc quyén phat mai tai
san thé chip 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sb
260, to ban do s0 10, dién tich 73,32 m2 tai dia chi N, Phuong B, TP M, tinh
T1en Giang theo Gidy chimg nhan quyen s0 hiru nha ¢ va quyén su dung dat &
s6 2492 do Uy ban nhén dén tinh Tlen Giang cap ngay 03/4/1998 cho 6ng Lé
Vin Sang (tai san gin hen v6i dat gdm c6 can nha o tai dia chi N, Phuong B, TP
M, tinh Tién Giang co tong dién tich str dung 1a 67,08 m2 va tong dién tich xay
du:ng 1a 58,28 m2 c6 két cau cot BT, vach tudong + chung, mai BT + tole) dé thu
hdi no.

3. V& 4an phi: Ong Lé Vian S phai chiu an phi din sy so thim 1a
44.216.626 dong.

Ngéan hang TMCP Q duoc nhan lai sb tlén tam Uung an phi da ndp la
20.156.000 dong theo bién lai thu tam Umg an phi s 0005568 ngay 02 thang 01
nam 2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd M, tinh Tién Giang.



4. V& chi phi t6 tung: Ong L& Van S phai ¢6 trach nhiém tra cho nguy@n
don Ngan hang TMCP Q chi phi t6 tung 1a 1.300.000 dong. Thoi gian tra 01 lan
ngay khi an c6 hiéu luc phap luét.

5. Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham, 6ng Lé Vin S con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i ctia so tién con phai thi hanh an theo muec lai suat ma
cac bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thi hanh an xong. Truong hop
trong hop ddng tin dung, cac bén co thoa thuin vé viéc dleu chinh 13i suat cho
vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho _vay theo quyet dinh cua Toa an cling
s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1ii suat ciia Ngan hang cho
vay.

6. Trudong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &4n dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

7. Puong su c6 quyén lam don khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang co tinh tir ngay
nhén dugc ban 4n hoic dugc tong dat hop 18.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chi toa phién toa
Noi nhan:
- VKSND. TP M.
- Chi cuc THADS. TP M. (Pa ky)

- Cac duong su.

- Luu hé so.

V& Thi Thuin Thio






