TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK GLONG Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH DAK NONG

Ban an s6: 13/2024/DSST
Ngay 18-7-2024
“V/v tranh chdp hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK GLONG, TINH PAK NONG

- Thanh phén héi dong xét xir so' thAm gom c6:
Thdam phan — Chii toa phién toa: ong Nguyén Thanh Phong
Cdc Hoi tham nhan dén: ong Ly Van Hoe va ong Pham Xuan Dic.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Pik Glong.
- Dai dign Vign kiém sdt nhén din huyén Dik Glong tham gia phién toa: dng
Nguyén Anh Vin - Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 7 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dik Glong, tinh
Pik Nong xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y sb: 142/2023/TLST- DS,
ngay 05 thang 12 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong dit coc” theo quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6 18/2024/QDXXST-DS, ngay 03 thang 6 nam 2024; Quyét
dinh hodn phién toa s6 16/2024/QDST-DS, ngay 19 thang 6 nim 2024 giita c4c
duong su:
- Nguyén don: Ba Lé Thi S. C6 mat
Dia chi: Bon M, xa N, huyén P, tinh Bak Nong.
- Bi don: Ong Vuong Vin H (Vuong Hung L). Vang mit
Dia chi: Bon M1, xa N, huyén P, tinh Pak Nong.
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don: Ong Nguyén Van H. Véng
mat
Pia chi: T6 M, phudng N, TP. P, tinh Pak Néng.
- Ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan: Ong H6 Sy Tr. C6 don xin vang mat.
Dia chi: Bon M, xa N, huyén P, tinh Bak Nong.
Ba Vii Thi L. Vang mét
Pia chi: Bon B’Tong, x Pik Plao, huyén Pik Glong, tinh Pk Néng.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa nguyén don ba Lé Thi S trinh bay:



Vao nam 2018 6ng Vuong Van H (tén thuong goi Vuong Hung L) dugc Nha
nuéce hd tro giao can nha cép 4 va thira dat ¢ dién tich 20m x 50m thudc dién tai
dinh cu toa lac tai thén 3, xa Dék Plao, huyén Pik Glong, tinh Pik Nong. Do
khéng c6 nhu ciu st dung nén vao ngay 26/01/2018 6ng H thoa thuin chuyén
nhuong cho t6i voi gia 250.000.000 dong. Toi va 6ng H théng nhat viét gidy hop
ddng dit coc va toi dd dua 03 1an tién cho 6ng H tong cong 80.000.000 ddng, cu
thé: ngay 26/01/2018 t6i dua cho dong H 50.000.000 dong; ngay 14/02/2018 t6i dua
10.000.000 d6ng; ngay 17/03/2018 toi dua 20.000.000 dong. Khi 1ap hop dong dit
coc hai bén thoa thuan khi nao 6ng H cé s6 do thi 1am thu tuc chuyén nhuong cho
t6i. Tuy nhién dén nim 2019 sau khi c6 s6 d6 thi ong H chuyén nhuong cho ong
Hoang Van Thanh ma khong chuyén nhuong cho t6i nhu thoa thuén ban dau. Vi
vy ba S khoi kién yéu cau 6ng Vuong Vian H phai tra s6 tién 80.000.000 dong va
phat coc gp d6i twong tmg sd tién 80.000.000 dong.

Bi don ong Vwong Van H (Vuong Hung L) trinh bay: T6i thira nhan vao nam
2018 t6i co thoa thuan chuyén nhuong cho ba Lé Thi S 01 cin nha cip 4 trén dién
tich dat 20m x 50m thuodc dién tai dinh cu toa lac tai thén 3, xd Dék Plao, huyén
Pik Glong, tinh Pak Nong, gia thoa thuan 1a 250.000.000 dong nhu ba S trinh bay
la dung. Tuy nhién sau khi théa thuan chuyén nhuong thi ba S chi méi dua cho ong
50.000.0004 tién dit coc, khong viét gidy to. Hai bén ¢ thoa thuan miéng khi ndo
t6i co s6 do thi lam thi tuc chuyén nhuong cho ba S va ba S phai thanh toan hét
tién cho t6i. Pén nam 2019 t6i duoc cap s6 do, toi c6 bdo cho ba S nhung ba S
khong déng ¥ nhan chuyén nhuong nita nén téi méi chuyén nhuong cho 6ng Hoang
Vin Thanh, sd tién dit coc 50.000.000 dong t6i da tra lai cho ba S. Vi yéu cau
khai kién cua ba Lé Thi S thi t6i khong dong .

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Vii Thi L (vo éng Vieong Vin H)
trinh bay: Ba 1a vo cta 6ng Vuong Vin H, ba khong biét viéc ong H cH ba va ba
S ¢6 thoa thuan dit coc mua dat, sd tién 6ng H dit coc mua dat cho ba S ba khdng
biét 6ng H 1ay tir dau. Vi yéu cau khai kién cua ba S ba khong ¢ ¥ kién gi.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Hé Sy Tr trinh bay: Ong 1a cH hop
phap ctia ba Lé Thi S. Khi ba S S thoa thuan dit coc mua dit ciia 6ng Vuong Vin
H ba S ¢6 trao doi véi 6ng nén ong biét. S6 tién dit coc mua dét 1a tai san chung
ctia 6ng va ba S, ong ddng ¥ vai yéu cau khoi kién cta ba S. Ong xin duge ving
mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét cling nhu tai cic phién toa.

Ngay 18/5/2024 ba Lé Thi S c6 don khéi kién bd sung, yéu cau Toa an huyén
Pik Glong tuyén huy hop dong dat coc ngay 26/01/2018 giita ba va 6ng Vuong
Vin H, budc éng Vuong Vin H hoan tra cho ba 80.000.000 dong tién coc dat. Rat
yéu cau khoi kién ddi véi sb tién phat coc 80.000.000 dong.



Tai phién toa nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién ctia minh.

Tai phién toa dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Dik Glong tham gia
phién toa phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap L ctua Tham phan, Hoi dong xét
xtt, Thu ky tir khi thu 1y vu &n dén khi xét xir ¢4 chap hanh dlng theo quy dinh cua
Bo L t6 tung dan su. Nguyén don chap hanh ding quy dinh Bo L té tung dan su,
bi don chap hanh chua dung ding quy dinh Bo L t6 tung dan su. Hoat dong xét xir
tién hanh khach quan va ¢am bao dlng theo quy dinh cua Bo L t6 tung dan su.

Vé nodi dung vu an: Pai dién VKSND huyén ik Glong dé nghi HDXX chap
nhén yéu cau khai kién cua nguyén don. Huy hop ddng dit coc ngay 26/01/2018
gitra ba Lé Thi S va 6ng Vuong Van H; budc 6ng Vuong Van H phai hoan tra cho
ba Lé Thi S, ong H6 Sy Tr s6 tién 80.000.0000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu 4n duge tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& quan hé phap L va thAm quyén giai quyét: Nguyén don ba Lé Thi S
khai kién yéu cau Toa an huy hop dong dit coc va budc bi don éng Vuong Vin H
phai tra s6 tién 80.000.000 dong nén tranh chap dugc xac dinh 13 " Tranh chép hop
dong dat coc™; bi don 6ng Vuong Vian H cu tra tai bon B’Tong (thong 3), x4 Pak
P’Lao, huyén Pak Glong, tinh Pik Nong nén vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Pk Glong theo quy dinh khoan 3 Piéu 26, diém a,
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo L td tung dan su cua BO L T
tung dan sy.

[2]. Xét yéu cau khoi kién nguyén don yéu cau hiy hop dong dit coc ngay
26/01/2018 giira ba Lé Thi S va 6ng Vuong Vian H, yéu cau éng Vuong Vin H tra
lai s6 tién dit coc 80.000.000 dong HDXX xét thay:

[2.1]. Qua trinh giai quyét vu an cac bén duong su déu thira nhin vao ngay
26/01/2018 6ng Vuong Van H thoa thuan chuyén nhuong cho ba Lé Thi S 01 cin
nha cép 4 trén dién tich dit 20m x 50m thudc dién tai dinh cu toa lac tai thon 3, xa
Pik Plao, huyén Dik Glong, tinh Pak Nong véi gia 250.000.000 dong. Sau khi
viét gidy dat coc ba S da dua 03 14n tién cho ong H téng cong 80.000.000 dong, cu
thé: ngay 26/01/2018 dwa cho ong H 50.000.000 dong; ngay 14/02/2018 dua
10.000.000d; ngay 17/03/2018 dwa 20.000.000d. Khi 1ap hop dong dit coc hai bén
thoa thuan miéng khi ndo 6ng H c6 s6 do thi 1am thi tuc chuyén nhuong cho ba S.
Tuy nhién dén nam 2019 sau khi 6ng H c6 s6 do thi ong chuyén nhuong cho 6ng
Hoang Van Thanh ma khong chuyén nhuong cho ba S nhu théa thuan. HDXX xét
théy viée ky két hop déng dat coc cua cac bén 1a tuy nguyén, khong bi ép budc, ltra
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déi; khong trai quy dinh cua phap L nén giao dich dan su ctia cac bén da phat sinh
hiéu luc.

Khoan 1 Diéu 328 BLDS quy dinh:

“1. Dat coc la viec mot bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau
ddy goi la bén nhdn dat coc) mot khoan tien hodc kim khi quy, da quy hodc vat co
gia tri khac (sau day goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam
giao két hodc thuce hién hop dong”.

[2.2]. V& qué trinh thyc hién hop dong:

Sau khi ky két hop dong dit coc ba Lé Thi S da giao sd tién dit coc 80.000.000
ddng cho 6ng H. Trong cac gidy bién nhan tién coc nha ¢ va dat (BL79,80) khong
thé hién ndi dung thoa thuan khi ndo cac bén tién toi ky két hop ddng chuyén
nhuong. Tuy nhién cic bén déu thira nhan khi lap hop dong dit coc hai bén thoa
thuan khi nao 6ng H c6 so do thi 1am tha tuc chuyén nhuogng cho ba S. Pén nim
2019 sau khi c6 s do thi 6ng H chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng Hoang
Vin Thanh, dia chi: Thén 1, xd Pak P’Lao, huyén bak Glong, tinh bk Noéng ma
khong chuyén nhuong cho ba S. Loi khai cuia 6ng H ciing thira nhan nha va dat
hién tai 6ng da chuyén nhuong cho 6ng Hoang Vian Thanh. HDXX xét thay, hién
nay dién tich dat trén 6ng H di chuyén nhuong cho ngudi khéc, do d6 viéc chuyén
nhuong dat gitta ba S va 6ng H khong thé thuc hién duoc. Vi vay can chap nhan
yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi S vé viéc yéu cau hiy hop dong dit coc ngay
26/01/2018 gitra ba Lé Thi S va 6ng Vuong Van H.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng H cho rang chi nhan cta ba S sb tién
50.000.000 dong, sau khi 6ng duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat ong H
ban dét cho 6ng Thanh, 6ng H d3 tra s6 tién 50.000.000 ddng cho ba S. Can cu tai
liéu chimg ctia ctia ba S cung cap thé hién 6ng H ¢6 nhan cua ba S 03 1an (BL79,80)
v6i tong sb tién 80.000.000 ddng. Ba S thira nhin c6 nhan cua 6ng H 50.000.000
d6ng nhung sb tién nay ong H tra no tién mua thirc an chtr khong phai tra tién coc
dat. Qua trinh giai quyét vu an 6ng H khong cung cp dugc chimg cir chinh minh
viéc ong da tra so tién 50.000.000 dong tién coc dat cho ba S. HDXX xét thay viéc
6ng H cho rang chi nhin cua ba S 50.000.000 ddng va d tra lai cho ba S 1a khéng
c6 can cir nén phai chiu hiu qua cua viéc khong chiing minh dugc theo quy dinh
tai diéu khoan 4 Diéu 91 BLTTDS.

[2.4]. V& hau qua cua viéc hiy bo hop dong:

Do hop déng dat coc b1 huy bo can theo quy dinh tai Piéu 427 B L dan su
cac bén c6 nghia vy hoan tra cho nhau nhing gi da nhén, cu thé:

Ong Vuong Vin H phai hoan tra cho ba Lé Thi S 80.000.000 dong tién coc
da nhan.



Vé dat: Cac bén chi méi giao két dat coc, ong H chua giao dét cho ba S. Dién
tich dat trén 6ng H di chuyén nhugng cho dng Thanh nén ba S khéng c¢6 nghia vu
giao tra dat cho 6ng H.

Vé nghia vy hoan tra tién: Ong Vuong Van H ¢6 vo hop phép 1a ba Vii Thi L.
Qua trinh giai quyét vu 4n ba Vii Thi L khai khong biét viéc 6ng H nhan tién coc
ban dat cho ba S. S tién coc ong nhan cua ba S ba ciing khong dugc biét. Mit khéc
viéc 1ap hop H dit coc va nhan tién thé hién chi c6 mot minh 6ng H ky tén khdng
c6 chit ky ctia ba L nén khong budc ba L c¢6 nghia vy hoan tra s tién trén cting ong
H.

[2.5] V& tén ctia 6ng Vuong Van H: Ngay 05/6/2024 Cong an xa Dik P’Lao
c6 cong van tra 10i xac minh cho Tda an nhu sau: “Ong Vuong Hung L — sinh nim
1950, HKTT: Bon B’Tong, x4 Pik Plao, huyén Pak Glong, tinh Pik Nong c6
thong tin vé nhan than lai lich day du va chinh xac 13 Vuong Van H, sinh ngay
01/2/1955, HKTT: Thon 5, xd Huong Ngii, huyén Thach That, TP. Ha Noi. S6
CCCD 001055023736, do Cong an huyén Thach Thét thu thap dir li¢u lam CCCD.
Qua trinh sinh séng tai dia ban xa Dik Plao tir thoi gian tro vé trude t6i nay, Vuong
Vian H da sir dung nhan than ctia anh trai minh 1a Vuong Hung L. Vuong Hung L
va Vuong Vin H 1a 01 ngudi, hién dang lam n va sinh sdng tai dai ban xa ik
P’Lao, huyén bak Glong, tinh Pik Nong.

[2.6] Qua trinh giai quyét vu an 6ng H cung cdp 01 bién ban giam dinh phap
y tam than vao ngay 14/06/2012 (ban photo). HDXX xét thay chung ctr 6ng ong
cung cap 1a ban photo khong c6 cong chimg nén khong co gia trj phap 1y. Qua trinh
giai quyét vu an 6ng H khong yéu cau Toa an tuyén bd mat hoic han ché ning luc
hanh vi dan sy. Do d6 Toa 4n tién hanh giai quyét vu an theo thu tuc chung.

[3] Xét dé nghi cua dai dién VKSND huyén Pik Glong vé ndi dung giai quyét
vu 4n 1a pht hop nén chap nhan.

[4] Tir nhitng phén tich, nhan dinh trén Hoi dong xét xtr xét thiy can chip
nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi S hity bo hop dong dit coc ngay 26/01/2018
gifra ba L& Thi S va 6ng Vuong Van H; budc 6ng Vuong Van H hoan tra cho ba
L& Thi S, 6ng HO Sy Tr sd tién 80.000.000 dong (Tam muoi triéu dong).

[5]. Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don
phai chiu toan bd an phi dan su so thim theo quy dinh ctia phap L.

[6] Vé quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang céo ban an theo quy
dinh ctia phap L.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can ¢t vao khoan khoan 3 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu
147 ctia Bo L TS tung dan syu; cac Diéu 328, 423; 425 va 427 ciua B6 L Dan su
nam 2015; khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi S.

1.1 Huy hop dong dat coc ngay 26/01/2018 giita ba Lé Thi S va 6ng Vuong
Vian H.

1.2 Budc 6ng Vuong Van H hoan tra cho ba Lé Thi S, éng H6 S§ Tr s6 tién
80.000.000 dong (tam muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugce thi hanh an ddi vai cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tét ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sd
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat theo quy dinh tai Diéu 357 va 468 cua
Bo L Dan su

2. Vé an phi: Ong Vuong Vian H phai chiu 4.000.000 dong (Bon triéu dong)
an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba Lé Thi S 4.000.000 dong tam ting an phi
d3 nodp theo bién lai s6 0001933 ngay 05 thang 12 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Pak Glong, tinh Dk Nong.

3. V& quyén khang cao: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don c6 quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ban an duogc niém yét hop 1&. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan co
quyén khang céo phan ban an lién quan dén quyén loi cia minh trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban dn hodc ban an dugc niém yét hop 1€.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 L Thi hanh an
dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sie, ngwoi phdi thi hanh én dan sie c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dan hodac bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va Piéu 9 L thi hanh an dan
su, thoi hiéu thi hanh dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 L Thi hanh an.
Noi nhan: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dék Nong; ThAm phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyén Dak Glong;

- Chi cuc THA huyén Dak Glong;
- Cdc duong su;,
- Luru ho so.



Nguyén Thanh Phong



