TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6:139/2024/DS-PT
Ngay: 18-7-2024
VIV Tranh chap hop dong ddt coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hing

Cdc Tham phan: Ong L& Quang Ninh

Ong Tran Van Nhum

Thu ky phién toa: Ba HO Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh

Phudec.
Dqi di¢n Vién kiém sat nhdn din tinh Binh Phwdc tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Thanh Huyén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va ngay 18/7/2024, tai try s¢ Toa an nhén déan tinh Binh
Phuéce xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 147/2023/TLPT ngay
03/10/2023 v¢ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”

Do Ban an dan su so tham sd 26/2023/DS-ST ngay 19 thang 7 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 210/2023/QDPT-DS ngay 20 thang
11 nam 2023, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyéq Van P, sinh nam 1966; Pia chi cu tra: T6 1, 4p B,
Xa P, huyén G, tinh Tay Ninh (vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng P: Ba V& Hudng D, sinh nam 1993.
Dia chi: S6 171 duong Tran Phu, KP. N, P. N, TP.T, tinh Tay Ninh (c6 mat)

Bi don: Ba DB Héng V, sinh nam 1989; Dia chi cu tra: KP. Trung Loi,
phuong H, thi xa C, tinh Binh Phudc (vang mat)

Nguoi dai dién theo ity quyén cua ba V: Ba Tran Thi Quynh N, sinh nim
1996. Dia chi: 213 Chu Van An, P.26, Q. B, TP. H6 Chi Minh (c6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba V-

Ong Tran Hitu T, sinh ndm 1983 Lut su thuoc doan Ludt su thanh pho Ho
Chi Minh. Dia chi: 213 Chu Van An, P.26, Q. B, TP. H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi khang cdo: Bi don ba S Hong V.
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NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Vin P VA ngwoi dai dién theo 1y quyén cua
nguyén don Ba Vo Hudng D trinh bay:

Ngay 10/5/2022 gitra 6ng P va ba V c6 thoa thuan ky két hop dong dat coc
vé viée chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat nham dam bao
cho viéc chuyen nhuong thira dat co dién tich 2638,9m? thudc thira s6 364, thira
256 t& ban d6 s6 25, toa lac tai ép Ho1 Théng, xa Tan Hi¢p, huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh. Gia tri chuyén nhugng 1a 5.600.000.000 dong. Ong P dit coc cho ba V
s6 tién 1.000.000.000 dong. Sb tién con lai 4.600.000.000 dong cac bén thoa thuan
ngay 25/6/2022 s& ky hop ddng chuyén nhuong tai Vian phong cong ching s& thanh
toan hét. Tuy nhién dén ngay thoa thuan ky két hop dong chuyen nhuong ba V
khéng cung cip dugc gidy ching nhan quyén st dung dit va nhiéu lan né tranh
khong thuc hién theo thoa thudn ma cac bén da giao két.

Do d6, ong P khdi kién yéu cau Toa an giai quyet huy hop dong dit coc vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién vOi dat ngay 10/5/2022
va budc ba V phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng P s6 tién d3 nhan coc 1a
1.000.000.000 dong va phai bdi thudong sd tién phat coc nhu di thoa thuan 1a
1.000.000.000 ddng.

Nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc ba V phai boi
thuong s6 tién phat coc nhu da thoa thuan 1a 1.000.000.000 dong, cac yéu cau khai
kién con lai nguyén don giit nguyén, khong bo sung tai liéu ching ctr ndo khac.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia bi don ba Po Hong V 1 Ba Tran Thi
Quynh N trinh bay:

Ba B6 Hong V va ba Thu (khong rd tén ho va dia chi) c6 quan hé lam an
chung, ba V no ba Thu s tién khoang 1.000.000.000 déng nén ngay 10/5/2022, ba
V va ba Thu 1ap hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat nham dam bao cho viéc chuyén nhuong thira dat c6 dién tich
2638,9m? thudc thira s6 364, 256 to ban do sb 25, toa lac tai 4p Hoi Thing, xa Tan
Hi¢p, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Pén ngay 04/7/2022 ong Nguyén Vian P bat ngo khot kién Toa an nhan dan
thi xa C yéu cau huy hop dong dit coc néu trén, yéu cdu tra coc va phat coc. Ba Vv
chi lam viéc v61 mot minh ba Thu myc dich la can true tién lam an véi nhau, ba V
hoan toan khong biét 6ng P la ai, khong tién hanh giao dich gi v&i 6ng P. Do d6, ba
V khong dong y voi yéu cau khoi kién ciia 6ng P.

Tai Ban dn dén sw so tham sé 26/2023/DS-ST ngay 19 thang 7 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thi xa C, tinh Binh Phuoc tuyén xik:

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Vin P. Tuyén b
hop dong dit coc ngay 10/5/2022 ky két giita ong Nguyén Van P va ba Do Hong \Y
v6 hiéu; Budc ba Pd Hong V ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Vin P sd tién
1.000.000.000 dong



Dinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin P vé viéc budc ba P Hong
V phai boi thuong cho 6ng Nguyén Van P s6 tién 1.000.000.000 dong.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khang cdo.

Ngay 28/7/2023 bi don ba Db Hong V ¢o6 don khéng céo dé nghi Toa an cap
phtc tham stra ban an so tham theo hudéng khong chap nhan yéu cau khéi kién ctua
nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi khang cao gitt nguyén ylu cau khang cdo, cic bén duong sy giit
nguyén yéu cau, y klcn da trinh bay khong bd sung gi thém; cac duong sy khong tu
thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan thu phap luat t6 tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xtr phtic tham,
Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dang theo quy dinh ctia B luat to tung
dan su.

- Vé ndi dung: e nghi HDXX cin cir vao khoin 1 Diéu 308 cia BLTTDS
khong chap nhan khang cio cua bi don; gitt nguyén Ban an dan sy so tham so
26/2023/DS-ST ngay 19 thang 7 nam 2023 cia Toa an nhan dan thi xa C, tinh Binh
Phuéec.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai lidu, chimg cir ¢6 trong hod so vu an va két qua trong tung tai
phién toa, Ho1 dong xét xr phuic tham nhan dinh:

[1] Ve t6 tung: Don khang céo ciia bj don ba D6 Hong V 1am trong thoi han
luat dinh, hinh thirc va ndi dung phu hgp cac tai cac Diéu 272, Piéu 273 cia B
luat t6 tung dan su 1 hop 1é nén duoc chap nhén.

Sau khi xét xir, trong thoi gian nghi an dai dién theo Gy quyén cta bi don
cung cip don yéu cau xac minh dinh chi cta ba Phan Thi Thu Ha. Xét, trong quéa
trinh xét xtr phiic thAm HDXX da hoan phién toa va tam ngung phién toa nhicu lan
dé cac bén duong sy cung cap tai lidu, chung ctr dé ching minh cho yéu cau cla
minh nhung khong ai cung cap duoc. Do viy, yéu cau nay khong c6 cin ct chip
nhan.

[2] Xét ndi dung khang cio cta bi don ba B Hong V, Hoi dong xét xir nhan
thay:

Theo Hop dong dit coc ngay 10/5/2022 (but luc 03) do phia nguyén don
cung cap 1a ban duoc dé can bang gidy than, c6 du lan tay cua phia bén ban va dau
lan tay cua nguoi lam chung. Trong qua trinh giai quyet vy an tai cap so tham
nguyén don khong cung cap Hop dong dat coc ban goc, tai cap phuc tham Toa an
d3 nhiéu 1an yéu cau phia nguyén don, bi don cung cap ban goc Hop dong dat coc
nhung nguyén don khong cung cip duoc, bi don cho rang ban gbc do ba Thu cét
giit. Do hop dong dit coc 13 can cir duy nhéat dé nguyén don khai kién nhung ban

3


45

Hop dong dit coc nay 1a ban dugce dé can bang gidy than nén hién tai cdc dong chir
viet 1én da bi mo, khong doc duogc chir. Hoi dong xét xir khong du can cuor dé xem
Xeét.

Tuy nhién, qua trinh xét xtr phia bj don c6 yéu cau Tda an trung cau giam
dinh ndi dung trong hop déng dit coc, thi tai Két luan giam dinh s6 2167/KL-
KTHS ngay 07/5/2024 cua Vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phé HO Chi Minh B
Cong an di xac dinh bén ban ba P4 Hong V va bén mua 6ng Nguyén Vin P di 1ap
hop ddng dit coc ngay 10/5/2022 dbi voi thira dat 364, 256; dién tich 2638,9m? td
ban do sb 25, toa lac tai ép Ho1 Théng, xa Tan Hiép, huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh. Gia chuyén nhuong 5.600.000.000 dong. Lan 1 ngay 10/05/2022 dat coc
1.000.000.000 dong, lan 2 ngay 25/06/2022 sau khi bén B hoan tat cac thu tuc va
ky vin ban chuyén nhuong quyen stt dung dat theo thong tin cho bén B tai Van
phong cong ching co tham quyén thi bén B co trach nhiém thanh toan sO tién
4.600.000.000 dong. Phia cudi vin ban dai dién bén ban bén A trén mAau can giam
dinh (ky hiéu A) véi dau van tay ghi ho tén P Hong V trén mau so sanh (ky hiéu
M) 1a ddu van tay cing mot nguoi. Do d6, Hop dong dat coc ngay 10/5/2022 nay
c6 co s& dé xem xét.

Ba V cho rang giira ba V, 6ng P khong c6 giao dich dit coc nhu ng P trinh
bay ma do ba V, ba Thu cin trir s6 tién 1am an v&i nhau 1.000.000.000 dong nén
ngay 10/5/2022 ba V va ba Thu 1ap hop dong dat coc néu trén dé nham muc dich
can trir s tién no nhung bi don khong cung cap duoc thong tin ho tén, dia chi cu
thé cta ba Thu va ciing khong cung cip duoc chimg ctr chimg minh cho viéc ba V
giao dich véi ba Thu trong khi hop dong dit coc lai thé hién bén mua la ong
Nguyén Vin P.

Mic du, ngudi lam ching ba Lé Thi Diém Chau xac dinh khi 1ap hop dong
dac coc chi c¢6 ba V véi ba Thu khong co Ong P tham gia giao dich dit coc d6i véi
thira dat néu trén va ndi dung giao két hop dong nay duoc thuc hién theo y cua ba
Thu nhung ba Chéau cting khong cung cap dugc thong tin cu thé vé ba Thu dé
ching minh cho 10i trinh bay ctia minh va tai bién ban 13y 15i khai ngay 22/12/2022
(but luc 38) ba Chau trinh bay “...viéc mua ban giita hai bén cu thé nhu thé nao t6i
khéng biét.... nhu vay 10i trinh bay cua ba Chau ciing khéng dam bao tinh khach
quan dé xac dinh ba V chi giao dich véi ba Thu ma khong giao dich véi 6ng P.
Piéu nay phu hop véi 16i trinh bay cia dai dién uy quyén ong P khang dinh khi
thuc hién giao dich hop dong dit coc giita 6ng P voi ba V thi hop dong dit coc da
duoc soan thao trudc do. Tu nhiing co sé néu trén Hoi déng xét XUr ¢O can cur Xac
dinh gitra ba V va éng P c6 giao két Hop dong dit coc ngay 10/5/2022.

Xét, thoi diém giao két hop déng dat coc thi thira sb 364, thira 256 tO ban
dd sb 25, toa lac tai ép Ho1 Théng, xa Tan Hiép, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh
chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba V. Pén ngay
30/6/2022 ba V méi duge S¢ tai nguyén va moi truong tinh Tay Ninh cép gidy
chirng nhan quyen sir dung dat ddi véi thura dat. Ngay 25/6/2022 1a ngay cac bén
thoa thuan ky ket hop dong chuyén nhuong nhung ba V chua dugc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat nén khong thé tién hanh giao dich chuyén nhuwong
theo thoa thuan giira cac bén.



Ong P ciing biét rd tai thoi diém giao két dat coc ba V khong phai 1a chu st
dung dat nhung van chap nhéan giao dich nham thuc hién chuyén nhugng quyén
su dung dat. Nhu vay, can cir vao diém ¢ khoan 1 diéu 117, 118, 122, 123 Bo
luat dan sy nam 2015 thi giao dich dat coc gitra 6ng P va ba V bi vo6 hiéu tir thoi
diém giao két nén khong 1am phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén, cac bén
phai hoan tra cho nhau nhimg gi di nhén theo quy dinh tai diéu 131 B¢ luat dan
su nam 2015.

Vé sb tién giao nhén véi nhau theo hop ddéng dat coc ngay 10/5/2022
nguyén don 0ng P cho rang da giao cho ba V' 1.000.000.000 dong, bi don ba V
xac dinh khéng nhén tién cua 6ng P ma sb tién nay 13 cin trir s tién con ng ba
Thu nhung hién nay khong xac dinh duoc noi cu trt ciia ba Thu, khong ¢6 ching
nao khac phu dinh s6 tién cac bén thuc hién giao dich la can trir ng. Vi vay, can
ctr nd1 dung da théa thuan theo hop déng dit coc can budc ba V ¢6 trach nhiém
tra lai cho 6ng P s6 tién coc 1a 1.000.000.000 dong 1a phu hop. Ddi véi giao dich
giita bi don ba V véi ba Thu theo 10 trinh bay cua ba V s& duoc giai quyét thanh
vu kién khac khi cac bén co6 tranh chép.

Dbi véi yéu cau bude ba V bdi thuong s tién phat coc 1.000.000.000 dong:
Nguyén don xin rit mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng P vé viéc yéu cau budc ba

Db Hong V phai boi thuong so tién phat coc 1.000. 000.000 dong. Viéc rit yéu cau
khoi kién nay cua nguyén don la ty nguyén nén can duoc xem xét chdp nhan va
dinh chi phan yéu ciu khoi kién nay ctia nguyén don.

Tu nhimg phan tich trén, yéu gau khang cao cua bi don la khéng c6 can cu,
nén khdng dugce Hoi dong xét xur chap nhén, gilt nguyén quy€t dinh cua Ban an so
tham s0 26/2023/DS-ST ngay 19 thang 7 nam 2023 ctia Toa an nhan dan thi xa C.

[3] Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhén dan tinh Binh Phudc la co
can ct phap luat, phu hop v61 nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

’ [4] An phi dan su phuc thim: Do yéu cau khang cao cua bi don khong duoc
chap nhan nén phai chiu theo quy dinh phap luat.

[5] V& chi phi giam dinh: Bi don ba DS Hong V phai chiu 11.000.000 dong
(mudi mot triéu dong), ba V da thuc hién xong

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su;

Khong chap nhén yéu cau khang cdo cua bi don ba D5 Hong V.

Giit nguyén Béan an dan sy so tham s6 26/2023/DS-ST ngay 19 thang 7 nam
2023 cua Toa an nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc.

Cian ctr vao Piéu 119; 122, 131, 328, 408 BO luat dan sy nam 2015; khoan
1 diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14, ngay

30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;



Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian P. Tuyén bd
hop dong dit coc ngay 10/5/2022 ky két giita ong Nguyén Vin P va ba S Hong V
vO hiéu; Budc ba B Héng V ¢6 trach nhiém tra lai cho dng Nguyén Vin P s6 tién
1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Dinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Ngu}{én Van P vé viéc budc ‘bé D4 Hong
V phai boi thuong cho ong Nguyén Van P so tien 1.000.000.000 dong (Mot ty
dong).

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap ludt hodc ké tir ngay co don yéu cau
thi hanh dan cua nguwoi dwgc thi hanh dn c6 cho dén khi thi hanh dn xong, tat ca cdc
khodn tién, hang thang bén phdi thi hdnh dan con phdi chiu khodn ldi ciia sé tién
con phai thi hanh theo theo muec lai quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt dan su
nam 2015.

V& an phi dan sy so tham: Bi don ba D6 Hong V phai chiu la 42.300.000
dong (Bon muoi hai tri€u, ba tram nghin dong).

Ong Nguyén Vin P khong phéi chiu, 8ng P duoc nhan lai s6 tién tam @mg 4n
phi 36.000.000 dong da ndp theo bién lai thu tam wGng an phi s6 0011910 ngay
11/8/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa C, tinh Binh Phudc;

4. An phi dan sy phic tham: Ba D6 Hong V phai chiu 300. 000 dong, dugc
khau trir vao sb tlen tam (mg 4n phi ba V da ndp theo bién lai thu tién tam Ung an
phi, 1& phi Toa an s6 0012440 ngay 15/8/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa
C, tinh Binh Phudc.

5. Chi phi giam dinh: Bi don ba DS Hong V phéi chiu 11.000.000 dong
(Muoi mot tri¢u dong), ba V da thyc hién xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; 1 (N L ke A 5
_TAND. VKSND TX. C: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TX. C;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Viét Hiung



