TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s: 178/2024/DS-PT
Ngay: 18/7/2024
V/v tranh chap Hop ddng tin dung;
yéu cau tuyén bd hop dong uy
quyén, hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat va hop dong thé
chap quyén sir dung dat vo hi¢u; yéu
cau huy chinh ly blen dong quyén st
dung dét; doi lai gidy chtrng nhan
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Vi;

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Hoang Thanh;

Ong Phan Lé Vii Huy Hoang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Tuyét-Thu ky Toa an nhan déan tinh
Soc Trang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ba
Nguyéen Thi Nhu Huynh-Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12/7/2024 va 18/7/2024, tai try sérT(‘)a an nhan dan tinh Soc
Trang xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 49/2024/TLPT-DS ngay
03/4/2024 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung; yéu cau tuyén bd hop dong uy
quyén, hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat va hop ddng thé chap quyén

su dung dat vo hiéu; yéu cau huy chinh ly bién dong quyén sir dung dat; doi lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 31/01/2024 cta Toa an
nhan dan thanh phd S, tinh Soc Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 107/2024/QD-PT ngay
27/5/2024, gitra cdc duong su:

- Nguyen don: Ngan hang Thuong mai cd phan N2; Dia chi tru sd: S A,
duong T, quan H, Thanh ph6 Ha Nai.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: CA)ngvTrﬁr‘l Thanh B - Chuc vu:
Truong Phong Khach hang Ngén hang Thuong mai ¢6 phan N2 - Chi nhanh S1;
Dia chi try s¢ co quan cong tac: SO C, duong T, Phuong C, thanh pho S, tinh Soc



Trang; 14 nguoi dai dién theo Gy quyén theo vin ban uy quyén ngay 03/6/2024.
(c6 mat)

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Phan Hoang
N; Sinh ndm: 1975; Dia chi cu tra: Ap P, x4 M, huyén H, tinh Kién Giang. (c6
mat)

- Bi don: Ong Pham Van D; Sinh ngay: 12/3/1995; Dia chi cu tra: Ap P, xa
M, huyén M, tinh S6c Trang. (vang mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong bién S; Sinh nam: 1965; Pia chi cu tra: SO G, 4p C, x4 T, huyén M,
tinh Soc Trang. (vang mat)

2. Ba bien Thi Ngoc K; Sinh ngay: 01/01/1990; Bia chi cu tri: 86 G, ap C,
xa T, huyén M, tinh S6c¢ Trang. (vang mat)

3. Ong Kim T; Sinh nam 1988; Dia chi cu tra: S0 G, 4p C, xa T, huyén M,
tinh S6¢ Trang. (vang mat)

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Pién
Swol, Dién Thi Ngoc K va Kim T: Ong Nguyén Trung H; Sinh ngay: 04/5/1992;
Pia chi cu tri: SO B, dudng T, Khém E, Phuong B, thanh phé S, tinh S6c Trang;
1a nguodi dai dién theo Uy quyén theo van ban uy quyén ngay 16/4/2022 va ngay
18/7/2022. (c6 mat)

4. Ba bién Thi H1; Sinh ndm: 1972; Pia chi cu tra: S6 G, ép C,xa T, huyén
M, tinh S6c Trang. (vang mat)

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pién
Thi HI: Ba Nguyén Thi T1; Sinh ngay: 16/9/1995; Dia chi cu tra: S6 B, duong b

Khom E, Phuong B, thanh pho S, tinh Soc Trang; la nguoi dai dién theo uy quyén
theo vin ban uy quyén ngay 16/4/2022. (vang mit, c6 don xin xét xir ving mat)

5. B,a Vo Thi My NI; B;a,chl cu trd: SO G, duong V, Khom I, Phuong C,
thanh pho S, tinh Séc Trang. (vang mat)

6. C)ng Tran Yén V; Sinh nam: 1997; Dia chi cu tra: Ap K, xa L, huyén T,
tinh Soc Trang. (vang mat)

7. Van Phong (;, S6c Trang; Pia chi van phong: SO A, duong P, Khom C,
Phuong B, thanh pho S, tinh S6c Trang. (vang mat)

8. Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén M, tinh Soc Trang; Dia chi
tru s0: S6 C, duong N, thi tran M, huyén M, tinh s6¢ Trang. (vang mdt, c6 don
xin xét XU vang mat)

9. Van phong C1, Soc Trang; Dia chi Van phong: S6 A duong V, Phuong
F, thanh phd S, tinh Soc Trang. (ving mat, c6 don xin xét xir vang mét)

- Nguoi khdng cdo: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N2 13 nguyén don trong
vu an.



NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khoi kién va cac 101 khai trong qua trinh giai quyet vu an, nguoi
dai dién hop phép cua nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan N2 trinh bay
nhu sau:

Ngay 11/6/2020, 6ng Pham Van D cO vay tién tai Ngan hang Thuong mai cd
phan N2 - Chi nhanh S1 (sau day goi tat 1a Ngan hang) voi s tién 500.000.000
dong theo Hop dong cho vay sé 430/20/HDTD/ST/TN1 ngay 11/6/2020, thoi han
vay 240 thang, 13i suat trong han 8,9%/nim cb dinh 24 thang tinh tir thoi diém
gidi ngén déu tién, sau do thi ap dung lai suat diéu chinh theo Biéu 6 cua Hop
d6ng; Lai suat qua han 1a 150% lai suat trong han; Muyc dich vay von, bu dap tién
nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat hdn hop; Phuong thirc tra ng gdc, can cir
theo bang ké hoach tra ng ngay 11/6/2020; Thoi gian tra 13i, vao ngay 26 hang
thang. Dé dam bao nghia vu tra ng cua Hop dong cho vay soO
430/20/HPTD/ST/TN1 ngay 11/6/2020, 6ng Pham Van P da thé chap cho Ngan
hang quyén su dung dat dién tich 465,8m?, tai thira dat sd 684, to ban d6 sb 02,
toa lac tai ap C, xa T, huyén M, tinh Soc Trang theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CA 222633, s6
vao so cap GCN: CH1468 do Uy ban nhén dan huyén M, tinh Soc Trang (sau day
goi tat 1a UBND huyén M) cap ngay 29/7/2015 cho ong Pién S, diéu chinh bién
dong chuyén nhuong cho ong Pham Van P ngay 04/5/2020 theo Hop dong thé
chap quyén str dung dat s6 0375/20/HDTC/ST/TN1 ngay 11/6/2020 va duoc cong
chtng tai Van phong C s6 3491, quyén sé 06/2020/TP/CC-SCC/HPGD chting
thue ngay 11/6/2020 va da dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén M, tinh Soc Trang. Trudc khi nhan thé chap, Ngan hang da tién
hanh tham dinh gia tai san thé chap theo quy dinh, c6 lap bién ban. Khi Ngan hang
tham dinh tai san dé cho vay thi thay trén dat c6 can nha cap 4 nhu hién trang ghi
trong bién ban tham dinh cta Toa an nhung nha dong ctra, do can nha nay chua
duogc cap giay ching nhén quyén s& hiru nén Ngan hang va 6ng khong lam thu
tuc ding ky thé chap theo quy dinh nhung Ngén hang va 6ng D thong nhat 13 thé
chap ludn ca cin nha ndy va tat ca tai san c6 trén dat thé hién tai Dleu 2 cua Hop
dong thé chap c6 thoa thuan 1a thé chap quyén st dung dat va tat ca cac tai san
gan lién voi thira dat.

Trong qua trinh vay von ké tir ngay 11/6/2020 dén nay, 6ng Pham Van D da
tra duogc so tién 89.475.211 dbng (trong d0, tién vbn 1a 33. 440.000 dong, tién 1ai
trong han 56.018.802 dong, tién 14i qua han 16.409 dong); sb tién nay duogc trich
tur tai khoan thanh toan cua 6ng Pham Véan D tai Ngén hang. S6 tién ong b Con
ng Ngan hang tinh dén ngay 25/01/2024 14 586.937.131 dong (trong do, tién vén
1a 466.560.000 dong; tién 1di qua han 1a 3.608.106 dong; tién lai trong han 1a
116.769.025 d6ng). Trong qué trinh thuc hién hop dong, ong Pham Van B di vi
pham nghia vu thanh toan theo Piéu 9 cua Hop ddéng cho vay sb
430/20/HDTD/ST/TN1 ngay 11/6/2020, mac du Ngan hang nhiéu lan nhac nhé
nhung khong Pinh van khong tra ng. Nay Ngan hang Thuong mai c6 phan N2
yéu cau Toa an giai quyét:



- Budc 6ng Pham Vin B tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan N2 sb tién
gbc va tién 131 tam tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 25/01/2024) 13 586.937.131
ddng (trong do, tién vén 1a 466.560.000 ddng; tién 13i qua han 13 3.608.106 dong;
tién 14i trong han 1a 116.769.025 dong).

- Bugc ong Pham Van D thanh toan toan bo cac khoan lai qua han, phi phat
sinh theo 14i suat thoa thuan cta hop ddng tin dung da ky két néu trén, ké tir ngdy
tuyén an cho dén khi thanh toan hét ng cho ngan hang.

- Truong hop 6ng Pham Van D khong c6 kha nang tra ng hodc khong thuc
hién nghia vy tra ng day du va dung han thi Ngén hang Thuong mai co phan N2
yéu cau dugc quyen phat mai toan bd tai san thé chap theo Hop ddng thé chap
Quyén sir dung dat s6 0375/20/HDTC/ST/TN1 ngay 11/6/2020 dugc cong chimg
tai Van phong C s6 3491, quyén s0 06/2020/TP/CC-SCC/HDGD chimg thyc ngay
11/6/2020 va da dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén M, tinh S6c Tring va tat ca tai san gan lién trén dat dé ngan hang thu hoi
no.

Dbi véi yéu cau doc 1ap cua 6ng Pién S, ba Pién Thi H1 thi Ngan hang
Thuong mai co phan N2 khong dong y va yéu cau Toa an xem xét, giai quyét theo
quy dinh phap lut. Vé hau qua cta hop dong v0 hi¢u, Ngan hang Thuong mai co
phan N2 dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh phap luat, vé boi thuong
thiét hai khi hop dong vo hiéu nguyén don chua yéu cau trong cing vu 4n nay.

Nguyén don théng nhat v6i ndi dung theo bién ban xem xét tham dinh tai
ch6 cua Toa an nhan dan thanh phé Séc Trang 1ap ngiy 24/6/2022 cu thé tai san
gin lién trén dat gdém c6: Nha chinh: dién tich (ngang 7,9m X dal 12,5m) =
98,75m?; Két cau: Cot da bé tong cot thép, mai tole, nén gach men, tran la phong
nhua; Hang rao trude: c¢6 chidu ngang 8,45m; cao 2,2m; Két ciu: cot da bé tong
cdt thép, xdy gach cao 0,5m + st hop cao 1,7m; Mai che phia trude: dai 4,7m;
ngang 7,9m; Két céu Mai tole, d& mai g0, nén dat; Mai che bén hong: ngang 3,6m
x dai 5,8m; Ket cau: Mai tole, d& gb tap, nén dat; Chuong heo: ngang 3,5m x dai
8,85m; Két cau: Xy tudng gach, chua to cao 0,8m; nén xi ming; 01 ciy man, 01
cay vu sira va 01 cay xanh da truong thanh.

* Trong qua trinh giai quyét vy an, Toa an da cp, téng dat hop 1€ Thong bao
vé viéc thy 1y vu an, Thong bao Ve viée thu ly yéu cau doc 1ap; Thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cir; Quyét dinh xem
xét, tham dinh tai chd; Quyét dinh dinh gia; Thong bao két qua phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung cur; Thong bao gia; thu tuc tri€u tap
tham dy phién tda cho ong Pham Van B biét nhung 6ng B khong c6 ¥ kién bang
van ban guri cho Toa an, cling khong giao ndp tai liu, ching ctr cho Toa an.

* Theo Don yéu cau doc lap, cac don yéu cau doc 1ap bd sung va trong qua
trinh giai quyét vu an, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Pién Suol, ba Dién
Thi H1 va ngudi dai dién hop phap cia ho trinh bay:

Ong Dién S va ba Pién Thi H1 1a vo chong. Ong S, ba H1 biét ba V3 Thi
My N1 do ban be gidi thiéu dé vay tién, con 6ng V va ong b thi 6ng S, ba H1



khong biét. Nguon gbc thira dat s6 684, td ban db s6 02, dién tich 465, 8m?, tai ép
C,xa T, huyén M, tinh Soc Trang theo Glay ching nhan quyén su dung dat quyén
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CA 222633, sb vao s6 cap GCN:

CH1468 do UBND huyén M cap ngay 29/7/2015 cho 6ng Pién S 1a do cha me
ctia 6ng S ting cho vo chong dng S, ba H1 cach day khoang 30 nam. Sau khi dugc
tang cho dat, vo chong éng S, ba H1 xay dung nha kién cb va sinh sng 6n dinh
tir 6 cho dén nay. Trudc day, vo chong ong Pién S, ba Pién Thi H1 co the chap
Gidy ching nhén quyen sir dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CA 222633, s6 vao so cap GCN: ' CH1468 do UBND huyén M cép ngay
29/7/2015 cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A - Chi nhanh S1 dé vay tién,

nhung khong cé kha nang tra ng nén vao khoang thang 4/2020, qua nguoi quen
gidi thiéu, 6ng S va ba H1 c6 vay caa ba V5 Thi My N1 sé tién 150.000.000 dong,
1ai suat 03%/thang, twong duong 4.500.000 ddng/thang, dé tra tién cho Ngan hang
A va dé chi tiéu trong gia dinh. Khi d6, ba N1 yéu cau ong S, ba H1 phai thé chap
cho ba N1 01 ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gén lién véi dat s6 CA 222633, S6 vao so cap GCN: CH1468 do
UBND huyén M cap ngay 29/7/2015 cho 6ng Pién S. Viéc vay tién c6 lam thoa
thuan cam co gidy ching nhan quyén sir dung dat khong dé ngay, thang, nam
2020, theo d6 “Bén A ba Vo Thi My N1 cho Bén B (6ng S, ba H1) vay so tién
150.000.000 dong, 13i suat 3%/thang, Bén B co trach nhiém dong lai day du vao
ngay.... hang thang. Néu bén B khong dong lai trong thoi han 02 thang thi bén A
(Ba Nl) c6 quyén xir 1y, quyét dinh thira dat néi trén theo hop dong cong ching
d3 ky két tai Van phong C1”. Sau khi ky thoa thuan, ba N1 da giao du sd tién
150.000.000 dong cho 6ng S, ba H1 nhan, sau d6, éng S, ba H1 tra cho Ngan hang
A sé tién khoang 100.000.000 dong va duogc giai chap tra ban chinh Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat. Cing
ngay, ba N1 yéu cau 6ng S, ba H1 dén Vian phong C1 ky tén dé dam bao cho
khoan vay trén. Do tin tuong ba N1, 6ng S, ba H1 khong biét chit va ciing khong
dugc nhén vién cua Van phong cong chung doc lai ndi dung nén ong S, ba H1
khong biét minh di ky tén vao hop dong uy quyén tai san duy nhat cho ong Tran
Vin V. Viéc 6ng S, ba H1 ky tén vao hop dong 1a do tu nguyén, khong ai ép budc.

Sau khi vay, ong S va ba H1 tra tién 13i vay cho ba N1 dén thang 6/2020, mdi
thang tra so tién 13 4.500.000 dong, dugc s6 tién 1a 36.000.000 dong thi ngung,
do ba N1 da ban nha don di noi khac sbng ma khong thong bao nén khong lién
lac dugc véi ba N1 nira cho dén nay (vi€c tra 1ai khong c6 lam bién nhan, cling
khong co ai biét ching kién), ¢én nay chua tra tién von vay da vay cua ba N1.
Pén khi Ngan hang thong bao khoi kién 6ng P thi 6ng S va ba H1 méi biét 1a tai
san ctia minh da duoc 6ng Pham Vin D thé chap Ngan hang dé vay tién.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai ¢d phan N2, dng S,
ba H1 c6 y kién nhu sau: Vé trach nhiém tra ng, 6ng S, ba H1 khong co ¥ kién
hay yéu cau gi. Vé yéu cau phat mai tai san thé chap thi 6ng S, ba H1 khong dong
¥y vi ddy 1a tai san cua gia dinh 6ng S, ba H1 va khong c6 chuyén nhuong cho ong
D nén khong dong y dé Ngéan hang phat mai thu hoéi ng. Ngoai ra, 6ng S, ba H1
yéu cau Toa an giai quyét:



_ - Tuyén b Hop dong uy quyén giira 6ng Dién S, ba Pién Thi H1 véi ong
Tran Van V 1ap ngay 21/4/2020 tai Van phong C1 vo hi¢u.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ong Dién S, ba
Pién Thi H1 (do dng Tran Van V dai dién) v6i 6ng Pham Van P tai Van phong
C dbi voi thira dat sd 684, to ban do 02, dién tich 465,8m? (d4t ¢ néng thon 300m?,
dat tré)ng ciy lau nim 165,8m?), dét toa lac tai ép C, xa T, huyén M, tinh Soc
Trang vo hi¢u.

- Tuyén bd Hop dong thé chip Quyén st dung dat sb
0375/20/HPTC/ST/TNI1 ngay 11/6/2020 gitra 6ng Pham Van B vd6i Ngan hang
vO higu.

- Huy phan diéu chinh bién dong chuyén nhuong tir 6ng Dién S, ba Pién Thi
H1 voi ong Pham Van D tai Gidy ching nhén quyén su dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CA 222633, s vao s6 cap GCN: CH1468
do UBND huyén M, tinh Soc Tring cip ngay 29/7/2015 cho ong Dién S, diéu
chinh bién dong chuyén nhugng cho ong Pham Vian B ngay 04/5/2020.

- Bugc Ngén hang giai chap tra lai cho 6ng S va ba H1 ban chinh Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
CA 222633, S6 vao so6 cap GCN: CH1468 do UBND huyén M, tinh Soc Tring
cap ngay 29/7/2015 cho 6ng Pién S, diéu chinh bién dong chuyén nhuong cho
ong Pham Vian B ngay 04/5/2020.

C)ng S va ba H1 khong yéu cau 6ng Pham Vian B, 6ng Tran Van V va Ngan
hang boi thuong thiét hai.

Ong S, ba H1 thdng nhét véi ndi dung theo bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Soc Triang 1ap ngay 24/6/2022 va bién ban
kiém tra lai tai san thé chap ngay 16/10/2023 cu thé tai san gan lién trén dat gdm
co: Nha chinh: dién tich (ngang 7,9m x dai 12,5m) = 98 ,75m?%; Két cau: Cot da bé
tong cot thép, mai tole, nén gach men, tran la phong nhua; Hang rao trudc: co
chiéu ngang 8,45m; cao 2,2m; Két cAu: cot da bé tong cot thép, xay gach cao 0,5m
+ sét hop cao 1,7m; Mai che phia trudc: dai 4,7m; ngang 7,9m; Két cAu: Mai tole,
do mai gS, nén dat; Mai che bén hong: ngang 3,6m x dai 5,8m,; Két cAu: Mai tole,
dd gb tap, nén dat; Chuong heo: ngang 3,5m x dai 8,85m; Két ciu: Xay tuong
gach, chua t6 cao 0,8m; nén xi ming; 01 cAdy man, 01 ciy vi sita va 01 cAy xanh
da truong thanh. Sau khi Toa 4n tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd ngay
24/6/2022 thi 6ng S, ba H1 c6 dung thém mai che tam dién tich (5,0m x 4,2m)
=21m?; vi tri trén phan chuong heo; két cau mai tole (tole tai sir dung), d& ) tap.
Ong S, baH1 thong nhat v&i gia tri quyen str dung dat va tai san gan lién trén dat
ma Cong ty C6 phan T2 két luan. Tt ca tai san trén dét 1a cua gia dinh ong S, ba
H1. Hién nha va dat do 6ng S, ba H1, 6ng Kim T, ba K dang quan 1y st dung.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ong Tran Van V trinh bay:

Ong V véi ba N1 khong c6 mdi quan ho hang gi, 6ng V biét ba N1 do la
hang xém, con éng V véi 6ng Pham Van B, 6ng Pién S va ba Dién Thi H1 khong



c6 quen biét gi. Vao dau nam 2020, ba N1 néi v6i 6ng V 1a ba N1 khong thé truc
tiép dimg tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat nita nén nho 6ng V ding ra ky
hop dong dum ba N1, vai ngay nita ong V chi can ky tén chuyén nhuong lai cho
nguoi khac 1a xong. Vao ngay 21/4/2020, ba N1 c6 nho ong V dén Vin phong
cong ching Tran Thanh D dé ky tén vao hop dong uy quyén ddi véi quyén sir
dung dat cia mot ngudi nam va nit, 6ng V khong biét ho tén. Khi d6, ba N1 ciing
khong noi cho 6ng V biét 1a dit & dau, dién tich bao nhiéu va do ai dung tén. Tai
Vin phong cong chimg Tran Thanh D ¢6 mit éng V, ba V& Thi My N1, mot nguoi
nam va nir (6ng V khong biét ho va tén). Khi ong V ky tén, khong c6 doc lai noi
dung, 6ng V ky tén trudc sau d6 ra vé, con hai nguoi kia ky tén khi nao 6ng V
khong 1d. Dén khi Toa an thong bao thi 6ng V méi biét hai ngudi nay la ong Dlen
S va ba Pién Thi H1. Viéc ba Nuong n 6ng ding ra ky tén vao hop dong uy quyén
khong co 1ap thanh bién ban cting nhu khong c6 ai biét hodc chimg kién. Sau khi
ky hop dong uy quyen thi dén ngay 23/4/2020, ba N1 goi dién nho 6ng V dén Van
phong C dé ky hop dong chuyén nhuong lai cho nguoi khac vi ba N1 da tim dugce
nguoi mua dat, ong V ciing khong biét 13 ai. Tai Van Phong C c6 mat 6ng V, ba
N1 va mot nguoi nam, 6ng V khong biét ho tén. Khi d6, Cong ching vién dua
hop dong cho ong V thi Ong V ky tén chir khong c6 doc lai né1 dung, cling khong
biét gia ghi trong hop dong chuyén nhuong 1a bao nhiéu vi ba N1 noi ky chuyén
nhuong dé tra lai dat cho ba N1. Sau khi ky tén xong thi 6ng V ra vé. Sau d6, Toa
an thong bao thi 6ng V méi biét ngudi d6 1a Pham Van B. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong, 6 ong B khong c6 giao tién cho ong V nhan. Viéc ong B véi baN1
thoa thuan gia chuyén nhuong bao nhiéu, cting nhu viéc 6ng B co giao tién cho
ba N1 nhan hay khong thi 6ng V cting khong biét. Viéc ba Nuong nho 6ng V ding
ra ky t€n vao hop dong chuyén ‘nhuong khong c6 1ap thanh bién ban clng nhu
khong c6 ai biét hodc ching kién. Ong V khong c6 lién quan gi dén viéc tranh
chap gilra 6ng Dlen S, ba Pién Thi H1 va ba V& Thi My N1 nén 6ng V khong co
y kién gi hay yéu cau gi. Viéc ong V ky tén vao cac hop dong trén 1a theo yéu cau
ctia ba N1 chir thyc té ong V khong ¢ nhan tién ciing nhu khong c6 lién quan.

* Tai Cong van 1ap ngay 15/3/2023, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén M trinh bay: Gidy chiang nhén quyén
st dung dat _quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat s6 CA 222633,
S6 vao s6 cap GCN: CH1468 do UBND huyén M cap ngay 29/7/2015 cho 6ng
Pién S dd chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho ong Pham Vian P ngay
04/5/2020 thira dat s6 684, to ban dd 02, dét toa lac tai ap C, xa T, huyén M, tinh
Séc Trang cap ding véi trinh ty, tha tuc cap gidy ching nhin dugce quy dinh tai
diém d khoan 2 Diéu 17 ctia Théng tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2024
cua Bo T3.

* Tai van ban 1ap ngay 28/8/2023, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Van phong Cong chimg Tran Thanh D trlnh bay: Van phong C1 c6 cong chung
hop dong uy quyén gitra 6ng Pién S cung vo la ba Pién ‘Thi HI 1a bén uy quyén
voi ong Tran Van V 14 bén nhén uy quyén tai hop dong s6 1584 ngay 21/04/2020.
Céc glay to tuy than va glay to chirng minh quyén sé hiru hop I¢, chit ky giira cac
bén giao két trong hop dong 14 chit ky thuc cta cac bén giao két hop dong. Van



phong C1 cong chimg hop ddng uy quyén ding theo trinh tu tha tuc theo quy dinh
cua phép luat.

* Dél v6i ngudi co quyén lot, nghia vu lién quan ba V6 Thi My NI: Toa an
da cap, téng dat hop 18 (niém yét cong khai) Thong bao vé viée dua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung; Thong bao thu ly yéu cau doc lap;
Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cr va
hoa giai; giéy tri¢u tap; Quyét dinh xem xét, thim dinh tai chd; Quyét dinh dinh
gia; Thong béo két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching cir; Thong bao gia; thu tuc triéu tap tham dy phién toa cho ba N1 biét nhung
ba N1 khong ¢ y kién bang van ban giri cho Toa an, ciing khong giao ndp tai liéu,
chirng ctr cho Toa an.

* D6 V01 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C, Soc Trang:
Toa an da cap, téng dat hop 18 Thong bao vé viéc thy 1y vu an; cac Thong bao thu
Iy yéu cau doc 1ap; Thong bao v€ phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg cur va hoa giai; gidy triéu tp; Quyét dinh xem xét, tham dinh tai cho
Quyét dinh dinh gia; Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg cur; Thong bao gia cho Van phong C biét nhung Van phong
C khongcoy kién bang van ban gui cho Toa an. Tuy nhién, Van phong C dé cung
cap toan bo hd so cong chung dbi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giita 6ng Pién S, ba Pién Thi H1 (do 6 ong Tran Van V dai (dién) v6i 6ng Pham
Vin D 1ap ngay 23/4/2020 va hop dong thé chip Quyén s dung dat sb
0375/20/HDTC/ST/TN1 ngay 11/6/2020 gitta 6ng Pham Van P véi Ngan hang
cho Toa an.

* Tai Cong van sb 825/CQCSPT-DTTH ngay 23/10/2023 ctia Co quan Canh
sat Diéu tra Cong an thanh phd S, tinh Soc Trang xac dinh: Qua nghién ctru phiéu
chuyén ngudn tin vé toi pham va céc tai liéu ma Toa an nhan dan thanh phd Soc
Trang da giri kém, nhan thay vu viéc theo ndi dung Phiéu chuyén nguén tin vé toi
pham s6 657/PC-TATP ngay 06/10/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Soc
Trang khong co6 dau hiéu cta t6i pham nén Co quan Canh sat Dleu tra Cong an
thanh ph6 S khong thu 1y dé kiém tra, xac minh giai quyét nguon tin vé toi pham
theo quy dinh.

* Vu an dugc Toa an nhan dan thanh phé S, tinh Séc Trang thy ly, giai quyét
theo trinh ty so tham.

* Tai Ban an dén sy so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 31/01/2024 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho S, tinh Soc Trang da quyét dinh:

- Can cr vao: Cac khoan 2, 3, 11 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g
khoan 1 DPiéu 40, Piéu 157, Piéu 158, Diéu 164, Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu
227, cac khoan 1, 3 Piéu 228, khoan 1 Piéu 244, Piéu 271, Piéu 273 va khoan 1
Diéu 280 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 91 va Diéu 95 cua Luat Cac
td chire tin dung nam 2010 (stra doi, bo sung nam 2017); Diéu 13, Diéu 20, Diéu
21 cta Thong tu sb 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Thong déc Ngan
hang N3 quy dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chuc tin dung, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai ddi vai khach hang; cac diéu 122, 124, 131, 408 cta Bo luat Dan
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su 2015; cac khoan 4, 6 Diéu 26 cla Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

- Tuyén x1r:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai ¢d phan N2. Budc 6ng Pham Vin D c6 nghia vu tra cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan N2 téng sé tién von va 1ai tinh dén hét ngay 25/01/2024 la
586.937.131 dong (trong d6, tién von 1a 466.560.000 dong; tién 13i qua han 1a
3.608.106 dong; tién 13i trong han 116.769.025 dong).

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xur so tham, ong Pham Van B con _phai
tiép tuc chiu khoan tién i ciia s tién con phai thi hanh an, theo mure lai suat ma
cac bén thoa thuan theo Hop ddng cho vay sé 430/20/HDTD/ST/TNI ngay
11/6/2020 cho dén khi thi hanh 4n xong. Trudng hop trong hop dong tin dung,
cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia
Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi sy diéu chinh 13i suat cia ngan hang cho vay.

2. Khong chip nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don d6i voi yéu cau:
Trong truong hop 6ng Pham Van D khong c6 kha nang tra ng hodc khong thuc
hién nghia vy tra ng day du va dung han thi Ngén hang Thuong mai c6 phan N2
dugc quyén yéu ciu co quan co tham quyen phat mii toan bo tai san thé chap theo
Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 0375/20/HDTC/ST/TN1 ngay 11/6/2020
dugc cong chimg tai Van phong C sd 3491, quyén sb 06/2020/TP/CC-
SCC/HPGD chung thuc ngay 11/6/2020 va di duoc dang ky thé chap tai Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén M, tinh Soc Tring va tai san gan lién
trén dat dé ngan hang thu hdi no.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
6ng Dién S va ba Bién Thi HI.

+ Tuyén bé Hop dong iy quyén gitta 6ng Dién S, ba Pién Thi H1 véi ong
Tran Van V ngay 21/4/2020 duoc Van phong C1, quyén sé 02 ngay 21/4/2020 vo
hiéu.

+ Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giira 6ng Dién S,
ba Bién Thi H1 (do 6ng Tran Vin V dai dién) v6i 6ng Pham Vin D dbi véi thia
dat s6 684, to ban do 02, dién tich 465 ,8m? (dat & nong thon 300 m?, dat trong cay
lau ndm 165,8 m?), dt toa lac tai ap C, xa T, huyén M, tinh Soc Trang 1ap ngay
23/4/2020, dugc Van phong C, quyén s 04 ngay 23/4/2020 vo hiéu.

+ Tuyén bd Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
0375/20/HDTC/ST/TN1 ngay 11/6/2020 gitra 6ng Pham Van B véi Ngan hang
Thuong mai c6 phan N2 chi nhanh S1, dugc Van phong C cong chimg sé 3491,
quyén s6 06/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/6/2020 v6 hiéu.



+ Budc Ngan hang Thuong mai ¢ phan N2 Chi nhanh S1 giai chép tra lai
cho Ong Pién S va ba Pién Thi H1 ban chinh Gidy ching nhan quyén su dung
dat quyén s6 hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CA 222633, S6 vao s6
cap GCN: CH1468 do UBND huyén M, tinh Séc Tring cip ngay 29/7/2015 cho
6ng Pién S, diéu chinh bién dong chuyén nhuong cho 6ng Pham Vian B ngay
04/5/2020.

+ Khong tuyén huy phan diéu chinh bién dong chuyén nhuong tir 6ng Pién
S, ba Pién Thi H1 cho ong Pham Van D ngay 04/5/2020 trén Giéy ching nhén
quyén str dung dat quyén s¢ httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd CA
222633, Sb vao s6 cap GCN: CH1468 do UBND huyén M, tinh Séc Trang cap
ngay 29/7/2015 cua ong Dién S, ba Pién Thi H1.

- Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chdm thi hanh 4n, chi phi
t0 tung, an phi va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cia phap luat.

* Pén ngay 05/02/2024, Ngan hang Thuong mai o phan N2 khang cdo mot
phan ban an so tham va dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét stra mot phan ban
an so tham theo hudng chap nhan yéu cau cua Ngan hang Thuong mai c6 phan
N2 vé viéc duoc xir 1y toan b tai san thé chip theo Hop ddong thé chap Quyén st
dung dat s6 0375/20/HDTC/ST/TN1 ngay 11/6/2020 duoc céng ching tai Vin
phong C s6 3491, quyén s6 06/2020/TP/CC-SCC/HPGD chimg thuc ngay
11/6/2020 va da duoc dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén M, tinh S6c Tring va tit ca tai san gin lién trén dat dé ngan hang thu hoi
no.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguo1 dai dién hop phép cua nguyén don khong rat don khéi kién va gitr
nguyén nd1 dung khang cdo; cac bén duong su khong théa thuan dugc véi nhau
vé viée giai quyét vu an.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xtr phic tham chap nhan khang cdo cua nguyén don vi hgp dong thé chap la
hop phép va nguyén don c6 thuc hién viéc kiém tra tai san trude khi ky két hop
d6ng thé chap theo quy dinh ctia phap luat.

- Quan di€ém cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh Soc Trang nhu sau:

+ Trong qua trinh giai quyét vu 4n & cap phic tham, Tham phan, Hoi dong
xét xtr va Thu ky phién toa di chap hanh ~dung phap luat t6 tung dan sy va cac
duong su c6 mat tai phién toa, duong su vang mat tai phién tda nhung c6 don xin
xet xu vang mat 1a thyc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta phap luat
t6 tung dan su. Riéng d6i voi duong su ving mdt tai phién toa khong co ly do la
chua thyc hién dung quy dinh cua phép luat t tung dan su.

+ Vé viéc giai quyét vu an: Trong vu an nay, khi Ngan hang lam thu tuc cho
ong b vay thi mdc du c6 di thdm dinh tai san nhung khong tham tra, xac minh

xem tai san gin lién voi thira dat s6 684, to ban dd s6 02, toa lac ap C, xa T, huyén
M, tinh Séc Tring c6 phai la cia 6ng B hay khong. Theo két qua xem xét, tham
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dinh tai chd ctia Toa an nhan dan thanh phd Soc Tring thi cin nha, vat kién trac
khac va ciy trong gan lién véi thira dat s6 684 13 ctiia 6ng DPién S va ba Pién Thi
H1. Dong thoi, hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat giita ong Dién S, ba
Pién Thi H1 (do dng Tran Vian V dai dién) voi 6ng Pham Van B khong c6 noi
dung chuyén nhuong cin nha, vt kién trac khac va cdy trong gan lién voi dat. Do
d6, dé nghi Hoi ddng xét xir phuc tham khong chap nhan khang cdo cua nguyén
don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac chiing
cur tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung, xem xét y kién dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir phiic tham nhan dinh nhu sau:

[1] V& su vang mit ctia ngudi tham gia t6 tung: Tai phién toa phtc thim, bi
don Pham Van B, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan V4 Thi My N1, Tran
Van V, Van phong C vang mat khong 1y do khi da dugc Toa an tri€u tap hop 1¢
lan thr hai; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan B, Pién Thi Ngoc K, Kim T
vang mat nhung ngudi dai dién hop phap c6 mat tai phién toa; nguoi dai dién hop
phap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Pién Thi HI vang mat nhung c6
don xin xét Xtr vang mat; ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cl,
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén M vang mat nhung c6 don xin xét
Xt vang mat. Can ctr vao Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su nam 2015, Hoi
ddng xét xir phuc tham thdng nhit quyét dinh van tién hanh xét xr vu an.

[2] Vé tinh hop 18 ctia don khang c4o va pham vi xét xu phuc tham: Xét bon
khang cao do nguyén don Ngan hang Thuong mai cb phan N2 1ap va ndp trye tiép
cho Toa 4n cép so tham vao ngay 05/02/2024 1a hop 1¢, diing quy dinh vé nguoi
khang céo, thoi han khang cao, hinh thirc, nd1 dung khang c4o theo quy dinh cua
cac diéu 271, 272, 273 va 276 cia B luat TS tung dan sy nam 2015. Do do6, Hoi
dong xét xir phiic thim xem xét ndi dung khang cao cia nguyén don theo trinh tur
phuc tham.

[3] Theo Hop dong cho vay sé 430/20/HDTD/ST/TN1 ngay 11/6/2020  gilra
Ngan hang va 6ng Pham Vén D thi Ngan hang cho dng Pham Van D vay so tién
14 500.000.000 dong, thoi han vay 240 thang, 13i suét trong han 8,9%/nam cd dinh
24 thang tinh tir thoi diém giai ngan dau tién, sau d6 thi ap dung 13i suat dicu chinh
theo Piéu 6 cuia Hop dong; Lii suat qua han 13 150% i suét trong han; Muc dich
vay von, bu ddp tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat hon hop; Phuong
thirc tra ng gdc, cin ctr theo bang ké hoach tra no ngay 11/6/2020; Thoi gian tra
1ai 1a vao ngay 26 hang thang. Sau khi ky hop dong, Ngan hang da giai ngan cho
6ng Pham Vin P nhan du sé tién 500.000.000 déng theo Gidy nhan ng sb 01 thang
6/2020, hinh thirc giai ngan uy nhiém chi. Qua trinh thuc hién hop dong, ong
Pham Van D di tra duoc s6 tién 89.475.211 ddng (trong d6, tién von 1a 33.440.000
dong, tién 1ai trong han 56.018.802 dong, tién 13i qua han 16.409 dong). Do 6ng
Pham Vin B da vi pham nghia vu thanh toan theo Piéu 9 cuia Hop dong tin dung
ma hai bén da ky két nén Ngan hang chidm dat cho vay, thu hdi no trude han, xir
Iy no theo Piéu 13 cua Hop dong tin dung ma hai bén da ky két va yéu cau ong
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Pham Vin P thanh todn toan bd sé tién vén vay. Hoi dong xét xir so tham can cir
vao Piéu 91 va Piéu 95 cua Luit Céc td chirc tin dung ndm 2010 (sua ddi, bd
sung nam 2017) xi&r buoc ong Pham Van P thanh toan khoan no gbc la
466.560.000 ddng, tién 13i tinh dén hét ngay 25/01/2024 14 120.377.131 ddng (tién
141 trong han 13 116.769.025 ddng; tién 13i qua han 1a 3.608.106 dong) va tién 14
phat sinh tir ngay 26/01/2024 theo hop ddng tin dung cho dén khi 6ng Pham Vin
P tra hét no. Cac bén duong su khong c6 khang cdo va Vién kiém sat khong cé
khang nghi vé noi dung nay.

[4] Xét khang cdo cua nguyén don vé viéc dé nghi Toa an cap phuc thAm
xem x€ét stra mat phan ban an so. tham theo hudng chap nhan yéu cau caa Ngan
hang Thuong mai c6 phan N2 vé viéc duge xir 1y toan bo tai san thé chap theo
Hop dong thé chdp Quyén st dung dat sé 0375/20/HDTC/ST/INI ngay
11/6/2020 duoc cong ching tai Van phong C s 3491, quyén s6 06/2020/TP/CC-
SCC/HDGD chung thuc ngay 11/6/2020 va da du’oc dang ky the chép tai Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén M, tinh Soc Tring va tat ca tai san gan
lién trén dat de ngan hang thu hoi no: Xét Hoi dong xét xir so tham danh gia Hop
dong uy quyen gifra 6ng Pién S, ba Pién Thi H1 voi ong Tran Van V 1ap ngay
21/4/2020 tai Van phong C1 thyuc chat la dé dam bao cho viéc vay tién cia ong S,
ba H1 v&i ba N1 nén hop dong iy quyén ngay 21/4/2020 vo hiéu do gia tao nham
che gidu hop dong vay tai san theo quy dinh tai Diéu 124 ctia Bo luat Dan sy nim
2015 1a ¢6 can cu. Pong thoi, Toa an cap so tham xac dinh Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng Pién S, ba Pién Thi H1 (do 6ng Tran Vian V
dai dién) v&i 6ng Pham Van P ngay 23/4/2020 dugc lap thanh van ban, dugc Van
phong C, quyén sé 04 ngay 23/4/2020 13 v6 hiéu 1a do ddi twong cia hop dong
khong thé thuc hién dugc 14 ¢ co sé. Boi vi, tai thoi dlem hai bén giao két hop
d6ng thi trén phan dat noi trén c6 can nha kién cd, cy trong va mot sO vat kién
triic khac ctia ong S, ba H1 nhung khi ky hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat gitra 6ng V va Ong P khong c6 thoéa thuan chuyén nhuong quyén so hitu tai
san gan lién trén dat.

[5] Tuy nhién, bén chuyén nhuong 1a 6ng S, ba H1 (do 6ng V dai dién) va
bén nhan chuyén nhuong la 6ng P da thuc hién thu tuc dang ky tai co quan nha
nude c6 tham quyén va ong B di duoc chinh 1y sang tén chu quyén sir dung dat
d6i voi dién tich 465,8m?, tai thira dat s6 684, td ban d6 s6 02, toa lac tai ap C, xa
T, huyén M, tinh Soc Trang. Sau do, ong Pham Van D da thé chép thira dat so 684
cho Ngan hang dé vay von theo hop dong thé chap quyén su dung dat sd
0375/20/HDTC/ST/TN1 ngay 11/6/2020. Hop dong thé chap giita nguyén don
v6i 6ng Pham Van B duoc 1ap thanh vin ban, c6 cong chimg hop dong va viée
thé chap tai san 13 quyén st dung dat da dugc cac bén thuc hién diang ky tai co
quan nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh cta phéap luat. Theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 133 cta Bo luat Dan su nam 2015: “2. Trudng hop giao dich dan
su vO hiéu nhung tai san da duoc ding ky tai co quan nha nudc ¢ thim quyén,
sau d6 duoc chuyén giao bang mot giao dich dan sy khac cho nguoi thir ba ngay
tinh va ngudi ndy can cu vao vi¢c dang ky dé ma xac lap, thuc hién giao dich thi
giao dich d6 khong bi vo hiéu.”. Pong thoi, theo huéng dan tai muc 1 Phan II cua

12



Cong van sd 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan dan t6i cao, vé
viéc thong bao két qua giai dap truc tuycn mot s6 vudng méic vé hinh sy, dan su
vatd tung hanh chinh thi “Theo Ban thuyct minh Du an B0 luat Dan sy nam 2015
cua Ban soan thdo thi quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 cta Bo luat Dan su la
nhim: “...Bao dam cong bang, hop 1y dbi véi ngudi thién chi, ngay tinh va bao
dam sy 6n dinh trong cac quan hé dan sy (cac Bo luat dan su trén thé giol déu ghi
nhan viéc bao v¢ nguoi thir ba ngay tinh trong giao dich dan su)...”. Cho nén, cum

tir “chuyén giao bang mdt giao dich dan sy khac” tai khoan 2 Piéu 133 cua Bo
luat Dan su phai dugc ap dung theo nghia rong. C6 nghia la: Khong chi c6 nhing
giao dich nham chuyen giao quyén s& hiru nhu: Hop dong mua ban, tang cho, doi,
g6p von nha &; chuyén nhuong, chuyen doi, gop von bang quyén st dung dat...
ma ca nhing giao dich nham chuyén giao nhimg quyen vé so hitu ddi véi tai san
hodc quyén vé sir dung ddi voi thira dat. Pong thoi, thé chap tai san 1a mot bién
phép bao dam, theo quy dinh tai Piéu 317 ctia Bo luat Dan su thi ndi ham cia thé
chép tai san 1a viéc ngudi thé chap dung tai san thudc sé hitu ctia minh dé bao
dam thuc hién nghia vu d6i v4i bén nhan thé chdp ma khong giao tai san d6 cho
bén nhan thé chap. Tuy nhién, tai khoan 6 Piéu 320 ciia Bo luat Dan su quy dinh
nghia vu ctia bén thé chép tai san 13: “Giao tai san thé chap cho bén nhan thé chap
dé xur 1y khi thudc mot trong cac trudng hop xir I tai san bao dam quy dinh tai
Dicu 299 cua B0 luat nay...”; khoan 7 Piéu 323 cua Bo luat Dan sy quy dinh
quyén cta bén nhan thé chap “Xtr 1y tai san thé chap khi thudc truong hop quy
dinh tai Diéu 299 ctia Bo luat nay”. Nhu vay, muc dich cta thé chip 1a ngudi co
nghia vu dung tai san thudc sé hitu cia minh dé bao dam thyuc hién nghia vu dbi
v6i bén nhan thé chép, trong trudng hop nghia vu d6 khong duoc bén thé chip
thue hién hodc thuc hién khong ding thi phai giao tai san dé thé chip cho bén
nhan thé chap xtt Iy nham bao dam quyén loi ctia bén nhan thé chap Vi vay, phai
xem thé chap tai san la mot giao dich chuyén giao tai san c6 diéu kién; dé bao
dam quyén loi cho bén nhan thé chap ngay tinh thi phai hiéu quy dinh “chuyén
giao bang mot giao dich dan su khac” tai khoan 2 Piéu 133 cua Bo luat Dan
sy dugc 4p dung ca trong truong hop giao dich vé thé chp tai san. Cho nén,
truong hop giao dich chuyen nhugng nha dat bi v6 hiéu nhung bén nhan chuyen
nhuong da duoc cap gidy chung nhan quyén s hitu nha, quyén st dung dat va da
thé chap nha, quyén str dung dat d6 cho Ngan hang theo dung quy dinh cua phap
luat thi giao dich thé chap do khong vo hi¢u”. Do d6, Hoi dong xét xtr so tham
tuyén bé Hop ddng thé chap quyén str dung dat s6 0375/20/HDTC/ST/TN1 ngay
11/6/2020 giita 6ng Pham Van B v6i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N2-Chi
nhanh S1 1a v6 hiéu va budc Ngan hang Thuong mai ¢ phan N2-Chi nhéanh S1
giai chap tra lai cho ong Pién S va ba Pién Thi H1 ban chinh G1ay ching nhan
quyén st dung dat quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dit s6 CA
222633, S6 vao s6 cap GCN: CH1468 do UBND huyén M cip ngay 29/7/2015
cho 6ng Pién S, diéu chinh bién dong chuyén nhuong cho 6ng Pham Van P ngay
04/5/2020 1a khong ¢6 co so.

[6] Trude khi ky két hop dong thé chap voi ong Pham Vin b, Ngan hang

Thuong mai ¢ phan N2-Chi nhanh S1 c6 cir can bo cung ong b tién hanh kiém
tra thuc té tai san bao dam vao ngay 11/6/2020 (bt luc s6 1019) nhung do éng P

13



xac dinh tai san gén lién véi thira dat s6 684 1a thudc so hitu ciia 6ng B nén 13i 1a
thudc vé 6ng B. Dén nay, qua két qua xem x¢t, tham dinh tai chd ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Séc Trang cung y kién cua nguoi dai dién hop phap cua 6ng S, ba
H1 thi cac tai san gan lién véi thira dat sb 684 la thude quyén so hitu cua 6ng S,
ba H1. Bong thot, nguyén don khong cung cap duoc tai lidu, ching cir ching
minh tai san gin lién thira dat sd 684 1a cua ong D va 6ng b di thé chap cho
nguyén don. Do d6, Hoi dong xét xur phuc tham chap nhan mot phan yéu cau
khang c4o clia nguyén don, xac dinh hop dong thé chap quyén st dung dat giita
ong B vaéi nguyén don ¢6 hi¢u lyc thi hanh, trong truong hop 6ng B khong thanh
toan hodc thanh toan khong day du khoan no vay cho nguyén don thi nguyén don
co quyen yéu cau co quan co tham quyén phat mai tai san bao dam la quyén su
dung dat d6i v6i thira dat s6 684 va tai san gan lién véi dat dé thu héi ng. Tuy
nhién, nguyén don phai thanh toan gi tri tai san gan lién thira dat s6 684 cho gia
dinh 6ng S, ba H1 va gia dinh ong S, ba H1 duoc wu tién mua lai quyén st dung
dat thira sb 684 va tai san gan lién v4i dat dau tién theo An 18 s6 11/2017/AL
(Chanh an Tda an nhan déan tdi cao cong bod ngay 28/12/2017) va budc 6ng S, ba
H1 cung céc con la T, K ¢6 trach nhiém ban giao thira dat sé 684 va tai san gan
lién voi dat cho co quan c6 tham quyén xir 1y theo quy dinh ctia phép luat.

[7] Tai khoan 3 Diéu 133 cta B6 luat Dan su nam 2015 quy dinh: “3. Chu
so hiru khong c6 quyén doi lai tai san tir ngudi thir ba ngay tinh, néu giao dich dan
su vOi nguoi nay khong bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay nhung co
quyén khoi kién, yéu cau chu thé c6 15i dn dén viéc giao dich dugc xac lap voi
nguoi thir ba phai hoan tra nhiing chi phi hop Iy va boi thuong thiét hai”. Do do,
Ho1 dong xét xir phtic thAm khong chip nhan cédc yéu cau doc 1ap cua ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan 6ng S, ba H1. Tuy nhién, dng S, ba H1 c6 quyén
khéi kién, yé€u cau chu thé ¢6 16i dan dén viée giao dich duoc xac 1ap véi nguoi
thir ba phai hoan tra nhimng chi phi hop 1y va boi thudng thiét hai theo khoan 3
Diéu 133 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

[8] Tur nhiing nhan dinh trén, HO1 déng x¢t xur phuc tham khong chép nhan
dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang, chép nhan mdt phﬁn
dé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don, chap nhan
mot phan khang cdo cua nguyén don. Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 va khoan 2
Piéu 309 ciia Bo luat T tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xir phiic tham stra
mdt phan ban an so tham.

[9] Do sira mot phan ban an so tham nén an phi so tham va chi phi té tung
khac duoc xac dinh lai ddi v6i phan c6 khang cao duoc chap nhan mot phén nhu
sau: Nguyén don phai chiu 4n phi dan su so thim d6i véi phan yéu cau khong
dugc Toa an chip nhan 1a 300.000 dong, nhung dugc khau trir vao sb tién tam
tng an phi da ndp; 6ng Dién S va ba Pién Thi HI, mdi nguoi phai chiu an phi dan
su so tham 1a 300.000 dong nhung dugc khau trir vao so tién tam tng an phi da
nop.

[10] V& 4n phi dan sy phac tham: Can ctr vao khoan 1 Piéu 148 va khoan 6
Dleu 313 cua Bo luat Té tung dan sy ndm 2015 va khoan 2 Diéu 29 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
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héi, quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an. Ho1 dong xét xur phic tham stra mdt phan ban an so tham theo khang
cao cua nguyén don nén nguyén don khéng phai chiu an phi dan sy phtic tham.

[11] Cac phan quyét dinh khac ciia ban an so thélm,khéng b1 khang céo,
khong bi khang nghi da c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct vao: Khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 309, khoan 1 Diéu 148 va
khoan 6 Diéu 313 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 29 cua
Nghi quyét b 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

7 *‘Chép nhéan mot phan khang cao cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co phan N2 do6i voi Ban an dn sy so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 31/01/2024
cua Toa an nhan dan thanh pho S, tinh Soc Trang.

* Sira Ban 4n dén sy so tham s 11/2024/DS-ST ngay 31/01/2024 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Séc Trang, tinh S6¢ Trang va phan Quyét dinh dugc tuyén
lai nhu sau:

- Can cit vao: Cdc khodn 2, 3, 11 Piéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém g
khoan 1 Diéu 40, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 164, Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu
227, cac khoan 1, 3 Diéu 228, khodn 1 Diéu 244, Diéu 271, Diéu 273 va khodn 1
Piéu 280 cia Bé ludt Té tung ddn sw nam 2015; Piéu 91 va Piéu 95 cia Ludt
Cdc té chike tin dung nam 2010 (sira doi, b6 sung nam 2017); Diéu 13, Piéu 20,
Piéu 21 cia Théng tw s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Thong doc
Ngan hang N3 quy dinh vé hoat dong cho vay cua té chirc tin dung, chi nhdanh
ngdn hang nwée ngoai déi véi khach hang,; Diéu 133, Piéu 325, Piéu 323, Diéu
299 ciia Bé ludt Dén sw 2015; An 1é s6 11/2017 (Chanh an Toa an nhan dan tdz
cao cong bé ngay 28/12/2017); cdc khodn 4, 6 Piéu 26 cia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thieong vu Quoc hdi quy
dinh vé mirc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va s dung an phi, I¢ phi Toa dn,
Piéu 26 ciia Ludt Thi hanh én déan sw nam 2008 (sira doi, bo sung nam 2014).

- Tuyén xu:

1. Chdp nhén mdt phan yéu cdau khoi kién cia nguyén don Ngan hang
Thirong mai cé phan N2: Budc 6ng Pham Van B ¢é nghia vu trd cho Ngan hang
Thirong mai ¢6 phan N2 tong so tién von va ldi tinh dén hét ngay 25/01/2024 1a
586.937.131 dong (nam tram tdm muroi sdu triéu, chin tram ba muoi bay ngan,
mét tram ba mwoi mot dong). Trong do, tién von la 466.560.000 dong; tién ldi
qud han la 3.608.106 dong; tién ldi trong han la 116.769.025 dong.
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Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham, ong Pham Van D con phaz tzep
tuc chiu khodn tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh an, theo mirc lai sudt ma cdc
bén théa thudn theo Hop dong cho vay sé 430/20/HPTD/ST/TNI ngay 11/6/2020
giita Ngdn hang Thu’o’ng mai ¢6 phan N2-Chi nhanh S1 va éng Pham Vin P cho
dén khi thi hanh an xong. Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa
thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt cho vay theo ting thoi ky cua ngan hang cho vay
thi lai suat ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho ngdn hang cho vay
theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu
chinh i sudt ciia ngan hang cho vay.

2. Trong truong hop ong Pham Van D khong c6 kha nang tra no hodc khong
thuwc hién nghia vy tra ng day dii va dung han thi Ngan hang Thirong mai co 5 phan
N2 ducoc quyén yéu cau co quan co tham quyen phat mai toan bg tai san bao dam
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0375/20/HPTC/ST/TN1 ngay
11/6/2020 dwoc ky két giita 6ng Pham Van P va Ngdn hang T hwong mai co phan
N2-Chi nhanh S1, dwoc cong ching tai Van phong C so 3491, Quyen 5O
06/2020/TP/CC-SCC/HDGD ngay 11/6/2020 va da duwoc dang ky thé chdp tai Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén M, tinh Soc Trang va tai san gan lién
trén dat dé thu hoi no. Khi xit Iy tai san bao dam, Ngan hang Thwong mai ¢é phan
N2 phdi thanh todn gid tri tai san gdn lién véi thira ddt 684, to ban do sé 02, toa
lac ap C, xa T, huyén M, tinh Séc Trang cho 6ng Pién S, ba Pién Thi HI. Tai san
gan lién véi thira dat so 684 gom c6: Nha chinh, dién tich (ngang 7,9m x dai
12,5m) = 98,75m?, két cdu cot da bé tong cot thép, mdi tole, nén gach men, tran
la phong nhya; Hang rao trudc, co chzeu ngang 8,45m, cao 2,2m, két cdu cét da
bé tong cot thép, xdy gach cao 0,5m + sdt hop cao 1,7m; Mai che phia trudc, dai
4,7m x ngang 7,9m, két cau mdi tole, do mdi g6, nén dat; Mai che bén héng, ngang
3,6m x dai 5,8m, két cau mdi tole, d& g6 tap, nén dat; Chuong heo, ngang 3,5m x
dai 8,85m, két cau xdy twong gach chwa t6 cao 0,8m, nén xi mang; 01 cdy mdn,
01 cay vu stta va 01 cay xanh da truong thanh;, Mai che tam, dién tich (5,0m x
4,2m) =21m? ¢ vi tri trén phdn chuong heo, két cau, mdi tole (tole tdi sur dung),
do go tap. Khi xu Iy tai san bao dam ma khong du thanh toan so ng trén, thi ong
Pham Van P tiép tuc phdi cé trdch nhiém thanh todn cho dén khi thanh toan xong
khodn no trén. Khi xir Iy tai san bdo dam, wu tién quyén mua tai san dau tién cho
ong Pién S, ba Pién Thi HI va budc éng Pién S, ba Pién Thi HI, ba Pién Thi
Ngoc K, ong Kim T ¢o trach nhiém ban giao quyen sir dung ddt va tai san gdn
lién véi dat néu trén cho co quan cé tham quyén xir 1y theo quy dinh ciia phdp
luat.

3. Khéng chdp nhdn toan bo yeu cau déc lap cua nguoi co quyen loi, nghia
vu lien quan ong Pién S va ba Dién Thi HI, vé viéc yeu cau tuyén bé Hop dong
1y quyén giita 6ng Dién S, ba Pién Thi HI véi ong Tran Van V ngay 21/4/2020
duoc Van phong C1, Quyen 56 02 ngay 21/4/2020 vo hi¢u; yéu cau tuyén b6 Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita ong Pién S, ba Bzen Thi H1 (do 6ng
Tran Van V dai di¢n) voi ong Pham Van D doi voi thira ddt s6 684, to ban dé 02,
dién tich 465,8m?, toa lac tai dp C, xd T, huyén M, tinh Soc Trang ldp ngay
23/4/2020, dwoc Vin phong C, Quyén s 04 ngay 23/4/2020 vé hiéu; yéu cau
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tuyén bé Hop dong thé chap quyén sik dung dat sé 0375/20/HPTC/ST/TNI ngdy
11/6/2020 giita ong Pham Van D voi Ngan hang Thwong mai cé phan N2-Chi
nhanh S1, duoc Van phong C, Quyén so 06/2020/T. P/CC-SCC/HDGD ngay
11/6/2020 vo higu; yéu cau bugc Ngan hang Thuong mai co 5 phan N2-Chi nhanh
S1 giai chap tra lgi cho ong Dlen S va ba Pién Thi HI ban chinh Gzay chimg
nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat so
CA 222633, 86 vao sé cap GCN: CH1468 do Uy ban nhén ddn huyén M, tinh Séc
Tring cdp ngay 29/7/2015 cho 6ng Bién S, diéu chinh bién dong chuyén nhwong
cho 6ng Pham Vin B ngay 04/5/2020; yéu cau huy phan diéu chinh bién déng
chuyén nhwong tir éng Dién S, ba Pién Thi HI cho 6ng Pham Vin B ngay
04/5/2020 trén Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khdc gan lién véi dat sé CA 222633, S6 vao s6 cdp GCN: CHI468 do Uy ban
nhdn dan huyén M, tinh Séc Trang cdp ngay 29/7/2015 cia dng Dién S, ba Dién
Thi HI.

4. Vé an phi dén s so tham:

- Bi don ong Pham Van B chiu an phi dan sy SO tham la 27.477.485 a:’é‘ng
(hai muoi bay triéu, bon tram bay mwoi bay ngan, bon tram tam mwoi lam dong).

- Nguyen don Ngan hang Thwong maqi co ) phan N2 chiu én phi ddn su SO
tham la la 300.000 dong (ba tram ngan dong) nhung duoc khdu trir vao sé tién
tam ting dn phi déan sy so tham da ndp 11.700.000 dong theo Bién lai thu tam g
dan phi, 1é phi Toa dn sé6 0000493 ngay 11/5/2022 ciia Chi cuc Thi hanh dn dan sw
thanh pho S, tinh Séc Tréng. Tra lai cho Ngan hang Thwong mai cé phan N2 tién
tam teng dn phi déan sy so tham con thira la 11.400.000 dong (muwoi mot triéu, bon
tram ngan dong).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Pién S va ba Pién Thi HI, moi
nguoi chiu an phi dan su so tham la 300.000 dong (ba tram ngan dong) nhung
dwoc khdu triv vdo tién tam ung an phi dan sw ma ong S va ba H1 da nop la
600.000 dong (sau trdm ngan dong) theo Bién lai thu tam iing dn phi, 16 phi Tod
dan s6 0000686 ngay 12/9/2022 ciia Chi cuc Thi hanh én dén sw thanh phé S, tinh
Séc Trang. Trd lai cho nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Dién S va ba
Dién Thi HI tién tam wng an phi dan sy so tham da nop la 900.000 déng (chin
tram ngan dong) theo cdc Bién lai thu tam ving dn phi, 1é phi Toa dn s6 0000825
ngay 09/11/2022 va 0008740 ngay 31/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé S, tinh Séc Trang.

5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va tham dinh gid tai san tranh chép:
Nguyén don Ngdn hang Thuwong mai ¢é phan N2 chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai ché la 7.590.000 dong (dd ndp xong). Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Dién S va ba Dién Thi HI tw nguyén chiu todan bg chi phi tham dinh gid tai
san sé tién la 11.490.000 dong (dd ndp xong).

6. Trieong hop ban dn dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Ludt Thi
hanh dan dan sy nam 2008 (sira doi, b6 sung nam 2014) thi nguoi dwoc thi hanh
dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén théa thudn thi hanh én, quyén
yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cueong ché thi hanh dn theo
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quy d.in?h tqi cdc dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Ludt Thi hanh én déan sw nam 2008
(swa doi, bo sung nam 2014); thoi hi¢u thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 cua Ludt Thi hanh dan dan sw nam 2008 (swa doi, bo sung nam 2014).

* An phi dan sy phuc thim: Nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan
N2 khong phai chiu 4n phi dan sy phtc thdm. Tra lai cho nguyén don Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan N2 tién tam Gng an phi dan sy phtic thim da ndp 1a 300.000
ddng (ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sb
0001489 ngay 06/02/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Soc Tring,
tinh S6¢ Trang.

* Ban an phtc thim nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Sé¢ Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé S;

- Chi cuc THADS thanh phd S;
- Cac dgong su;
- Luu ho so vu an.

Lé Thanh Vii
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