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Ban an s6: 195/2024/DS-PT
Ngay: 18 - 7-2024
V/v “Tranh chap hop dong thué mat bang”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom cé:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ba Nhu.
Céc Tham phdn: Ba Vi Thi Thu.

Ba Tran Thi M¥ Hanh.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tin - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:

Ba Tran Thi Thu Suong - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2024, tai tru so, Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai xét
xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 184/2024/TLPT-DS, ngay 27 thang 6
nam 2024 vé: “Tranh chap hop dong thué mdt bang”.

Do Ban an dan su so tham so: 12/2024/DS-ST, ngay 26 thang 02 nim
2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham so: 183/2024/QD-PT,
ngay 01 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Neuyén don:

1. Ong P6 Tham N, sinh nam 1945.

Dia chi: I V, khu phd A, phuong Q, thanh pho B, tinh Pong Nai. (C6 mit)
2. Ba Trinh Thi L, sinh nam 1950.

Dia chi: I V, khu phd A, phuong Q, thanh pho B, tinh Dong Nai.

Nguwoi dai dién theo ity quvén ciia ba Trinh Thi L: Ong D6 Tham N, sinh



nam 1945.

Dia chi: I V, khu pho A, phuong Q, thanh pho B, tinh Dong Nai. (Vin ban
uy quyeén ngay 10/12/2021 — C6 mat).

- Bi don: Cong ty TNHH L1.

Dia chi: Lo C, KCN T, xi L, huyén A, thanh ph6 Hai Phong.

Nguwoi dai dién theo phép luat: Ong Baek C; Chire vu: Tong giam doc.
Nguweoi dai dién theo 1y quyén:

1. Ong DPinh Long C1, sinh nim 1989.

2. Ong Duong Thanh H, sinh nim 1989.

Dia chi: Tang A- Toa nha S, A M, thanh pho T, thanh pho Ho6 Chi Minh.
(Vin ban uy quyén ngay 17/7/2024)

- Ngwoi khang cao: B1 don Cong ty TNHH L1.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khot kién, ban tu khai va tai phién toa, nguyén don ong Do
Théam N trinh bay:

Ong va ba L 1a chu s& hitu hop phap cua cin nha toa lac tai s6 I, duong V,
phuong Q, thanh pho B, tinh Dong Nai thudc thira dat s6 60, to ban d6 s6 8, theo
Giay ching nhan quyén str dung dat s6 AO 296708 do UBND thanh phé B, tinh
Dong Nai cap ngay 31/3/20009.

Tt thang 6/2011 dén thang 6/2021, vo chong 6ng cho Cong ty TNHH L1
(sau day ghi la Cong ty L2) thué mat bang tai dia chi: S6 I, duong V ké trén deé
lam Van phong lam viée va Trung tdm bao hanh, stra chita cac san pham cua
Cong ty L2. Thoi gian thué mit bang 1a lién tuc, thong qua nhiéu lan ky hop
dong méi va phu luc gia han hop dong.

Khi vo chong dng ban giao mit bang cho Cong ty L2 vao ngay 11/7/2011,
hai bén da 1ap Bién ban ban giao va chup hinh hién trang, mit bing bao gdém
cong trinh phu va trang thiét bi kém theo mat bang: dong ho dién, dong ho nude,
hé thong dién, nudc, hé thong ctra kinh, vach ngin, phong oc, cay kiéng. Tir
thang 6/2011 dén 14/6/2015, dién tich thué 1a toan bo thira dat s6 60 to ban do s6
8. Tir ngay 15/6/2015, stra doi dién tich thué bing mot nira (1/2) dién tich mit

bang hién co.



Ngay 03/6/2016, vo chong ong ky Hop dong thué mit bing s
18/2016/LGEVH/HCM vé1 Cong ty L2. Theo do, vo chong ong cho Cong ty L2
thué mat bﬁng dién tich 215m? trong g vd1 mot nira (1/2) dién tich thira dat tai
dia chi I, duong V. Thot han thué 12 thang, tinh tir ngay 15/6/2016 dén hét ngay
14/6/2017, gia thué: 19.000.000 dong/thang (muoi chin triéu dong mot thang),
tién coc: 57.000.000 dong (nim muoi bay triéu dong).

Ttr nam 2017 d&én nam 2020, hai bén tiép tuc ky bon (04) Phu luc hop
dong dé gia han thoi gian thué. Trong do, Phu luc so 04 ky ngay 14/6/2020 gia
han thoi gian thué 12 thang, tir ngay 15/6/2020 dén ngay 14/6/2021, gia thué
22.500.000 dong/thang (hai muoi hai triéu nim trim nghin dong mot thang).

Ngay 27/5/2021, hai bén ky Bién ban thanh 1y hop dong thué mit bang,
thong nhat cham dit Hop dong thué mit bang s6 18/2016/LGEVH/HCM ké tir
ngay 15/6/2021. Theo Bién ban, Cong ty L2 sé hoan tra mit bang cho vo chong
ong cham nhat 1a ngay 15/6/2021 theo dung hién trang ban giao ban dau, trir cac
hao mon tw nhién do thoi gian va qua trinh st dung. Viéc hoan tra mit bing sé
duoc hai bén x4c nhan thong qua Bién ban ban giao mit bang tai thoi diém hoan

tra.

Nhung dén nay, Cong ty L2 van khong stra chita, khoi phuc mit bang theo
dung hién trang ban dau dé ban giao cho vo chong 6ng. Cong ty L2 con gt
cong vin s6 1810/2021/CV-LGEVH/HCM ngay 18/10/2021, tuyén bo Cong ty
.2 d3 hoan tra mat bang cho vo chong 6ng theo diing thoa thuan nén yéu cau vo
chong 6ng hoan tra tién dat coc so tién 57.000.000 dong (nim muoi bay triéu
dong) cho Cong ty L2.

Diéu 9 Hop dong thué mit biang quy dinh:
“9.2 Bén B (Cong ty L2), bang chi phi ctia minh, ¢6 trach nhiém thio g&

tat ca nhig vat liéu ma Bén B di trang bi trong thoi gian thué, véi muc dich
khoi phuc lai khu vuc thué giong nhu tinh trang ban giao ban dau, theo nhu bién

ban ban giao (trr nhirng trrong hop hao mon thong thuong theo thoi gian).

9.3 Trong truong hop Bén B khong thu xép dé ban giao lai khu vuc thué
tro lai dung nguyén trang ban dau vi bat cr Iy do gi thi Bén B phai tiép tuc tra
tién thué cho thoi han tinh tir ngay cham dut Hop dong dén ngay khu vue thué
dugc khot phuc va giao lai cho Bén A. Thot gian nay khong qua 30 (Ba muot)
ngay ké tir ngay cham dut hop dong.”



Nhu vay, Cong ty L2 da vi pham nghia vu hoan tra mit bang thué theo
nguyén trang ban dau ding thoi han cho vo chong ong. Viée Cong ty L2 cham
tré ban giao mat béng theo dung thoa thuan lam vo chf‘mg ong b1 thiét hai khoan
thu nhap tir viéc cho thué mat bang tir ngay 15/6/2021 dén nay. Du toan chi phi
kho1 phuc mat b{fing va gia tr1 vat dung, dung cu, cay kiéng bi that thoat, hu

hong, bao gom:
1. Chi phi stra chira nén, tuong, tran nha: 68.224.000 dong;

2. Tam binh phong chat liéu g6 2 mit gan logo phong tiép tan: 9.570.000
dong;

3. Ctra kinh: 14.650.000 dong;

4. Vach ngin phong nhom, kinh: 55.160.00 dong;

5. Hé thong dién, day cap mang: 9.000.000 dong;

6. Cay bong giay bonsai 5 mau: 8.000.000 dong;

7. Gia tr1 vat dung, dung cu b1 that thoat: 21.620.000 déng.

Tong cong: 186.224.000 dong (mot traim tdm muoi sau triéu hai trim hai
muoi tu nghin dong).

Sau khi ¢6 chtimg thu tham dinh gi4, hai bén da thong nhat duoc vé chi phi
kho1 phuc la1 mat bﬁng, boi thuong vat dung nhu sau:

- Vé chi phi khoi phuc mit bang thong nhat theo ching thu tham dinh gia
s6 313 ngay 23/10/2023 1a 134.360.000 dong;

- Chi phi boi thuong vat dung, dung cu bi that thoat: 21.620.000 dong;

- Tién chi phi chiét khau hao mon cho 10 nam thué mit bang 1a 17% cua
chi phi khoi phuc mit bang, twong duong so tién 22.840.000 dong;

Nhu vay, tong so tién Cong ty L2 s& thanh toan cho cac khoan chi phi
khoi phuc mat bang la: (134.360.000 déng + 21.620.000 dong) - 22.840.000
dong) = 133.140.000 dong. Vo chong 6ng khong yéu cau boi thuong cay bong
giay bonsai 5 mau: 8.000.000 dong nira.

Vi vay, vo chong 6ng khoi kién yéu cau giai quyéet nhitng van deé sau day:

1. Budc Cong ty L2 thanh toan cho vo chong ong chi phi tw khoi phuc mit
bang va gia tri tai san bi that thoat vé1 so tién 1a 133.140.000 dong (mot trim ba



muo1 ba tricu mot trdam bon muo1 ngan dong).

2. Buoc Cong ty L2 tiép tuc tra tién thué mit bang cho thoi gian tam tinh
tr ngay 15/6/2021 (thoi diém cham dat hop dong) dén ngay 26/02/2024 véi thoi
gian 1a 32 thang 11 ngay x 22.500.000 dong/thang). Tong cong 728.250.000

dong (Bay trdm hait muo1 tam tri¢u hai tram nam muo1 nghin dong).

Tong hai khoan 1a 861.390.000 dong (tdm trim sau muoi mot triéu ba
tram chin muoi nghin dong).

2. Theo ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa, bi don Cong ty
TNHH L1 do nguoi dai dién theo ity quyén la éng Pinh Long CI trinh bay:

Ngay 03/6/2016, L3 da ky két Hop dong thué mat bang so
18/2016/LGEVH/HCM vé1i 6ng D6 Tham N (cung vo 1a ba Trinh Thi L — sau
day goi chung la “6ng N") nham thué mot phan mat bang thude quyén so hiru
hop phép cua 6ng N tai s6 I, V, phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai véi thoi
han thué 1a 05 (nim) nim tinh tir ngay 15/6/2016 (sau khi dugc gia han 04 lan
thong qua céac phu luc) (Sau day goi tat la “Hop dong”).

Ngay 15/6/2021, hai bén tién hanh thanh Iy Hop dong, ban giao lai mit
biang va hoan tat cac nghia vu khac theo Bién ban thanh 1y ngay 27/5/2021. Tuy
nhién, do hai bén chua théng nhat duoc mite do va chi phi cai tao mat béng nén
tinh dén thoi diém nay, du mat bang di thude quyén quan 1y va str dung cta 6ng
N nhung 6ng van khong thira nhan da tiép nhan mat bang, dong thoi khong hoan
tra khoan tién coc ma L3 da thanh toan khi ky két Hop dong.

Tur d6 dén nay, hai bén da ¢ ging trao doi nhiéu lan, véi nhiéu hinh thire
khac nhau nhim tim ra tiéng néi chung vé viéc cai tao mit bang dé c6 thé cham
dut su viéc. Tuy nhién, do goc nhin cua hai bén da c¢6 nhitng khac biét nhat dinh,
nhat 1a khi su khac biét nay tao ra do vénh kha lén ve quy@‘:n va loi ich cua moi
bén nén dé dam bao cong bang, tranh gia ting xung dot, tranh chap nay can co

su giai quyét/xtr Iy kip thoi boi co quan ¢ tham quyén theo quy dinh.

D61 v6i cac yéu cau cua nguyén don trong vu an, Cong ty TNHH L1 ¢6 ¥

kién nhu sau:

1. Vé yéu cau khoi phuc mit bang theo ding hién trang ban dau hoic phai
boi thuong chi phi khoi phuc twong duwong 186.224.000 dong:

L3 hoan toan nhan thic dugc trach nhiém khoi phuc mat béng da st dung



dé ban giao cho Bén cho thué khi thanh Iy Hop dong. Boi 1& day khong chi la
nghia vu co ban cua Bén thué trong mo1 giao dich thué tai san ma nghia vu nay
cling da duoc hai bén thira nhan va thong nhat trong Hop dong ciing nhu Bién
ban thanh ly.

Tuy nhién, L3 sé& khong khoi phuc mit bang theo yéu cau chu quan cua

Bén cho thué¢ ma viéc kho1 phuc s€ duoce thue hién dua trén 03 nguyén tac sau:

- Tht nhat: Mt brfing s¢ dugce khot phuc duva trén hién trang ban giao ban
dau cin ctr theo bién ban ban giao tai thoi diém ky Hop dong nhung phai chap
nhan cdc hao mon thong thuuwong do thoi gian va tic dong cua qua trinh su

dung. Diéu nay cling da duogc hai bén thong nhat tai Diéu 9.2 Hop dong.
- Th hai: L3 chi stra chita, thay thé nhirng phan/chd/khu vuc bi hu hai

vuot qua muc hao mon noéi trén va tuyét doi khong stra chita, thay thé toan bo
hang muc, trang thiét bi néu viéc stra chita, thay thé riéng timg phan/chd/khu
vuee bi hu hai van dam bao duoc cong nang hoat dong cua hang muc, trang thiét
b1 do.

- Thir ba: Nhitng hang muc, trang thiét bi khong thé stra chita duoc thi s&
duoc thay thé bang nhimg hang muc, trang thiét bi twong duong dang pho bién

trén thi truong tai thot diém thuc hién.

Trong trudng hop hai bén théng nhat dé éng N truc tiép khoi phuc hién
trang thay L3 thi L3 sé thanh toan lai cho ong N cac chi phi phat sinh tir vige
kho1 phuc nay nhung khoan chi phi cling s¢ duoc xac dinh dua trén 03 nguyén

tac trén.

2. Vé yéu cau tiép tuc tra tién thué mit bang cho thoi gian tir ngay
15/6/2021 dén ngay mit bang duge khoi phuc:

Theo quy dinh tai Piéu 9.3 Hop dong, trong truong hop hai bén khong
théng nhat duoc viéc khoi phuc hién trang ban dau dé tién hanh ban glao mat
bang thi Bén thué phai tiép tuc tra tién thué cho thoi han tinh tir ngay cham dut
cho dén ngay ban giao mit bang. Tuy nhién, thoi gian nay s& khong qua 30 (ba
muoi) ngay ke tir ngay cham dut Hop dong.

Do do, véi tinh than thién chi va nghiém tic tuan thu Hop dong, L3 dong
¥ thanh toan thém 01 khoan tién thué sau ngay cham dit Hop dong do hai bén

chua thé hoan tat giao tra mit bang, nhung tuyét 61 khong phai la so tién nhu



ong N yéu cau, ma la tién thué cua 30 ngay dua trén gia thué cia thang lién ké
trude do, twong duong 22.500.000 dong.

Ngoai nhitng ¥ kién trén, L3 dé nghi éng N hoan tra khoan tién coc dng

dang chiém giir cua L3 twong duong 57.000.000 dong.

Sau khi ¢6 chtmg thu tham dinh gi4, hai bén di thong nhat duoc vé chi phi

kho1 phuc la1 mat bﬁng, boi thuong vat dung nhu sau:

- Vé chi phi khoi phuc mat bang thong nhat theo chtng thu tham dinh gia
s6 313 ngay 23/10/2023 1a 134.360.000 dong;

- Chi phi boi thuong vat dung, dung cu bi that thoat: 21.620.000 dong;

- Tién chi phi chiét khau hao mon cho 10 nim thué mit bang 1a 17% cua

chi phi khoi phuc mit bang, twong duong so tién 22.840.000 dong;

Nhu vay, tong so tién Cong ty L2 s& thanh toan cho cac khoan chi phi
khoi phuc mit bang la: (134.360.000 dong + 21.620.000 dong) - 22.840.000
dong) = 133.140.000 dong. Vo chong dng N khong yéu cau boi thuong cay bong
giay bonsai 5 mau: 8.000.000 dong nita nén Cong ty L2 khong co ¥ kién.

D61 véi yéu cau thanh toan tién thué mit bang cho thoi gian tam tinh tir
ngay 15/6/2021 (thoi diém cham dat hop dong) dén ngay 26/02/2024 véi thoi
gian 1a 32 thang 11 ngay x 22.500.000 dong/thang). Tong cong 728.250.000
dong (Bay tram hai muoi tam triéu hai trim nim muoi nghin dong) thi Cong ty
L2 khong dong ¥ ma chi dong v thanh toan 01 (mot) thang tién thué tuong
duong 22.500.000 dong.

3. Ban én so tham:

Tai Ban 4n dan su so tham so: 12/2024/DS-ST, ngay 26 thang 02 nim
2024, Toa 4an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai d3 cin cir vao Diéu
26, Dieu 35 va Diéu 39, Diéu 147, Diéu 155, Diéu 156, Diéu 157, Diéu 227,
Diéu 228, Diéu 266, Dic¢u 271 va Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su nim 2015;
Diéu 472, Diéu 482 Bo luat Dan su nam 2015; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muec thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

- Ghi nhan su thong nhat thoa thuan gitta nguyén don déng D6 Tham N, ba
Trinh Thi L va Cong ty TNHH L1, cu thé: Cong ty TNHH L1 c¢6 nghia vu thanh



toan cho 6ng N, ba L chi phi tu khoi phuc mit bing va gid tri tai san bi that thoat
véi sd tién 1a 133.140.000 dfﬁng (mot tram ba muo1 ba tri¢u mot tram boén muoi
ngan dong).

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng D6 Tham N va ba
Trinh Thi L d6i vé1 Cong ty TNHH L1 vé viéc “Tranh chap Hop dong thué mat
bang”.

Budc Cong ty L2 tiép tuc tra tién thué mat bang cho thoi gian tam tinh tir
ngay 15/6/2021 (thoi diém cham dat hop dong) dén ngay 26/02/2024 véi thoi
gian 1a 32 thang 11 ngay x 22.500.000 dong/thang). Tong cong 728.250.000
dong (Bay tram hai muoi tam triéu hai trim nim muoi nghin dong).

Tong hai khoan 1a 861.390.000 dong (tam trim sau muoi mot triéu ba
tram chin muoi nghin dong).

Vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vu thi hanh an: Ké tir ngay an co
hiéu luc phap luat va co6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoge thi hanh an néu
ngudl phai thi hanh 4n chua thanh todn hét cac khoan tién néu trén thi hang
thang con phai chiu tién 14i trén s6 tién cham tra, theo murc 141 suat quy dinh tai
bicu 357, Dicu 468 cua Bo luat dan sw nam 2015.

- Vé chi phi t6 tung: Budc Cong ty TNHH L1 c6 trach nhiém hoan tra lai
s6 tién 21.000.000 dong (Hai muoi mot triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va tham dinh g1a cho ong P Tham N va ba Trinh Thi L.

- Vé an phi: Cong ty TNHH L1 phai chiu 18.920.850 dong (Muoi tam
triéu chin tram hai muoi nghin tdm trim nim muoi dong) an phi dan su so tham.

C)ng D6 Tham N va ba Trinh Thi L thudc truong hop dugce mién nop tam
ung an phi theo quy dinh.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé quyén khang cdo cia cac duong su.

4. Khang cao:

Ngay 05/3/2024, bi don Cong ty TNHH L1 khang cao mot phan ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng cong ty
thanh toan thém mot khoan tién thué sau ngay hai bén cham durt hop dong tuwong
duong tién thué cua 30 ngay la 22.500.000 dong.

5. Y kién cuia dai dién Vién kiem sdt tai phién toa:

- Vé viée tuan theo phép luat ¢ giai doan phuic tham da thue hién dung cac

quy dinh cua B luat T tung dan su.



- Vé ndi dung khang céo: Viao ngay 03/6/2016, gitta 6ng D6 Tham N va
ba Trinh Thi L v6i Coéng ty TNHH L1 (viét tat 1a Cong ty L2) ¢6 ky két hop
dong cho thué mit bang s6 18/2016/LGEVH/HCM. Theo Phu luc hop dong so
04 ky ngay 14/6/2020, ha1t bén gia han tho1 gian thué 12 thang ttr ngay 15/6/2020
dén ngay 14/6/2021, gia thué 22.500.000 dong/thang.

Ngay 27/5/2021, hai bén ky Bién ban thanh 1y hop dong thué mit bang,
thong nhat cham dut Hop dong thué mit bang s6 18/2016/LGEVH/HCM ké tir
ngay 15/6/2021. Theo Bién ban, Cong ty L2 sé& hoan tra mit bang cho vo chong
ong N, ba L cham nhat 1a ngay 15/6/2021 theo dting hién trang ban giao ban
dau, trir cac hao mon tu nhién do thoi gian va qué trinh str dung. Viée hoan tra
mit bang s& duoc hai bén x4c nhan thong qua Bién ban ban giao mit bang tai
thoi diém hoan tra.

Nhung dén nay, Cong ty L2 van khong swra chira, khoi phuc mit bang theo
ding hién trang ban dau dé ban giao cho nguyén don la dd vi pham nghia vu
hoan tra mit bing thué theo nguyén trang ban dau dung thoi han cho nguyén
don. Viée Cong ty L2 cham tré ban giao mit bang theo dung thoa thuin gay thiét
hai khoan thu nhap tir viéc cho thué mit bing cho nguyén don tir ngay
15/6/2021.

Tai diéu 9 Hop dong thué mat bang quy dinh:
“9.2 Bén B (Coéng ty L2), bang chi phi ctia minh, c6 trach nhiém thao gd

tat ca nhitng vat liéu ma Bén B di trang bi trong thoi gian thué, véi muc dich
khoi phuc lai khu vue thué giong nhu tinh trang ban giao ban dau, theo nhu bién

ban ban giao (trr nhirng truong hop hao mon thong thuong theo thot gian).

9.3 Trong truong hop Bén B khong thu xép dé ban giao lai khu vuc thué
tré lai ding nguyén trang ban dau vi bat cir Iy do gi thi Bén B phai tiép tuc tra
tién thué cho thoi han tinh tir ngay cham dut Hop dong dén ngay khu vue thué
dugc khot phuc va giao la1 cho Bén A. Thot gian nay khong qua 30 (Ba muot)
ngay ké tir ngay cham dut hop dong.”

Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Do
Tham N va ba Trinh Thi L, budc Cong ty L2 tiép tuc tra tién thué mit béng cho
thoi gian tir ngay 15/6/2021 (thoi diém cham dat hop dong) dén ngay
26/02/2024 s6 tién 728.250.000 dong 1a c6 can ctr, ding phap luat.



Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cua Cong ty
TNHH L1, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap va tu cach duong su: Toa an cap so tham xéc

dinh dung va day du.
[2] Vé noi dung khang cdo:

[2.1] Vao ngay 03/6/2016, gitta 6ng D6 Tham N va ba Trinh Thi L véi
Cong ty TNHH L1 (viét tat la Cong ty L2) c¢o ky két hop dong cho thué mit
bang so 18/2016/LGEVH/HCM. Tai phién toa phuc tham, dai dién Cong ty L2
trinh bay khong nhé bén nio soan thao hop dong, tuy nhién phia 6ng N khang
dinh Cong ty L2 1a bén soan thao hop dong. Nhu vay, ¢6 dui co so xac dinh hop
dong do phia Cong ty L2 soan thao.

Theo hop dong, 6ng N va ba L cho Cong ty L2 thué mit bang dién tich
215m? twong tng vé1 mot nua (1/2) digén tich thua dat tai dia chi L, duong V,
thanh pho B thoi han thué 12 thang tinh tir ngay 15/6/2016 dén hét ngay
14/6/2017, gia thué: 19.000.000 dong/thang, tién coc: 57.000.000 dong. Tir nim
2017 dén nam 2020, hai bén tiép tuc ky bon (04) Phu luc hop dong dé gia han
thot gian thué. Trong do6, Phu luc s6 04 ky ngay 14/6/2020 gia han thoi gian thué
12 thang tr ngay 15/6/2020 dén ngay 14/6/2021, gia thué 22.500.000
dong/thang.

Ngay 27/5/2021, hai bén ky Bién ban thanh 1y hop dong thué mit bang,
thong nhat cham dut Hop dong thué mit bang s6 18/2016/LGEVH/HCM ké tir
ngay 15/6/2021. Theo Bién ban, Cong ty L2 sé& hoan tra mit bang cho vo chong
ong N, ba L cham nhat 1a ngay 15/6/2021 theo dting hién trang ban giao ban
dau, trir cac hao mon ti nhién do thoi gian va qué trinh str dung. Viée hoan tra
mit bang s& duoc hai bén x4c nhan thong qua Bién ban ban giao mit bang tai
thoi diem hoan tra.

Nhung dén nay, Cong ty L2 van khong swra chira, khoi phuc mit bang theo
dung hién trang ban dau dé ban giao cho nguyén don la dd vi pham nghia vu
hoan tra mat bang thué theo nguyén trang ban dau dung thoi han cho nguyén
don. Cong ty LG khong cung cap duoc tai liéu, chimg ¢t nao thé hién viéc ¢o

gip g& nguyén don dé thong nhat viéc hoan tra mit bang, khong c6 bién ban ban
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giao mit biang. Viéc Cong ty L2 cham tré ban giao mit biang theo ding thoa
thuan gay thiét hai khoan thu nhap tir viéc cho thué mat bang cho nguyén don tir
ngay 15/6/2021.

Tai diéu 9 Hop dong thué mit bing quy dinh:
“9.2 Bén B (Coéng ty L2), biang chi phi ctia minh, c6 trach nhiém thio g&

tat ca nhitng vat liéu ma Bén B da trang bi trong thoi gian thué, véi muc dich
khoi phuc lai khu vuce thué giong nhu tinh trang ban giao ban dau, theo nhu bién

ban ban giao (trtr nhitng truong hop hao mon thong thuong theo thot gian).

9.3 Trong trudng hop Bén B khong thu xép dé ban giao lai khu vuce thué
tro lai ding nguyén trang ban dau vi bat ¢t Iy do gi thi Bén B phai tiép tuc tra
tién thué cho thoi han tinh tir ngay cham dut Hop dong dén ngay khu vue thué
duoc kho1 phuc va giao lai cho Bén A. Thot gian nay khong qua 30 (Ba muo1)
ngay ké tir ngay cham dut hop dong.”

Theo quy dinh trén thi Cong ty L2 phai tiép tuc tra tién thué cho thoi han
tinh tir ngay cham duat Hop dong dén ngay khu vue thué duoc khoi phuc va giao
lai cho 6ng N, ba L. Viéec Cong ty L2 1a bén soan thao hop dong dua ndi dung
“Thoi gian nay khéng qud 30 (Ba muwoi) ngay ké tir ngay cham dirt hop dong” 1a
bat loi cho ong N, ba L nén can cu khoan 6 Diéu 404 cua BO Luat Dan su nam
2015 nd1 dung nay phai duoc giai thich theo huéng ¢6 lg1 cho 6ng N, ba L la
thoi gian ban giao lai khu vuee thué khong qua 30 ngay ké tir ngay cham dirt hop
dong.

Nhu vay, viée Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don déng D6 Tham N va ba Trinh Thi L, bude Cong ty L2 tiép tuc tra tién
thué mat bang cho éng N, ba L trong thoi gian tir ngay 15/6/2021 (thoi diém
cham dut hop dong) dén ngay 26/02/2024 so tién 728.250.000 dong 1a ¢ cin
cu, dung phap luat.

[2.2] Vé chi phi t6 tung: Yéu cau khéi kién ctia nguyén don duoc chap
nhan nén b1 don Cong ty TNHH L1 phai chiu tién chi phi xem xét, tham dinh tai
chdé va tham dinh gia. Do nguyén don di dong tam tmg chi phitd tung
21.000.000 df‘)ng, Toa an cfflp so tham budc bi don ¢6 trach nhiém hoan tra cho

nguyén don s6 tién nay 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[2.3] Vé an phi: Do yéu cau khéi kién cia nguyén don duoc chap nhan
nén Toa an cap so tham budc bi don Cong ty TNHH L1 phai chiu 18.920.850
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dong an phi dan su so tham 1a ding phap luat.

[2.4] Tai phién toa phuc tham, bi don Cong ty TNHH L1 khong dua ra
duoc tai liéu, ching ctr nao khéac, phia nguyén don lai khong thay d6i v kién. Vi
vay, khong co co s dé chap nhan yéu cau khang cdo cia Cong ty L2, can giit
nguyén ban an so tham.

[3] Vé an phi phuc tham: Cong ty TNHH L1 phai chiu 300.000 dong 4n
phi dan su phuc tham.

[4] Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da co6 hi¢u luc phap luat, Ho1 déng xét xu khong xem xét lai.

[5] Y kién va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dé‘mg Nai
vé duong 161 giai quyét vu an phu hop véi cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong ho so,
nhan dinh cua Ho1 déng xét xur va quy dinh cua phap luat nén duoc ché‘ip nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat t6 tung dan sw nim 2015;

Can ctr cac Diéu 472, Diéu 482 B9 luat Dan su nim 2015; Nghi quyét s6
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
khoa XIV quy dinh vé mire thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va str dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu: Gitt nguyén ban an so tham.

1. Ghi nhan su thong nhat thoéa thuan gitra nguyén don 6ng D6 Tham N va
ba Trinh Thi1 L va Cong ty TNHH L1: Cong ty TNHH L1 c6 nghia vu thanh toan
cho dng N, ba L chi phi tu khoi phuc mat bang va gia tri tai san bi that thoat véi
soO tién 1a 133.140.000 déng (Mot tram ba muoi ba triéu mot tram bon muoi
ngan dong).

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng D6 Tham N va ba
Trinh Thi L:

Budc Cong ty TNHH L1 tiép tuc tra tién thué mit bang cho 6ng D6 Tham
N va ba Trinh Thi L trong thoi gian tir ngay 15/6/2021 (thoi diém cham dut hop
dong) dén ngay 26/02/2024 s tién 1la 728.250.000 dong (B trim hai muoi tAm

tricu hai tram ndm muo1 nghin dong).
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3. Tong cong ca hai khoan trén, Cong ty TNHH L1 phai thanh toan cho
ong D6 Tham N va ba Trinh Thi L s6 tién 1a 861.390.000 dong (T trim sau

muo1 mot tri¢u ba tram chin muo1 nghin dong).

4. Vé chi phi t6 tung: Cong ty TNHH L1 c6 trach nhiém hoan tra lai cho
ong Do Tham N va ba Trinh Thi L s6 tién 21.000.000 dong (Hai muoi mot triéu

dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gi4 tai san.

5. V& an phi: Cong ty TNHH L1 phai chiu 18.920.850 dong (Mudi tam

tricu chin tram hai muo1 nghin tdm tram nam muwo1 dong) an phi dan su so tham.

Cong ty TNHH L1 phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi
dan su phuc tham. S6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tam tng an phi
Cong ty TNHH L1 di nop theo bién lai thu s6 0002714 ngay 08/3/2024 cta Chi

cuc Thi hanh 4n thanh phé Bién Hoa duoc trir vao tién an phi cong ty phai nop.

6. Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
sO tién con phai thi hanh an theo mure 141 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468

cua BO luat dan su nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sur (da stra doi, bo sung) thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi
hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va diéu 9 Luat thi hanh an dan su (d3 sta doi, bo sung); thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh ta1 Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su (da

stra do1, bo sung).

Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa;
- Chi cuc THADS thanh pho Bién Hoa:

- Cac duong su:
- Luu

Nguyén Ba Nhu
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