TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUAN LOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban én s6: 25/2024/DS-ST
Ngay: 18-6-2024 ‘
V/v “Tranh chap vé hgp dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUAN LOQC, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xiv so' thdm gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Huong
Cdc Héi tham nhén dan:Ba Huynh Thi My Trang
Ong Hb Van Tai
- Thu ky phién toa: Ba Dinh Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Xuan Ldc,
tinh Pong Nai
- Dgi dién Vign kiém sdt nhin din huyén Xudén Lic, tinh Pong Nai tham
gia phién tda: Ba Nguyén Phuong Dung - Kiém sat vién
Ngay 18 thang 7 nam 2024, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Xuan Lc xét
Xt so tham cong khai vu an thy 1y sb: 36/2023/TLST-DS ngay 20 thang 02 nim
2023 vé viéc “Tranh chdp vé hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s6: 38/2024/QDXXST-DS ngay 31 thang 5 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 76/2024/QDST-DS ngay 27 thang 6 nam 2024, giita cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q
Dia chi tru s¢: Tang A va tang 2, tda nha S, A P, phuong B, Quan A, Thanh
phb HO Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Xuan N, sinh nam:
1994; Chirc vu: Can bo Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q
Pia chi: B U, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
La nguoi dai dién theo Gy quyén (Van bdn iy quyén ngay 26/3/2024).
Bi don: Ong Nguyén Nhat T, sinh nim: 1989
Dia chi: ép H, xa B, huyén X, tinh Déng Nai.
(Ong N ¢6 mat, éng T vang mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khdi kién, ban tw khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa ciia nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don Ngdn hang Thwong mai cé
phan O trinh bay:



Ngan hang TMCP Q (goi tit 1a V) di ky v6i 6ng Nguyén Nhat T cac hop
déng tin dung, cu thé nhu sau:

Hop ddng tin dung s6 8045336.20 ngay 22/10/2020 v6i ndi dung: VIB cho
6ng Nguyén Nhat T vay sb tién 3.900.000.000 dong; Muyc dich giai ngan: Nhéan
chuyén nhuong bat dong san tai dia chi sOAV, Phuong H, Quan C, Thanh phé HO
Chi Minh; Thoi han vay: 360 thang, tir ngay tiép theo ngay khoan vay duoc giai
ngan dén 23/10/2050; Lai suat vay: Lai suét tai thoi diém giai ngan: 9.3%/nam, 1ai
sudt nay 1a 13i suat vu dai va chi dugc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay
gidi ngan khoan tin dung. Hét thoi han wu d3i noi trén, 131 sut sé duoc diéu chinh
lai 03 thang mot lan bé'mg 13i suét co s& theo san phém cong bién do 3.7%/nam;
Hoan tra khoan tin dung gbc: hang thang vao ngay 25 (mdi thang 10.833.000 dong,
thang cudi cing 10.953.000 dong). Ngay tra 1ai: hang thang vao ngdy 25, ngay tra
ng dau tién 25/11/2020. Tra phi: theo quy dinh cta V ting thoi ky. Ngiy
23/10/2020, V da giai ngan cho 6ng Nguyén Nhat T theo Pon dé nghi giai ngan
kiém khé wdc nhan no s6 8045336(1).20 vai sb tién 3.900.000.000 dong theo dung
yéu cau ctia khach hang va phu hop véi hop dong tin dung.

Hop dong tin dung s6 1332614.22 ngay 19/11/2021 véi ndi dung: VIB cho
ong Nguyén Nhat T vay s0 tien 300.000.000 dong; Muc dich giai ngan: Bu dap tiéu
ding mua sim trang thiét bj gia dinh; Thoi han vay: 36 thang, tir ngay tiép theo
ngdy giai ngan dén 24/3/2024; Lai suat vay: Lai suét tai thoi diém g1a1 ngan:
11.7%/nam, 14i suat s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot lan bang 13i suat co so
theo san pham do VIB cong bé tai thoi diém diéu chinh cong bién d6 3.3%/nim;
Hoan tra khoan tin dung gdc: hang thang vao ngdy 5, mdi thang tra 8.334.000 dong,
sO tién con lai tra vao thang cubi cung. Ngay tra 13i: hang thang vao ngay 5, ky tra
ng dau tién ngay 05/5/2022. Tra phi: theo quy dinh ctia V ting thdi ky. Ngay
24/3/2022, V di giai ngan cho 6ng Nguyén Nhat T theo Pon dé nghi giai ngan
kiém khé u6c nhan ng s6 3679972.22 véi sb tién 300.000.000 dong theo dung yéu
cau cua khach hang va phu hop véi hop dong tin dung.

Thé tin dung: Cin ctr Pé nghi phat hanh Thé tin dung quéc té kiém Hop
dong mé va st dung tai khoan ngay 16/11/2020, VIB dong ¥ cap thé tin dung cho
6ng Nguyén Nhat T chi tiét nhu sau: SO thé: 526887******1881; Loai thé: V; Han
mtrc: 50.000.000 dong; Lai suét, phi: theo Ban chap thuin vé diéu khoan va diéu
kién st dung thé tin dung VIB.

V& tai san bao dam cho khoan vay: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat so: 21, to ban d6 sb: 62, dia chi: 1 V, phudng V, Quan C, Thanh
ph6 H6 Chi Minh, tai san gan lién trén dat 13 nha & riéng 1é theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6: DC
519216, s6 vao sd cadp GCN: CS 15514 do S& Tai nguyén va Mai trudng Thanh
phd H cip ngay 27/5/2022, dimg tén ong Nguyén Nhat T (thay thé Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so:
BK 643493, s6 vao s6 cAp GCN: CH 05551/2012/GCN do U, Thanh ph6é Ho Chi
Minh cip ngay 19/10/2012, cap nhat chuyén nhuong ngay 05/11/2020 cho 6ng
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Nguyén Nhat T)”. Tai san nay duoc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat s6 cong ching: 027177, quyén sd: 11 TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong C, Thanh phé H6 Chi Minh cong ching ngay
06/11/2020. Viéc thé chap va ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua
phap luat.

Qua trinh thuc hién hop dong, ng Nguyén Nhat T d vi pham noi dung thoa
thuan tai Hop dong tin dung da ky, khoan vay di qua han thanh toan ké tir ngay
10/5/2022. Tam tinh dén hét ngay 18/7/2024, 6ng Nguyén Nhat T di tra cho V sd
tién téng cong 1a 848.743.210 ddng (trong do: no gbc 1a 211.682.500 ddng, no 1ai
13 637.060.710 dong) va con ng Ngan hang TMCP Q sé tién la: 5.714.792.587 dong
(Nam ty bay tram mudi bon triéu bay trim chin muoi hai ngan nam trim tam muoi
bay d6ng), bao gdom:

+ Tong no gbc 13 4.029.235.494 dong, trong do:

No gbc theo Hop dong sd 8045336.20 14 3.704.572.000 dong,

N1 gdc theo Hop ddng sd 1332614.22 1a 283.332.000 dong,

No gdc cua thé tin dung qubc té sd 526887******1881 1a 41.331.494 dong;

+ Tong no 13i trong han 13 159.729.560 dong, trong do:

No 13i trong han theo Hop dong s6 8045336.20 13 147.736.943 dong

No 13i trong han theo Hop dong s 1332614.22 13 11.992.617 d6ng)

+ Tong no 131 qua han 1a 1.458.026.821 ddng, trong do:

No 13i qua han theo Hop ddng s6 8045336.20 1a

No 13i qua han theo Hop ddng s6 1332614.22 1a

No 14i qué han thé tin dung qudc té s 526887******1881 [ 22.872.428
dong.

+ Téng phi thé tin dung qudc té s6 526887******1881 1a 67.800.712 dong,
g6m phi thudng nién, phi cham thanh toan va phi vuot han miec.

Vé chi phi td tung: Sb tién tam ung chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd 1a
8.000.000 dong (Tdm triéu dong), Ngan hang TMCP Q yéu cau phia bi don phai
chiu chi phi t6 tung néu trén va thanh toan lai s6 tién chi phi to tung Ngan hang da
nop.

Ngoai ra, Ngan hang khéng c¢6 yéu cau gi khac.

* Trong qua trinh gidi quyet vu an, bi don ong Nguyén Nhit Td‘u"O’c tong dat
hop 1é cac van ban t6 tung dé tham gia gzal quyét vu dn nhu’ng ong T vdn vang mdt.
Do d6, Toa an khong thu thap duoc ¥ kién ctia ong T ddi véi yéu cau khoi kién cta
Ngan hang TMCP Q.

* Y kién ciia Kiém sat vién tai phién toa:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa:

Hoi dong xét xir di thyc hién dung, day di quy dinh ctiia BO lut t6 tung dan
su va cac vian ban quy pham phap luat c6 lién quan vé viéc xét xir vu viéc.

Thu ky phién toa da thuc hi¢n dung, dr:iy da nhitng nhiém vy quyén han cua
minh theo quy dinh tai Piéu 51 B luat T6 tung dan sy va cac van ban quy pham
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phap luat c6 lién quan vé viéc xét Xt vu viéc.

- Viéc chap hanh phép luit ctia ngudi tham gia t6 tung:

Nguyén don Ngan hang TMCP Q da thuc hién dung cac quyén va nghia vu
t6 tung, cung cap ching ctr cho Tda an dé chirng minh nhitng yéu cau hop phap
cua minh la thuc hién ding cac quy dinh tai Diéu 70, 71, 96, 227 B luat T6 tung
dan su. Bi don 6ng Nguyén Nhat T khong thuc hién dang quyén va nghia vu to
tung quy dinh tai Diéu 70, 72 Bo luat T4 tung dan su.

- V& noi dung vu an: Cian ct Diéu 299, 303, 323, 463 va 466 Bo luat Dan su
nam 2015; khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 98 Luat céc to
chtre tin dung nam 2010; dé nghi Hoi déng xét xir tuyén chdp nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, budc 6ng Nguyén Nhat T thuc hién nghia vu tra no cho Ngan
hang TMCP Q toan b sb tién gbc 1a 4.029.235.494 va 13i suat theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa va can ct két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Ong Nguyén Nhat T ky két hop dong tin dung vai
Ngan hang TMCP Q véi muc dich vay tién dé nhan chuyén nhuong bat dong san
tai dia chi s6 AV, Phuong H, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh va bu dép tiéu
ding mua sim trang thiét bi gia dinh nén quan hé phap luat tranh chép giira cac
duong su 13 “Tranh chdp hop dong tin dung” thudc thim quyén giai quyét ctia Toa
an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B0 luat td tung dan sy.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Ngudi bi kién 6ng Nguyén Nhat T c6 dang ky
thuong trd tai 4p H, xd B, huyén X, tinh Pong Nai nén vy an thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan huyén Xuan Loc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung dan su.

[3] V& tu cach t6 tung ctia duong su trong vu an: Ngan hang TMCP Q khai
kién dbi v6i ong T nén xac dinh Ngan hang TMCP Q 1a nguyén don, 6ng T 14 bi
don theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 68 Bo luat T tung dan su.

[4] V& thu tuc t6 tung:

Ong T da duoc triéu tap hop 18 tham gia phién toa nhung ving mat lan thi
hai, nén cin ct khoan 1 Diéu 227 ctia B¢ luat T4 tung dan su xét xtr vang mat dng
T 1a phu hop.

[5] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[5.1] Can ctr cAc tai lidu, ching ctr do Ngan hang cung cép thé hién:

Ong Nguyén Nhat T c6 ky két véi Ngan hang TMCP Q cac hop dong tin
dung, cu thé:

- Hop dong tin dung cho vay mua/nhan chuyén nhuong bat dong san/bat
dong san du an s6 8045336.20 ngay 22/10/2020. Theo Pon dé nghi giai ngan kiém
khé wdc nhan no sé 8045336(1).20 ngay 23/10/2020, 6ng T ddng y nhin ng véi



Ngén hang s6 tién vay 3.900.000.000 dong (Ba 1y chin trdam triéu dong); muc dich
vay: nhan chuyén nhuong bat dong san tai dia chi sO AV, Phuong H, Quéan C,
Thanh phé Ho Chi Minh; thoi han cho vay: 360 thang tir ngay tiép theo ngay khoan
vay duoc giai ngan dén 23/10/2050; Lai suat tai thoi diém giai ngan 13: 9.3%/nam;
1ai suat nay 1a 14i suat wu d3i va chi dugc ap dung trong 12 thang dau tién ké ngay
gidi ngan khoan tin dung; hét thoi han wu dai ndi trén, 13i suét sé duoc diéu chinh
lai 03 thang mot lan bé'mg 13i suét co s& theo san phém cong bién do 3,7%/nam;
Hoan tra khoan tin dung gdc: vao ngay 25 (mdi thang 10.833.000 dong, thang cubi
10.953.000 ddng); Ngay tra 1di hang thang vao ngdy 25, ngdy tra ng dau tién
25/11/2020, tra phi theo quy dinh ctia V ting thoi ky.

- Hop dong tin dung s6 1332614.22 ngay 19/11/2021. Theo Pon dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no s6 3679972.22 ngay 24/3/2022, ong T dong ¥ nhan ng
v6i Ngan hang sd tién vay 300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong); muc dich vay:
dé bu dap tiéu dung mua sam trang thiét bj gia dinh; thoi han cho vay: 36 thang, tir
ngay tiép theo giai ngan dén ngay 24/3/2024; Lai suat tai thoi diém giai ngan 1a
11,7%/mam; 1ai suat s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot lan béng Lai suét co so
san pham do VIB cong b tai thoi diém diéu chinh cong bién d6 3,3%/nam.

- Ong T ky Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém Hop ddng mo va sir
dung tai khoan ngay 16/11/2020, dé dugc Ngan hang cap thé tin dung qudc té, sd
thé: 526887******1881; Loai thé: V; Han mirc: 50.000.000 dong; Lai suét, phi:
theo Ban chép thuan vé diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung VIB.

Viéc ky két hop dong tin dung va hgp dong md va sir dung tai khoan néu
trén dya trén tinh than tu nguyén gitta cac bén va phu hop voi quy dinh tai Diéu 91
Luat Céc to chtc tin dung.

[5.2] Pé bao dam cho cac khoan vay néu trén, ong T ky két Hop dong thé
chap Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dit s6 cong chimg: 027177, quyén
s6: 11 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C, Thanh phd Ho Chi Minh cong chimg
ngay 06/11/2020 véi tai san thé chap 1a: Quyén st dung dét va tai san gan lién véi
dat tai thira dat so: 21, to ban d6 sb: 62, dia chi: 1 V, phuong V, Quan C, Thanh
phé Ho6 Chi Minh, tai sén gan lién trén dat 1a nha & riéng 1é theo Gidy chl'mg nhan
quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s6: DC
519216, s6 vao sd cAp GCN: CS 15514 do S¢ Tai nguyén va Moi truO’ng Thanh
phé H cip ngay 27/5/2022, dung tén 6ng Nguyén Nhat T. Sau khi ky két hop dong
thé chip, cac bén da thuc hién thu tuc diang ky thé chip quyén st dung dat, tai san
gén lién vé6i dat, dugc Chi nhanh Vin phong P xéc nhan viéc thé chép quyén s
dung dat néu trén vao ngay 27/5/2022. Do d6, viéc ky két hop dong thé chap tai
san va thu tuc dang ky tai san dam bdo la dung quy dinh phap luat.

[5.3] Tai bang ké du no khoan tién vay ctia 6ng Nguyén Nhat T ngay
18/7/2024 do Ngan hang cung cap thé hién: Sau khi vay, tinh dén ngay 18/7/2024,
6ng T da tra dugce cho Ngan hang TMCP Q tong sb tién 1a 848.743.210 dong, trong
d6: no gbe 1a 211.682.500 ddng, no 13i 13 637.060.710 dong.



Téng du no cua khoan vay néu trén tam tinh dén hét ngay 18/7/2024 la:
5.714.792.587 ddng (Nam ty bay tram muweoi bon triéu bay tram chin mwoi hai ngan
ndm tram tam muroi bay dong). Bao gdm: tong no gbc 13 4.029.235.494 dong; tong
no 1ai trong han 1a 159.729.560 déng; téng no 1ai qua han 1a 1.458.026.821 déng;
tong phi 67.800.712 dong.

Bi don ong Nguyén Nhat T da duoc Toa an triéu tap hop 18 tham gia t6 tung
nhung ving mat khong c6 1y do, khong c6 van ban trinh bay y kién ciing nhu tai
lidu, chtng cr dé chimg minh viéc da tra cac khoan ng trén cho ngan hang.

[5.4] Can ctr theo thoa thuén vé nghia vu tra no tai hop dong cho vay theo
han mirc va cac gidy nhan ng éng T d3 ky két v6i Ngan hang, ong T da vi pham
noi dung thoa thuan tai HDTD d ky, khoan vay da qué han thanh todn ké tir ngay
10/5/2022.

Tai cac ban sao ké giao dich thé tin dung cua 6ng T tir ngay 25/02/2021 dén
ngay 21/6/2024 do Ngan hang cung cap thé hién: Sau khi Ngan hang kich hoat thé
thi 6ng T da thyuc hién cac giao dich trén sd tién da duoc giai ngan 1a 50.000.000
dong. Trong qué trinh st dung thé tin dung, ong T khong thuc hién day du nghia
vu tra no. Tinh dén hét ngay 18/7/2024, 6ng T con ng Ngan hang so tién ng goc 1a
41.331.494 dong; no 13i qua han 1a 22.872.428 dong va phi 1a 67.800.712 dong.
Tong s6 tién 6ng T con ng ddi véi thé tin dung qudc té 1a 132.004.634 dong (Mot
trdam ba mwoi hai triéu khéng tram 1é bon ngan sau tram ba muoi tw dong).

Nhan thﬁy, viéc tinh du no géc con lai va ng lai trong han, qua han, phi ma
6ng T da thanh toan nhu trén 1a phu hop voi nhimg diéu khoan thoa thuan vé 1ai
suat trong hop dong tin dung va biéu phi ciia Ngan hang. Do d6, yéu cau khai kién
ctia nguyén don 1a c6 cin ctr nén chap nhén, budc 6ng T phai tra cho Ngan hang
TMCP Q sb tién ng gbc 1a 5.714.792.587 dong (Néim ty bdy tram muwoi bon triéu
bay tram chin muwoi hai ngan ndm tram tém mwoi bdy dong). Bao gém: tong no
gbc 12 4.029.235.494 ddng; tong no 13i trong han 13 159.729.560 dong; tong no 14i
qua han 1a 1.458.026.821 ddng; tong phi 67.800.712 dong.

[6] Tai san dam bao nghia vu thanh toan 13 Quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat tai thira dat s6: 21, to ban d6 s6: 62, dia chi: 1 V, phuong V, Quén C,
Thanh phd Ho Chi Minh, tai san gan lién trén dat 1a nha & riéng 1é theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so:
DC 519216, 36 vao s6 cap GCN: CS 15514 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh
phé H cép ngay 27/5/2022, dimg tén ong Nguyén Nhat T. Do d6, trudng hop ong
T khong thanh toan hodc thanh toan khéng du s6 ng cho Ngan hang TMCP Q, thi
Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap dé
thu hoi ng.

Truong hop s6 tién thu dugc tir viée xtr 1y tai san thé chap khong du tra no,
thi 6ng T van phai tiép tuc tra ng cho dén khi thanh toan hét no.

[7] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don di tam mg chi phi xem xét tham dinh
tai chd 1a 8.000.000 dong. Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don dugc chap nhén,



nén bj don phai chiu chi phi t tung va c6 nghia vu hoan lai cho nguyén don s tién
8.000.000 dong.

[8] V& an phi: Yéu cau khoi kién ciia ngan hang dugc chp nhan, nén 6ng T
phai chiu an phi dan su so thim tuong tng véi sb tién 5.714.792.587 ddng phai
thanh todn cho nguyén don, cu thé s tién an phi bi don phai chiu la 113.714.792
ddng (Mot tram mwoi ba triéu bay tram muweoi bon ngan bay tram chin muoi hai
dong) (112.000.000 ddng + (5.714.792.587 - 4.000.000.000) x 0.1%).

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét XU nén chép nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ct Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 155, Diéu 156, Diéu 157, Diéu
Piéu 180, Diéu 227 va Piéu 228 ciia Bo luat tb tung dan sy nim 2015;

- Cin ctt Dicu 299, Diéu 323, Diéu 463 va Diéu 466 ctia BO luat Dan sy ndm
2015;

- Can ct biéu 91, Biéu 95 Luat Cac t6 chuc tin dung;

- Can cr Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dén tbi cao;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban thuong vu Québc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xu

1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang Thuong
mai c¢o phan Q.

1.1. Budc 6ng Nguyén Nhat T phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Q tong sd tién 1a 5.714.792.587 ddng (Nem ty bay tram muwoi bon triéu bay tram
chin muwoi hai ngan ndm tram tdém muwoi bay dong),

Trong d6: sd tién no gbc 14 4.029.235.494 ddng (Bon ty khéng tram hai muoi
chin triéu hai tram ba mwoi ldm ngan bon tram chin mwoi bon dong); tong no 13
trong han 1a 159.729.560 dong (Mt trdam ndam muoi chin triéu bay tram hai mieoi
chin ngan nam tram sdu muwoi dong); tong no 13i qua han 1a 1.458.026.821 dong
(M6t ty bon tram nam muoi tam triéu khong tram hai mwoi sdu ngan tam tram hai
muoi mot dong); tong phi 1a 67.800.712 ddng (Sdu muoi bdy triéu tam tram ngan
bay tram muwoi hai dong).

1.2. Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay tuyén an so tham cho dén khi thi hanh an
xong, 6ng Nguyén Nhat T con phai chiu khoan tién 1i cta s6 tién phai thi hanh
theo murc 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung cho vay mua/nhan chuyén
nhuong bat dong san/bat dong san du an s 8045336.20 ngay 22/10/2020, Hop
ddng tin dung sb 1332614.22 ngay 19/11/2021 va Gidy dé nghi phat hanh thé tin
dung kiém Hop ddng mé va st dung tai khoan ngay 16/11/2020.

1.3. Nghia vu thanh toan no ctia 6ng Nguyén Nhat T dugc bao dam bang tai
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san thé chap 1a Quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6: 21, to
ban d6 so: 62, dia chi: 1V, phuong V, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh, tai san
gan lién trén dat 1a nha 6 riéng 16 theo Gidy chting nhan quyén sur dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 DC 519216, sb vao so cip GCN:
CS 15514 do S¢ Tai nguyén va Méi trudong Thanh phd H cap ngay 27/5/2022, ding
tén 6ng Nguyén Nhat T.

Truong hop 6ng Nguyén Nhat T khéng thanh toan hoéc thanh toan khong
da sb ng tren thi Ngan hang Thuorng mai ¢ phan Q c6 quyén yeu cau co quan cod
thAm quyen XU 1y tai san the chap Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai
thira dat sb: 21, to ban dd sb: 62, dia chi: 1V, phuong V, Quan C, Thanh pho HO
Chi Minh, tai san gan lién trén dét 1a nha o riéng 1é theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DC 519216, 6
vao s6 cdp GCN: CS 15514 do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cép
ngay 27/5/2022, dung tén 6ng Nguyén Nhat T.

Truong hop sd tién thu duoc tir viée xur 1y tai san thé chap khong du tra no,
thi 6ng Nguyén Nhat T van phai tiép tuc tra no cho dén khi thanh toan hét no.

1.4. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Nhat T phai tra cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q sd tién 8.000.000 dong (Tdm triéu dong).

2. V& an phi: Ong Nguyén Nhat T phai nop an phi dan sy so tham la
113.714.792 dong (Mot trdam muwoi ba triéu bay tram mwoi bon ngan bay tram chin
muoi hai dong).

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q sd tién tam Gmg an phi da
ndp 1a 56.252.000 dong (Nim muoi sdu triéu hai tram ndm muwoi hai ngan dong)
theo bién lai thu s6 0007200 ngay 13 thang 01 nim 2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Xuan Loc.

3. Vé quyén khang cio: Cac duong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su vang mit tai
phién toa dugce quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh.

4. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI DONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pong Nai;

- VKSND huyén Xuan Loc;

- Chi cuc THADS huyén Xuan Ldc;

- UBND cép x3;

- Cac duong su;

- Luu 4n van, h so vu 4n. Nguyén Thi Quynh Hwong






