TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 271/2024/DS-PT
Ngay: 18-07-2024
V/v tranh chip quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Hoang

Céc Tham phan: Ong Duong Hung Quang

Ong Nguyén Trong Qué

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Chon la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dzé‘n lffén Kién sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Hong Yén - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu

phic tham cong khai vu an thu Iy s0 133/2024/TLPT-DS ngay 31 thang 5 nam
2024 ve viéc: “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham so: 65/2024/DS-ST ngay 16/4/2024 cua Toa an
nhan dan Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 143/2024/QD-PT ngay 19 thang 6
nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Kim T, sinh nam: 1956. Dia chi cu tri: Khom E, thi
tran D, huyén D, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo iy quyén nguyén don: Ong Pham Van D, sinh nam:
1967. Dia chi cu trii: Ap L, xa H, huyén P, tinh Hau Giang. Theo van ban iy quyén
ngay 01/12/2022 (¢6 mat).

- Bi don: Ba Ngb Thi ’G, sinh nam: 1953. Pia chi cu tra: S6 D, duong H,
khom C, phuong B, thanh pho C, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Ngweoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh nam: 1960 (vang mat).
2. @ng Tran Chi H, sinh nam: 1953 (Véng mat).

Cung dia chi cu tri: SO B, duong L, khém B, phuong D, thanh pho C, tinh
Ca Mau.



3. Ong Duong Ptrc S, sinh nim: 1954. Pia chi cu tri: S6 B, phuong D,
thanh pho C, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia é6ng Dwong Dire S: Ong Lé V, sinh nim:
1957. Dia chi cu tri: S6 C, duong N, khém E, phuong I, thanh phd C, tinh Ca Mau
(co mat).

4. Chi Trinh Thi M¥ P, sinh nam 1991. Dia chi cu tru: S6 F, Ly Van L,
khom C, phuong A, thanh pho C, tinh Ca Mau (vang mat).

5. Uy ban nhan dan thanh pho C. Dia chi tru sé: S6 G, duong N, khom A,
phuong I, thanh pho C, tinh Ca Mau (xin vang mat).

- Ngueoi khéng céo: Ba Tran Kim T 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Dai dién nguyén don la ong Pham Van D trinh bay:

Ngay 28/5/1997, vo chong ba Nguyén Thi Ngoc N, éng Tran Chi H c6
chuyén nhuong cho 6ng Duong Drc S mdt phan dat vi tri trong hém sau nha ba N
c6 kich thuéc ngang 04m, dai 09m, dién tich 36m?2, loai dat & do thi véi gia la
15.000.000d6ng toa lac Nguyén Van HI, khom B, phudng D, thi xa C, tinh Ca
Mau (nay la duong L, khom B, phuong D, thanh pho C). Viéc chuyén nhuong co
Uy ban nhan dan phuong 4, thi xa C x4c nhan. Pén ngay 15/4/2002 6ng S ban
phan dat nay lai cho ba Tran Kim T véi gia 15.000.000d6ng. Viéc chuyén nhuong
gitta cac bén c6 lap hop dong nhung khong cé xac nhan cia Uy ban nhan d an
phuong hay cong ching theo quy dinh. Sau khi chuyén nhuong ba T d3 ban giao
du s6 tién trén cho ong S.

Hién trang khu dat khi ba T nhan chuyén nhuong mat tién duong L 1a can
nha cua ba N dang ¢, bén hong nha ba N ¢6 chtra mot con hém lam duong di ngang
01m, dai hét dat ba N. Theo Ban d6 dia chinh ty 1& 1/1000 thé hién c6 “hém cong
cong”, thira dat ba T mua canh phan dat 6ng Pham Van D, ba Nguyén Ngoc B mua
cua ba N. Phan dat con lai cua ba N thi ba N ban cho gia dinh ba G nhu thé nao ba
T khong biét. Hién trang phan dat khi nhan chuyén nhuong cta 6ng S 1a ao triing,
chua c6 mit bing.

Sau khi mua phan dat thi do & xa va diéu kién kinh té kho khian nén ba T
chua cat nha ¢. Nay ba T c6 ¥ dinh vé cat nha ¢ thi ba G khong cho vao. Ba G cho
ring ba N di ban toan bd phan dat bao gdom ca con hém cong cong nén ba G khoa
lai khong cho ba T vao trong phan dat.

Theo don khai kién, ba Tran Thi T1 yeu cau ba Ngo6 Thi G tra lai ba phé“m
dat co dién tich 04m x 09m = 36m? toa lac s6 B, duong L, khom B, phuong D,
thanh pho C, tinh Ca Mau. Tai phién toa, dai dién hop phap cia ba T1 la éng D
thay doi yéu cau khoi kién yéu cau bi don tra lai phfin dat theo do dac thuc té tai
Ban vé hién trang tranh chap véi tong dién tich la 34,9m?.



Bi don ba Ng6 Thi G trinh bay:

Viao nam 2005 va 2006, ba ¢6 nhan chuyén nhuong cia vo chong ba Nguyén
Thi Ngoc N, ong Tran Chi H hai lan véi phé“m dat co tong dién tﬁich 399.69m? toa
lac 56 21, L, khom B, phuong D, thanh phé C, tinh Ca Mau, cu thé:

- Lan thtr nhat: Nhan chuyén nhuong vao ngay 20/9/2005 phan dat thudc
thira s6 123, to ban d6 07, dién tich 120,19m2 Trén phan dat c6 can nha cap 4
ngang khoang 3.2m, dai 19,3m va 04 can nha tro duogc cat bang 14.

- Lan thir hai: Nhan chuyén nhuong vao ngay 24/4/2006 phan dat thuoc thira
sO 444, to ban do 07, dién tich 279,5m? (nay la thira dat tranh chap s6 165, to ban
d6 12 theo Ban d6 dia chinh chinh 1y nam 2009)

Khi Chuyen nhuong cac bén cé lap hop dong Chuyen nhuong, gia chuyén
nhuong do thot gian lau qua nén ba khong nho rd, thoi diem chuyen nhlrong thi ba
N, éng H da duoc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat doi voi cac thira dat
trén. Sau khi nhan chuyén nhuong thi ba quan 1y, st dung va cat nha tro phia sau
dén nay khong tranh chap vdi ai.

Pén nam 2015, ba va chong ba 1a éng Trinh Van T2 (da chét nam 2019) hop
hai thira dat trén lai thanh thira s6 165, to ban do 12 va da duoc Uy ban nhan dan
thanh pho C cap Giay chung nhin quyén st dung dat s6 BY 639530 ngay
05/3/2015 dung tén ba G, ong T2.

Dén ngay 17/4/2017, vo chong ba ting cho lai con gai l1a Trinh Thi M¥ P
toan bo phan dién tich dat trén. Ngay 15/01/2021 thi Trinh Thi M¥ P tang cho lai
toan bo phé“m dat trén cho ba G, viéc tang cho duoc lap thanh van ban c6 cong
chiig tai Van phong C, tuy nhién do dang tranh chap nén van chua lam thu tuc
sang tén duoc. Hién ba la nguoi dang truc tiép quan 1y, st dung toan bd phan dat
nay. Phan dat nay ba nhan chuyén nhuong hop phap cua ba N va da duoc cap giay
chung nhan quyén st dung dat. Qua trinh s dung dat hon 18 nam khong tranh
chap véi ai, ba cling khong biét ba T1 cho dén nim 2022 ba T1 c¢6 don gui dén Uy
ban nhan dan phuong D1, thanh phd C yéu cau tra dat thi ba méi biét viée tranh
chap dat.

Nay phia nguyén don khéi kién yéu cau ba tra phan dat cé dién tich theo do
dac thue té 1a 34,9m? toa lac tai s6 B, L, khom B, phuong D, thanh phé C, tinh Ca
Mau thi ba khong dong ¥ tra dat theo yéu cau cia nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham dai dién Uy ban nhan dan thanh
pho C c¢6 ¥ kién xin vang mat trong phién toa xét xir; doi v6i ba Nguyén Thi Ngoc
N, 6ng Tran Chi H, éng Duong Duc S, chi Trinh Thi My P khong dén Toa 4an ciing
khong guri van ban trinh bay ¥ kién d6i véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai Bén én dan sw so tham sé 65/2024/DS-ST ngay 16 thang 4 nam 2024
ctia Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Tran Kim T vé viéc yéu cau budc
ba Ngo Thi G tra lai phén dat co kich thudce theo do dac thuc té tai Ban vé hién
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trang ngay 25/5/2023 cua Coéng ty TNHH MTV T3 véi dién tich 1a 34,9m? toa lac
phuong D, thanh pho C, tinh Ca Mau.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, 13i suat do cham thi hanh,
an phi va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 07 thang 5 nim 2024 nguyén don la Tran Kim T c¢6 don khang céo véi
ndi dung: Khang cdo toan bo ban an so tham so 65/2024/DS-ST ngay 16/4/2024
cua Toa 4n nhan dan thanh phdé Ca Mau, yéu cau cap phdc tham stra ban 4n so
tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran
Kim T.

Tai phién toa phic tham phia nguyén don la nguot dai dién theo uy quyén
cua ba Tran Kim T van giit nguyén yéu cau khang cao.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh
gial quyet vu an, cua HQ1 dong xét xur va nhirng nguoi tién hanh t0 tung, nguoil
tham gia to tung tai phién toa ding quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Pbé nghi Hoi df’ing xét x1r can ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat To
tung dan sw nim 2015 khong chap nhan khang cdo cia nguyén don 1a ba Tran Kim
T, gitt nguyén Ban an dan su so tham s6 65/2024/DS-ST ngay 16/6/2024 cua Toa
an nhan dan thanh ph6 Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo cua nguyén don la ba Tran Kim T, Hoi dong xét xur thay
rang:

Ba T khang cao khong df)ng ¥ toan bod ban an so tham va yeu cau xem xét
stta ban 4n so tham véi 1y do: Phan dat tranh chap la cua ba Nguyén Thi Ngoc N
chuyén nhuong cho ong Duong Dic S, viéc chuyén nhuong da duoc Uy ban nhan
dan phuong D1, thanh phé C xac nhan. Ngay 15/4/2002 ong S ban phan dat nay lai
cho ba véi gia 15.000.000 dong, ba da giao du tién cho 6ng S. Ba Ngo Thi G mua
dat cia ba N trong d6 bao gom ca phan dat ba di mua trude tir 6ng S nén ba yéu
cau ba G tra lai.

[2] Hoi dong xét xir xét thay noi dung khang cdo cua nguyén don ba Tran
Kim T la khong c6 co sé chap nhan boi 1é:

Do6i véi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Tran Kim T véi
ong Duong Durc S, mic du dng S nhan chuyén nhuwong phan dat tir ba N, éng H
viéc chuyen nhuong gitra cac bén co6 lap thanh van ban va c6 xac nhan cua Uy ban
nhan dan phuong 4 nhung thoi diém nay o6ng S, ba N déu chua duoc cap Giay
ching nhan quyén st dung dat doi véi phan dat chuyén nhuong. Sau d6, ong S
chuyén nhuong lai cho ba T thi gifta cac bén chi ding lai & viée lap hop dong
chuyén nhuong nhung khong ¢ xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong theo quy
dinh tai Dicu 31 Luat dat dai ndm 1993 va Dieu 691 B6 luat dan sy nam 1995. Sau
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khi nhan chuyén nhuong ba T ciling khong tién hanh thu tuc dang ky quyén st
dung dat theo quy dinh tai Piéu 692 Bo luat dan su nam 1995.

Trong khi d6, nam 2006 ba G da nhan chuyén nhuong cta ba N, éng H phan
dat co dién tich 279,50m? (bao gdm ca phan dat ba N da chuyén nhuong cho 6ng S
va ong S chuyén nhuong cho ba T). Sau khi chuyén nhuong ba G di duoc Uy ban
nhan dan thanh phdé C cap Giay chung nhan quyén st dung dat ngay 30/6/2006.
Qua trinh st dung dat dén nam 2015 thi ba G, éng T2 da hop thtra toan bo phan
dién tich nhan chuyén nhuong ctua ba N thanh thira s6 163, to ban d6 12 véi tong
dién tich 399,69m?2. Sau d6 vo chong ba G tang cho phan dat lai cho con gai la
Trinh Thi M§ P, dén nam 2021 thi M7 P tang cho lai ba G toan bo ph::'in dat néu
trén. Nhu vay, phan dat tranh chap c6 dién tich 34,9m? nam toan bd trong thira s6
165, t& ban d6 12 da duoc Uy ban nhan dan thanh pho C cap Giay chiung nhan
quyén sur dung dat dung tén ba Ngo Thi G, Trinh Van T2 vao nam 2006, sau do6
bién dong hop thira, sang tén qua nhiéu giai doan thi ba G da thuc hién cac quyén
cua chu str dung dat nhung khong cé su ngan can cua ai.

Mac khac, theo dai dién nguyén don trinh bay qua trinh st dung dat tai thoi
diém chuyén nhuong thi hién trang phan dat la ao triing, tuy nhién hién nay phan
dat tranh chap mic du chua cé cong trinh, kién tric trén dat nhung mat bang da
duoc san lap bang phang. Tir d6 cho thay, trong thoi gian dai tir nam 2002 dén nay
nguyén don khong quan 1y, st dung phan dat va cling khong c6 dong thai gi khi
thay hién trang phan dat cua minh bi thay doi. Do d6 yéu cau khoi kién cia ba T
khong duoc cap so tham chap nhan la phu hop, ding quy dinh phap luat.

[3] Tai phién toa phuc tham nguyén don la ba Tran Kim T c6 khang céo
nhung khong cung cap thém dugc tai liéu, ching ctr nao mé1 ngoai cac tai liéu,
chung cur da duoc cap so tham xem xét.

[4] T nhirng phan tich trén, ban an so tham tuyén xir khong chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién cua nguyén don la c¢o can ct, phu hop quy dinh phap luat.
Hoi dong xét xir phuic tham khong co co so chap nhan yéu cau khang cdo cua ba
Tran Kim T can gitr nguyén Ban an dan su so tham s6 65/2024/DS-ST ngay 16
thang 4 nim 2024 cta Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau.

[5] Xét deé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau la phu hop
nén duoc Hoi dong xét xir phtic tham chap nhan.

[6] Vé an phi dan su so tham, an phi dan su phtc tham: Ba T duoc xét mién
nop theo quy dinh.

[7] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Can ¢t khoan 1 DPiéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sO:
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia nguyén don la ba Tran Kim T.

Gitr nguyén Ban an dan su so tham so: 65/2024/DS-ST ngay 16 thang 4 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau.

Tuyen xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Kim T vé viéc yéu cau
budc ba Ngo6 Thi G tra lai phé“m dat c6 kich thude theo do dac thuc té tai Ban vé
hién trang ngay 25/5/2023 cua Cong ty TNHH MTV T3 véi dién tich l1a 34,9m? toa
lac phuong D, thanh ph6 C, tinh Ca Mau.

2. Vé chi phi to tung: Ba Tran Kim T phai chiu chi phi do dac 4.553.000
dong va tham dinh gia 7.524.000 dong (da ndp xong).

3.Vé an ph1 dan sy so tham, an phi phuc tham: Ba Tran Kim T 1a nguoi cao
tudi nén duoc mién ndp tién tam ng an phi va an phi theo quy dinh phép luat.

Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

“Trirong hop ban an, quyét dinh diweoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi dweoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh an dan
sw co quyeén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi curong ché thi hanh theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai DPieu 30
cua Luat thi hanh an dan su”.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN . CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau:

- Cac duong su:

- Luu ho so: (Pa ky)

- Lwu an van;

-Luu VI(TM:TANDTCM).

Chau Minh Hoang



