TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~HUYEN CAN GIO Doc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 35/2024/DS-ST
Ngay: 18/7/2024

V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAN GIO, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thu
Cdac Héi tham nhén dan:

1. Ba V& Thi Bach Tuyét

2.BaLé Thi Nga
- Thw ky phién toa: Ong Tran Van Manh — Thu ky Toa an nhan dan huyén Can Gio,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién V'gp kiém sdt nhan din huyérg Cin Gio, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Thanh Long - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 07 nam 2024, tai phong xur an cua Toa an nhan dan huyen
Can Gio, Thanh phé H6 Chi Minh, xét xtt so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so6
290/2023/TLST-DS ngay 11 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s0:
45/2024/QDXXST-DS ngay 16 thang 05 nim 2024, Quyét dinh hodn phién toa s6

49/2024/QDST-DS ngay 12 thang 06 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa sb
50/2024/QBST-DS ngay 20 thang 06 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1967.

Pia chi: ap A, xi T, huyén C, TP H6 Chi Minh.

- Bi don:

+ Ba Lé Thi Thanh V, sinh nam: 1969.

+ Ong Phan Son T, sinh nam: 1992.

+ Ba Phan Thanh Cam T1, sinh nam: 1999.

+ Ong Phan Vin T2, sinh nim: 1964.

Cung dia chi: B 4p B, xd B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 16/11/2023 va trong qud trinh gidi quyét v éan nguyén

don ong Nguyén Van N trinh bay:



Vio ngay 07/2/2023 éng c¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
000385 véi ba Lé Thi Thanh V (ba V dong thoi 1a dai dién Gy quyén cua 6ng Phan Vin
T2, 6ng Phan Son T, ba Phan Thanh Cam T1 theo 02 hop dong ty quyén s6 007663 va
007662 ngay 22/12/2022 tai V co6ng chimg Nguyén Vin T3) dé chuyén nhuong quyén
st dung dat c6 dién tich 174,5m?2, thudc thita dat so 26, 566; to ban do sb 05, toa lac xa
B, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BB 704498, s6 vao so cap GCN:
CHO00469 do UBND huyén C cap ngay 10/5/2010 cho ho ba Lé Thi Thanh V va 6ng
Phan Vin T2 véi gia chuyén nhuong la 600.000.000 dong; ba V la dai dién ho gia dinh
nhéin du so tién 600.000.000 dong. Bé thuan loi cho viée ding bo sang tén ba V di ky
gidy Uy quyén ngay 07/02/2023 tai Van phong cong chimng Nguyén Vian T3 dé ong lién
hé co quan c6 thim quyén ndp ho so ding bo sang tén. Sau dé, d6ng ndp ho so ding bod
sang tén tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C thi dugc tra 1oi bang vin ban
s6 6130/CNCG ngay 07/11/2023 véi noi dung hoan tra hé so cho éng do Chi nhanh
Van phong diang ky dat dai huyén C c6 nhan duoc quyét dinh sé6 08/QD-CCTHADS
ngay 17/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Can Gid vé tam dung viéc
dang ky, chuyén quyén so hitu, sit dung, thay doi hién trang vé tai san d6i v6i khu dat
trén va Quyét dinh s6 1236/QD-UBND ngay 30/8/2023 ctia UBND huyén C vé thu hoi
1m? dbi voi khu dat trén.

Ban than 6ng N khong biét quyén st dung dat néu trén di bi Chi cuc Thi hanh 4n
dan su huyén Can Gio ngan chan. Viéc dang bd sang tén khong thuc hién duoc hoan
toan do 161 khach quan, do dé tai don khai kién éng yéu cau Toa an giai quyét cac noi
dung sau:

1. Hiy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 000385, quyén sb
08/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/02/2023 gitta ba Lé Thi Thanh V, 6ng Phan Van
T2, 6ng Phan Son T, ba Phan Thanh Cam T1 va 6ng Nguyén Vin N tai Vin phong cong
chimg Nguyén Vin T3.

2. Budc ba Lé Thi Thanh V, 6ng Phan Van T2, 6ng Phan Son T, ba Phan Thanh Cam
T1 c6 nghia vu hoan tra cho toi s6 tién 600.000.000 dong va boi thudong s6 tién
1.200.000.000 dong. Tong cong la 1.800.000.000 dong, tra mot lan ngay sau khi ban an
c6 hiéu luc phap luat.

Pén ngay 16 thang 7 nam 2024 éng N ¢6 don xin rat mot phan yéu cau don khoi
kién xac dinh viéc chuyén nhuong khong thuce hién duoc cling do mét phé‘in 161 cua ong
N khi khong tim hiéu ki phap 1y thira dat, vi vay viéc chuyén nhuong khéng thuc hién
duoc 1a do 16i ctia ca hai bén. Do d6, bang don nay 6ng N xin rat mot phan yéu cau khoi
kién doi VO’I phan boi thuong so tién 1.200.000.000 dong va chi yéu cau Toa an giai
quyét cac van dé sau:

1. Huy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 000385, quyén so
08/2023TP/CC-SCC/HDGD ngay 07/02/2023 gitra ba Lé Thi Thanh V, 6ng Phan Van
T2, 6ng Phan Son T, ba Phan Thanh Cam T1 va 6ng Nguyén Vin N tai Vin phong cong
chimg Nguyén Van T3.



2. Budc ba Lé Thi Thanh V, 6ng Phan Van T2, 6ng Phan Son T, ba Phan Thanh CAm

T1 c6 nghia vu hoan tra cho 6ng N s6 tién 600.000.000 dong theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat; tra mot lan ngay sau khi ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat.

- P6i véi bi don: Qua trinh giai quyét vu an Toa an da triéu tap hop lué nhu:ng b1
don ba Le Thi Thanh V, 6ng Phan Van T2, 6ng Phan Son T, ba Phan Thanh Cam T1 vang
mat, khong tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an va khong c6 101 khai.

Tai phién toa:

Nguyén don cé don dé nghi xét xr ving mit; bi don ba Lé Thi Thanh V, 6ng Phan
Vin T2, 6ng Phan Son T, ba Phan Thanh Cam T1 da dwoc Toa an triéu tap dén phién toa
nhung ving mit khong ¢é 1y do.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Can G10, Thanh phé Ho6 Chi Minh phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an: Toa an
nhan dan huyén Can Giod, Thanh phé H6 Chi Minh thu 1y va giai quyét theo thu tuc so
tham la dung tham quyén. Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan
thu theo dung quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

Déi v6i viée chap hanh phap luit cia ngudi tham gia t6 tung dan sw: Nguyén don;
bi don thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 73 va
234 ctia B6 luat t6 tung dan su.

Quan diém giai quyét vu 4n: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Pinh chi yéu cau khoi kién déi véi yéu cau boi thuong
s tién 1.200.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hé") so vu 4an duoc thim tra tai phién toa va
101 trinh bay cua dwong su tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Ve to fung:

- Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidai quyét vu an:

Ong Nguyén Vin N c6 don khai kién vé tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i véi ba Lé Thi Thanh V, éng Phan Van T2, 6ng Phan Son T, ba
Phan Thanh Cam T1.Ba V, 6ng T2, 6ng T va ba T1 c6 cung dia chi 289 ap B, xi B, huyén
C, Thanh ph6 H6 Chi Minh nén vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan huyén Can Gid, Thanh phé Ho Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém
a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat td tung dan su.

- Vé su véng mdt cua dwong si:

Xét Toa an di triéu tap hop 1é lan thir 02 déi v6i bi don ba Lé Thi Thanh V, 6ng
Phan Vin T2, 6ng Phan Son T, ba Phan Thanh Cam T1 dé tham gia phién toa xét xir so
thim nhung ba V, éng T2, 6ng T va ba T1 van ving mit khong ¢ 1y do nén Toa 4n tién
hanh xét xtr ving mit ba V, 6ng T2, éng T va ba T1 theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B6 luat td tung dan su.



Xét nguyén don c¢6 don dé nghi xét xir ving mit tai phién toa so thim nén Toa an
tién hanh xét xur ving mit nguyén don theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 Bo luat to
tung dan su.

[2]. Vé néi dung:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin N yéu cau Toa an budc hity bé hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat s6 000385, quyén s6 08/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/02/2023 gitta ba Lé Thi Thanh V, 6ng Phan Van T2, 6ng Phan Son T, ba Phan Thanh
Cam T1 va éng Nguyén Vin N tai Vin phong cong chimg Nguyén Van T3. Pong thoi
ba Lé Thi Thanh V, 6ng Phan Vin T2, 6ng Phan Son T, ba Phan Thanh Cam T1 c6 nghia
vu hoan tra cho 6ng s6 tién 600.000.000 doéng; tra mot 1an ngay sau khi ban an ¢é hiéu
luc phap luat.

Sau khi xem xét ddi chiéu cac tai liéu, ching cur va o1 khai cua cac duong su céd
trong ho so vu an, Hoi dong xét xir xét thay: Tai thoi diém ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 000385, quyén s6 08/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/02/2023 tai Van phong cong chimg Nguyén Van T3 giita ba Lé Thi Thanh V, 6ng
Phan Vin T2, 6ng Phan Son T, ba Phan Thanh Cam T1 va 6ng Nguyén Vin N thi quyén st
dung dat thuoc thira dat sb 26, 566; t0 ban do sb 05, toa lac xa B, huyén C, thanh phé Hb
Chi Minh theo Gidy chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat s6 BB 704498, s6 vao s6 cap GCN: CH00469 do UBND huyén C cip
ngay 10/5/2010 cho hé ba Lé Thi Thanh V va 6ng Phan Van T2 da bi Chi cuc Thi hanh
an dan sw huyén Can Gio ban hanh quyét dinh s6 08/QD-CCTHADS ngay 17/11/2022
vé viéc tam dimng viéc ding ky, chuyén quyén so hiru, st dung, thay do6i hién trang tai
san; khu dat trén da c6 Quyét dinh s6 1236/QD-UBND ngay 30/8/2023 cia UBND
huyén C vé thu hoi 1m?2. Tir d6 cho thay thura dat néu trén khong du diéu kién chuyén
nhuong tai thoi diém ky két, cac duong su khong tim hiéu rd diéu kién chuyén nhuong
quyén st dung dat dan dén vi pham diéu cam cua phap luat theo quy dinh tai Diéu 48
va Diéu 188 Luat dat dai. Nhu vay, ban chat hop dé‘)ng noi trén da vo hi¢u tuyét doi
ngay tir khi cac bén ky két nén khong lam phat sinh quyén va nghia vu dan su theo
khoan 1 Diéu 131 cta Bo luat dan su.

Vé 161 dan dén hop dong vo hiéu: Trong giao dich dan su néi trén, ca hai bén duong
sy déu la nguoi ¢o 161 khi ¢b ¥ cting nhau xac 1ap mot giao dich vi pham diéu cim ma
phap luat bait budc ho phai biét. Nhu vay cac bén phai khoéi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, tu chiu thiét hai do chinh minh gay ra.

Xét Pon xin rat mdt phan yéu cau khai kién d6i véi yéu cau boi thuong sé tién
1.200.000.000 dong, do day la su tu nguyén ciia nguyén don nén Hoi dong xét xur dinh
chi véi yéu cau nay.

Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay can phai chap nhian mot phan
yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Vin N. Xét thiy quan diém dé nghi cta
dai dién Vién kiém sat phu hop quy dinh phap luat, phu hop nhan dinh cua Hoi déng
xét X1 nén c6 cin ctr chap nhian mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don doi véi bi
don ba Lé Thi Thanh V, 6ng Phan Van T2, 6ng Phan Son T, ba Phan Thanh Cam T1.



[4]. Vé chi phi do dac, xem xféf, tham dinh tai ché va dinh gia tai san: Do yéu cau
khoti kién cua nguyén don dugce chap nhéj]::l néu bi don ba Lé": Thi Thanh V, 6ng Phan Van
T2, 6ng Phan Son T va ba Phan Thanh Cam T1 phai ndp so6 tién chi phi do dac, xem xét
tham dinh tai ché va dinh gia tai san la 41.464.783 dong cho nguyén don.

[5]. Vé én phi déan s so tham: Do yéu cau cua nguyén don duoc chip nhé‘}n nén
bi don ba Lé Thi Thanh V, 6rﬂ1g Phan Vian T2, 6ng Phan Son T, ba Phan Thanh Cam T1
phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

‘ Can CI’J: vao khoér‘l 3 Piéu 26‘, diém a kl‘loém | Dié}] 35, diém a !{hoén 1 Piéu 39’,
Diéu 147, Diéu 157, biéu 158, Dicu 165, Dicu 166, Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat to
tung dan su.

Cin ct vao Diéu 49 va Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013;

Cin ¢t vao Diéu 122, 123, 131, 357 va Diéu 468 Bo luat dan su nim 2015.

Can ctr vao Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Cin ¢t cac diéu 6, 7, 7b, 9 va 30 Luat thi hanh an dan su.
Tuyén xu:

1. Chap nhian mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén V?m N dbi véi ba Lé
Thi Thanh V, 6ng Phan Van T2, 6ng Phan Son T, ba Phan Thanh Cam T1I.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 000385, quyén so
08/2023TP/CC-SCC/HDBGD ngay 07/02/2023 tai Van phong cong ching Nguyén Van

T3 giita ba Lé Thi Thanh V, 6ng Phan Vin T2, 6ng Phan Son T, ba Phan Thanh Cam T1
va ong Nguyén Vin N vo hiéu.

Budc ba Lé Thi Thanh V, 6ng Phan Van T2, 6ng Phan Son T, ba Phan Thanh Cam
T1 c6 nghia vu hoan tra cho ong s6 tién 600.000.000d (Sau trim triéu dong). Tra mot
lan ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap lut.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an ¢é don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi
hanh an khong thanh toan s6 tién néu trén thi hang thang nguoi phai thi hanh 4n phai
thanh toan cho nguoi duoc thi hanh 4n s6 tién 14i theo murc 141 suat quy dinh tai Diéu
357 va Diéu 468 ctia Bo luat dan su nim 2015, twong ting voi sO tién va thoi gian cham
thi hanh an.

2. Pinh chi yéu cau boi thudng sb tién 1.200.000.000 dong cau cta 6ng Nguyén
Vin N d6i véi ba Lé Thi Thanh V, 6ng Phan Vian T2, 6ng Phan Son T va ba Phan Thanh
Cam T1.

3. An phi dan Su SO thim: Ba Lé Thi Thanh V, 6ng Phan Van T2, 6ng Phan Son
T, ba Phan Thanh Cam T1 phai chiu an phi dan su so tham Ia 28.000.000d (Hai muoi
tam triéu dong).

Ong Nguyén Vin N duoc hoan lai s6 tién tam Gng an phi dan su so tham da nop 1a
33.000.000d (Ba muoi ba triéu dong) theo bién lai s6 AA/2021/0046591 ngay 11 thang



12 nam 2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Can Gio, Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

4. Vé chi phi do dac: xem xét, tham dinh tai chd la 41.4694.783 df‘)ng ba Lé Thi
Thanh V, 6ng Phan Van T2, 6ng Phan Son T, ba Phan Thanh Cam T1 phai chiu va c6
nghia vu ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham quyén dé tra lai cho 6ng Nguyén
Van N.

5. Quyén khang cio:

Nguyén don, bi don ving mit tai phién toa ¢ quyén khéng cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét.

6. Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thot hi€u thi hanh an:

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7. 7a. 7b, 9 Luat thi hanh an dan su. Thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Dang Thi Hoang Lé Thi Nga Nguyén Vin Thu



