TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH A Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Tinh Hau Giang

Ban 4n s6: 59/2024/DS-ST
Ngay: 18-7-2024
V/v tranh chap hop déng uy quyén, hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, hop dong vay tai san
va hop déng dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH A, TINH HAU GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Chuc Linh
Cdc Héi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Hoa Lai
2. Ba Trinh Thi Thu Ha
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huynh Nhu — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang
tham gia phién toa: Ong Lé Thanh Tuong - Kiém sat vién.
Trong ngay 18 thang 7 ndm 2024 tai Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
A, tinh Hau Giang tién hanh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so:
241/2023/TLST-DS ngay 09 thang 11 nam 2023 vé viéc tranh chap hop dong uy
quyén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong vay tai san va hop
dong dat coc theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 137/2024/QDXX-ST ngay 19
thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Huynh Nhat T, dia chi: S6 A, duong C thang T,
Phuong G, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Vang mat.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Mong T1, dia chi: So A, Khu V,
phuong H, quan C, thanh ph6é Can Tho. Vang mat.



2. Bi don: Ba Huynh Thi Kim D, Huynh Kim N, dia chi: Ap X, thi tran R,
huyén C, tinh Hau Giang. C6 mat

Vian phong Cl1

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Bui Thanh N1, dia chi: Ap T, thi tran R,
huyén C, tinh Hau Giang. Ving mit.

Ha Vi C, dia chi: Ap M, xd M, huyén P, thanh ph6é Can Tho. Ving mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Vo Thanh T2

Dia chi: S6 B, duong H, KDC H, phuong H, quan C, thanh ph6 Can Tho. Co
mat.

3. Ngwoi ¢é quyen loi nghia vu lién quan:

Ong D6 Thanh H, dia chi: S6 A, duong X, phudong A, quan N, thanh phd Can
Tho. C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Vo Thanh T2

Dia chi: S6 B, duong H, KDC H, phuong H, quan C, thanh ph6é Can Tho. Co
mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va qua trinh té tung tai Toa an, nguyén don la ba Nguyén
Huynh Nhat T c¢6 nguweoi dai dién theo uy quyén la ba Nguyén Mong T1 trinh bay
nhwr sau: Ba T khoi kién ong Ha Vu C, Van phong C1, ba Huynh Kim N, Huynh
Thi Kim D dé yéu cau huy hop dong uy quyén giita ba T va ba Huynh Thi Kim D,
huy hop dong chuyén nhuong gitra ba T véi ong Ha Vi C, yéu cau ba Huynh Thi
Kim D tra cho ba T so tién no la 1.090.000.000dong. Tuy nhién, dén ngay
29/5/2024 ba Huynh Thi Kim D da tra du cho ba T s6 tién no 1.090.000.000dong
nén ba da rut lai yéu cau khai kién doi tién vay doi véi ba Huynh Thi Kim D va ba
da tra lai cho ba Huynh Thi Kim D céc giay chimg nhan quyén st dung dat. Trong
don rat yéu cau khoi kién, ba T1 xac dinh dong ¥ huy hop dong uy quyeén gitra ba T
va ba D, dong ¥ huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba T va ong
C.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢é yéu cau déc lap la ong Poé Thanh H
trinh bay nhie sau: Vao dau nam 2023, 6ng c¢6 thoa thuan nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat v6i ba Huynh Thi Kim D. Theo d6, ba D nhan tién dit coc va
htra chuyén nhuong cho 6ng phan dat tong dién tich la 7.024,7m? trong d6 dat ODT



1a 300m2, dat cay lau nam 1a 950,1m?, d¢at LUC la 5.774,6m?2. Gia chuyén nhuong
la 2.250.000.000dong (hai ty hai trim nim muoi triéu dong), ngay 24/3/2023 hai
bén c6 ky hop dong dat coc, ong dd giao cho ba Danh sd tién dit coc la
400.000.000d6ng (bon tram triéu dong), hai bén théa thuan phan tién chuyén
nhuong con lai sau khi lam gidy chirng nhan quyén st dung dat sang tén cho ong,
bén ong cho ngan hang tham dinh, phé duyét, ngan hang giai ngan thi 6ng s& thanh
toan du tién cho ba D. Hoidc sau khi sang tén chuyén quyén cho 6ng trong thoi han
60 ngay o6ng sé thanh toan du cho ba D, tuy diéu kién nao dén trudc.

Tuy nhién, sau khi ba D duoc cap doi gidy chirng nhan quyén str dung dat thi
lai giao giay cho ba T. Ky uy quyén cho ba T ky chuyén nhuong cho bén ong la
ong Ha Vil C. Trong qua trinh 6ng nho ngan hang tham dinh ho so vay tién thi ba T
ra ngan can nén ong khong vay duoc tién. Vi vay, thoa thuin chuyén nhuong
khong thuc hién duoc. Pong thoi, ba D khong tw minh ky tén trong cac giay to uy
quyén, dit coc ma dé cho ba Huynh Kim N ky tén Huynh Thi Kim D thay cho
minh nén thu tuc giay to khong thue hién tiép duoc, dan dén tranh chap.

Nay 6ng yéu cau ba D phai tra 6ng 400.000.000d6ng tién dit coc va boi
thuong cho 6ng thém 400.000.000d6ng, tong cong 1a 800.000.000d6ng.

Qud trinh t6 tung bi don ba Huynh Thi Kim D trinh bay nhi sau: Ba thong
nhat véi 101 trinh bay cia ong H vé thoi diém thoa thuan chuyén nhuong dat. Ba c6
nhan cua 6ng H 400.000.000d6ng tién dit coc, sau d6 uy quyén lai cho ba T ding
ra ky chuyén nhuong dat cho ong Ha Vii C la nguoi cua 6ng H. Tuy nhién, do hiéu
biét han ché, ba thi bi bénh thuong xuyén nén cac gidy to ba déu nho em gai la
Huynh Kim N ky va lan tay, ghi tén cua ba. Nhung tir dau dén cudi, ba va ba N van
gitt nguyén chu ¥ chuyén nhuong dat cho ong H chir khong hé thay do6i. Vi vay,
nén T mdi dai dién cho ba ky hop dong chuyén nhuong véi 6ng C. Tuy nhién, sau
khi ky hop dong xong thi éng H khong co tién thanh toan nén ba T khong lam thu
tuc sang tén cho 6ng C duoc, dong thoi khi do phat hién viéc ba nho Kim N ky tén
thay ba la khong ding nén viéc chuyén nhuong ciing khong thuc hién tiép duoc.
Do6i véi yéu cau phan to cia 6ng H, ba dong ¥ tra tién coc lai cho 6ng H, nhung
khong dong ¥ boi thuong 400.000.000d6ng chi dong y tra thém cho ong H
100.000.000dong 1a chi phi ong H cidm coc, hd tro ba cap d6i bang khoan va lai

ngan hang doi vdi so tien dat coc.



Trong qud trinh t6 tung, bi don la ba Huynh Kim N trinh bay nhw sau: Ba la
em rudt cua ba Huynh Thi Kim D, cha me cua ba ¢6 dé lai cho chi em ba phé“m dat
khoang 7.000m? toa lac é‘ip X, thi tran R, huyén C, tinh Hau Giang. Ba Huynh Thi
Kim D la nguoi dimg tén chi quyén dat. Do can tién nén ba va ba D da thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat cho em ré cua ba T tén la H1 véi gia
2.000.000.000dong (hai ty dong), thoa thuan ban tra dan, H1 tra duoc 06 lan tong
cong la 1.090.000.000dong (mot ty khong tram chin muoi triéu dong). Sau do vo
cua HI bi bénh tim nén H1 dua vo sang My tri bénh va giao quyé“:n lai cho T. Viéc
thoa thuan mua ban dat gitra chi em cta ba véi H1 chi néi miéng, khong cé lam
giay to gi. Sau khi H1 giao quyén lai cho T thi T yéu cau chi em cua ba ky giay xac
nhan no véi T vao ngay 13/3/2023 1a hai ba ¢6 ng Thy 1.090.000.000d6ng (mot ty
khong tram chin muoi triéu dong). Sau d6 T yéu cau hai ba ban dat cho ong Do
Thanh H véi gia chénh léch 1a 2.250.000.000d6ng (hai ty hai trim nim muoi triéu
dong) nén ngay 24/3/2023, ba méi ky hop dong dit coc véi ong H, nhéan tién coc la
400.000.000d6ng (bdn tram triéu dong) dé ban phan dat ma ba Huynh Thi Kim D
dtmg tén cho 6ng H. Tuy nhién dén 27/4/2023 thi T yéu cau ba D ky uy quyén cho
T ding ra ky hop dong chuyén nhuong dat nay cho éng H nén ba di ky uy quyén
cho T. Sau d6 T ky chuyén nhuong dat cho Ha Vii C. Dén nay thi phat sinh tranh
chap do ong H va C khong c6 tién tra tién dat.

Doi véi yéu cau khoi kién cia T, ba dong v huy hop dong dy quyén giira
Huynh Thi Kim D va Nguyén Huynh Nhat T vi ba la nguoi ky gidy uy quyén chi
khong phai ba D k¥, 1y do ba D thudng xuyén bi bénh nén céc giay to cua ba D ba
ky va ghi tén ba D.

Doi véi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dat gitra T va 6ng Ha Vii C, ba
cling dong ¥ huy vi dén nay o6ng C va ong H khong c6 tién mua dat ma kéo dai gay
thiét hai cho quyén lo1 chi em ba.

Do6i véi hop dong dat coc ky véi ong H ghi tén ba D nhung ba cling 1a nguoi
ky va lan tay. Tién thi hai chi em ba nhan chung véi nhau.

Trong qud trinh t6 tung, bi don la éng Ha Vii C trinh bay nhw sau: Ong va
ong D6 Thanh H c6 moi quan hé quen biét ngoai xa hoi, vao dau nam 2023 ong Do
Thanh H c6 nho t6i dirng tén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat gium 6ng H.
Phan dat ma 6ng H mua tir dau 6ng khong biét la cua ai ban, vi dén ngay ky hop



dong chuyén nhuong 6ng méi ra Van phong cong chirng Bui Thanh N1 dé ky tén.
Ly do 6ng dimg tén gium 6ng H 1a do 6ng H bi no xau ngan hang khong vay tién
duoc nén nho 6ng ding tén mua dat gium dé dung vay ngan hang tra tién mua dat.
Dién tich dat chuyén nhuong 1a khoang 7.000m? trong dé c6 300m? tho cu, gia mua
bén ngoai thoa thuan la 1,8 ty nhung trong giay bao nhiéu thi t6i khong nhé. Khi ky
hop dong dng c6 nghe 1a 6ng H da dat coc trude 400.000.000dong, sau khi sang tén
cho 6ng xong, vay ngan hang duoc bao nhiéu thi tra thém cho du, con vay dugc
nhiéu hon gia mua ban thi ngan hang giao phan du cho 6ng H. Khi 6ng nhan ding
tén dat gium ong H, ong H c6 hta khi vay ngan hang ra sé cho 6ng muon
300.000.000dong.

Sau d6 ba T phat hién ra viéc ba Nguyén Kim N2 la nguoi ky tén ba Nguyén
Thi Kim D1 trong gidy Uy quyén cho ba T nén ba T mdi ra Van phong cong chimg
Bui Thanh N1 yéu cau 6ng ra dé huiy viéc chuyén nhwong nhung khi 6ng ra thi dng
H ra can tré nén viéc huy giay uy quyén va hop dong chuyén nhuong khong thuc
hién duoc. Vu viéc kéo dai cho dén nay.

Do6i véi yéu cau khoi kién cia ba T, 6ng dong ¥ hiy hop dong iy quyen giira
Huynh Thi Kim D va Nguyén Huynh Nhat T, dong y huy hop dong chuyén nhuong
gitta ba T véi ong. Vi thuc té giay uy quyén da sai nén hop dong chuyén nhuong
cling bi sai. Poi v6i ong H thi dng H ¢ quyén doi tién coc hay yéu cau nhu thé nao

voi ba D, ba N2 1a quyén cua ong H.

Bi don la Van phong C1 co ong Bui Thanh N1 la ngwoi dai dién theo phap
ludt, trong qud trinh t6 tung trinh bay nh sau: Ong N1 la Cong chung vién ky
cong chung hop dong uy quyén so 943 ngay 27/4/2023 va hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat s6 944 ngay 27/4/2023. Vi ngay 27/4/2023, ba T, ong H,
ong C dan ba Huynh Kim N ra Vin phong Cong chig Bui Thanh N1 dé ky hop
dong uy quyén va hop dong chuyén nhuong. Khi ¢6, ba Huynh Kim N st dung cin
cuéc cong dan cia ba Huynh Thi Kim D dé tham gia giao dich, ky tén 1la Huynh
Thi Kim D. Do ba D va ba N 1a chi em rudt, hinh trén can cudc cong dan nhin rat
gidng nhau nén nguoi kiém tra ho so ciia Van phong C1 khong phat hién ra nguoi
cam can cude cong dan va ky tén ba D lai la ba N. Viéc ba Kim N cam can cudc ba
D va ky tén ba D déu duoc su dong ¥ ciia ba D.



Hién nay, ong duoc biét ba D va ba N van dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong
quyén str dung dat cho éng H va éng C nhung 6ng H va ong C khong dong ¥ tiép
tuc mua. D6i véi yéu cau khoi kién cia ba T, ong dong ¥ huy hop dong uy quyen
s6 943 va hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat s6 944 do sai chu thé ky két.

Tai phién toa hom nay, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Huynh
Nhat T vang mat, c6 yéu cau xét xir vang mat. Dai dién theo uy quyén cia ong Ha
Vil C la ba Vo Thanh T2 dong ¥ huy hop dong chuyén nhuong gitra ba T véi ong
C. Ba Huynh Thi Kinh D2 va Huynh Kim N dong ¥ huy hop dong uy quyén giira
ba T véi ba Huynh Thi Kim D do ba Kim N ky tén ghi ho tén ba D.

Ong D6 Thanh H giit nguyén yéu cau doc lap, yéu cau ba Huynh Thi Kim D
tra lai cho ong 400.000.000dong tién dit coc va tra cho 6ng 400.000.000d6ng tién
phat coc, tong cong la 800.000.000d6ng.

Ba Huynh Thi Kim D chi dong ¥ tra lai tién dat coc cho dng H va tra thém cho
ong H 100.000.000dong tién ong H d bo ra lam coc, ho tro ba cap doi giay chimg
nhan va mot phan 13i ngan hang vi so6 tién 400.000.000d6ng nay ba da dung dé tra
no ngan hang, lay bang khoan dat ra.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh A phat biéu v kién:

Ve thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
dong xét xir di tuan thu dung quy dinh phap luat, ddm bao dung vé thoi han cling
nhu trinh trr thu tuc. Cac duong sur da thue hién ding quyén va nghia vu theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sw. Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la
ba Nguyén Mong T1, bi don la Van phong Cong ching Bui Thanh N1 vang mit c6
don yéu cau xét xir ving mit. Vi vay, Hoi dong xét xtt cin ctr Diéu 227, 228 cua
Bo luat T6 tung dan su xét xtr vang mat d6i voi nguyén don va bi don la Van phong
cong chirng Bui Thanh N1 1a ding quy dinh phap luat.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung cac Diéu 117, 123, 328
cua Bo luat dan su 2015, Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su nam 2015, tuyén xu
chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don; Huy hop dong uy quyén sd 943 giira
ba Huynh Thi Kim D véi ba Nguyén Huynh Nhat T, huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 944 gitra ba Nguyén Huynh Nhat T véi ong Ha Vi C. Dinh
chi xét xtr yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau ba Huynh Thi Kim D

tra tién no vay.
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Ché‘ip nhan yéu cau doc lap cua ong D6 Thanh H: Budc ba Huynh Thi Kim D
tra cho Ong D6 Thanh H s tién dat coc la 400.000.000d6ng va so tién phat coc la
400.000.000d6ng.

Vé an phi, chi phi do dac, tham dinh: Cac duwong su phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutu cac tai liéu, chirng cir co trong ho so vu an dwoc tham tra
tai phién toa Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Vé tham quyeén giai quyét vu an: Ba Nguyén Huynh Nhat T cho ring ba
Huynh Thi Kim D c¢6 no ba s6 tién 1.090.000.000d6ng khong tra, dong thoi ba
Huynh Kim N gia chit k¥ cua ba Huynh Thi Kim D k¥ uy quyén cho ba chuyén
nhuong quyén st dung dat va ba da ky hop dong chuyén nhuong QSDD cho Ha Vi
C, trong qua trinh lam thu tuc sang tén thi bi phat hién nén ba T yéu cau huy hop
dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong tir d6 phat sinh tranh chap. Trong qua
trinh t6 tung 6ng D6 Thanh H cho rang 6ng c¢6 ky hop dong dat coc véi ba Huynh
Thi Kim D dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, phia ba D vi
pham nghia vu tr d6 phat sinh tranh chap. Xét day la vu an tranh chap hop dong uy
quyén, hop dong chuyén nhuong, hop dong vay tai san va dit coc thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh A theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat to tung dan sur.

[2] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don la ba Nguyén
Mong T1, nguoi dai dién theo phap luat cua bi don Van phong Cl la 6ng Bui
Thanh N1 vang mit c6 yéu cau xét xr vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xtr can cwr
Piéu 227, Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su xét xu Véng mit dbi véi nguyén
don va bi don la Van phong Cong chirng Bui Thanh N1.

[3] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don: Nguyén don yéu cau cac van dé
sau:

- Huy hop dong uy quyen so 943, quyén so 04/2023 — TP/CC-SCC/HPGD
ngay 27/4/2023 cua Van phong C1 gitta ba Huynh Thi Kim D va ba Nguyén Huynh
Nhat T. Noi dung uy quyén toan quyén doi voi quyén su dung dat cua 03 giay
chirng nhan quyén st dung dat s6: LD236637 (s vao so: CS02460), DL236638 (so
vao s0: CS02458), DL236639 (s0 vao so: CS02459).



- Huy hop dong chuyén nhuong so: 944, quyén so6 04/2023- TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 27/4/2023 cia Van phong C1 giita 6ng Ha Vi1 C va ba Nguyén
Huynh Nhat T. Noi dung chuyén nhuong 03 giay chimg nhan quyén str dung dat
s6: LD236637 (s6 vao so: CS02460), DL236638 (s6 vao so: CS02458), DL236639
(s6 vao so: CS02459).

- Yéu cau ba Huynh Thi Kim D tra so tién da muon la 1.090.000.000 dong
theo giﬁy muon no va lai suat duoc tinh dén lac tat no thuc té.

[3.1] Bi vé6i yéu cau huy hop dong uy quyén sé 943 va huy hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat s6 944: Trong don rut don khoi kién, nguyén don xac
dinh van dong ¥ huy hop dong uy quyén s6 943 va hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat so 944 nén Hoi dong xét xtr van xem xét, giai quyét yéu cau huy hop
dong uy quyén 943 va hop dong chuyén nhuong quyén str dung 944 nham dam bao
vu an duogc giai quyét triét de va dam bao duoc quyen loi cua cac bén lién quan sau
khi két thuc vu an.

Ba T cho rang ba Huynh Thi Kim D c6 dong ¥ uy quyén cho ba toan quyén
d6i v6i quyén st dung dat cia 03 gidy chung nhan quyén st dung dat so:
LD236637 (s6 vao so: CS02460), DL236638 (s6 vao so: CS02458), DL236639 (s6
vao so: CS02459) do ba D dung tén chu st dung. Tir d6, ba T d3 ky hop dong
chuyén nhuong s6 944 dé chuyén nhuong quyén st dung dat s6: LD236637 (s6 vao
s6: CS02460), DL236638 (s6 vao so: CS02458), DL236639 (s6 vao so: CS02459)
cho 6ng Ha Vii C. Tuy nhién, ba D lai khong k¥ tén ma dé cho ba Huynh Kim N la
em rudt ra ky t€n va ghi ho tén ba Huynh Thi Kim D. Do ba khong nhé 16 maét cua
ba D va ba N vi hai ba nay la chi em rudt nén khi ky hop dong uy quyén ba khong
phat hién ra. Van phong cong ching Bui Thanh N1 [a don vi cong chitng cho hai
giao dich nay cling khong phat hién ra viéc trdo doi nay. Sau do, khi dang lam thu
tuc sang tén cho Ha Vu C thi b1 co quan nha nude phat hién va dung lai. Vi vay, ba
yéu cau Toa an huy hop déng uy quyén s6 943 va hop dong chuyén nhuong s6 944.

Phia b1 don la ba Huynh Thi Kim D va Huynh Kim N xac dinh ¢6 sy viéc nhu
nguyén don trinh bay, hai ba cling dong ¥ huy hop doéng uy quyén va hop dong
chuyén nhuong. Van phong C1 cho rang qua trinh kiém tra ho so khong phat hién
ba N ra ky thay ba N nén d3 cong chirng cho hai giao dich nay, dén nay cac bén déu



thtra nhan nén Van phong Cong chtimg Bui Thanh N1 ciing dong ¥ huy hai giao
dich nay.

Hoi dong xét xir xét thay, nguyén don xac dinh dong ¥ huy hop dong uy quyén
943 va hop dong chuyén nhuong 944 do ba Huynh Kim N mao danh ba Huynh Thi
Kim D k¥ hai giao dich nay. Dong thoi, cac bén lién quan trong hai giao dich nay
cling dong ¥ huy hai giao dich nay nén Hoi dong xét xir can ctr Diéu 423 cua Bo
luat Dan su nam 2015 tuyén huy hai giao dich nay.

[3.2] D61 v6i yéu cau doi tién ctia nguyén don doi véi ba Huynh Thi Kim D:
Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don xac dinh ba Huynh Thi Kim D d tra
du s6 tién no 1.090.000.000d6ng nén nguyén don rat lai yéu cau nay.

Xét thay viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don la tu nguyén,
phu hop nén Hoi df‘)ng xét XU can ct Diéu 244 cua BO luat To tung dan sy nam
2015 dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién doi no vay cua nguyén don.

[4] Xét yéu cau doc lap cua 6ng D6 Thanh H:

Ong D6 Thanh H yéu cau Toa an tuyén cham dut thoa thuan dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng D6 Thanh H véi ba Huynh Thi Kim D tai cac
van ban:

- Giay nhan tién coc mua ban dat lap ngay 14/02/2023.

- Giay nhan tién coc mua ban dat lan 2 1ap ngay 16/02/2023.

- Giay nhan tién coc mua ban dat lap ngay 24/3/2023.

Pé nghi Toa an tuyén budc ba Huynh Thi Kim D phai tra lai cho 6ng s6 tién
dit coc la 400.000.000dong (bon tram triéu dong) va boi thuong cho dng mot
khoan tién bang so tién da dat coc 1a 400.000.000dong (bdn tram triéu dong).

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua ong H xac dinh dé nghi Toa
an can ctr giay dat coc cudi cung lap ngay 24/3/2023 dé giai quyét yéu cau cua dng
H.

[4.1] Xét “Giay nhan tién coc mua ban dat” lap ngay 24/3/2023 giita 6ng D6
Thanh H va ba Huynh Thi Kim D:

Ba Huynh Thi Kim D va Huynh Kim N khai thong nhat quyén st dung dat
thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng D6 Thanh H 1a tai san chung cua hai ba nhung
ba D dai dién ding tén. Viéc thoa thuan chuyén nhuong dat cho ong H la hai ba
cung thoa thuan, thong nhat va ba D biét, dong ¥ dé ba Kim N ky tén cua ba trong



giﬁy dat coc. Vi vay, hop df’ing dat coc khong bi vo hiéu do vi pham vé mat chu thé
ky keét.

D6i véi viée dong C ky hop dong chuyén nhuong chtr khong phai ong H ky
nhan chuyén nhuong: Ba Kim N cho rang khi ba T ky chuyén nhuong cho 6ng C
thi gitta hai chi em ba vd61 ong H da c¢6 thoa thuan cham dut viéc mua ban dat véi
nhau, tuy nhién ba N lai khong cung cap duoc tai liéu, chimg ¢t gi ching minh cho
viéc cham dut thoa thuan nay. Pong thoi, ong C va ong H khai thong nhat véi nhau
la 6ng C chi thay mat 6ng H dung tén nhan chuyén nhuong dat, ngudi mua dat van
la 6ng D6 Thanh H. Thoa thuan dtng tén nhan chuyén nhuong nay co6 lap thanh
van ban ngay 27/4/2023.

Nhu vay, giao dich dat coc gitra ong H va ba Kim D duoc lap thanh van ban
thé hién tai “Giay nhan tién coc mua ban dat” 1ap ngay 24/3/2023, c6 ngay thang
nam, dia diém lap giao dich, c6 chtt ky cua bén nhan coc va bén dat coc. Co thoa
thuan quyén, nghia vu cac bén, trach nhiém khi vi pham nghia vu.

Xét thoa thuan trong giéy dat tién coc: Hai bén thoa thuan ba D nhan tién dat
coc 400.000.000dong dé chuyén nhuong ba quyén stir dung dat cho éng H do ong C
thay mat ky hop dong va dimg tén quyeén st dung dat. Sau khi 6ng H duoc sang tén
60 ngay hoic khi ngan hang cho 6ng H vay tién thi sé tra du s6 tién chuyén nhuong
con lai, tuy theo diéu kién nao dén trude thi 4p dung. Tuy nhién, trong qué trinh
thuc hién hop dong chuyén nhuong, ba N va ba D da giao ba giay chung nhan
quyén st dung dat cho ba T gitt nén khong thé lam thu tuc sang tén cho ong C.
Pong thoi cac bén xac dinh nguoi ky giay uy quyen la ba N ky tén ba D chir ba D
khong ky tén nén giao dich khong thé thuc hién dugc. Ba D vaba N cho rang
khong ranh chir nghia, khong c6 doc ki hop dong dat coc nén khong biét co thoa
thuan nhu néu trén.

Hoi dong xét xur xét thay, viéc ky giao dich dat coc la tu nguyén, cac bén phai
ton trong thoa thuan, viéc ba D va ba N cho rang khong doc k¥ thoa thuan khi ky 1a
khong co co so chap nhan.

Df‘)ng thoti, viéc khong thé thuc hién duoc viéc chuyé‘n nhuong la do 16i ctia ba
D va ba N vi d3 tu ¥ giao giay chiing nhian quyén st dung dat cho ba T, khong thuc
hién sang tén chuyén quyén cho 6ng C, ngudi thay mit ong H ding tén dat. Vi vay,

doi chiéu Diéu 328 cua Bo luat dan sy nam 2015, bén c¢6 16i dan dén khong thé
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thuc hién duogc viéc chuyé‘n nhuong phai tra lai tién coc va boi thuong moét khoan
tien bang gia tri tai san dat coc. Vi vay, Hoi dong xét xir c6 du co so chap nhan yéu
cau doc lap cua 6ng D6 Thanh H.

Budc ba D tra lai cho 6ng H 400.000.000dSng tién coc va chiu tién phat coc la
400.000.000d6ng, tong cong la 800.000.000d6ng.

[5] Vé an phi dan su so tham va chi phi do dac, tham dinh:

[5.1] Vé an phi dan su so tham: Cin ct khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va sir dung an phi va Ié phi toa 4n thi bi
don la ba Huynh Kim N, Huynh Thi Kim D, 6ng Ha Vi C, Van phong C1 phail
chiu an phi dan su so tham d6i véi yéu cau huy hop dong uy quyén, hop dong
chuyén nhuong cia nguyén don la 600.000d6ng, méi nguoi chiu 150.000d6ng. Ba
D phai chiu 4n phi dan su so tham doi véi so tien 800.000.000dong phai tra cho
ong H. Tuy nhién, ba D di du 60 tudi va cod yéu cau duoc mién an phi nén duoc
mién 4n phi dan su so tham. Vay ba Huynh Kim N phai chiu 150.000dong, 6ng Ha
Vil C phai chiu 150.000d6ng, Van phong C1 phai chiu 150.000dong.

[5.2] Vé chi phi do dac, tham dinh: Do yéu cau cua nguyén don va ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan duoc chap nhan nén cac bi don phai chiu tién chi phi
do dac tham dinh tong cong la 4.469.87dong. Cu thé: Ba Huynh Thi Kim D phai
chiu 1.117.467d6ng, ba Huynh Kim N phai chiu 1.117.467d6ng, 6ng Ha Vii C phai
chiu 1.117.467d6ng, Van phong C1 phai chiu 1.117.467dong. S6 tién nay nguyén
don d3 ndp tam ng nén cac bi don c6 nghia vu ndp dé tra lai nguyén don.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C la co6 can cu, phu
hop nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, DPiéu 147, Piéu 157, Piéu 244,
Diéu 227, 228, Diéu 244, Dieu 271, Diéu 273 cua Bo luat to tung dan su 2015.

Ap dung cac Diéu 117, Biéu 123, Dbiéu 328, Diéu 423 cia Bo luat dan su
2015; Dbiéu 12, khoan 1 Piéu 26 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi.

Tuyén xir:
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1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don la ba Nguyén Huynh Nhat T
doi véi bi don 6ng Ha Vai C, ba Huynh Thi Kim D, ba Huynh Kim N, Van phong
Cl.

- Huy hop dong uy quyén s6 943, quyén s6 04/2023 — TP/CC-SCC/HPGD
ngay 27/4/2023 cua Van phong C1 gitta ba Huynh Thi Kim D va ba Nguyén Huynh
Nhat T. Noi dung uy quyén toan quyén doi voi quyén su dung dat cua 03 gidy
chirng nhan quyén st dung dat s6: LD236637 (s6 vao so: CS02460), DL236638 (s0
vao s0: CS02458), DL236639 (s0 vao so: CS02459).

- Huy hop dong chuyén nhuong so: 944, quyén so6 04/2023- TP/CC-
SCC/HPGD ngay 27/4/2023 cua Van phong C1 gitta 6ng Ha Vil C va ba Nguyén
Huynh Nhat T. Noi dung chuyén nhuong 03 giay chimg nhan quyeén s dung dat
s6: LD236637 (s6 vao so: CS02460), DL236638 (s6 vao so: CS02458), DL236639
(s6 vao so: CS02459).

Dinh chi xét xtr d6i véi phan yéu cau doi no vay cua ba Nguyén Huynh Nhat
T doi vé6i ba Huynh Thi Kim Danh s tién 1.090.000d6ng (mot ty khong tram chin
muoi triéu dong).

Chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng D6 Thanh H d6i véi ba Huynh Thi Kim D.

Buoc ba Huynh Thi Kim D3 tra cho 6ng D6 Thanh H 400.000.000d6ng (bon
tram tri€u df")ng) tién dit coc va 400.000.00065‘)1’1;; (bon tram triéu df‘)ng) tién phat
coc, tong cong 1a 800.000.000d6ng (tam trim triéu dong).

Ké tir ngay 6ng D6 Thanh H c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba Huynh Thi
Kim D cham tra s6 tién 800.000.000dong (tdm trim triéu dong) néu trén thi hang
thang ba Huynh Thi Kim D con phai tra cho éng D6 Thanh H s6 tién lii twong tng
v6i sO tién va thoi gian cham tra tai thot diém thanh toan, 1di suat duoc ap dung
theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 ciia B luat Dan su nam 2015.

2. Vé an phi va chi phi do dac, tham dinh:

Vé an phi: Ba Huynh Kim N, éng Ha Vii C, Van phong cong chtmg Bui Thanh
N1 moi nguoi phai chiu phai chiu 150.000dong (mot tram nam muoi ngan dong) an
phi dan su so tham. Ba Huynh Thi Kim D duoc mién an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Huynh Nhat T duocnhan lai tién tam tung an phi la
23.000.000dong (hai muoi ba triéu dong) theo bién lai thu tién tam tGng an phi, 1&
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phi Toa an so 0004201 ngay 09/11/2023 cua Chi Cuc thi hanh 4n dan su huyén
Chau Thanh A, tinh Hau Giang.

Ong D6 Thanh H duoc nhan lai s6 tam tmg an phi 1a 10.300.000d6ng (mudi
triéu ba tram ngan dong) theo bién lai thu tién tam ung 4n phi, 1& phi Toa 4n s6
0004560 ngay 24/5/2024 cua Chi Cuc thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh A,
tinh Hau Giang.

Vé chi phi do dac, tham dinh: Ba Huynh Thi Kim D phai chiu 1.117.467dong
(mot triéu mot trim muoi bay ngan bon traim sau muoi bay dong), ba Huynh Kim
N phai chiu 1.117.467d6ng (mot triéu mot traim muoi bay ngan bon trim sau muoi
bay dong), ong Ha Vi1 C phai chiu 1.117.467d6ng (mot triéu mot traim muoi bay
ngan bon trim sau muoi bay dong), Van phong C1 phai chiu 1.117.467dong (mot
triéu mot traim muoi bay ngan bon trim sau muoi bay dong). SO tién nay nguyén
don 1a ba Nguyén Huynh Nhat T da nop tam tng nén cac bi don Huynh Thi Kim D,
Huynh Kim N, Ha Vii C va Van phong C1 c6 nghia vu ndp dé tra lai cho ba
Nguyén Huynh Nhat T.

3. Bi don Huynh Kim N, Huynh Thi Kim D, Ha Vi C c¢6 quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi c¢d quyén loi
nghia vu lién quan D6 Thanh H c6 quyén khang cédo phan ndi dung ban an lién
quan dén quyén loi cua 6ng H trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén
an; nguyén don Nguyén Huynh Nhat T, bi don 1a Vin P cong chimg Bui Thanh N1
c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hodc tir ngay ban an dugc niém yét cong khai theo quy dinh cua phap
luat.

4. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sw, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuce hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an

dan su.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh

A,
- Duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Chuc Linh
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