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"VI: Tranh chdp hop dong chuyén nhwong

quyén sit dung dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI D

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii tog pH1 tod: Ong Pham Anh Tuyét.

Cac Tham phdn: Ba Poan Thi Huong Nhu va ba Quéach Thi Phuong Thay

- Thur ky pH1 toa: Ong Hoang Hitu T — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hai D.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Hai D tham gia pH1 tda: Ba Pham
Thi Thly - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai D xét xir phtc
tham cong khai vu an Dan sy thu 1y s6 16/2024/TLPT-DS ngay 06/3/2024 vé viéc
Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat. Do ban an Dan sy so thim
s6 02/2024/DS- ST ngay 26/01/2024 cta Toa 4n nhan dan huyén Thanh Mién bj
khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 53/2024/QDXX-PT
ngay 30/5/2024 va quyét dinh hodn pH1 toa sb 62/2024/QD- PT ngay 27/6/2024
gifra:

1. Nguyén don: Ong Vii Trung H, sinh nim 1964 va ba Nguyén Thi Thanh
H1, sinh ndm 1962; déu ¢ dia chi: S6 5, ngd 144, duong Q, phuong Q, thanh phd H,
tinh Hai D (Co mat).

2. Bi don: Ba Vii Thi N, sinh nam 1950; dia chi: thdn P, xa C, huyén T, tinh
Hai D (Ving mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Vi Thi L, sinh nam 1973; dia chi: thon H, x& C, huyén T, tinh Hai D
(Co mat).

Nguwoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp cho chi L: Ong Pang Hong D -
Luat su, Cong ty Luat TNHH S, Poan luat su thanh phé Ha Noi; dia chi: S6 9
L6 B ngd 61 L, quan H, thanh phd Ha Noi (Pé nghi viang mat).

- Anh Vii Vin T, sinh ndm 1976, noi cu tra cudi cung: thon P, xa C, huyén T,
tinh Hai D (Vang mdt).



- Chi Vii Thi P, sinh nim 1979; dia chi: khu T, phuong H, tinh Bic Ninh (C6
mat).

Nguwoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp cho chi P: Ong Vii Quang D -
Luat su, Van phong Luat su Q va cdng su - Poan luat su tinh Béic N; dia chi:
S6 8 phé C, phuong D, thanh phd T, tinh Bac N (Cé mdt).

- Anh Vii Ngoc T, sinh nam 1981; dia chi: thén P, x& C, huyén T, tinh Hai D
(Vang mdt).

- Ba Vii Thi H, sinh nam 1950; dia chi: thon H, x& C, huyén T, tinh Hai D
(Vang mdt).

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba Vit Thi N, chi Vii Thi L, chi Vi Thi
P va anh Vi Ngoc T2: Anh Ban Trung H, sinh nam 1997, dia chi: S6 32 B,
phuong T, thanh phé T, tinh Bac N (Cé mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn Dén sw so tham sé 02/2024/DS-ST ngay 26/01/2024 ciia Toa
dn nhdn ddan huyén Thanh Mién, vu an co noi dung tom tat nhu sau’

- Tai don khéi kién, ban ti khai, bién bdn ldy loi khai, nguyén don trinh bay:
Nam 2010, vo chong ong L, ba N néi chuyén thoa thuan ban cho vo chong 6ng H
manh dat & thon Phuong Khé, xa Chi Ling Bac, huyén Thanh Mién, tinh Hai D dé
xdy nha tho. Ngay 22/01/2010, vo chdng 6ng L cung véi con ciia 6ng L ba N va vo
chdéng ong H cling do dac, nhan phan dat chuyén nhuong. Luc dau 6ng L ndi ban
cho vo chong 6ng toan bo dién tich dat cua gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
1455 cap ngay 02/02/1996, nhung dén khi do dac thi 6ng néi véi vo chong éng L
la “chdu chi ldy dén ddy théi” (tuc 1a 1ay dén chd ma sau nay xay tuong bao phia
sau nha tho), con lai phan dat giap nha 6ng L thi dé 6ng L str dung. Sau khi do dac
thong nhat v6i nhau xong, cing ngay 22/01/2010, vo chong ong L, ba N va vo
chdng ong lap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat véi nodi dung: Ong L,
ba N chuyén nhuong cho vo chong éng H quyén st dung thira dit s 512 co tir
canh: phia Nam giap nha 0ng Long dai 20,2 m; phia Tay giap nha ong Thuy dai
22,2m; phia Pong giap nha ong Tuyén dai 24,8m; phia Bic giap nha 6ng L dai
14m. Tong dién tich dat chuyén nhuong khoang 300m°. Muc dich: Cho vg chdng
6ng H xay nha tho. Gia chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 20 triéu dong; S6 tién
nguoi nhan chuyén nhuong dit coc trude 1a 10 tri¢u déng. Tuy nH1, sau d6 6ng L
lai n6i véi ong 1a 1ay thém 40 triéu nita (tirc tong sb tién ban dat 1a 60 triéu dong),
6ng H ciing déng y vi lic d6 6ng biét nha 6ng L dang ng Ngan hang, diéu kién
kinh té kho khin, 1a bac chau trong gia dinh nén 6ng khong tinh toan gi. Vi viy,
tong so tién 6ng d tra cho vo chong ong L 14 50 tridu dong, s6 tién con lai 10 tridu
dong hai bén théng nhat sé& tra not khi ong H nhan duoc s6 d6. Nhung khi tra tién
va viét gidy bién nhan, 6ng L néi hién 05 triéu cho nha tho, nén hai bén nhat tri lai
s& tra ndt 05 triéu khi 6ng H nhan duoc gidy chuyén quyén st dung dét (s6 do), thé



hién tai Gidy bién nhan ngay 24/01/2010 c6 chit ky ciia 6ng H, ba H1, 6ng L, ba N
(Linh). Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/01/2010 va gidy bién
nhan ngay 24/01/2010 chi c¢6 chir ky ciia 6ng Vii Anh L, ba Vii Thi N (Linh) va vo¢
chdng 6ng, khong cong chimg, ching thuc tai co quan Nha nudc cd thdm quyén.

Pén khoang cudi nam 2010, vo chong ong tién hanh xdy nha thd trén manh
dat da mua. Luc xdy, ong L chi dén dau nha 6ng x4y dén d6, khong cé tranh chap,
khong ai phan d6i hay c6 y kién gi. Trong qua trinh xay dung nha thd, do vo chong
ong & thanh phd Hai D khong thé thuong xuyén cd mit nén da nho 6ng L ba N
nhan nguyén vat liéu, trong nom, giam sat trong sudt qua trinh xay dung. Dén
thang 4/2011, vo chdng 6ng x4y xong toan bd cong trinh khudn vién ctia nha tho
nhu hién nay.

Vi thoi diém vo chéng ong mua dat caa 6ng L ba N, thira dat d6 van mang
tén cy Vi Van My (bd dé ong L), nén 6ng L can phai 1am thu tuc sang tén gidy
chirng nhan tr cu My sang 6ng L thi méi lam thu tuc tach thira cho vo chéng ong
dugc. Do vy, ong L di bao 6ng cho ong L va ba Vit Thi H (em géi 6ng L) dén Uy
ban nhan dan xa Chi Lang Bac dé 1am thu tuc, ky két gidy to sang tén dat cho 6ng
L. Ngay 08/11/2012, Uy ban nhan dan huyén Thanh Mién cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat mang tén 6ng Vii Anh L d6i voi thira dat s6 512+ 526, to ban do
s6 03, dién tich 474m? tai thon Phuong Khé, xa Chi Lang Bic, huyén Thanh Mign,
tinh Hai D. Sau khi duoc cip gidy ching nhan, ong L d3 dua s6 d6 cho ong dé
mang dén co quan Nha nudc c6 tham quyén lam thu tuc sang tén. Ong cung voi
6ng L mang s6 d6 dén Uy ban nhan din xa Chi Ling Béc gip can bd dia chinh dé
lam thu tyc. Tuy nH1, dang trong qua trinh lam thu tuc, chua sang tén xong thi 6ng
L chét ngay 20/01/2013.

Sau khi 6ng L chét, ong H nhiéu 1an gip ba N noi chuyén dé nghi gia dinh
ba N lam not thu tuc sang tén s6 dé cho vo chong ong manh dat d3 mua. Pong
tho1i, ong dén Uy ban nhan dan xa Chi Lang Bic hoi thu tuc sang tén thi can bd dia
chinh noéi 14 can phai c¢6 chimg minh thu nhan din cta nhitng nguoi lién quan 1a ba
N va cac con cua 6ng L. Nhung vi ba N di 1am mat gidy chirng minh nhan dan nén
6ng H da dua ba N 1én huyén dé 1am. Chi L, anh T2 ciing dwa ching minh thu cho
ong dé 1am thu tuc sang tén. Con chi P luc dau chi dy bao di ldy chong thi hét trach
nhiém, nhung sau d6 ba N lai dua ching minh thu cua chi P cho 6ng dé 1am thu
tuc nhung gidy ching minh thu cta chi P bi nhoé khong c6 sb. Sau d6 mot thoi
gian, chi P lai n6i vi vo 6ng lao nén khong ky tén sang nhuong. Ong tiép tuc nodi
chuyén xin 13i chi P dé hoan thién ndt tha tuc sang tén thi chi P néi dé chi 4y suy
nghi. Pén cudi ndm 2021 (am lich), 6ng vé qué cung tat nién nha thd, ong tiép tuc
no6i chuyén voi gia dinh ba N dé hoan thién nét thu tuc sang tén cho vo chong ong,
viéc ndy c6 su chimg kién cua ho hang, luc d6 ba N n6i “gia dinh nha téi khéng ai
phan déi, chi ¢6 con P la né khéng chiu, ma t6i khéng bdo dwoc né”. Sau do, ong



H néi véi ba N vé bao cac con xem xét thong nhat ky gidy to cho vg chong ong,
sau Tét néu ba N khong giai quyét viéc nay duoc thi 6ng va ba N sé& di gip chinh
quyén x3 va cap trén. Bén dip Thanh Minh nim 2022, dng tiép tuc néi chuyén véi
chi P vé& viéc hoan thién ndt tha tuc sang tén cho vo chong dng thi chi P ndi khong
dong v, 1y do chi P dua ra 13 trude ddy 6ng L da cam dao dudi chi Ay khap xom nén
chi 4y khong bao gio quén. Chi P con néi véi ong 1a “May dé lai cho tao cdi mdanh
vieon thi tao dong y ky gidy cho may” VA “Tét nhat la dé hién trang nhw ndy, con
may néi nita la tao khimg 1én, tao chiri nhau véi may ddy”. Luc nay ong H méi biét
1a chi P khong dong ¥ sang tén cho vo chong ong. Ong nghi trude day ong L 1a
ngudi quyét dinh thi 6ng L dd chét, con ba N dén luc nay khong c6 chinh kién, chi
P thi khong dong ¥ sang tén nén vo chéng 6ng mdi phai nho dén phap luat giai
quyét. Do viy, 6ng ba khoi kién dé nghi Toa an céng nhan hiéu lyc cua Hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat 1ap ngay 22/01/2010 gitta vo chong 6ng va ong
L, ba N.

- Bi don, ba Vii Thi N va nguoi dai dién trinh bay: Ba N két hon vai ong L
vao thang 9 nam 1972. Ong ba c6 cac con chung la: Chi Vi Thi L, anh Vii Van T, chi Vi
Thi P, anh Vii Ngoc T2. Ngay 22 thang 01 nam 2010, gitta vo chong ba voi vo chong ong
H c6 ki két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi noi dung: Vo chong ba
chuyén nhuong cho 6ng H ba H1 mot manh dat, cu thé dién tich bao nhiéu ba khong nhd
cu thé, chong ba 13 6ng L bao ba ki thi ba ki. Thoi gian d6 ong H chi trao ddi viéc mua bén,
chuyén nhuong quyén sir dung manh dat d6 véi chong ba 13 éng L, con ba khong biét cu
thé nhur thé nao. Pén khi ong H ddo méng xay nha tho thi cac con ba vé méi biét va khong
dong ¥ béan, 6ng L co vac dao dudi cac con. Luc mua ban, 6ng H ba H1 béo tra cho vo
chong ba 60.000.000 dong nhung méi tra 50.000.000 dong, con 10.000.000 dong nita dng
H ba H1 chua tra. Trong gidy bién nhan ngay 24 thang 01 nam 2010 thé hién ong H, ba H1
chuyén s tién 50.000.000 dong cho vg chdong ba, so tién con lai 1a 5.000.000 dong s& dugc
giao tra hét khi ong H nhan duoc gidy chuyén quyén str dung dét (s6 do) co chit ki ctia vo
chong ong H va vo chong ba N. Ba xac dinh trong gidy bién nhan ghi s tién con lai 05
triéu 14 khong ding, ma dung phai 1a con 10.000.000 dong. Muc dich 6ng H ba H1 mua
d4t cua vo chong ba dé 1am nha tho, vi chong ba va dng H ¢6 ho hang nén vo chong ba
méi dé dat cho. Sau do, ong H d xay nha thd, vi vo chong 6ng H ¢ thanh phd Hai D
khéng vé dugc thuong xuyén, nén vo chong 6ng H nho ba trong nom, thap huong, thap
khoi. Lic ban dét, thira dat mang tén cu My (bd 6ng L). Sau nay thira dat sang tén 6ng L
thi ba khong biét. Cu My két hon v6i cu Lé Thi Lén, cu Lon chét sau cy My, cu thé
chét nim nao ba khong nhé. Nay 6ng H, ba H1 khoi kién dé nghi Toa 4n cong nhan
hiéu Iyc cua Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 22 thang 01 nim 2010
gitra v chong 6ng H va vo chong ba thi ba khong dong y, ba N dé nghi Toa an tuyén hop
dong d6 13 v6 hiéu, budc vo chong 6ng H phai thédo d& toan bo cong trinh trén dat dé tra lai
d4t cho gia dinh ba.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ( ba Vi Thi H) trinh bay: B6 cta ba
la cu Vii Van My, me¢ cua ba la cu L& Thi Nhén. B6 me ba c6 nhitg nguoi con,
gom: Ong Vit Anh L, ba H va cac ong Vil Xuan Huong, Vii Van Thanh (déu 1a liét
si, chwa c6 vo con). Ba khong lién quan, khong biét dat cat cua bd me ba nhu thé
nao. Ba khong biét s6 d6 cip cho bd me ba nhu thé nao. Ba khong nhé cu thé nam
nao nhung ong L ¢ goi ba vé va éng L, 6ng H di cing ba ra Uy ban nhan dan xa
Chi Lang Béc ky gidy to, bao ba ky thi ba ky chit ba khong biét cu thé thtr gi. Ong
H mua dat véi kich thude, dién tich cu thé thé nao ba khong biét. Trude day ong L
con sdng, ¥ kién cua ba 1a bao 6ng L chi duge ban cho ong H tir giap ranh véi ba
Ly dén bd gb san nha thd nhung sau d6 ba sang thi da thdy nha éng H xay dén ctra
s6 roi. Nay ba khong 6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an khong triéu tap ba.

- Bién ban lam viéc voi dai dién Uy ban nhdn dan xa Chi Lang Bdc thé hién:

Nam 2012, ba Vii Thi H 1 em géi cia 6ng Vii Anh L (con cu My) dén
UBND x4 Chi Liang Bac gip can bo dia chinh lam thii tuc tir chdi nhan di san thira
ké dbi v6i thira dat T512+ A526 do UBND tinh Hai Hung (nay 1a tinh Hai D) cép
ngay 02/02/1996 cho cu Vii Vin My, dé lai tai san trén cho ong Vii Anh L st
dung. Ba Vii Thi H d4 ky vao van ban phan chia di san thira ké va vin ban tir chdi
nhan di san thira ké. Sau d6 Phong Tai nguyén va Mdi truong huyén Thanh Mién
d3 hoan thién ho so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Vii Anh L.

Theo hd so 299, t& ban d6 sb 09 1a thira 171, dién tich 646m* dimg tén chu
str dung 13 cu Vi Van My, st dung chinh thtc, loai dat T (Thd). Ngay 02/02/1996,
UBND tinh Hai Hung (nay 1a tinh Hai D) cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
d6i v6i thira dat sé 512, to ban dd s 3, dién tich 354m? (trong d6 c6 300m* dat 4,
54m?* dat vuon thira hop phap 1au dai) va thira dat s6 526, to ban do s 3, dién tich
120m? dat ao, tong dién tich dugc cAp 474m° mang tén cu Vi Vin My. Ngay
08/11/2012, UBND huyén Thanh Mién da cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i véi thira 512 + 526, t& ban dd sb 3, dién tich 474m” (Trong dé: Pdt ¢ néng
thon 300m?, ddt trong cdy lau nam khdc 54m®, dat nudi trong thuy san 120m®)
mang tén 6ng Vii Anh L.

- Bién ban xem xét, tham dinh tai san ngay 09/11/2023 thé hién: Thira dat sb
512+ 526, to ban dd s6 3 tai Phuong Khé, xd Chi Lang Bac, huyén Thanh Mién
mang tén ong Vil Anh L duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay
08/11/2012.

Khudn vién phan nha thd ¢6 t& canh nhu sau : Phia Bic giap voi thira dat ba
N dang st dung co kich thudc (4,38 + 6,78 + 2,68)m ; Phia Pong gidp vuon nha ba
N va dat nha éng Tuyén dai (17,16 + 7,60)m ; Phia Nam giap dt nha ba Ly va 1
phan ngd di c6 kich thude (14,51 + 1,85 + 3,51 + 0,66 + 0,09)m; Phia Tay giap nha
ong Thuy dai (4,90 + 16,67)m. Tong dién tich khuén vién nha tho 13 396,9m>.
Phan dét con lai phia Bac nha thd (thudc thira s6 512+526): Phia Bac gidp ao tap



thé (do UBND xd quan 1ly) va giagp v6i phan dat nha anh Thuc dai
(4,55+1,05+1,80)m ; Phia Dong giap véi dat ba N dang & dai (7,78 + 5,29)m. Phia
Nam giap dat nha thd dai (6,78 + 4,38)m. Phia Tay giap dit nha 6ng Thuy dai
(0,86 + 0,75 + 3,30 + 3,16 + 1,78 + 3,65)m. Téng dién tich la 96,2m2. Cac tai san
trén dat khudn vién nha thd gdm: 01 nha tho dién tich 53,1m? khung cot mai bang
bé tong cbt thép, trén dan ngodi do, chiéu cao mai diém thap nhat 1a 2,6m, diém cao
nhat 12 4,5m; twong xdy gach 220mm, moéng dong coc tre; nén 1at gach gébm do (40
X 40)cm; Heé nha thd, dién tich 11,1m?, nén lat gach gém d6 (30 x 30)cm, dudi nén
xay xung quanh hé bang gach, nha tho va hé xay nam 2011; 01 sin gach gbm do
dién tich 103,8m2; 01 san trat bé tong dién tich 48,5m2; 01 bé nude sau nha the
dién tich 3,8m” x 1,4m = 5,3m?® x4y gach chi ; Tudng bao giap cong dai 4,9m cua
nha ong Thuy xay gach chi, cao 1,97m, tuong 110, xdy nam 2011; 01 doan tuong
bao giap nha 6ng Thuy, do nha 6ng H xay gach chi, cao 1,97m, dai 16,67m, tuong
110, xdy nam 2011; 01 doan tuong phia sau nha tho, tuong 110, gach chi xay nam
2011; 01 doan tuong bao giap dat ba N dai 17,16m, cao 1,45m, tuong 110, gach
chi; 01 doan tuong dai 7,6m, cao 2,07m, twong 110, gach chi ; 01 doan tudng phia
trudc nha thd giap nha ba Ly dai 14,5m + 1,8m, cao 2,07m, gach chi ; 02 ¢4t céng
kich thudc (57 x 50 x 270) cm ; 01 cong sat hdp, kich thudc (260 x 250) cm ; 01
mai cong bé tong cdt thép, day 10cm, dién tich 5,3m?; 06 cay cau duong kinh gdc
15cm ; 02 cay mit dudng kinh gbc 20cm ; 01 cdy gd xua gde phi 25cm ; 01 cay vai
duong kinh tan 2,5m ; 01 cay hong xiém duong kinh gdc 0,5c¢m ; 01 cdy ngoc L
duong kinh gbc 20cm ; 01 cay 16¢ vimg dudng kinh gdc 30cm ; 01 cay nhan,
duong kinh tan 01m ; 01 cay sung, dudng kinh gbc 33cm ; 02 cdy mai duong kinh
géc Scm, tan 1,2m, cao 1,5m ; 01 cay van tué cao 1,5m, duong kinh géc 30cm.

- Két qua dinh gid tai san cia Hoi dong dinh gid xdc dinh: V& dat co gia
1.350.000d/1m”® va cAc tai san lién quan trén dat do dwong su yéu cau dinh gia 13
293.246.100 dong.

- Bién ban xdc minh ngay 05/7/2023 tai Céng an xd Chi Lang Bdc thé hién:
Tai to s6 60 S6 dang ky thudng tri xom 1, thon Phuong Khé, x4 Chi Ling Bac,
Quyén 3 c6 tén Vii Ngoc T, sinh ngay 09/02/1976 quan hé véi chu ho 1a con, nghé
nghiép noi 1am viéc ghi 1a lao dong ty do & mién Nam. Cot s6 15 ghi 1a tam treo.
D3 bi gach tén ghi cha 1a khong c6 tén trong sé ho khau. Trong co sé dit liéu qubc
gia vé dan cu khong c6 thong tin ctia anh Vii Ngoc T, sinh ngay 09/02/1976 la con
ctua 6ng L, ba N.

*Tai Ban dn ddn sw so tham s6 02/2024/DS- ST ngay 26/01/2024, Toa an
nhan dan huyén Thanh Mién, da xu:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, ong Vii Trung H va ba
Nguyén Thi Thanh H1.



Cong nhan hiéu lyc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap
ngay 22/01/2010 gitra 6ng Vi Anh L, ba V@i Thi N (Linh) va 6ng Vi Trung H, ba
Nguyén Thi Thanh H1 d6i véi phan dién tich dat 1a toan b thira dit s6 526 va mot
phan dat ndm trong thira s6 512, t& ban d6 sd 3 xd Chi Lang Béc, huyén Thanh
Mién, tinh Hai D, tong dién tich dit chuyén nhuong la 396,9m?.

Ong Vii Trung H va ba Nguyén Thi Thanh H1 c¢6 quyén str dung dién tich
dat trén va so hiru cac cong trinh, cay cdi trén dat.

Ong Vii Trung H, ba Nguyén Thi Thanh H1 dugc quyén lién hé véi Co quan
Nha nude c6 thim quyén dé 1am thi tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
dbi véi dién tich dat 396,9m” nhu trén.

Ong Vii Trung H, ba Nguyén Thi Thanh H1 phai c6 nghia vu thanh toén tiép
cho ba Vit Thi N sé tién 05 triéu dong.

Khong chap nhdn yéu cu ctia ba Vi Thi N va c4c chi Vi Thi L, chi Vi Thi
P, anh Vii Ngoc T2 vé viéc dé nghi tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 22/01/2010 giita ong Vii Anh L, ba Vii Thi N (Linh) va 6ng Vil
Trung H, ba Nguyén Thi Thanh H1 v6 hiéu va yéu cau 6ng H ba H1 phai thdo do
toan bo cong trinh trén dat dé tra lai dat cho gia dinh ba N.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong sy theo quy dinh.

* Ngay 29/01/2024, cac chi Vil Thi P, Vii Thi L va ba Vii Thi N déu c6 don
khang c4o toan bo ban an so tham.

* Tai pH1 toa phiic tham:

Cac chi L, P; nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba N trinh bay quan diém,
giit nguyén yéu cau khang cdo toan bd ban an so thim. P& nghi HDXX, xem xét
ap dung thoi hiéu khoi kién va bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don theo quy
dinh phép luat.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop ciia chi P trinh bay: Dé nghi HDXX xem xét vé
viéc Toa 4n so tham da c6 nhitng vi pham vé thu tuc t6 tung, 1am anh hudng dén quyén va
loi ich hgp phap cua gia dinh bi don, nhu: Khong dua 6ng Vi Van Thuy (1a ho giap ranh
voi dat 6ng H dang quan 1¥) c6 xdy dung mot doan tudng bao gidp cong dai 4,9m vao
tham gia t0 tyung 1a tH; viéc cap so tham xac dinh van con thoi hiéu khoi kién cho bén
nguyén don nhu 1ap luan ctia ban 4n so tham 1a khong ding quy dinh; viéc ap dung quy
dinh Diéu 688 ctia Bo lut dan sy 1a khong ding vi 6ng L chét tir nam 2013, ong L tién
hanh giao dich chuyén nhuong dat nim 2010 13 khong dam béo vé chu thé giao dich, da
anh huong dén quyén dinh doat cua ba H; Khong dinh gia dat theo timg loai dat trén thuc
t&; viéc khong dua ba Vii Thi H 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ngay tir dau ctia
qua trinh t6 tung d4 anh huong dén quyén loi ctia ba H khi giai quyét vu an; khong thu ly
yéu cau phan t6 tuyén hop dong chuyén nhuong dét gitra hai bén 1a vo hiéu, khong chap



nhén yéu cau cta bi don budc nguyén don théo d& cong trinh xay dung trén dét 1a vi pham.
Dé nghi 4p dung thoi hiéu, xac dinh giao dich chuyén nhuong dat gitta hai bén nim 2010
14 vi pham vé chu thé, vi pham vé hinh thitc hop dong, dé xem xét hity ban an so tham.

Ong H va ba H1 giir nguyén 16i khai, quan diém trinh bay tai cp so thim, d& nghi
HPXX gitr nguyén ban an so tham, béac toan b noi dung khang céo cua bi don va nhimng
nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn déan tinh Hai D phat biéu quan diém vé viéc
gidi quyét vy dn: T khi thu 1y vu an, trong qué trinh chuan bi xét xtr va tai pH1
toa, Tham phan, Hoi dong xét xt, thu ky va cac duong sy tham gia pH1 tda tuan
thu dung quy dinh cta phap luat t6 tung. Vé H giai quyét vu 4n: Can ctt vao céc tai
li¢u co6 trong hd so vu 4n; 101 trinh bay cua cac duong su, nguoi dai dién, nguodi
bao vé quyén loi ich hop phép cta dwong su thi thdy c6 cin cir chidp nhian mot
phﬁn khang cao ctia ba Vii Thi N, cac chi Vi Thi L, Vi Thi P; Stra Ban an dan su
so tham s6 02/2024/DS- ST ngay 26/01/2024 cia TAND huyén Thanh Mién: Budc
nguyén don phai co nghia vu thanh toan tiép cho ba N va cac anh T, T2; céc chi L,
P s tién 05 triéu dong. Do stra 4n so thim nén dwong su khong phai chiu an phi
phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi ngH1 ciru cac tai liéu co trong hé so vu én dicoc tham tra tai pH1
t0d va can cik vao két qua tranh tung tai pH1 toa, Hoi déng xét xuw nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Sau khi xét x{r so tham, ba Vii Thi N va nguoi ¢ quyén loi
nghia vu li€én quan la cac chi Vi Thi L, Vii Thi P ¢6 don khang cao ddi voi ban an
so thAm trong thot han quy dinh tai Diéu 273 caa BO luat td tung dan sy va da ndp
tién tam Gng 4an phi phiic thim nén xac dinh khang céo hop 1& va dugc xem xét
theo trinh ty phtic tham.

Tai pH1 toa phtc tham, nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan va ngudi bao
vé quyén loi ich hop phap cho chi L da duoc triéu tap hop nhung ving mat tai pH1
tda lan thir 2. Can ctr Didu 227, Piéu 228 cua Bo luat T tung dan sy, HDXX (Hoi
d6ng xét xtr) tién hanh xét xir vu an theo thu tuc chung.

[2]. Xét noi dung khang cdo ctia ba N va cac chi L, P dé nghi xem xét ap
dung thoi hiéu khoi kién va bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don theo quy dinh
phap luat. Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho chi P d& nghi hity ban an so tham vi
c6 nhimg vi pham vé thu tuc t6 tung, vi pham vé thoi hiéu va chu thé tham gia hop dé)ng,
khong dam bao vé hinh thirc hop dong theo quy dinh. HDXX thdy ring:

[2.1]. Can c&r vao 101 khai cta cac duong su va cac tai liéu ching ctir dugc
thu thap trong hd so vu an thi thiy: Ngay 22/01/2010 va ngay 24/01/2010, 6ng Vil
Anh L, ba Vi Thi N (Linh) va vo chdng ong Vit Trung H, ba Nguyén Thi Thanh
H1 c6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va gidy bién nhin nhan tién



(co ddy du chit ky cua ong L, ba N, 6ng H, ba H1), dién tich dét c6 tr canh: phia
Nam gidp nha anh Long dai 20,2 m; phia Tay gidp nha anh Thuy dai 22,2m; phia
Pong giap nha anh Tuyén dai 24,8m; phia Bic giap nha éng L dai 14m. Toéng dién
tich dit chuyén nhuong khoang 300m® Muc dich chuyén nhwong: cho vg chong
6ng H xdy nha thd. Gia chuyén nhuong quyén sir dung dat ban dau thoa thuén 12
20 triéu déng, sb tién nguoi nhan chuyén nhuong dat coc trudc 1a 10 triéu déng,
sau d6 ong L, ba N 1dy thém 40 triéu nita (tirc tong s tién ban dat 13 60 triéu dong)
6ng H, ba H1 dong y. Sau d6 vo chong ong H da tra cho vo chong ong L, ba N 1a
50 triéu dong, dng L da ty nguyén cho éng H 05 triéu dé cong dirc vao viée xay
nha thd cia 6ng H nén hai bén théng nhét sb tién con lai 5 triéu ddng, vo chong
ong H co6 trach nhiém tra ndt khi ong H nhan duogc s6 do. ong L da tién hanh viéc
do xac dinh méc gioi dat, giao dién tich dat di chuyén nhuong cho vo chong 6ng H
ngay sau d6. Cubi nam 2010, vo chong éng H dd xiy dung nha tho va cac cong
trinh lién quan trén phan dat nhan chuyén nhuong, cé viéc 6ng H nhd vo chdng
ong L, ba N 1a ngudi trong coi thg va viéc mua nguyén vat liéu trong qué trinh xay
dung nha tho vi 6ng H séng & noi khac (TP. Hai D) khong c6 diéu kién giam sat
trong coi viéc xay dung. Sau khi ba Vii Thi H 1am thu tuc tir chéi nhan di san cua
bb me dé lai theo quy dinh, dng L di duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
ddi véi cac thira dat 512, 526, dién tich 1a 474 m® tai t& ban d6 sb 03 ctia UBND
xd Chi Lang Bac vao ngay 08/11/2012, sau d6 6ng L di giao lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat nay cho ong H dé 6ng H di lién hé 1am tha tuc sang tén quyén
str dung dat theo quy dinh, trong khi cho cac co quan chirc ning hoan thién tha tuc
quy dinh thi 6ng L chét. Ngay 14/8/2016, ba N da lam don dé nghi UBND x4 Chi
Lang Bic voi ndi dung tao diéu kién hoan thién thu tuc sang tén dién tich dat vo
chéng ba d3 chuyén nhuong cho vg chong éng H nim 2010, ba xac dinh viée
chuyén nhuong dat nay 1a c6 that, hai bén khong c6 tranh chap gi (BL: 11- 12), ba
Vii Thi H ¢6 101 khai x4c dinh khong c6 ¥ kién gi tranh chap ddi véi dién tich dat
6ng L da chuyén nhuong cho vo chong ong H vao nam 2010, ba c6 biét viéc ong L
ban dat cho 6ng H va xay dung nha thd trén dat 6ng L ban nhung ba khong phan
d6i gi. Do vy, c6 cin cr xac dinh giita vo chong 6ng H va ba Linh, dng L c6 viée
chuyén nhuong dién tich dat néu trén vao nam 2010, tir khi hai bén 1am hop dong
chuyén nhuong dat dén trudc khi 6ng L chét thi thay 6ng L, ba N 1a hoan toan tu
nguyén v6i mong mudn chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho vo chong 6ng H,
dé vo chong 6ng H 1a ngudi co quyén str dung hop phap d6i vai dién tich dat nay.
Theo quy dinh ctia phap luét, vo chong 6ng L, ba N 12 ngudi cd quyén chuyén
nhuong quyén sir dung dién tich dat trén cho vo chong 6ng H, viéc chuyén nhugng
dat 1a dam bao ding theo quy dinh cua phap luat.

[2.2]. Béi v6i hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dién tich dat néu trén
giita vo chong ong H va ba N, dng L nim 2010.



Khi ky két hop dong, gidy nhan tién chuyén nhuong dat cac bén co day du
nang luc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén, Xuat phat tor nhu cAu st dung cta
cac bén; muc dich va ndi dung cua giao dich khong trai phéap luat, dao dac xa hoi.
Viéc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giira cac bén thiét 1ap, tuy khdng
thuc hién cong chimg, chimg thuc tai co quan Nha nude co thim quyén |3 chua
dung quy dinh vé hinh thic theo quy dinh ctia Luat dat dai, nhung hop dong da ghi
cu thé thira dét, dién tich, kich thuéc dit, ti canh tiép giap, muc dich sur dung, gia
chuyén nhuong phu hop véi thuc té khi giao dich va cac bén déu di ky tén xac
nhan, viéc ky két hoan toan tu nguyén, khong bi Itra déi ép budc gi. Hai bén da c6
viéc giao dit va nhan tién trong thuc té, bén mua dat da xay dung nha thd va cac
cong trinh dé sir dung 6n dinh tir ndm 2010 dén khi lam tha tuc khoi kién tai Toa
an; Hai bén da co viéc giao nhan tién theo ding cam két va thoa thuin ghi trong
hop ddng, thuc té vo chong 6ng H da thanh toan tra ba N, dng L sd tién 1a 50 triéu
dong, theo gidy bién nhan tién ngay 24/01/2010 (BL: 08). Nhu vdy bén mua da
thanh toan qua 2/3 gia tri quyén sir dung dat cho bén ban, cin ctr theo quy dinh tai
Picu 116, khoan 2 Piéu 129 cia Bo luat dan su va an 1&é so 55/2022/AL ngay
07/9/2022 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan toi cao thi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén giita cac bén tuy khong dam bao tuan tha quy
dinh vé hinh thtrc, nhung theo yéu cau cia mot trong cac bén, Toa 4n van cong
nhan hiéu luc cta hop dong nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chimng,
chirng thyec.

[2.3]. B6i voi viée bi don, nguoi lién quan khang céo vé viéc xem xét thoi
hiéu khoi kién déi véi hop dong chuyén nhuong dét gitra cac bén: Nhu phan tich & trén
6ng L, ba N da ky hop dong chuyén quyén sir dung dét cho vo chdng 6ng H vao nim
2010. Do qué trinh thuc hién hop dong, dng L chét ndam 2013 nén qua trinh 1am tha tuc
sang tén chua xong vi ¢an c6 sy dong Y cua nhimg nguoi duge huong thira ké cua éng L.
Ong H ciing trinh bay, tir ndm 2013 dn nam 2022 d4 dén gap ba N va cac con 6ng L dé
thuc hién tiép hop dong nhung déu bi tir chéi. Mat khac, hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét va gidy nhan tién phan anh rd viéc v chong 6ng H tra cho vo chong 6ng
L 1a 50 triéu dong, so tién con lai 05 triéu dong hai bén thong nhat s& tra nét khi
6ng H nhan duoc s6 do (Gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi phan dat
mua). Do vay, can phai xac dinh thoi han thyc hién giao dich (hop dong chuyén
nhuong dét) dugc hai bén xac 1ap tir khi xac 1ap giao dich (nim 2010) cho dén khi
6ng H nhan duoc gidy chimg nhan quyén st dung dat. Can ctr cac Piéu 429, Piéu
688 ctia BO luat dan sy nim 2015, vy an tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat 1a trong thoi hiéu khoi kién theo quy dinh cta phép luat, viéc
Toda 4n cap so tham danh gia xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
giita cac duong su van dang duoc thuc hién va tién hanh xem xét giai quyét yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 12 c6 cin ctr, dung quy dinh phap luat.
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[2.4]. Dbi voi dé nghi ctia ba Vii Thi N va nhitng nguoi cd quyén loi nghia
vu lién quan vé& viéc cap so tham khong thu Iy yéu cau phan tb cta bi don, tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra hai bén nim 2010 1a vo hiéu, budc vo
chong 6ng H phai thao d toan bd cong trinh trén dat dé tra lai dat cho gia dinh ba N;

Nhu phén tich, nhan dinh tai muc [2.1], HDXX thay hop ddong chuyén
nhuong quyén st dung déat giita vo chong ong H va ba N, Ong L 1ap ngay
21/1/2010 duogc xac dinh 1a hop phap, dam bdo dung quy dinh cua phép luat nén
phat sinh quyén va nghia vu ctia mdi bén va phai thuc hién theo dung nodi dung
thoa thuan tai hop déng. Do d6, khong c6 can cu ché\p nhan yéu cau cua bi don,
nguoi lién quan vé viéc xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat hai
bén 13 v6 hiéu va cong nhin quyén sir dung dién tich dat ma nguyén don di nhan
chuyén nhuong cta vo chong ong L, ba N nam 2010, dong thoi budc nguyén don
phai thanh toan s tién con tH chua thanh toan cho gia dinh bj don = 5 triéu dong
la c6 can cu, dung quy dinh. Pat d3 dugc giao cho nguyén don duoc quyén su
dung hop phap nén nguyén don tiép tuc duoc sé hitu cac tai san tao 1ap trén dat do
nguyén don bo tién ra tao 1ap, do vay khong c6 cin cir chip nhan yéu cau thio 1&
cac tai san nay cua nguyén don di tao lap trén phan dién tich dat ¢ mua theo nhu
yéu cau cta bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Cap so tham da giai
quyét vu an, dam bao dung quyén loi ich hop phap cua cac duong su theo quy dinh
ctia phap luat nén viéc khong c6 thu tuc thong bao thu 1y yéu cau phan td trén cia
bi don khong phai 13 viéc vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung. Tai pH1 toa nguoi
bao vé quyén loi ich hop phap cho chi P cho rang cp so thim c6 nhiéu vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung nhu dai dién bi don trinh bay, ngoai ra ¢ viéc khong
dua 6ng Vi Van Thay- nguoi di xay dung mot doan tudng bao 13 ngudi co quyén loi lién
quan trong vu an, HDXX thay ring 6ng Thily 13 ho gidp ranh voi phan dat nguyén don
nhén chuyén nhuong, hai bén khong c6 tranh chip gi doan tuong nay, cap so tham trong
pham vi yéu cau ctia duong s, chi xem Xét, giai quyét yéu cau khoi kién ctia nguyén don
14 cong nhan hop déng chuyén nhuong dat hai bén nam 2010, khong xem xét phan chia
giao quyén sir dung doan tudng nay cho duong su trong vu an nén thay khong co cin cir
chip nhén yéu cau htty ban 4n so tham.

[2.5] Dbi voi viée an so thdm tuyén budc nguyén don phai tra nét ba N sd
tién 05 triéu con lai theo thoa thuin cua hop déng chuyén nhuong dat nam 2010.
HDXX thay day 1a quyén vé tai san clia vo chong ong L, ba N (12 tai san hop nhat)
nén viéc tuyén giao sb tién nhu cap so tham 1a phu hop, sau ndy nhitng ngudi
thudc hang thira ké thir nhét ctia 6ng L c6 yéu cau phan chia so tién 05 triéu dong
nay s& dugc xem xét, giai quyét bang vu an dan su khéc.

[2.6]. Tr nhan dinh va dénh gia nhu trén, HDXX thdy khong c¢6 cin cir chap
nhan toan bd cac yéu cau khang cdo ctia bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan, gitt nguyén ban an so tham sd 02/2024/DS- ST ngay 26/01/2024 cia
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Toa an nhan dan huyén Thanh Mién.

[3] V& an phi: Ba N va cac chi L, P khang cédo khong dugc chip nhan nén
phai chiu an phi dan su phiic thim; Dbi véi ba N theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Luat
nguoi cao tudi duoc xac dinh 1a ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan sy phiic
tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can cr khoan 1 Piéu 308 cua B luat t6 tung dan sy: Khong chép nhan
khang cdo cua ba Vii Thi N va cac chi Vi Thi L, Vi Thi P.

Giit nguyén ban an dan su so tham s 02/2024/DS- ST ngay 26/01/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Thanh Mién, tinh Hai D.

2. Can ctr cac Diéu 116, 117, 119, 122, khoan 2 Diéu 129, 500, 501, 502,
503, 688 ciia Bo luat Dan sy 2015; Diéu 106 Luat dat dai ndm 2003; Diém a khoan
1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228,
Piéu 271, Piéu 273 cua BO luadt T6 tung dan su; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cuia Uy ban thudong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

2.1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don, ong Vil Trung H va ba
Nguyén Thi Thanh H1.

Cong nhan hiéu lyc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap
ngay 22/01/2010 gitta 6ng Vi Anh L, ba Vi Thi N (Linh) va 6ng Vi Trung H, ba
Nguyén Thi Thanh H1 déi véi phan dién tich dt 1a toan b thira dat s 526 va mot
phan dat nam trong thira s6 512, to ban do s6 3 ¢ thon Phuong Khé, xa Chi Liang
Bic, huyén Thanh Mién, tinh Hai D c6 tr canh: phia Nam giap nha ba Ly va ngd
x6m dai 0,09m + 0,66m + 3,51m + 1,85m + 14,51m; phia Tay giap dat 6ng Thuy
dai 4,90m + 16,67m; phia Pong giap vuon ba N va dat ong Tuyén dai 17,16m +
7,60m; phia Bic giap voi phan dat con lai ctia thira 512 va nha ba N dai 4,38m +
6,78m + 2,68m, téng dién tich dat chuyén nhuong la 396,9m? (dwoc gioi han boi
cac diém tir A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, Al1, A12 d@én Al- nhu so do
kém theo ciia dn so tham, trong d6 bao gom dat nudi trong thuy san 120m?, ddt ¢
ndng thon 234,7m* va dat trong cdy lau nam khdc 42,2m®). Ong Vii Trung H va ba
Nguyén Thi Thanh H1 c6 quyén sir dung dién tich dat trén va so hitu cac cong
trinh, cay cbi trén dat do ong H ba H1 tao 1ap trén dat.

Ong Vii Trung H, ba Nguyén Thi Thanh H1 dugc quyén lién hé voi Co quan
Nha nudce c6 thim quyén dé lam thu tuc cap Gidy ching nhin quyén str dung dat
ddi véi dién tich dat 396,9m2 nhu trén tai thon Phuong Khé, xa Chi Lang Bic,
huyén Thanh Mi¢n, tinh Hai D.
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Ong Vii Trung H, ba Nguyén Thi Thanh H1 phai c6 nghia vu thanh toan tra
cho ba Vii Thi N 5.000.000 triéu dong (Nam triéu dong).

Khéng chip nhan yéu cau ctia bi don ba Vii Thi N va nhitng ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu quan 1a cic chi Vii Thi L Vii Thi P va anh Vii Ngoc T2 vé viéc dé
nghi tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/01/2010 gitta
ong Vii Anh L, ba Vii Thi N (Linh) va éng Vii Trung H, ba Nguyén Thi Thanh H1
1a v6 hiu va yéu cau budc 6ng H, ba H1 phai thao d& toan bd cong trinh trén dat dé tra lai
dat cho gia dinh ba N.

2.2. V& 4n phi: Mién an phi dan su phtic thim cho ba Vii Thi N; Hoan tra ba
Vii Thi N 300.000d6ng (Ba tram nghin dong) da ndp tam tmg an phi theo bién lai
thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s 0001594 ngay 20/02/2024 ctua Chi cyc Thi
hanh 4n dan su huyén Thanh Mién. Céc chi Vi Thi L, Vii Thi P mdi ngudi phai
chiu 300.000d6ng (Ba tram nghin dong) an phi dan su phuc tham, duoc dbi trir vao
s6 tién 300.000d6ng chi L d3 ndp tam ung 4n phi theo bién lai thu tam g an phi,
1& phi Toa an s6 0001592 ngay 20/02/2024, chi P dd nop tam tng an phi theo bién
lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0001593 ngay 20/02/2024 tai Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Thanh Mién. Cac chi L, P da ndp xong an phi dan sy phuc
tham.

2.3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang céo, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

2.4. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tr ngdy tuyén an
(18/7/2024).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hii D; Tham phan - Chi toa pH1 toa
- TAND huyén Thanh Mién,
- Chi cuc THA huyén Thanh Mién;
- Cdc dvwong su; nguoi dai dién cua dwong
su;
- Luu HS; luu toa.
Pham Anh Tuyét
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