TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA CAI LAY Poc Lap — Tw do — Hanh Phiic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n so: 45/2024/DS-ST
Ngay: 18 - 7 - 2024

V/v tranh chéap hop ddong
vay tai san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA CAI LAY-TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdn- chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Son.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ping Thé Ung.

2. BaPing Thi Tiém.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Thanh Léc — Can bo TAND thi xi Cai Lay,
tinh Tién Giang.

Ngay 18 thang 7 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Cai Lay dua ra xét
xUr so tham cong khai vy an thy 1y s6 334/2023/TLST- DS ngay 24 thang 11 nam 2023
vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb
45/2024/QDbXXST- DS ngay 27 thang 5 nam 2024 giita cac duong su.

1/ Nguyén don: Ngan hang TMCP.

Dia chi: S6 03, phuong C, Quan H, Thanh phé Ha Nou.

Newoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Minh A — Chtc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Newoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Minh H — Chirc vu: Pho Giam déc Ngan
hang TMCP - Chi nhanh Tay Tién Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ong Ping Vin T — Can bd quan 1y
no c6 van dé, Ngan hang TMCP - Chi nhanh Tay Tién Giang. (c6 mét)

Pia chi: S6 9, khu phé A, phuong B, thi xa C, tinh Tién Giang.

2/ Bi don: BaPoan Thi M, sinh nim 1983; (ving mit)

bia chi: Ap B, x3 H, thi xa C, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 16/10/2023, tai loi khai trong cdc bién ban hoa giai
va tai phién toa, nguyén don Ngan hang TMCP co dai dién theo uy quyen ong Dang
Van T trinh bay: Ba Poan Thi M ¢ ky Hop ddng cho vay han muc sé 04046/2022-
HDCVHM/NHCT726 ngay 14/04/2022 dé vay vén cua Ngan hang TMCP tai Chi
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nhanh T4y Tién Giang. Han mic cho vay 1a 2.000.000.000 dong, thoi han duy tri han
murc la 12 thang, lai suét tha néi 141 suat hién tai 1a 11,5%/nam, 13i suat dbi v&i du ng
gbc bi qua han 1a 150% 1ai sudt cho vay trong han, thoi han cho vay theo tung gidy
nhan no nhung thoi han cho vay khong vuot qua 12 thang, sO tién da nhan no la
500.000.000 ddng, ngay chuyén ng qua han 1a ngay 06/02/2023. Khi vay phia ba M CO
thé chip tai san bao dam ng vay theo Hop dong thé chip bat dong san sd
20100/2020/HPBD/NHCT762 ngay 13/03/2020 dugc Van phong Cong chimg My
Thuan ching thue ngay 13/03/2020 va dugc dang ky thé chip ngay 13/03/2020 va Van
ban stra doi, bo sung Hop déng thé chip bat dong san sé 20100/2020/
HDBD/NHCT762-SDBS01 gdm céc tai san sau:

- Quyén su dung dat thira dat 943, to ban dd sb 7, dién tich 524,5 m?, muc dich
st dung: Dat 0 tai nong thon: 300 m ; dia chi thtra dét ap B, x4 H, thi xa C, tinh Tién
Glang theo glay ching nhén quyén sir dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sb phat hanh CA 573919; s6 vao s6 cap GCN: CH04050 do Uy ban
nhan dan thi xa Cai Lay cdp ngay 29/10/2018, dimg tén ba Poan Thi M.

Quyén st dung dat thira dat 942, to ban dé s6 7, dién tich 211,6 m% muc dich
st dung: Dit trong cay lau nam; dia chi thira dat: 4p B, xa H, thi xa C, tinh T1en Giang,
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh CK93 1703; s6 vao so6 cap GCN:
CS03500 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay 04/10/2017, dimg
tén ba Poan Thi M.

- Quyén sur dung dét thira dat 485, to ban dd sb 7, dién tich 1.282,4 m% muc dich
su dung: Pit & tai nong thon; dia chi thua dat: ap B, xi H, thi xa C, tinh Tién Giang,
theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 phat hanh CA 573920; sO vao so cap GCN:
CHO04051 do Uy ban nhan dan thi xa Cai Lay cip ngay 29/10/2018, dimg tén ba Poan
Thi M.

Tai san bao dam no vay: Theo Hop dong thé chip bat dong san sd
20155/2020/HPBD/NHCT762 ngay 24/03/2020 dugc Van phong Cong chimg M§
Thuan chimg thuc ngay 24/03/2020 va dugc ding ky thé chap ngay 24/03/2020 gém
cac tai san sau:

- Quyén st dung dat thira dat 945, to ban d6 sb 7, dién tich 541,3 m% muc dich
st dung: Dit & tai nong thon; dia chi thira dat: ép B, x4 H, thi xd C, tinh Tién Giang,
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s0 phat hanh CA 573918; s6 vao s0 cAp GCN: CH04049 do Uy ban nhan dan
thi xa Cai Lay cap ngay 29/10/2018, dung tén ba Doan Thi M.

Quyen sir dung dat thira dat 944, to ban do s6 7, dién tich 197 m® muc dich sir
dung: Dat tréng ciy lau nam; dia chi thira dat: ap B, xa H, thi xa C, tmh Tlen Giang,
theo gidy chimg nhan quyén sur dung dat s phat hanh CK93 1702; sO vao s6 cap GCN:
CS03499 do So Tai nguyén va Mdi truong tinh Tién Giang cp ngay 04/10/2017, ding
tén ba Boan Thi M.

Trong qué trinh vay vén ba M vi pham nghia vu tra ng, nén phia Ngan hang di ra
thong b&o, dén ddc va cho ba M thoi han tra no nhung ba M van khong thuc hién tra
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ng dung cam két. Do ba M vi pham Hop dong nén Ngan hang TMCP yéu cau ba M
phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP tai Chi nhanh Tay Tién Giang s tién 1a
580.811.780 dong (trong d6 6 tién von vay la 496.037.539 dong va ai 1a 84.774.241
dong) tinh den ngay xét xir hom nay la ngay 18/7/2024. Yéu cau ba Doan Thi M phai
tiép tuc tra tién 1di no qua han cho Ngan hang theo murc 1ai suat ng qua han da thoa
thuan trong hop dong tin dung trén s6 ng goc thuc té ké tir ngay tlep theo cua ngay xét
xt so tham 1a ngdy 19/7/2024 cho dén khi thi hanh an xong. Néu ba M khéng thanh
toan hodc thanh toan khong day du s tién noi trén cho phia Ngin hang thi tai san thé
chap theo Hop ddng thé chip bat dong san sb 20100/2020/HDBD/NHCT762 ngay
13/03/2020 dugc Van phong Cong chirng My Thuéan ching thuc ngay 13/03/2020 va
duoc dang ky thé chap ngay 13/03/2020 va Vin ban sta doi, bo sung Hop dong thé
chap bat dong san s6 20100/2020/ HPBD/NHCT762-SPBS01va Hop dong thé chap
bat dong san sb 20155/2020/HPBD/NHCT762 ngay 24/03/2020 dugc Van phong
Cong ching M§ Thuan chtng thuc ngay 24/03/2020 va dugc ding ky thé chap ngay
24/03/2020 yéu cau dua ra phat mai ban dau gia dé vu tién thanh toan khoan ng trén
cho Ngén hang.

* Bi don ba Poan Thi M du da duoc Toa an tong dat thong bao thu 1y, théng
bdo vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cit va hoa giai,
quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr, quyét dinh hodn phién toa va triéu tap hop 1 nhiéu
lan, nhung van viang mit khong c6 1y do va khong c6 ¥ kién giri cho Toa éan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so loi trinh bay cua cac dwong su, cac tai liéu chung cw dwoc dua ra
xem xét tai phién toa. Hoi ddng xét xut nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Viéc ving mat bi don ba Poan Thi M. Xét thiy, bi don
bad M di duoc Toa 4an triéu tap xét xir hop 18 dén lan thtr hai nhung van vang mit
khong ¢6 1y do. Can clr vao diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 B6 luat td
tung dan su. Hoi ddng xét XU tién hanh xét xur Véng mat phia bi don ba M.

[2] Vé quan hé tranh chip: Xac dinh day 1a tranh chip hop dong vay tai san.

[3] Vé yéu cau cua nguyén don Ngan hang TMCP c6 dai dién theo uy quyén
6ng Pang Van T: yéu cau bi don ba Doan Thi M phai ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP tai Chi nhanh Tay Tién Giang sd tién 13 580.811.780 dong (trong d6 s tién von
vay la 496.037.539 dong va lai la 84.774.241 dong) tinh den ngay xét xu hom nay la
ngay 18/7/2024. Yéu cau ba Boan Thi M phai tiép tuc tra tién 1i ng qua han cho Ngan
hang theo murc lai suét ng qua han da thoa thuan trong hop dong tin dung trén s6 no
gbc thuc té ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham 1a ngay 19/7/2024 cho dén
khi thi hanh &n xong. Néu ba M khong thanh toén hodc thanh todn khong day du s
tién néu trén cho phia Ngan hang thi tai san thé chap theo Hop ddng thé chap bat dong
san s6 20100/2020/HDBD/NHCT762 ngay 13/03/2020 duoc Van phong Cong ching
My Thuan chimg thuc ngay 13/03/2020 va duoc dang ky thé chip ngay 13/03/2020 va
Vian ban sira d6i, bd sung Hop dong thé chap bat dong san sd 2010072020/
HPBD/NHCT762-SDBSOlva Hop dong thé chiap bat dong san s

3



20155/2020/HDBD/NHCT762 ngay 24/03/2020 dugc Van phong Coéng ching M¥
Thuan chtng thuc ngdy 24/03/2020 va duoc dang ky thé chap ngay 24/03/2020 yéu
cau dua ra phat mai ban d4u gia dé wu tién thanh toan khoan no trén cho Ngan hang.
Xét thay, yéu cau cia phia nguyén don Ngan hang TMCP 14 c6 can cir dé chip nhan.
B&i 1€, tai phién toa hom nay phia nguyén don nguyén don Ngén héng TMCP c¢6 dai
dién theo uy quyén 6ng Pang Vian T xac dinh phia bi don ba M vao ngay 14/4/2022 c6
ky Hop dong voi Ngan hang TMCP tai Chi nhanh Tay Tién Giang theo Hop dong cho
vay han mirc s6 04046/2022- HDCVHM/NHCT726 ngay 14/04/2022 dé vay von cua
Ngan hang TMCP tai Chi nhanh Ty Tién Giang. Trong qua trinh vay ba M da vi
pham nghia vy tra ng theo thoa thuan voi Ngan hang. Phia nguyén don Ngan hang
cling ¢6 cung cap tai liéu, ching ctr dé chimg minh la phia ba M c6 vay tién ctia Ngan
hang cuy thé la Hop dong cho vay han murc s6 04046/2022-HDCVHM/NHCT762 ngay
14/4/2022; Glay nhan no s6 05,06,08,10, Ban sao Gidy ching nhan QSDD, Ban sao
Hop dong thé chap bat dong san, Ban sao don yéu ding ky thé chap, Bang ké tin 1ai;
nén yéu cau khoi kién ciia phia nguyén don Ngan hang TMCP la ¢6 cin cir dé chap
nhan.

[4] Dbi v6i phia bi don ba Poan Thi M du da duoc Toa an tong dat thong bao thu
ly, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa
giai, quyet dinh dua vu an ra xét xu, quyét dinh hodn phién toa va triéu tap hop 18
nhiéu 1an nhung van khong den va khong c6 ¥ kién guri cho Toa an. Cho thiy, phia bi
don ba M d3 biét duoc sb tién ma phia nguyén don Ngan hang TMCP da khai kién dé
yéu cau phia bi don ba M phai ¢ nghia vu tra, nhung phia bi don ba M da tir bo nghia
vu cung cap chung cit dé chirg minh 1 minh c¢6 no s6 tién vén vay va 1ai ddi voi yéu
cau khoi kién cta phia nguyén don hay khong, déu nay ciing dong nghia 1a phia bi don
ba M da thira nhan s6 tién von vay va 13i con ng ma phia nguyén don khai kién va yéu
cau phia bi don ba M phai c6 nghia vu tra, nén ba M khong cung cap tai liéu, ching ctr
dé chimg minh. Viéc bi don ba M c6 tinh khong dén 1a nham kéo dai thoi gian tra no
va gay kho khan cho viéc thu hdi ng di voi phia nguyén don. Déi véi phia bi don ba
M da vi pham nghia vu tra no dbi véi nguyén don, nén can budc phia bi don ba Doan
Thi M phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP tai Chi nhanh Tay Tién Giang s
tién 1a 580.811.780 ddng (trong d6 sd tién vén vay la 496.037.539 dong va lai la
84.774.241 ddng). Néu ba M khong thanh toan hodc thanh toan khong day du sb tién
néu trén cho phia Ngan hang thi tai san thé chip theo Hop dong thé chip bat dong san
s6 20100/2020/HPBD/NHCT762 ngay 13/03/2020 dugc Vin phong Cong chimg My
Thuan ching thue ngay 13/03/2020 va dugc dang ky thé chap ngay 13/03/2020 va Van
ban sta d6i, bo sung Hop dong thé chap bat dong san 5O 20100/2020/
HPBD/NHCT762-SDBSOlva Hop dong thé chiap bat dong san s
20155/2020/HPDBD/NHCT762 ngay 24/03/2020 dugc Van phong Cong ching My
Thuan chimg thuc ngidy 24/03/2020 va dugc ding ky thé chap ngay 24/03/2020 s&
dugc dua ra phat mai ban dau gia dé uu tién thanh toan khoan ng trén cho Ngan hang.



[5] V& an phi: Do chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
TMCP nén phia bi don ba M phai chiu 4n phi trén s tién phai tra cho phia nguyen
don la 580.811.780 dong theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 26 Nghi quyét 50
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I&€ phi Toa an; nén ba M
phai c6 nghia vu chiu an phi dan su so tham 1a 27.232.500 dong.

Vi cac lé trén; )

QUYET PINH

Ap dung diém b khodn 2 Piéu 227, khodn 3 Diéu 228, 271, 272 va Diéu 273 Bj
ludt Té tung dan si; cde diéu 280, 292, 299, 301, 303, 304, 307, 308, 317, 318,319,
320, 321, 322, 323, 463, 466 Bé ludt dan sw; khoan 2 Piéu 91, Piéu 95 Ludt cdc to
chike tin dung nam 2010, sira doi bé sung nam 2017; khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét SO
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc héi quy dinh vé
mikc thu, mién, gidam, thu, ndp, qudn Iy va sit dung dan phi va 1é phi Toa dn.

Tuyén xir

1. Vé dan su:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP c¢6 dai dién theo
iy quyén 6ng Pang Van T.

Budc ba Poan Thi M phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP tai Chi nhanh
Tay Tién Giang so tién 1a 580.811.780 dong (trong d6 so tién von vay 1a 496.037.539
dong va l3i 1a 84.774.241 dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham, ba M con phai tlep tuc chiu khoan
tién 13i qua han cua so tién ng goc chua thanh toan, theo mirc lai sudt ma cac bén thoa
thuan trong Hop dong cho vay han miic s6 04046/2022- HDCVHM/NHCT762 ngay
14/04/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc. Truong hop trong Hop dong
tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suét cho vay theo tung thoi ky
ciia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop
v6i diéu chinh 14i sudt cia Ngan hang cho vay.

Khi ba M tra du sb tién néu trén thi phia Ngan hang phai tra lai cho phia ba Doan
Thi M Glay chimg nhéan quyén st dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat sb phat hanh CA 573919; s6 vao s6 cap GCN: CH04050 do Uy ban nhéan
dan thi xa Cai Lay cap ngay 29/10/2018, dung tén ba Doan Thi M. Gidy chimg nhan
quyén str dung dét s6 phat hanh CK931703; s vao s6 cap GCN: CS03500 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay 04/10/2017, dimg tén ba Doan Thi M.
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh CA 573920; sO vao sd cap GCN:
CH04051 do Uy ban nhan dan thi xa Cai Lay cap ngay 29/10/2018, ding tén ba Doan
Thi M. Glay ching nhan quyén si dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat sé phat hanh CA 573918; s0 vao s6 cap GCN: CH04049 do Uy ban nhan
dan thi xd Cai Lay cap ngay 29/10/2018, dimg tén ba Poan Thi M. Gidy chung nhan



quyén str dung dat s6 phat hanh CK931702; sé vao so cap GCN: CS03499 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay 04/10/2017, ding tén ba Poan Thi M.

Néu bi don ba M khong thanh toan hodc thanh toan khong day du sb tién néu trén
cho phia Ngan hang thi tai san thé chip theo Hop dong thé chap bat dong san sd
20100/2020/HPBD/NHCT762 ngay 13/03/2020 dugc Van phong Cong ching My
Thuan chtng thuc ngay 13/03/2020 va dugc dang ky thé chap ngay 13/03/2020 va Vin
ban stra d6i, bé sung Hop ddéng thé chip bat dong san s 20100/2020/
HPBD/NHCT762-SDBSOlva Hop ddng thé chiap bat dong san s
20155/2020/HPBD/NHCT 762 ngay 24/03/2020 dugc Van phong Cong ching My
Thuan chimg thuc ngay 24/03/2020 va dugc ding ky thé chap ngay 24/03/2020 s&
duoc dua ra phat mai ban dau gia dé uvu tién thanh toan khoan no trén cho Ngan hang.

2. V& an phi:

Budc ba Poan Thi M phai c6 nghia vu chiu an phi dan su so tham la
27.232.500 dong.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP 12.370.000 dong tién tam tng an phi dan su so
thaAm ma Ngan hang da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0004514 ngay 10
thang 11 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh an Dan su thi xa Cai Lay.

3. V& quyén khang céo:

Nguyén don duoc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Riéng bi don ba Poan Thi M ving mat tai phién toa thoi han khang cdo
tinh tr ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop I¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- TAND tinh Tién Giang; (ba ky)

- VKSND thi x4 Cai Lay;

- CCTHADS thi xa Cai Lay;

- Céc duong su;

- Luu ho so. Phan Thanh Son






