TOA AN NHAN DAN HUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
LONG HO - TINH VINH LONG Péc Iap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 06/2024/KDTM - ST
Ngay: 19-7-2024
V/v tranh chap “Hop dong thué tai san”

] _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG HO - TINH VINH LONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Ngoc Tu
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Huynh Kim Phuong
2. Ong Nguyén Vin Nghia
- Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi Ai Nhan - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Long H6.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan din huyén Long Ho tham gia phién toa: Ong
Tran Long Chau - Kiém sat vién
~Ngay 19 thang 7 ndm 2024, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Long Ho xét xur
so tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu ly so: 06/2024/TLST - KDTM
ngay 19 thang 3 ndm 2024 vé viéc tranh chap “Hop dong thué tai san” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xir s6: 06/2024/QbXXST - KDTM ngay 24 thang 6 nam 2024
gilra cac duong su:
1. Nguyén don: Cong ty TNHH TMV VL.
Dja chi: L6 11-1 KCN HP, 4p PH, x4 HP, huyén LH, tinh Vinh Long.
- Nguoi dai dién theo phap luat: ong LEE HAN HO; Chure danh: Téng giam ddc
- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:
+ Chi Tran Thi Ngoc Y, sjnh nam 2002; Tra tai: ép TP A, xa TB, huyén PH, tinh
Hau Giang (Theo gidy uy quyén ngay 14/05/2024) (c6 mat)
+ Chi Tran Thi Huynh N, sinh nam 1996; Tra tai: 4p BC, xa NB, huyén TO, tinh
Vinh Long (Theo giay uy quyén ngay 30/01/2024) (c6 mat)
-Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén
Thanh B, Van phong luat TNHH CD — Thudc doan su thanh phd Can Tho (c6 mat)
2.Bi don: Cong ty TNHH NSTL
Dia chi: S6 12A/1 ap PL, x4 LH, huyén LH, tinh Vinh Long



-Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Huynh Phudc P; Chac danh: Gidm déc

-Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Anh L& Anh T, sinh ndm 1983, Tr(
tai: S6 34/1B dudng 2/9, phuong 1, TP.Vinh Long, tinh Vinh Long (Theo hop dong
iy quyén ngay 09/4/2024) (c6 mit)

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Anh Huynh Phudc B, sinh nim 1971
Tra tai: 4p PL, X LH, huyén LH, tinh Vinh Long

-Nguoi dai dién hop phdp cia anh Huynh Phuéc Binh: Chi Huynh Thi My H,
sinh ndm 1965, Tra tai: ap PL, X& LH, huyén LH, tinh Vinh Long (Theo hop dong
uy quyén ngay 13/5/2024) (cd mat)

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién ngay 31/01/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dan
ciing nhi tai phién toa so tham nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh
bay:

-Ngay 19/4/2019 Cong ty TNHH TMV VL (goi tat 1a cong ty TMV VL) va
cong ty TNHH NSTL (goi tat 1a cong ty TL) co ky hop dong cho thué nha kho sO
02/HDTMB/2019; thué nha kho 13 nha tién ché, khung cot bé tong cot thép, vach
tuong, mai tole, nén bé tong, dién tich khoang 2. 100m?, x4y dung trén phan dat thira
s6 109, 110, to ban do s 33, toa lac ap TH, x& TH, huyen Long H9, tinh Vinh Long
v6i1 thot han thué 03 nam; Muc dich thué nha kho 12‘1 lam nha xudng kinh doanh san
xudt bao bi nylon. Gia thué 1a 70.000.000d/thang. Trong thoi gian thué kho phia
cong ty c6 lang nén epoxy toan bd kho véi sé tién 206.900.000d; xay dung nha dé xe
cho nhan vién, thi cong lai hé théng dién trong khu nha kho tri gia 227.541.000d, 1ap
dit tran chdng nong tri gia 109.000.000d.

- Hop dong thué ngay 19/4/2019 sau 03 nam da két thiic, nén hai bén tién hanh
gia han hop dong vao ngay 03/12/2021 hai bén ky phu luc hop dong sé6 01/PLHD
diéu chinh hop dong cho thué kho s6 02/HDTMB/2019 vé viéc gia han thoi han cho
thué nha kho thém 01 nam tir ngdy 01/3/2022 dén ngay 01/3/2023.

- Ngay 28/02/2023 nguyén don va bi don lai tiép tuc ky hop dong thué nha
kho s6 03/HDTMB/2023, hai bén thoéa thuan cho thué nha kho trén vé thdi han thué
03 nam ké tir ngay 01/3/2023, véi gia thué 88.000.000d/thang chua tinh thué gia tri
gia ting 10% khi xudt hoa don; phia nguyén don cé dit coc cho bi don sé tién
528.000.0004.

Hai bén thoa thuan trudng hop bi don can ldy lai nha kho trudc thoi han thi
phai thong bao cho nguyén don trong thoi han 60 ngay, va hoan tra lai tién coc va
bdi thuong bang s tién coc. Néu bén nguyén don két thiic hop dong trude thoi han
thi bén bi don s& khong hoan tra lai tién coc trong trudng hop nguyén don co 13i.

Trong qua trinh thyc hién hop dong thi So Ké hoach va Pau tu tinh Vinh Long
chi diéu chinh thdi han hoat dong du 4n xudng san xuét, gia cong mang Vinyl va thi



nylon céc loai ctia nguyén don dén ngay 31/3/2024. Nguyén nhan do nha xudng cua
bi don cho nguyén don thué khong du gidy to phap ly, nha xuong khong co gidy
phép xay dung, hd so hoan cong tir co quan c6 tham quyén, phia cong ty Thién Long
khong dap ung du diéu kién theo quy dinh cia Luat bat dong san dé cho thué nha
kho, nén nguyén don phai chdm dut hop dong thué trude han. Phia nguyén don da
gii van ban dén bi don 02 1an vao cic ngay 06/11/2023 va 09/01/2024 dé cham dut
hop ddng, nhung phia bj don khong hop tac, khong phan hoi. Pay 1a truong hop bat
kha khang theo chinh sach ctia Nha nudc bude du an phai cham dat do 13i cua phia
cho thué nha xudng khong dap tmg du diéu kién cho thué theo quy dinh cua phap
luat.

Do khong thé tiép tuc kinh doanh, nén nguyén don da cham dat hoat dong
theo quyét dinh ctia co quan c6 thAm quyén tir sau ngdy 31/3/2024. Tir ngay
31/5/2024 phia nguyén don da di doi toan b tai san cua cong ty ra khoi phan nha
kho thué cua phia bi don va da thong bao cho bi don bang van ban vé viéc nay,
nhung phia bi don khong c6 phan hdi tiép nhan nha kho, nén hién nay nguyén don
dong cura nha kho va phia nguyén don ctr nguoi trong coi bdo quan, quan li tai san
trén phan dat cho thué kho. Phia nguyén don da thanh toan day du tién thué kho cho
bi don dén hét thang 5/2024. Phia nguyén don khi thué kho cta bi don thi chi biét
phén dat cat nha kho nam trén hai thira dat thira s6 109, 110, to ban do s 33, toa lac
ap Tan Hung, xa Tan Hanh, huyén Long Ho, tinh Vinh Long Pén nam 2023 _phia
nguyén don méi biét phan thira dat 109 dién tich 2.853m?, loai dit 00’ sO san xuat phi
nong nghi€p, thot han st dung lau dai, thira 110 dién tlch 5410m° loai dat ¢ nong
thon va trong cay lau nam.

Nguyén don yéu cau khai kién nhu sau:

- Yéu cau cham dut hgp dong thué kho s6 03/HDTMB/2023 ngay 28/2/2023
giita Cong ty TNHH NSTL va Cong ty TNHH TMV VL ké tir ngay 31/5/2024.

- Yéu cau Cong ty TNHH NSTL tra day du tién dt coc 1a 528.000.000d.

- Cong ty TNHH TMV VL rat lai mot phan khéi kién dbi véi bi don vé viée
yéu cau thanh todn toan bo chi phi xdy dung hoan chinh nha xuéng cho Cong ty
TNHH TMV VL tam tinh 770.726.152d, tuong duong 70% gia tri st dung con lai
ctia cac hang myuc ma Cong ty TNHH TMV VL da dau tu xay dung hoan chinh nha
xuong.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai don phan 16, tai phién toa:
nguoi dai dién hop phap cia bi don anh Lé Anh T trinh bay:

Ngay 19/4/2019 giita bj don va nguyén don c6 ky hop dong cho thué nha kho
s6 02/HDTMB/2019 vé viéc cho thué nha kho la nha tién ché, khung cot bé tong cot
thép, vach tudng, mai tole, nén bé tong, dién tich khoang 2.100m*, xay dung trén
phan dat thira s6 109, 110, to& ban do sé 33, toa lac 4p Tan Hung, xa Tan Hanh,
huyén Long Hd, tinh Vinh Long. Trong d6 phan thira dat 109 dién tich 2.853m?, loai
dat co s san xuét phi nong nghi¢p, thoi han st dung l1au dai, thira 110 dién tich



5410m? loai dat ¢ nong thon va trdng cdy lau nam. Phan dt nay cua ca nhan anh
Huynh Phuéc Binh ding tén gidy chimg nhan quyén su dung dat, anh Binh lam hop
ddéng uy quyén giao toan bo tai san trén dat va quyen st dung dat cho Cong ty
TNHH NSTL quan 1y, sir dung, cho thué, thuc hién tat ca cac quyén cua chu st
dung. Céc tai san c6 trén dat thira 109, 110 déu khong c6 gidy ching nhan so hiru tai
san trén dat. Thoi han thué 03 nam; Muc dich thué nha xuong la kinh doanh san Xuét
bao bi nylon; Gia thué 1a 70.000.000d/thang.

Ngay 03/12/2021 hai bén ky phu luc hop dong s6 01/PLHP diéu chinh hop
dong cho thué kho s6 02/HDTMB/2019 vé viéc gia han thoi han cho thué nha kho
thém 01 nam tir ngdy 01/3/2022 dén ngay 01/3/2023

Sau khi chdm dat hop dong s6 02/HDPTMB/2019 thi vao ngay 28/02/2023
nguyén don va bi don tiép tuc ky hop ddéng thué nha kho sé 03/HDTMB/2023, hai
bén thoa thuan cho thué nha kho vé thoi han thué 03 nam ké tir ngay 01/3/2023, ngay
két thiic hop dong 01/3/2026, véi gia thué 88.000.000d/thang chua tinh thué gia tri
gia tang 10% khi xuét hod don.

Tai Diéu 4 Hop dong quy dinh: Bén nguyén don mat toan bo tién coc va boi
thuong thiét hai néu c6 khi bén nguyén don don phuong chap dit hop déng ma bén
phia bi don khong c6 15i, hodc bén bi don yéu cau chAm dut hop dong do bén nguyén
don vi pham hop dong.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, bén cho thué di thyuc hién diy du quyén
va nghia vu ctia bén cho thué, phan dat ma bi don cho thué nam trén hai thira 1a 109
va 110 13 dat co s san xuat phi nong nghiép, cong vai dat o, dat trong ciy 1au nim,
pht hop véi quy dinh ctia phap luat. Theo hop dong s6 03 thi thoi han cho thué dén
nam 2026. Phia bi don c¢6 nhan duoc van ban s6 5886 ngay 19/10/2023 cua Uy ban
nhan dan tinh Vinh Long diéu chinh thoi gian hoat dong cua cong ty TNHH TMV
VL dén thang 12/2024, nén phia bi don c6 thién chi chi yéu cau bén nguyén don tiép
tuc thue hién hop dong thué dén thang 12/2024. Bén bi don ¢6 nhan duge 02 vin ban
xin chdm dat hop dong trude han va 01 théng bao ban giao nha kho cta bén nguyén
don, nhung phia bén bi don khong dong ¥, nén khong c6 phan hoi thong bao.

Theo yéu cau ciia nguyén don nén bi don khong dong y: phia bi don yéu cau:

- Tiép tuc thuc hién hop dong s6 03 dén hét thang 12/2024 theo vin ban sb
5886/UBND-KTNV ngay 19/10/2023, truong hop nguyén don don phwong chap dut
hop déng trude thang 12/2024 thi bén bi don khong déng y hoan tra lai tién dat coc
528.000.0004d cho nguyén don.

- Hién nay cong ty TNHH TMV VL da tra tién thué kho dén thang 5/2024, phia
nguyén don c6 yéu cau phan t6 1a yéu cau Cong ty TNHH TMV VL tra tién thué
thang 6/2024 véi s6 tién 1 96.800.000d dd bao gom thué.

- Nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan chi Hupnh
Thi My H trinh bay:



Anh Huynh Phudc B 1a ngudi dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat
thira dat s6 109,110 to ban d6 sb 33, toa lac tai ép TH, x4 TH, huyén Long Hd, tinh
Vinh Long. Ngay 29/12/2022 anh Binh c6 uy quyén cho cong ty TNHH NSTL dugc
quyén truc tiép quan li, su dung, cho thué kho, ky két hop ddng cho thué kho, thanh
li huy bo hop ddng. Tién cho thué kho 1a cong ty NSTL dugc hudng, cac nghia vu
lién quan do cong ty TNHH NSTL chiu trach nhiém thuc hién. Anh B khong coy
kién gi lién quan dén vu kién, giao toan quyén cho cong ty TNHH NSTL quyét dinh.

Phan tranh luan:

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cho nguyén don dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vi khi nguyén don ky két hop dong
thué nha kho voi bi don thi phia bén bi don c6 hd tro cho nguyén don trong viéc xin
glay phep dau tu, phia nguyén don hoan toan tin tuong vao d6i tac cua minh, hop
dong dau tién déu thyc hién tét nén phia nguyén don moi tiép tuc ky két hop dong
thué kho s6 03, tuy nhién khi xin gia han gidy phép dau tu cua dy an thi gip kho
khan vi phan dit ma bén nguyén don thué cta bi don khong phu hop quy hoach dat
cua dia phuong, phan nha kho ma bi don cho nguyén don thué chua co gidy ching
nhan quyén so hiru tai san, nén khong phu hop theo luat kinh doanh bat dong san.
Céc co quan Nha nudc dong ¥ cho bén phia nguyén don gia han thoi gian hoat dong
dén hét thang 12/2024 1a tao diéu kién cho nguyén don tim kiém dai diém méi,
nhung kém theo diéu kién 1a phai dam bao cac diéu kién vé dat dai, xay dung, moi
truong.... Do muc dich thué nham phuc vu san kinh doanh nhung khong dat duoc,
nén cong ty TMV VL chi xin gia han dén hét thang 3/2024, truéc d6 phia nguyén
don ciing dd guri vin ban xin chim dat hop dong thué trude han gui cho bi don. Viée
cham dat hop dong trudc han hoan toan khéng do 18i cia phia nguyén don ma
nguyén nhan 1a do phia bén b1 don.

Nguoi dai dién hop phép cta bi don cho ring hop dong thué tai san gitta nguyén
don va bi don duoc ky két tir nam 2019, phia bén nguyén don di biét 1o tinh trang
phan dét thué kho, phia bi don cling da hd tro cho bén nguyén don trong qua trinh
xin gidy phép dau tu dy an, phan dat cho thué kho la dat san xuat kinh doanh, mic
du tai san trén dat khong co gidy ching nhan quyén so hitu tai san, nhung nha kho
nay dugc xdy dung trude nam 2004, nén phu hop voi quy dinh cua phap luat. Phia bi
don c6 thién chi chi yéu cau bén nguyén don thuc hién hop dong thué dén het thang
12/2024 nhung phia nguyén don khong dong ¥, nén cin ctr vao hop dong sb 03 bén
bi don khong dong y tra lai s tién coc 528. 000.000d cho nguyén don va yéu cau bén
nguyén don tra tién thué thang 6/2024 vai s6 tién 96.800.000d.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Ho:

1. Viéc tuan theo phap luét t6 tung cua Tham  phan, Ho1 ddng xét xtr vu an, Thu
ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an di thyc hién ding va day du cac quy dinh cta phap
luat.



2. Vige tudn theo phap luat t6 tung cua ngudi tham gia td tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an
Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dé thuc hién day
du quyén va nghia vu té tung quy dinh tai cac Biéu 70, 71, 72, 73, 234 Bo luat TTDS.

3.'Y kién vé viéc giai quyét vy an:

Nguyén don yéu cau cAm dit hop dong thué s6 03 1a c6 cin cr theo quy dinh
tai khoan 1 D1eu 428, 478 BLDS vi phia bi don c6 mot phan 101 dan dén viéc cac bén
khong thé tiép tuc thuc hién hop dong. Tai Pidu 4 hop dong s6 03 quy dinh phia bi
don phai dam bao cho bén B sir dung 6n dinh trong thoi gian thué. Tuy nhién tai Cong
van s6 1878/SKHPT-KT, ngay 20/6/2023 cua S& Ké hoach va Pau tu tinh Vinh Long
thé hién “....vi tri xdy dung nha kho cho Cong ty TNHH TMV VL thué thuéc quy hoach
dat & ket hop voi dat thwong mai, dich vu, do do viéc xdy dung tai vi tri nay la khong
phit hop quy hoach sir dung dat. ang thoi, theo quy dinh cia phdp ludt vé kinh
doanh bat dong sdn thi diéu kién dé dua bt dong san vdo kinh doanh phai c6 dang ky
quyén sé hiru cong trinh xdy dung gan lién voi ddt trong gidy chitng nhdn vé quyén sir
dung dat (Piéu 9 Ludt Kinh doanh bdt déng san)....”.

Doi v6i phan tién coc ma phia bi don da nhan, do phia bi don ¢6 16i dan dén
viéc hop dong khong thé tiép tuc thuc hién theo théa thuap, vi vay bi don phai co
nghia vu tra lai cho nguyén don s6 tién coc 1a 528.000.000 dong.

DOi v6i yéu cau phan t6 ctia bi don yéu cu Cong ty TNHH TMV VL tra tien
thué thang 6/2024 vdi s0 tién 96.800.000 dong cho Cong ty TNHH NSTL, xét thay
bi don 1a bén co 161 dan dén viéc hop dong khong thé ti€p tuc thyc hién theo thoa
thuan, nén y€u cau nay khong c6 co sé.

Tir nhitng phdn tich trén dé nghi Hoi dong xét xir:

Cén ctr Piéu 147, 217, 219, 227, 228, 244 Bo luat TTDS nam 2015; Piéu 422,
khoén 1 Biéu 428, 472, 478 B0 luat dan sw nam 2015; khoan 1, 2, 5 Biéu 2§ Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua UBTV Quoc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Dinh chi doi v6i yéu cau khi kién cua nguyén don Cong ty TNHH TMV
VL d61 v6i yéu cau buge Cong ty NSTL thanh toan toan b chi phi xay dung hoan
chinh nha xudéng cho Cong ty TNHH TMV VL tam tinh 770.726.152 dong, tuong
duong 70% gia tri sir dung con lai cua cac hang muc ma Cong ty TNHH TMV VL
da dau tu xay dung hoan chinh nha xuoéng.

- Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH TMV VL

Cham dut hop dong thué kho sé 03/HDTMB/2023 ngay 28/2/2023 giita Cong ty
TNHH NSTL va Cong ty TNHH TMV VL.

Bugc Cong ty TNHH nong san Thién Long c6 nghia vu tra cho Cong ty TNHH
TMV VL s6 tién 528.000.000 dong tién dat coc.



Budc Cong ty TNHH TMV VL phai c6 nghia vu giao lai nha kho da thué tai
“Hop dong thué nha kho so 03/HPDTMB/2023, ngay 28/02/2023” trén thua sb 109,
110, t& ban dd sb 33, toa lac ép TH, xa Tan Hanh, huyén Long H9, tinh Vinh Long
cho phia Cong ty TNHH NSTL.

- Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don Cong ty TNHH NSTL di voi
yéu céu budc Cong ty TNHH TMV VL tra tién thué thang 06/2024 vdi sO tién
96.800.000 dong cho Cong ty TNHH NSTL.

- V& 4n phi: bugc Cong ty TNHH NSTL phai chiu 32.960.000 dong tién 4n phi
KDTM so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cit vao cdc tai lidu, chimg cit dd dwege xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip, thAm quyén giai quyét: Nguyén don khot kién yéu
cau cham dat hop dong thué tai san (nha kho) va doi lai so tién coc. Nguyén don va
bi don déu c6 dang ky kinh doanh va c6 muc dich loi nhuan. Bi don va bat déng san
thué toa lac tai X Tan Hanh, huyén Long H9, tinh Vinh Long. Theo quy dinh tai Diéu
30, 35, 39 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan huyén Long Ho.

[2] V& noi dung vu an:

- Nguyén don va bi don thira nhan hai bén c6 ky hop dong cho thué nha kho
s6 03/HDTMB/2023 ngay 28/2/2023; thué nha kho 1a nha tién ché, khung cot bé
tong cot thép, vach tuong, mai tole, nén bé tong, di¢n tich khoang 2. 100m2, xay dung
trén phan dat thira s6 109, 110, to ban do s6 33, toa lac 4p TH, xa TH, huyén Long
Hd, tinh Vinh Long do 6ng Huynh Phudc Binh dimg tén gidy ching nhan quyén su
dung dat, thoi han thué 03 nam; Myc dich thué nha kho 1 1am nha Xuong san Xuat
kinh doanh bao bi nylon. Gia thué 13 88.000.000d/thang chua tinh thué gia tri gia
ting 10% khi xuat hod don. Nguyén don dit coc cho phia bi don sd tién
528.000.000d. Pay 1a nhing tinh tiét, sy kién khong phai chirng minh theo quy dinh
tai Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su.

[2.1] Xét thay, viéc cong ty TMV VL yéu cau chdm dut hop dong thué kho véi
cong ty Thién Long tir ngay 31/5/2024 13 c¢6 co so chap nhén, boi 1&: sau khi ky két
hop dong thué s6 03 ngay 28/02/2023, Cong ty TMV VL tién hanh xin gia han gidy
phép hoat dong du 4n, nhung tai Cong vin sé 1878/SKHDPT-KT cta S& Ké hoach va
Pau tu tinh Vinh Long ngay 20/6/2023 giri Cong ty TMV VL thi vi tri phan dat ma
Cong ty TMV VL thué tir Cong ty NSTL thudc quy hoach dat & két hop dét thuong
mai, dich vy, do do, viéc xay dung nha nha kho cho cong ty TMV VL thué thuc hién
du 4n xudng san xuit, gia cong mang Vinyl va tai nylon tai vi tri nay 1a khong phu
hop véi quy hoach sir dung dat di duoc phé duyét. Dong thoi, theo quy dinh cua
phap luat vé kinh doanh bt dong san thi diéu kién dé dua bat dong san vao ding ky
kinh doanh phai ¢ dang ky quyén s& hiru cong trinh xay dyng gan lién véi dat trong
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gidy chimg nhan quyén str dung dit (Diéu 9 Luat kinh doanh bt dong san). Nhu vay
phan 13i dan dén viéc khong tiép tuc thuc hién hop dong thué nha kho sé 03 ngay
28/02/2023 thudc vé phia Cong ty NSTL. Phia bi don khéng dap tmg duoc cac didu
kién cho thué nha xudng theo quy dinh phap luat lam cho nguyén don gap khé khin
trong viéc xin gia han gidy phép hoat dong du an, muc dich thué nha kho 1am noi san
xut kinh doanh ctia nguyén don khong dat duoc. Do phia nguyén don khéng c6 16i,
nén phﬁn tién dit coc 528.000.000d budc cong ty NSTL c0 trach nhiém tra lai cho
congty TMV VL.

[2.2] Ddi voi yéu cau phan té cua cong ty NSTL yéu cau Cong ty TNHH TMV
VL tra tién thué thang 6/2024 14 96.800.000d 1 khong c6 co sé chap nhén, boi 1€, 16i
trong viéc chAm dat hop dong thué nha kho trudc thoi han thudce vé phia cong ty
Thién Long, phia cong ty TMV VL c6 thong bao vadi cong ty NSTL yéu cau cham
dit hop dong thué nha kho tir thang 3/2024, nhung phia cong ty TMV VL van thanh
toan tién thué dén hét thang 5/2024 cho cbng ty NSTL, méi di doi tai san va gui
thong bao ban giao kho cho phia bi don 1a c6 11 cho phia bi don.

Viéc cong ty Thién Long cho rang du 4n cla cong ty TMV VL dugc So Ké
hoach va Pau tu tinh Vinh Long cho gia han gidy phep dau tu dén hét thang
12/2024, nén yéu cau cong ty TMV VL tiép tuc hop dong thué kho 1a khong c6 co
s0, boi 18, viéc gia han thoi gian hoat dong cta cong ty 1a co quan Nha nudc tao diéu
kién cho cong ty TMV VL c6 thoi gian dé tim dia diém khac dé thuc hién du an,
d6ng thoi khi gia han dén hét thang 12/2024 phai c6 diéu kién rang budc 1a “Céng ty
TNHH TMV VL phdi hodn todn chiu trdch nhiém va tudn thi thuc hién ddy di cac
quy dinh lién quan trong qud trinh san xudt kinh doanh (dat dai, dau tu, xdy dung,
méi truong, PCCC,...) chit khong phai duong nhién duoc gia han dén het thang
12/2024; phan dat nha kho cho thué khong dap ung diéu kién nhu yéu ciu cta co
quan quan 1y Nha nuéc, nén khong thé thyc hién duoc.

[2.3] Cong ty TNHH TMV VL rat lai yéu cau dbi voi bi don vé viée yéu cau
thanh toan toan bd chi phi xay dung hoan chinh nha xuéng cho Cong ty TNHH
TMV VL tam tinh 1a 770.726.152d, twong duong 70% gié tri st dung con lai ctia cac
hang muc ma Coéng ty TNHH TMV VL da dau tu xay dung hoan chinh nha xuong,
day la sy tu nguyén cua phia nguyén don, phu hop voi quy dinh phap luét, nén Hoi
dong xét xir Pinh chi xét xtr doi véi yéu cau cua nguyén don

[3] Vé an phi: Bugc Cong ty TNHH NSTL phai chiu tién an phi kinh doanh
thuong mai so tham cu thé nhu sau:

- 3.000.000d tién an phi Kinh doanh thuong mai so tham khong c6 gia ngach

- 25.120.000d tién an phi dan sy so thim cé gia ngach do chap nhan yéu cau
cua nguyén don [20.000.000d + 5.120.000d ( 4% cua s6 tién vuot qua 400.000.000d
trong tong sb tién 528.000.000d)]

- 4.840.0004 tién an phi do yéu cau phan té cua bi don khong duoc chip nhan.
Tong cong 32.960.0004.



[4] Xet dé nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don 1a
cO co sO chap nhan toan bo.

[5] Xét dé nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan tai phién toa 1a c6 co so
chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 147, 244 Bo luat t6 tung Dan su; Piéu 269, 270, 271, 275
Luat thuong mai nim 2005; Piéu 428, 472, 481, 482, khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015; Piéu 26 Nghi quyét o 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va si
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

- Cham durt hop dong thué kho s6 03/HDTMB/2023 ngay 28/2/2023 giita Cong
ty TNHH TMV Vinh Long va Cong ty TNHH NSTL ké tur ngay 31/5/2024.

Cong ty TNHH TMV VL c¢6 nghia vu giao tra lai nha kho da thué tai “Hop dong
thué nha kho s6 03/HPTMB/2023, ngay 28/02/2023” dugc xdy dung trén phan dat
thira s6 109, 110, to ban db sb 33, toa lac ép TH, xa TH, huyén Long HO, tinh Vinh
Long cho Cong ty TNHH NSTL.

- Bugc Cong ty TNHH NSTL c6 nghia vu tra lai cho cong ty TNHH TMV
VLso tién dit coc 1a 528.000.000d (Nam trdm hai muoi tam tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat
Dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhén yéu cau phan to ciia Cong ty TNHH NSTL doi Cong ty
TNHH TMV VL tra tién thué thang 6/2024 véi sb tién 96.800.0004.

3. Pinh chi xét xtr d6i phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH TMV VL
yéu cau Céng ty TNHH NSTL thanh toan toan bo chi phi xdy dung hoan chinh nha
xuong la 770.726.1524, twong duong 70% gia tri st dung con lai ctia cac hang muc
ma Cong ty TNHH TMV VL da dau tu xay dung hoan chinh nha xuéng.

4. V& an phi kinh doanh thwong mai so tham: Budc Cong ty TNHH NSTL
phai chiu 32.960.000d (Ba muoi hai tri¢u chin tram sau muoi nghin dong) nhung
dugc trir vao s tién tam ung an phi kinh doanh thuong mai so thAm da nop 1a
2.420.000d theo bién lai thu tién s6 0001257 ngay 18/6/2024 cua Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Long Ho; Cong ty TNHH NSTL con phai ndp 30.540.000d (Ba muoi
triéu ndm trim bén muoi nghin déng) tién an phi kinh doanh thwong mai so tham.



~ Hoan tra cho Cdng ty TNHH TMV VL s6 tién 25.480.000 (Hai muoi lam trigu
bon trdm tdm muoi nghin dong) tien tam ung an phi theo bién lai thu tién so
0000909 ngay 19/3/2024 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Long HO, tinh Vinh
Long.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan
su; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

3. Vé quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an trong han
15 ngay ké tr ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Long THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Long Hd; (P ky)

- Chi cuc THADS huyén Long Ho;
- Céc duong su;
- Luu VP, HS./.

Dang Thi Ngoc Tu
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