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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM GIANG, TINH HAI DUONG
- Thinh phin Hei dong xét xivso thiim gom co:
Thim phdn - Chii toa phién tod: Ba Trwong Thi Té Uyén
- Héi thém nhdn ddn : Ba Tran Thi Khanh v ba Khuong Thi Lo
- Thit k¥ phién tod: Ba Nguyén Thi Mimg - Thu k¥ Toa an nhén dén
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong,
- Brqidin Vin kifm st nhdn dén huydn Cdm Gidng, tinh Hdi Duong
tham gia phién tod: Ba Bui Hoang Hai - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 nidm 2024, tai try s& Toa 4n nhén dén huyén C4m Giing,
tinh Hai Duong xét xit so thim céng khai vu 4n Dén sy thu I s6
08/2024/TLST-DS ngay 25 thang 3 nim 2024vé viéc “Tranh chip Kidn 4o
t4i sdn i Cuyén s dung dét”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit s6
08/2024/QPXXST - DS ngay 31 thang 5 nim 2024, theo Quyét dinh ho#n phién
toa 6 07/2024/QDST-HPT ngiy 25 thing 6 nim 2024 va theo théng bao thay
déi thoi gian xét xit ngiy 05 thang 7 nim 2024, giita cac dwong su:

- Nguyén don: Chi Bong Thi Thanh Thanh H, sinh nim 1988
Pia chi: 36 F dudng F, KP4 phudng T, thanh phé T, thinh phé H6 Chi Minh.
Ngudi dai dién theo uy quyén cia chi H: Ong Trink Vén D, sinh nim 1989 va
ong Tritn Pinh Minh L, :inh nim 1994. Pja chi cfi; Thén H, xi G, huyén G, tinh
Bic Ninh. Dija chi lién lac hién nay: P Tdéa nha N Chung cu K duong T, phudng
T, Quén H, thanh phé Ha Noi.

- Bi don:

1. Ong Pong Danh H1, sinh nim 1963. Noi ding ky ho khiu thuwomg tri:
Thén L, x4 T, huyén C, tinh Hai Dwong.

2. Ong Vil Hitu P, sinh nim 1948 va ba Nguyén Thi V, sinh nim 1951.
Noi ding ky hé khiu thwong trii: Thén L, xi T, huyén C, tinh Hai Duong.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi V1, sinh nim
1962. Noi ding ky hé khau thudng tri: Thén L, xé T, huyén C, tinh Hai Duong.



(Ba Nguyén Thi V1 iy quyén cho 6ng Péng D1 Hé theo gidy ty quyén duge
Vin phong C1, tinh Héi Dwong céng ching ngay 31/5/2024).

(Ong D, éng H1 déu ¢6 mit tai phién tda; dng P, ba V ving mit tai phién
toa).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kign, don khdi kién bé sung, cdc bign bdn ldy ot khai,
bién bdn hoa gidi ciing nhuw tal phién toa ngudt dai dign theo iy quyén ciia
nguyén don trink bay: Nguyén don yéu cdu dugc quan Iy st dung dién tich
dat tranh chap 13 23,8m2 thudc thira dat 56 26 t& ban d6 56 05 tai thén L, xi T,
huyén C, tinh Hai Duong do UBND huyén C, tinh Hai Hung cap gidy chimg
nhin quyén st dung dat ngy 29/11/1995 thé hién chd s dung dit 6ng Pong
Danh S, 6ng 5 di ting cho nguyén don, dugc Vin phong ding ky quy én sir
dung dat huyén C, tinh Hai Duong bd sung nim 2020 mang tén chi Bong Thi
Thanh Thanh H. Nguén goc thira dat tranh chip do 6éng S dugc bé me ting
cho, cé dién tich 319m2, trong d6 c6 300m2 dat & lau dai; 19m2 dat trong cay
hiang nim 14u dii dugc UBND huyén C, tinh Hai Hung cdp gidy chiing nhén
quyén st dung dat ngay 29/11/1995 cho dng S, ké tir khi thira dat dwoc cap gidy
chitng nhiin quyén sit dung dat cho dén nay, gia dinh éng S chua xiy dung
cong frinh, khéng tréng céy cdi gi trén thira dat. Nim 2022, chi H tién hanh do
dac, kiém tra thira dat thi phat hién dién tich dat c6 bién déng thiéu so véi dién
tich dat duwoc cap gidy chitng nhin quyén st dung dat, sau khi khdo st chi H
xac dinh dién tich dat bi thiéu 13 do gia dinh 6ng H1 ba V1 dang quén Iy, sir
dung di xdy dung mét phin birc tudng rao, lat sin gach dé va xdy tru céng
sang mot phan dién tich dat ctia chi H ¢6 canh phia Téy giap wéi thita dat cia
6ng H1, canh phia Nam giap 16i di vao thita dat ctia dng H1, canh phia Bic giap
16i vao thira dat ciia ng P, ba V. Do viy, chi H di khéi kién doi véi dng H1, ba
V1 va khéi kién bo sung d6i véi ho gia dinh éng B, ba V. Qua trinh gii quyét
vu 4n, Toa 4n di tién hanh xem xét, thim dinh tai chd, do dac, kiém tra hién
trang dién tich dit ctia chi H va thiva dat cfia éng H1 thi dién tich thira dat clia
chi H 13 295,3 m2, mdt phan dién tich dat con thiéu theo gidy chimg nhin quyén
stt dung dat dwoc thé hién kich thudc, cic canh do 6ng H1 di xdy dung mét
phin birc firong rao, lat s4n gach dé va xdy tru cdng trén dién tich dét niy, theo
két qua do dac xic dinh cic canh (19 + 4,8) m2 = 23,8m?. Do viy, chi H giit
nguyén yéu cau khéi kién déi véi bi don 13 éng P oéng Danh H1, dé nghi Toa 4n
gidi quyét bude gia dinh dng H1, ba V1 phai thao di cong trinh 13 mdt phan biic
tong, phin sdn 1at gach d6 va tru cong dé trd lai chi dién tich dat 23,8m2 nhu
két qua do vé hién trang vao ngay 13/12/2022. Do phin dién tich dat tranh chap
chi H xéc dinh cac canh cia thira dét do ong H1 dang s dung nén chi H da rt



m6t phén yéu cau khéi kién déi véi éng Vii Himu P ba Nguyén Thi V, dé nghi
Toa an dinh chi gidi quyét déi véi it mét phan yéu cau khéi kién. Béng thoi,
tai don khéi kién nguyén don di yéu cau bi don phai béi thwong thiét hai vé
viéc bj don 1in chiém mot phan dién tich clia nguyén don. Qua frinh Toa 4n
gidi quyét vu an, nguyén don xac dinh trén dién tich dat tranh chap khéng c6 tai
san va hoa mau gi nén nguyén don fi nguyén rat mét phan véu ciu dbi véi bi
don vé viéc boi thudng thiét hai dé nghi Toa an dinh chi déi véi yéu ciu niy.
Ve chi phi to tung: dé nghi Toa 4n budc bi don phai chiu toan b s6 tién
11.000.0004 chi phi to tung, kiém tra hién trang, do dac cac thira dat tranh chap
bing may, chi phi dinh gia vi c4c khoan chi phi khac theo phap luét qui dinh.vé
4n phi: Dé nghi Toa 4n gidi quyét theo quy dinh ctia phap iit. Ngoaira, nguyén
don khing dinh thira dat duoc éng S ting cho 1a tai sin riéng cia nguyén don
khong ¢é ai lién quan dén thira dat nay va khdng yéu cau Tda gidi gidi quyét vin
dé gi khac.

Tal bdn fie hai, cde bién bdn .Ec’iy o khai cling nhw tal phién toa bj
don v ngudi dai din theo up quyén ngudi cd quyén loi nghia vy lién quan
(6ng H1) trinh bay: Hién nay gia dinh 6ng dang st dung 13 thira dat 56 40, to
ban d6 s6: 05, dién tich dat: 366m? loai dat & 14u dai, toa lac tai xi T, huyén C,
tinh Hai Duong dugc UBND huyén C, tinh Hai Hung cép gidy ching nhin
quyén st dung dat ngay 29/10/1995 mang tén 6ng 1a Pong Danh H1. Ngudn
géc 12 do éng cha dé lai, b6 me 6ng ting cho 03 anh em 6ng, bao gom: 6ng
Péng Danh S, éng 12 Péng Danh H1 va 6ng Péng Danh H2, déu dugc UBND
huyén C, tinh Hai Hung cap Gidy ching nhin quyén stt dung dat mang tén
tirng ngwdi vao nim 1995, thoi diém niy 6ng di 14y vo 13 ba Nguyeén Thi V1 va
dé sinh s6ng tai thira d4t ctia bé me tir trwéc d6. Thira dat cta 6ng 1a 6ng S ¢6
vi tri nm & phia trudc bén tréi theo hudng nha chinh ctia éng (huéng P éng
Bic); thira dat cia 6ng H2 nim 6 phia trréc mit bén phai theo hwdng nha 6ng
(Huéng ). Trén thira dat cta nha dng H2 di xdy dung nha va cdc cdng trinh ¢d
dinh trén dién tich dat ngay tir khi bé me cho, thita dat cua éng S thi van bé
dat tréng, chua xdy dung céng trinh gi, khéng tréng ciy c6i nio, khéng co
tudng rao bao xung quanh fir trwée nim 1995 cho dén nay, khéng ¢é ai quan Iy
tréng nom. Béi, 6ng S lam in sinh séng tai Lim Poéng, khéng sinh séng tai qué
huwong v it khi vé qué huong. Nim 2018, vo chdng dng xdy dung ngéi nha mai
thai dé ¢, sau khi hoan thanh x4y dyng nha &, ng c6 14t sdn bing gach dd, x4y
trdong rio xung quanh thira dat cta 6ng va xiy tru cong di vio nha 6ng véi
muc dich cho gon ging, sach sé vi dam bdo thim my¥ clia céng trinh nha &,
trong khoang thdi gian ong xdy dung nha va cong trinh néi trén vo chong ong S
c6 vé qué choi 02 lan déu vé in, nga tai nha 6ng, anh em trong gia dinh hoin



toin vui vé, khéng c6 ¥ kién hay khéng tranh chip gi vé méc gi6i, lic do6 thira
dat vin mang tén vo chong dng Dong Danh S v ba Vii Thi K. Nim 2020 dng S
ting cho chi H thi ciing khéng do dac, kiém tra hién trang thira dat, dén nim
2022 chi H vé khio sat thira dat, tién hanh do dac dé ban dat chi H ¢6 véu ciu
éng chi moc gidi thiva dat, lic niy 6ng c6 noéi “Chi ciing khéng biét méce gisi
thé nao ma chi vi chi ciing di 1am &n xa tir nhigu nim nay, chau do thé nio thi
nho ngu di vé ma do”. Ong xic dinh khi bé me 6ng cho cic con dat, 6ng ba
ciing khéng néi ré 1a cho dién tich dit 13 bao nhiéu, méc gi6i thira dat & vi tri
nao khéng biét, cac thira dat dwoc bo me cho ciing khéng cim méc gidi clia
ting thita dat nén 6ng dé néi cho chi H biét. Tuy nhién, chi H khéi kién dé
nghi Toa 4n giai quyét budc éng tra lai cho chi dién tich khoang 30m2 dat nim
trong thira d4t ciia chi H thi éng c6 quan diém: Truong hop Toa an c6 du cin
cit gidi quyét vu an budc 6ng phdi thio dé m ot phin birc tudng rao, dobo
m6t phén sén 1at gach dé va pha tru cdng di dé tralai dién dit éng di xay
dung cic cong trinh trén d6 sé anh huéng 16n vé thim my ctia ngdi nha va 16i di
vao ngdi nha cua gia dinh 6ng, 6ng ¢6 nguyén vong va dé nghi Toa 4n xem xét
gidi quyét cho 6ng dwoc tra chi H trj gia bing tién twong dwong véi dién tich
dat 6ng di xiy dung cac cong trinh trén dit theo gia tri H6i dong dinh gia di
quyét dinh, néu chi H khéng dong v v6i nguyén vong ciia 6ng thi Toa an giai
quyét vu 4n theo phap luit bao dim quyén loi ich hop phap clia cic bén. Vé
cac khoan chi phi t6 tung theo phap luit, 6ng chip hinh theo Quyét dinh/ban
an cua Toa 4n cd hiéu lwe cua phap ludt. Vé an phi din sy, éng xic dinh 14
ngudi cao tudi thudce treong hop dwgc mién an phi, éng di ¢6 don xin mién 4n
phi din sy c6 trong hd so vu an. Ngoaii ra, 6ng khéng yéu cau Toa 4n xem xét
gidi quyét van dé nghi khac.

* Két qud xde minh tgi UBND xd Tvé ngudn gc 02 thiva ddt s6 26; tor
bdn d6 56 05 ver thita dat 50 40, i bdn 46 50 05 nhie sau:

1. Thira dat 56 26 to ban db 6 05 tai thén L, xi T, huyén C, tinh Hai
Duong:

+ Tai ban d6 299 thé hién: Rach nat khéng con st dung duoc;

+ Tai t& bén db 1993:

- Thira dét s6 26 to ban do s6 05, c6 dién tich 319m2, loai dét, thé hién
chi st dung 6ng Pong D1 Sty

+ Tai hé so cip gify chimg nhin quyén stt dung do UBND huyén C,
tinh Hai Hung cip ngay 29/11/1995, thé hién;

- Thira dat 56 26 t& ban d6 56 05 dién tich 319 m2, trong d6 ¢ 300m2
dat & 1au dai; 19m2 dat tréng cay hing nim ldu dai, tai thén L, xd T, huyén C,
tinh Hai Duong do UBND huyén C, tinh Hai Hung cip ngiy 29/10/1995 thé
hién chii str dung dat mang tén 6ng Péng Danh S, éng S di ting cho chi H



duwgc thé hién tai Hop déng ting cho Quyén sit dung dit s6 624/2020 ngiy
27/02/2020 tai Vin phong C2 duwoc Vin phong ding ky quyén st dung dit
huyén C, tinh Hai Duong bé sung nim 2020 mang tén chi Pong Thi Thanh
Thanh H, chi H 1a ngudi duge quan Iy, sit dung.

2. Thira dét 56 56 40, to ban d6 56 05 tai thén L, xi T, huyén C, tinh Hai
Duong:

+ Tai ban d6 299 thé hién: Rach nat khéng con st dung duoc;

+ Tai to ban d6 1993:

- Thira dit 26 40, to ban d6 =6 05, dién tich dat: 366m2 loai dat T, thé
hién chu st dung dat 13 6ng Pong Danh HI.

+ Tai ho so cép gidy chiing nhin quyén s dung do UBND huyén C, tinh
Hai Hung cap ngay 29/10/1995, thé hién:

- Thira dat 6 40, to ban do =6 05, dién tich dat: 366m? loai dit & lau
dai,trong dé c6 300m2 dat & 1au dai; 66m2 dat tréng cdy hang nim liu dai, toa
lac tai tai thén L, x3 T, huyén C, tinh Hai Duong do UBND huyén C, tinh Hai
Hung cap ngay 29/10/1995 thé hién chi st dung dat 13 6ng Péng Danh Hi.
Thira dat c6 fitr canh nhw sau: Phia tiy gidp ao do UBND xii quéan Iy va gidp
thira dat ciia hé gia dinh éng Vi Duy C (nay 1 éng Vii Duy P1) sit dung; phia
P éng gidp hé nha éng Pdng Danh S (nay thudc quyén st dung cfia chiDong Thi
Thanh Thanh H) va giap v6i thira dét cia h gia dinh 6ng Pong Danh H2; Phia
Bic giap véi thira dat cua gia dinh éng Vii Hiu P

Nguon gbc hai thiva dat déu 13 do éng cha délai cho 03 éng 1a Pdng
Danh S, P H6 va Pong Danh H, déu dwge UBND huyén C, tinh Hai Hung cép
giay chiing nhin quyén sir dung dit nim 1995, ké fir d6 khéng c6 viéc tranh
chap hay khiéu nai dén co quan cé thim quyén vé viéc cip gidy chiing nhin
quyén st dung dat. Poi véi dién tich dat giita chi H dang tranh chap véi gia
dinh éng H1, qua trinh Tda 4n gidi quyét vu an di tién hanh kiém tra hién trang,
do dac bing miy vao ngiy 13/12/2022, thé hién dién tich dat tranh chap 13
23,8m2, cu thé: dién tich dat 19m2 nim tai canh phia Ty gidp mét phén véi
thira dét cta gia dinh 6ng H1 va dién tich dét 4,8m2 nim canh phia Nam, giap
16i di vao thira dat ctia gia dinh éng H1, dién tich dat tranh chéip néu trén nim
trong dién tich dat theo gidy chimng nhén quyén s dung dat do UBND huyén C
(nay 1a C) di cap cho cac ho dén c6 cic tén néu trén, UBND xi khéng quan Iy
dién tich tranh chip niy. Tai thoi diém niy ngoai viéc chi H va éng H1 dang
tranh chip véi nhau, khéng c6 tranh chip méc gidi véi cac thira dat giap ranh,
Viéc tranh chap giita chi H véi 6ng H1 di duoc UBND xé T, huyén C tién hanh
hoa gidi nhung khéng thanh nén dé nghi Toa 4n nhin din huyén Cim Giang,
tinh Hai Duong xem xét gidi quyét vu an theo quy dinh cua phap luit.

* Theo bidn bdn xem xét, thdm dinh tqi chd ngdy 13/12/2022, xdc dinh:



- Thita dét mang tén chi Péng Thi Thanh Thanh H, c6 cic canh cu thé;
Canh phia Péng gidp dudng di ciia thon L; Canh phia Nam giap 16i di vio thira
dat nha éng H1; canh phia Tay giap thita dat cia gia dinh 6ng H1 ba V1; canh
phia Bic gidp 10i di vao thira dat nha dng Vii Hitu P va ba Nguyén Thi V. Téng
dién tich dat theo hién trang 13 295,3m2, so véi Gidy ching nhin quyén st
dung dit mang tén chi Béng Thi Thanh T H tir nim 2020 dén nay dién tich dat
c6 bién dong, tranh chép cac canh téng dién tich 23,8m%trong do 19m2 ndm
tai canh phia Tay gidp mét phdn voi thien dédt cita gia dink éng HI vé dién
tich ddt 4,8m2 ndm canh phia Nam, gidp I6i d&i vio thita ddt ciia gia dink
Gng HI, duoc the hién tai so do hign trang do dac tai cdc thiva 46t vao ngay
13/12/2022), trén thira dét khéng c6 tii sén 13 cac cong trinh kién cb gi.

- Thira dat mang tén 6ng Péng Danh H1 ¢6 céac canh nhu sau: Loi vao
thira dat c6 canh phia Bic giap thira dat 6 26 to ban do6 s6 05; canh phia T4y
Bic giap thira dat nha 6ng P ba V; canh phia Téy Nam gjap thira dét nha 6ng
L1, anh P1, éng K1; canh Péng Nam giap thira dat nha 6ng Pong Danh H2,
Téng dién tich dat theo hién trang 13 582,9 m2, so véi dién tich dat dwgc cép
gidy ching nhin quyén stt dung dat, dién tich dat c6 bién dong ting lén
216.9m2.

Hién trang giita thira dat s6 26, to ban d6 s6 5 véi thira dat s6 40, to
ban db s6 05 ¢6 01 bite trdng cao 1,8m; 01 cong sit (2 canh) kich thude 237 x
1,97 va gian hoa gify khung sit, tru cong cao 2,7 x 0,5 x 0,5m déu do gia dinh
ong H1 xiy dung nam 2018.

* Ket gud dinh gid HOi dong dinh gid xdc dinh gid tri ciia cde tai sdn
nhie saw: Gia tri dién tich @t dang tranh chap é thon L, xd T, huyén C, tinh Hai
Duong thuéc nhém I, khu vire 1, vi tri 2; c6 gia theo thi truong tai thoi diém
dinh gia d4t & 1a 4.000.000 dong/m2; gia tr dat trong cdy 1au nim theo thi trudng
tai thoi diém dinh gia 13 2.700.000d/m2; gi4 tri twong bao rio xiy nim 2018 gia
tri con lai = 4.291.000d ; gia tri 01 cdng sit 02 céanh fri gid con lai =
1.027.000d ; 01 try cong gia tri con lai = 1.572.000d, con mét 6 tii sdn nhé
khac trén dién tich dat tranh chap (giin hoa gidy khung sit) cac dwong sw tu
nguyén khéng véu ciu dinh gia nén Hoi dong dinh gia khéng dinh gia.

Taf phién tha, nguyén don giit nguyén yéu cau khéi kién, dé nghi duoc
quén Iy va st dung dién tich dat tranh chap 1a 23,8m2 thuéc mot phan thira dat
50 26 t& ban d6 56 05 dién tich 319 m?, trong d6 ¢6 300m2 dat & liu dai; 19m2
dat trong cdy hang nim ldu dai, tai thén L, xd T, huyén C, tinh Hii Duong do
UBND huyén C, tinh Hai Hung cap ngay 29/11/1995 thé hién chu st dung dat
mang tén dng Pong D1 Sty dwoc Vin phong ding kv quyén st dung dat huyén
C bd sung ngay 16/3/2020 mang tén chi B6ng Thi Thanh Thanh H; véu ciu bj



don phai thaio di cong trinh di x4y dung trén dét dé tra lai dién tich 23,8m2 dat
cho chi H. Nguyén don véu ciu duwoc nhin lai dién tich dat, khéng dong v
nhén tién mit tirong dwong gid trj dién tich dat tranh chap hién nay. Neuyén don
tir nguyén it cac yéu céu khéi kién d6i véi bi don bao gém: Giit nguyén viéc
it mét phan yéu cau khéi kién 11m2 dat nim tai vi tri 16i di vio thira dat cla
ong Vii Hitu P vi ba Nguyén Thi V1, Rit yéu c4u boi thuong thiét hai do éng Hi1
14n chiém mét phén dién tich cia chi H, R yéu céau gia dinh 6ng H1 phadi ¢cé trach
nhiém khéi phue, xdy dung lai birc trdng ma nguyén don cho ring gia dinh 6ng
H1 d4 pha di cia gia dinh chi H. Ngoai ra, nguyén don fir nguyén chiu % s6
tién chi phi t6 tung cling bi don, buéc bi don phai chiu 4 6 tién chi phi t6
tung, bi don phai hoan tra cho nguyén don s6 tién 5.500.000d (Nim triéu nim
trim ngan dong), deé nghi Hoi dong xét xir (HDXX) khéng xem xét dinh chi
nhitng néi dung nguyén don di rit véu cau khéi kién déi véi bi don. Bi don
trinh bay: Truong hop Toa an ¢é du ciin cit gidl quyét vu an bude dng phai thio
dé cac céng trinh di xiy dyng trén dién tich dat ctia chi H thi éng c¢6 nguyén
vong va dé nghi Hoi dong xét xir gidi quyét cho 6ng dwoce tra chi H tri gia
bing tién trong dwong véi dién tich dat éng di xdy dung céac cong trinh trén
dat theo gia tri Héi dong dinh gia dd quyét dinh, néu chi H khéng déng v, dé
nghi HDXX gidi quyét vu an theo phap luét, nguyén don ty nguyén chiu cing bj
don 1% s6 tién chi phi t6 tung bi don hoan todn ddng y. Ong H1 dé nghi dugc
mién 4n phi din sy so thim cho vg chéng 6ng. Ngodi ra nguyén, bi don, ngudi
¢6 quyén loi nghia i lién quan khong yéu cau Tda 4n gidi quyét van dé gi khac.

= ¥ kién cia Dgi dién Vien kiém sat nhin dan huyén Cam Giang
tham gia phién a: Pai dién Vién kiém st nhin dan huyén Cim Giang phat
biéu ¥ kién viéc tuin theo phap luit t6 tung va gidi quyét vu an nhr sau: Thanh
phin Hoi dong xét xit tai phién tda ding véi thinh phin Héi déng xét xir duoc
ghi trong Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit. Tham phan, thw ky phién toa di thyc
hién ding quy dinh cta phap luit. Cac dwong sy di thuc hién day di quyén va
nghia vy ctia minh theo quy dinh cfia ctia phap luit. Pé nghi Héi dong xét xit:
Ap dung khodn 5 Piéu 166 Lujt dat dai nim 2013; Piéu 158; Piéu 160; Piéu
161; Piéu 163; Biéu 164; Biéu 166; Diéu 175; Piéu 186; Piéu 189 B luit din
su; Biéu 147; Biéu 158; Piéu 166; Diéu 244 Bé it t6 tung din sy; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQHI14 ngiy 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Québc héi
quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nép, quan I va st dung 4n phi va 1é phi
Tda an, dé nghi HBXX, xit:

- Chép nhén yéu céu khéi kién cia chi Péng Thi Thanh Thanh H buéc
ong Pong Danh H1, ba Nguyén Thi V1 tra lai dién tich dét dilan chiém tai thira
dat 36 26, td ban db s6 05, 6 thén L, xi T, huyén C, tinh Hai Duwong. St dung



diém méc 1a ranh gi6i giita thira dat ciia chi H va thira dit cia 6ng B, ba V kéo
dudng thing (theo chiéu dii GCNQSDD) dé lam dudng phén dinh ranh gidi
giita thira dit 6ng H1 va thira dat cia chi H dong thoi st dung kich thude cac
canh theo GCNQSDP di cap cho chi H dé 1am cin it xac dinh viéc lan chiém.,
Ong H1, ba V1 ¢6 trach nhiém thao d& cong trinh xéy dung trén phan dién tich
di 1an chiém cua chi H.

- Binh chi yéu cau khéi kién ctia chi H dbi véi ndi dung khéi kién ong P,
ba V; véu cau béi thudng thiét hai va yéu cdu khéi phuc lai bitc twdong ma 6ng
H1 di pha di ciia chi H déi véi 6ng H1, ba V1.

- V& chi phi t6 tung: Chap nhin sy tir nguyén clia nguyén don chiu 1 s6
tién chi phi t6 tung cting bi don. Budc bi don phai hoan tra 14 s6 tién chi phi t6
tung cho nguyén don 1a 5.500.000d (Ndm triéu ndm trdm ngan dong).

- Vé 4n phi: Bi don 13 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi dén sy so
tham. Hoan tra nguyén don s6 tién di nép tam ting 4n phi tai co quan thi hinh
an dan sy huyén C, tinh Hai Duong.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung;

- Tai phién tda ngudi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don (6ng D), bi
don (dng H1) ¢ 6 mit tai phién tda, ng P, ba V ving mit tai phién tda; ngudi co
quyen loi nghia vu lién quan (ba V1) ving mit tai phién tod nimg di cé gidy uy
quyén cho 6ng H1 tham gia t6 tung tai phién toa. Héi dong xét xat vu an theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 227; khoan 2 Piéu 228 cia B6 lujt t6 tung dan s.

- Vé tham quyén va quan hé phap luit: Nguyén don 1a chi Péng Thi
Thanh T H tranh chép kién doi tai s n 13 quyén s dung dét véi bi don duge xac
dinh ¢é dia chi tai Thén L, xa T, huyén C, tinh Hai Duong. Cén cit khodn 9
Picu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoén 1 Piéu 39 cua Bo luit t6 tung
dan sy, vu 4n thudc thim quyén gidi quyét cia Tod an nhdn dédn huyén Cim
Giang, tinh Hai Duong. Ciin o1 theo yéu cau khéi kién ctia nguyén don, ¥ kién
quan diém cta bi don. Héi déng xét xit xac dinh vy 4n c6 quan hé tranh chap
kién doi tai sdn 13 quyén st dung dét, yéu cau thio dé tai san trén dién tich dat
tranh chip.

[2] Vé néi dung;

2.1. Xét véu ciau khéi kién ciia nguyén don: Nguyén don xic dinh thira
dat s6 26 to ban db s6 05, dia chi thén L, xi T, huyén C, tinh Hai Duong c6
nguon goc do dng cha dé lai, dwee UBND huyén C, tinh Hdi Hung (nay 13 huyén
C, tinh Hai Dwong) cip ngiy 29/11/1995 mang tén 6ng Pong Danh S, éng S
di ting cho con gai dwoe Vin phong ding ky quyén stt dung dat huyén C, tinh
Hai Duong bé sung niim 2020 mang tén chi Péng Thi Thanh Thanh H. Cin ci



néi dung don khéi kién clia nguyén don, ¥ kién trinh bay v quan diém cia bi
don, ngudi lién quan. Toa 4n tién hanh xdc minh thu thip céc tai liéu chning cit,
xac dinh: Thira dat 56 26 t& ban d6 56 05, diéntich 319 m?, trong dé ¢6 300m2
dat & 1au dai; 19m2 dat tréng céy hing nim ldu dai, tai thén L, xi T, huyén C,
tinh Hai Dwong do UBND huyén C, tinh Hai Hung cép ngiy 29/11/1995 mang
tén éng Pong Danh S, 6ng S di ting cho con gai la chi Péng Thi Thanh T H
duoc Vin phong diing ky quyén st dung dat huyén C, tinh Hai Dwong bé sung
nim 2020 mang tén chi Poéng Thi Thanh Thanh H; thira dat s6 40, t& ban d6 s6:
05, dién tich dat: 366m? loai dat & 14u dai, toa lac tai xi T, huyén C, tinh Hai
Duong, duwrgc UBND huyén C, tinh Hai Hung cdp Gidy chiing nhin quyén st
dung dat mang tén chi st dung 13 éng Pong D1 HO ngay 29/10/1995; thira dat
s6 27, to ban s6 05, dién tich 646m2, trong d6 300m2 dit & 1au dai, 314m2 13
dat trong cdy lau nim, 32m2 1 d4t trong ¢4y lau nim, dia chi thira dat tai thén L,
xi T, huyén C, tinh Hai Dwong chi hé mang tén 6ng Vii Hitu B. Cin cit méc
gidi duoc thé hién tai gidy chimg nhin quyén st dung thira 6 26 to ban d6 s6
05 phit hop véi méc gidi thira dit s6 40, to ban dé s6 05 va phit hop véi méc
gi6i thira déat s6 27, to ban s6 05 déu toa lac tai xi T, huyén C, tinh Hai
Duong, dwgc UBND huyén C, tinh Hai Hung cdp Gidy ching nhin quyén st
dung dit cho chui st dung chi H, éng H1 v dng P. Cin ¢t ¢4 trinh bay ciia 6ng
S, chi H, ngudi dai dién theo uy quyén cua chi H, 6ng B, ba V déu khing dinh
cac thira dat dugce cip gidy chiing nhin quyén st dung dat nim 1995, ké tir d6
cho dén nay cic hé sit dung dat 6n dinh, khéng c6 tranh chap gi vé méc gidi
giita hai thita dat. Nhu vdy, <ac dinh mébc gidi giira thita dét ctia chi H véi thira
dat ciia gia dinh 6ng P, ba V1a moc gidi ¢d dinh 1am cén cit. Theo két qua xem
xét thim dinh tai chd bing phwong phip do bing may ngay 13/12/2022, hién
trang thé hién mdt phin birc tuong rio, mit phin s4n 14t gach d6 vatry cong do
gia dinh éng H1, bd V1 xdy trén mot phan dién tich dat cuia chi H, ¢6 kich thuédc
(19+4,8) m2 = 23,8m? theo hinh vé tai so d6 hién trang, béi cac diém tir B1-
A17-A25-A24-A23-A22-B3-B2 dén B1. Mit khac, theo hién trang do dac biing
may thé hién dién tich dat thira dat s6 40, t& ban do s06 05 cua gia dinh 6ng Hl1
c6 dién tich 1a 582,9m2, bién déng nhigu hon dién tich dit dwoc cip theo giay
chitng nhin quyén st dung dat 12 582,9 - 366m2 = 216,9m2. Tai bién bén xic
minh UBND xii T xac dinh dién tich dat tranh chap 13 23,8m2, trong dé 19m2
nim tai canh phia Tay giap thita dat ctia 6ng H1 va dién tich dat 4,8m2 canh
phia Nam, gidp 16i di vao thira dat cia 6ng H1, dién tich dat tranh chap nim
trong dién tich dat theo gidy chitng nhén quyén s dung dat do UBND huyén C,
tinh Hai Hung (nay la huyén C, tinh Hai Duong) di cap cho cic hé dén 1a 6ng
S (nay 13 chi H) va 6ng H1, UBND xi T khéng quan Iy dién tich tranh chip niy.



Nhu viy, doi chiéu gidy chiing nhéin quyén st dung dat do UBND huyén C, tinh
Hai Hung cdp ngiy 29/10/1995 mang tén 6ng Pong Danh H1 va cip ngiy
29/10/1995 mang tén 6ng Poéng D1 Suy duge Vin phong ding kv quyeén st
dung dit huyén C, tinh Hii Duong b6 sung nidm 2020 mang tén chi P6ng Thi
Thanh T Huong thi éng H1 di xdy dyng mot phin birc twdng rio, 1at mét phan
dién tich sin vi xiy try cong sang mét phan dién tich dat cia chi H nhw néi
dung don khéi kién cia chi H 1a hoan toan cé co =6 phap ly. Tir nhitng phéin
tich nhin dinh néu trén, Héi dong xét xit, xét thiy dién tich dét tranh chip 13
23,8m2 thudc mot phan thira dat s6 26 to ban d6 s6 05 dién tich 319 m?, trong
dé c6 300m2 dat & 1au dai; 19m2 dét trong ciy hing nim lau dai, tai thén L, xi
T, huyén C, tinh Hai Dwong do UBND huyén C, tinh Hai Hung cip giay
chiing nhin quyén st dung dat ngay 29/11/1995 mang tén 6ng Pong Danh S,
duge Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén C, tinh Hai Dwong bé sung
ngay 16/3/2020 mang tén chi Béng Thi Thanh Thanh H. Do d6, ¢é ciin cit chap
nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don dugc quyén quan Iy, sit dung dién tich
dat tranh chéap. Bi don yéu ciu dugc quyén quin Iy, sit dung dién tich tranh
chap va dé nghi dwoc trd nguyén don trj gia bing tién trong dwrong véi dién tich
dat bi don di xdy dung cac céng trinh trén dat theo gia tri Héi dong dinh gia
dd quyét dinh nlung nguyén don khdng ddng ¥ nén khéng ¢o cin cit chip nhén,

2.2. B6i véi viéc nguyén don véu cau bi don phai thio dé& céng trinh di
xdy dung dé tra lai dién tich dat tranh chap cho nguyén don. Theo so d6 xem
xét tham dinh tai chd ngay 13/12/2022, xac dinh tii s an trén dién tich dat 23,8m?
13 mét phin bitc firdong xdy bing gach chi, mot phan sén lat gach dé; try cong
va gian hoa bing khung st do gia dinh éng H1 xiy dung nim 2018. Viéc thio
d& mot phan biic twdng, san; tru cong va gian hoa biing khung sit do bi don
di xdy dung khéng dnh hudng dén cic cong trinh khic nén khi ban 4n ciia Toa
an ¢6 hiéu luc phap luit bi don khéng tu nguyén pha dé thi nguvén don céd
quyén 1am don dé nghi co quan thi hanh 4n c¢6 thim quyén dé thi hanh ban 4n
cua Toa an theo qui dinh cta phap luét.

2.5. Béi v6i viéc nguyén don yéu ciu bj don cé trach nhiém khéi phuc,
xdy dung lai birc twdng cii ruée d6 gia dinh 6ng S xiy dung. HDXX thay, qua
trinh gidi quyét vu 4n va tai phién tod, éng H1 khing dinh tir khi bé me cho 3
anh em dit thi giita cac thita dat cia timg ngudi duge bd me cho khdng ¢é moéc
gi6i, moc gidi giita cac thira dat cin cit vio cic canh thira dat thé hién tai gify
chitng nhén quyén str dung dat do UBND huyén C (nay la huyén C) cdp cho cic
hé gia dinh. Mit khac, tai phién tda ngudi dai dién theo iy quyén cia nguyén
don xic dinh nguyén don khéng cd tai liéu chimg minh éng S di <dy bitc
trong trude dé véi muc dich dé phan dinh vi tri ranh gidi giita hai thita dat cta



nguyén don va bi don ma éng H1 di pha di dé xdy tuong rao, lat sin va xiy
tru ¢6ng sang mét phin dién tich tai thira dat ciia nguyén don nén nguyén don
tir nguyén mit mét phin yéu cau doi véi bi don vé viée yéu cau nguyén don
khéi phuc, xéy dung lai bitc frdong 1am ranh gidi giita hai thira dat. Xét, viéc rat
mét phin véu céu khéi kién clia nguyén don 13 hoan toin tir nguy én nén Héi
déng xét xit can chip nhén, dinh chi gidi quyét déi véi phin nguyén don rat
véu cau;

2.4, Tai don khéi kién cua nguyén don ghi 21/6/2022, ban ty khai cua
nguyén don yéu cau Toa 4n gidi quyéet bude bi don phai boi throng thiét hai vé
viéc 6ng H1 lan chiém mét phan dién tich cua chi H. Tuy nhién, qua trinh Toa
4n gii quyét vu an, nguyén don xac dinh trén dién tich dat tranh chap khéng c6
tai sdn, hoa miu gi nén nguyén don di tu nguy én rat mét phén véu cau khéi
kién vé viéc boi thwong doi véi bi don. Xét, viéc mit mét phin yéu cau khéi
kién ctia nguyén don 1a tw nguyén nén Héi dong xét xir cdn chip nhén, dinh
chi gidi quyét déi véi phan nguyén don rat yéu;

2.5. Péi v6i viéc chi H c6 yéu cau khéi kién bd sung d6i véi bi don 13
ong Vii Hitu P vA ba Nguyén Thi V dién tich dat khoang 11m2 ma chi H cho ring
canh vé hwéng Bic thira dat cua chi 1216i di vio thita d4t ciia 6ng B, ba V1. Tuy
nhién, ¢in c1t két qua thim dinh ngay 13/12/2022 thi diéntich 10,5 m2 dat canh
phia Bic thita d4t etia chi Hkhdng nim trong dién tich dit duwgc UBND huyén C
cép gidy chiing nhin quyén st d4t cho chi H nén chi H dd don mit mot phan yéu
cau khéi kién dbi véi bi don éng P, ba V1. Xét don xin rat mét phin véu ciu
khéi kién cua chi H 14 hoan toan ti nguyén, phu hop véi qui dinh cua phap luét,
can chap nhin. Héi déng xét xir dinh chi gidi quyét déi véi viée rit mét phan
véu ciu khéi kién cta chi H.

2.6. Bi don 13 6ng H1 ¢6 nguyén vong duoc tiép tuc sit dung dién tich
23,8m2 dat ma 6ng di xiy dung mét phin bitc fwong rio, lat sén gach dé, xay
try coéng va lam gian hoa khung sit trén do6 véi Iy do, éng cho ring viéc pha dé
& anh hwong 16n vé tham m¥ ctia ngdi nha va 16i di vao thira dat cia 6ng qua
nhé nén éng c6 nguyén vong va dé nghi duoc tra chi H tri gia bing tién trong
tng v6i dién tich dat ma dng di xdy dung cong trinh trén dat nhu di néu é trén,
Tuy nhién, tir khi nguyén don c6 don khéi kién cho dén tai phién toa nguyén
don déu thé hién quan diém cwong quyét khéng doéng v nhin trj gia tii san
bing tién mit, budc bj don phai tra lai tai san 1a quyén st dung dat. Do viy,
HPXX cin cit qui dinh tai Piéu 166; Picéu 168 ctia B6 ludt Dan sy thi budc bj
don phai tra lai nguyén don dién tich dat di lan chiém nén nguyén vong cia bj
don khéng c6 co s¢ dé dugc chip nhén.



[3] Vé chi phi t6 tung: Téng chi phi xem xét, thim dinh tai ché va dinh
gi4 tai san theo qui dinh ctia phap ludt 13 56 tién 11.000.000d6ng, nguyén don di
tam 1ng khodn tién chi phi néu trén. Cin ¢t Piéu 165 cia B6 ludt t6 tung dan
st qui dinh thi yéu ¢4u khéi kién ctia nguyén don duge Toa 4n chap nhén thi bi
don phai chiu toan bé s6 tién chi phi t6 fung néu trén. Tuy nhién, tai phién toa
ngudi dai dién theo ity quyén clia nguyén don tir nguyén chiu ¥ s6 tién chi phi
t6 tung, véu cdu bi don phéi chiu 14 6 tién di chi phi = 5.500.000d. Héi déng
xét xi¥ nhén thiy, viéc nguyén don chi yéu cau bi don phai hoan trd 1% s6 tién
chi phi t6 tung = 5.500.000d 12 hoan toan ti nguyén. HDXX, céan chip nhén.

[4] Vé an phi:

- Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don duwge chdp nhin nén bj don Ia
ong P6ng Danh H1 va ba Nguyén Thi V1 phai chiu 4n phi d4n sy s o thim. Tuy
nhién, dng H1 vi ba V1 déu 1a ngudi cao tudi, dd cé don xin mién an phi din sy
nén HBXX c¢iin 1t qui dinh cia phap luit mién todn bd 56 tién 4n phi din sy so
tham cho 6ng H1 va ba V1, éng H1 va ba V1 khéng phai nép;

- Hoan tra cho chi Pong Thi Thanh T H 506 tién 300.000d dindp tam ting
theo bién lai thu tam g 4an phi, 1& phi Tda 4n s6 AA/2020/0002372 ngiy
31/10/2022 tai Chi Cuc thi hanh 4n din sy huyén Cém Giang, tinh Hai Duong
{do 6ng Trinh Vin D nép thay).

Vicde [g tvén;

QUYET PINH:

Cén civap dung Piéu 3; Picu 4; Piéu 5; khoan 5 Piéu 166 Luit dat dai
nim 2013; Piéu 158; Piéu 160; Pitu 161; Biéu 163; Bicu 164; Piéu 166; Picu
168; Bicu 175; Piéu 186; Picu 189 cua Bé luit Din su; khodn 9 Biéu 26; diém
a khodn 1 Biéu 35; diém c khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Biéu 147; Piéu 158; Biéu
165; Biéu 166; Biéu 217; khoan 2 Piéu 227; Biéu 271; Biéu 273; Piéu 244 cua
B6 ludt t6 tung dn sy; Luét phi va 1& phi 6 97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015;
Nghi quyét 6 326/2016/UBTVQHI14 ngiy 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
Quédc hdi quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, nép quan Iy vi st dung 4n phi
va lé phi Toa an.

1. Chép nhin yéu cau khéi kién clia nguyén don 1a chi Pong Thi Thanh T
H vé quyén stt dung dat dién tich 13 23,8m2 thuéc mét phan thira dat s6 26 to
ban d6 6 05 dién tich 319 m?, trong dé c6 300m2 dat &liu dai; 19m2 dit
I:rf‘mg ¢y hang ndm lau dai, taithén L, xa T, huyén C, tinh Hai Duong, Dién tich
dat co tit céin tiép giap va dd dai cac canh thé hién dugc xac dinh béi cac dinh
thira noi cac diém tir B1-A17-A25-A24-A23-A22-B3-B2 dén Bl (c6 so do kém
theo).

2. Budc bi don phii thio d&, di doi tai san la mét phﬁn bitc twong rao,
mét phan dién tich sdn dugc 1at gach dé, tru cong va cic céng trinh khac (giin



hoa khung sit), cdy coi trén dién tich dat 23,8m2 thudc mot phan thira dat s6
26 to ban d6 s6 05 dién tich 319 m?, trong d6 c6 300m2 dat & 1au dai; 19m2
dat trong cdy hing nim 14u dai, tai thén L, xi T, huyén C, tinh Hii Duong dé tra
lai dién tich dé cho nguyén don.

3. Pinh chi xét <

3.1. Pinh chi xét xit yéu cau khéi kién cta chi Péng Thi Thanh T H d6i
véi dién tich dit 1a 10,5m2 thuéc mét phin thira dat 6 26 to ban do6 s6 05
dién tich 319 m2, trong d6 c6 300m2 dat & 1au dai; 19m2 dat tréng céy hang
nim lau dai, tai thén L, xd T, huyén C, tinh Hai Dwong doéi véi bi don la 6ng
Nguyén Hitu B2 va ba Nguyén Thi V;

3.2. Pinh chi xét <1t yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc bude bj
don phai ¢6 trach nhiém khéi phuc xiy dung lai bitc hrdmg cii 1a méc gidi giira
hai thira dat 6 26 t& bin d6 ¢6 05 va thira dét 6 40, tor ban d6 $6 05 taithon L,
xd T, huyén C, tinh Hai Duong;

3.3. Binh chi xét xit yéu cau khéi kién cia nguyén don doi véi viéc yéu
cdu budc bj don phai bdi thwdong thiét hai do bi don xiy dung 14n chiém mét
phin dién tich ciia nguyén don.

4. Vé chi phi t6 tung: Bi don phai hoan trd cho nguyén don 6 tién chi
phi thim dinh 13 5.500.000d (Ndm tridu ndm trdm ngan dong).

5. Ve 4n phi: Mién toan b6 tién 4n phi Din sy so thim cho bi don 13 6ng
Péng Danh H1 va ba Nguyén Thi V1, éng H1 va ba V1 khéng phéi nép; Hoin
tra cho chi Péng Thi Thanh T H s6 tién 300.000d di nép tam img theo bién lai
thu tam ting 4n phi, 1& phi Toa 4ns6 AA/2020/0002372 ngay 31/10/2022 tai Chi
Cuec thi hanh 4n dén sy huyén C4m Gidng, tinh Hii Duong (do dng Trinh Vin D
nop thay).

6. Vé quyen khang cdo: Cac dwong c6 mit tai phién tda c6 quyén khing
cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké fir ngay tuyén 4n so thim. Bi don (6ng
P2, ba V) viing mit tai phién tdoa c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhin dugc ban 4n hodic ban 4n dwoc niém yét. Ngudi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan (ba V1) viing mit tai phién tda c6 quyén khang cio phin
lién quan cuia ban 4n trong théi han 15 ngay ké ngay nhén duge ban 4n hodic ban
an dwgc niém yét.

Trieong hop bdn dn duge thi hanh theo quy dinh tai Fidy 2 Ludt Thi
hanh dn ddn sy thi ngwol dwge thi hanh dn ddn sw, ngurol phdi thi hanh dn
ddn sw cO quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dén, tw
nguyén thi hanh dn hode b cutng ché thi hénh an theo quy dinh tqi cdc
Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hank dn dén s théd hidu véu cdu thi hank én dan
sy duwge thiee hign theo guy dink tai Bigu 30 Ludt Thi hanh dn dan sie.l.
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