TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QUANG NGAI Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG NGAI

Ban 4n s6: 08/2024/KDTM-ST
Ngay 19/7/2024
VIV “Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI, TINH QUANG NGAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Ly;

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pao Kim Kinh;

2. Ba Nguyén Thi Thu Thuy;

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Ha Quyén, Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén din thanh phé Quang Ngdi, tinh Quing
Ngai tham gia phién tda: Ba Truong Thi Thu H- Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 7 ndm 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Quang
Ngii, tinh Quang Ngii xét xr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb
21/2022/TLST-KDTM ngay 09/12/2022 vé “Tranh chdp hop dong tin dung”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé6 106/2024/QDXXST-KDTM, ngay
10/4/2024; Quyét dinh hodn phién toa sd 165/2024/QDST-KDTM ngay
03/5/2024; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 32/2024/QDST-KDTM ngay
24/5/2024; Thong bao vé viéc chuyén ngay xét xir sd 74/TB-TA ngay 21/6/2024
gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang Thuong mai co phan V1 (sau ddy goi la Ngdn
hang); dia chi: Tang E Toa S, s6 A C, phuong Y, quan H, thanh ph Ha Noi.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Phuong Thanh L, chirc vu:
Chu tich HoO1 déng quan tri, dia chi noi l[am viéc: Tr:ing E Toa S C, phuong Y, quan
H, thanh phd Ha Noi 1a nguoi dai dién theo phap luat cia nguyén don; Ong Tran
Tién D, chie vu: Pho tong giam dbc Ngan hang, dia chi noi lam viéc: Tang E Toa
S C, phudong Y, quan H, thanh phd Ha Noi (Gidy uy quyén so 160/2021/GUQ-
CT.HPQOT ngay 08/9/2021 ciia Chii tich Hoi dong quan tri Ngdn hang); ong D uy
quyén lai cho 6ng Poan O, chirc vu: Giam dé¢ Ngan hang chi nhanh Q, ba Nguyén
Thi Phuong C, chitc vu Chuyén vién xir Iy ng Ngan hang chi nhanh Q; cung dia
chi noi 1am viéc: S6 B dudng P, phudng T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii (Theo



Gidy 1ty quyén so 2447/2021/GUQ-VAB ngay 13/10/2021 va Gidy iy quyén sé
3607/2023/GUQ-VAB ngay 20/11/2023 ciia Phé tong gidm doc), ba C cd mit.

* Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han V2 (sau day goi la Cong ty V2), dia
chi tru s&: S6 C duong N, phuong P, quan A, thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua bi don: C)ng Lé Tué4n K, churc vu: Giam
dbc, dia chi: Phong A.4 Toa nha IBC, Cong truong M, phuong B, quan A, thanh
phd Hb Chi Minh, vang mit nhung c6 don dé nghi xét xir ving mit.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi V sinh ndm 1975, dia chi: Thén A, xa B, huyén B, tinh Quang
Ngai, ving mat.

2. Ong Téng Van T sinh ndm 1982, dia chi: Thon A, xa B, huyén B, tinh
Quang Ngii, vang mit.

3. Ban Q1 va cac khu cong nghiép Q (sau day goi la Ban quan ly), dia chi:
Khu d6 thi M, xa B, huyén B, tinh Quang Ngai.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia Ban Q1 va cac khu cong nghiép O: Ong Pam
Minh L1, chttc vu: Phé Truong Ban phu trach, diéu hanh, dia chi noi 1am viéc:
Khu d6 thi M, xa B, huyén B, tinh Quang Ngii (theo Quyét dinh s6 354/0P-
UBND ngay 20/3/2024 ciia Uy ban nhén dan tinh Q), 6ng L1 vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdi Kién dé ngay 11/10/2022, trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa nguoi dai dién hop phdp cia Ngdn hang trinh bay:

Ngay 04/02/2010 tai Ngan hang Q, Ngan hang da ky vai Cong ty V2 hop
d6ng tin dung trung-dai han (cho vay theo dir dn) s6 4175/10/VAB-QNg/HDTDH
va hop dong sira doi bo sung hop dong tin dung s 01-4175/10/VAB-
QNg/HPTDH ngay 26/4/2011 dé cho Cong ty V2 vay s tién 7.492.630.000 dong,
muc dich: Pau tu xay dung du an Trung tam khach san, nha hang va khu dich vy
tong hop tai khu d6 thi V (xa B, huyén B, tinh Quang Ngii), phuong thirc cho
vay: Tumng lan, phuong thtc tra no: Lii tra hang thang, gdc tra hang quy, 03 thang
01 lan, phuong thirc giai ngan: Chuyén khoan hodc tién mat, thoi han vay: 120
thang, ké tir ngay 04/02/2010 dén ngay 04/02/2020, thoi gian an han 12 thang,
thoi gian tra no gde 13 108 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung/két thic thoi
gian an han (néu co), 13i suat cho vay trong han: 1%/thang (d6i véi vay bang
VND), 0,65%/thang (d6i v&i vay bang vang), 14i suat vay s& dugc diéu chinh 03
thang /1an, 14i suat vay qua han 150% l4i suét trong han. Céng ty V2 di nhan du
s6 tién vay va ky gidy nhan ng Ngan hang. Dé dam bao nghia vy tra ng khoan vay
trén, Ngan hang va Cong ty V2 da ky hop dong thé chap quyén str dung dat va tai
san gan lién v4i dat hinh thanh trong twong lai s6 4175/10/VAB-QNg/TCTSTTL
ngay 04/02/2010 cu thé nhu sau: Quyén sur dung dat va tai san gin lién voi dat
hinh thanh trong tuong lai tai thira dat s6 696 va 697, to ban d6 s6 23, xd B, huyén
B, tinh Quang Ngii, muc dich st dung dat: Pat khu cong nghiép (xdy dung Trung
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tam khach san, nha hang V3 giai tri, thuéc khu Q- Khu K), thoi han sir dung:
7941m? dén ngay 24/8/2056; 1179m? tam thoi, ngudn gdc str dung: Nha nude giao
dat c6 thu tién sir dung dit. Trong qua trinh vay, Cong ty V2 di thanh toan cho
Ngén hang 453.724.000 ddng tién no gbc, 693.414.090 ddng tién no 13, tong cong
1a 1.147.138.090 dong. Tinh dén hét ngay 19/7/2024, Cong ty V2 con ng Ngan
hang: no gbe 1a 7.038.906.000 dong; 1di trong han: 5.672.404.111 dong; 13i qua
han: 15.680.586.619 ddng, tong cong 13 28.391.896.730 ddng. Ngan hang rit yéu
cau khai kién dbi voi 131 phat cham tra tinh dén ngay 25/9/2022 13 11.889.310.780
ddng. Nay Ngan hang y&u cau Toa an giai quyét buoc Cong ty V2 phai tra tong
s6 tién 28.391.896.730 ddng dén hét ngay 19/7/2024 va tiép tuc tra tién 1ai phat
sinh ké tir ngy 20/7/2024 cho dén khi tra xong cac khoan ng theo murc 13i suét
dugc cac bén thoa thuan tai cac hop dong tin dung. Trudng hop Cong ty V2 khdng
thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra ng thi Ngan hang co quyén yeu
cau Co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén xtr Iy tai san thé chap theo hop dong thé
chap da ky dé tra ng cho Ngan hang. Truong hop sau khi xir 1y tai san thé chap
ma khong du thuc hién nghia vu tra ng thi Cong ty V2 cé nghia vu tiép tuc thuc
hién nghia vy tra no cho Ngan hang dén khi hét no. Tai Piéu 12 cuia Hop ddng tin
dung giira nguyén don va bi don thoa thuan lua chon Toa 4n giai quyét tranh chap
chua ding quy dinh phéap luat nén nguyén don Iua chon Toa an nhan dan thanh
phé Quang Ngii, tinh Quang Ngii giai quyét tranh chap theo quy dinh tai diém b
khoan 1 DPiéu 40 B6 luét to tung dan su.

* Tai Vin ban trinh bay dé ngay 16/01/2023, Bién ban lam viéc ngay
31/5/2023; Van ban trinh bay dé ngay 22/11/2023, ngwoi dai dién hop phdp cia
bi don Cong ty V2 12 6ng Lé Tudn K trinh bay: Thong nhét vai trinh bay cia Ngan
hang vé viéc ky hop dong tin dung, hop dong thé chap. Bi don thira nhan c6 no
va dong v tra ng, chap nhan toan b yéu cau khai kién ctia Ngan hang. Tai san
ctia Cong ty V2 13 toan bd cong trinh x4y dung trén dat bao gdm du an khu nha
hang, khach san va khu vui choi giai tri dén nay van chua hoan thién nén chua
thuc hién nghiém thu cong trinh. SO cdy trong trén dat khong phai 1a tai san cia
Cong ty V2. Trén thira dat 696, to ban d6 s6 23, xd B, huyén B, tinh Quang Ngai
ma Coéng ty V2 d3 thé chip cho Ngan hang c6 xay dung dugc mot khdi cong trinh
d& dang chua hoan thién, da xudng céap, khéi cong trinh nay c6 mot phan xay dung
ngoai phan dat duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dét thi Cong ty V2 s& tu
nguyén thao d&, dap bé néu Ngan hang hoic Co quan c6 tham quyén yéu cau.

* Tai Bién ban lam viéc ngay 27/4/2023, nguoi cé quyén loi, nghia vy lién
quan 6ng Toéng Van T trinh bay: Ong 1a nguoi trong, so hitu toan bd ciy trong
trén thira dat s6 697, to ban do s6 23, tai xa B, huyén B, tinh Quang Ngii, d6i véi
cdy keo 6ng trong hon 03 nim, 6ng dong ¥ dbn chit cdy tra lai mit bang cho chu
str dung dat. Ong khong yéu cau, y kién gi thém.

* Tai Bién ban lam viéc ngay 27/4/2023, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Lé Thi V trinh bay: Ba 1a nguoi trong, s¢ hitu toan bd ciy trong trén thira
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dat s6 696, to ban db sb 23, tai xd B, huyén B, tinh Quang Ngai, ddi véi cay keo
ba trong hon 03 nim, ba ddng ¥ dbn chit cay tra lai mat bang cho chu sir dung
dat. ba khong yéu cau, y kién gi thém.

* Tai Bién ban lam viéc ngay 11/9/2023, Céng van sé 2725/BQL-QLAT ngay
26/9/2023, Coéng van sé 3484/BQL-QLAT ngay 05/12/2023 va Céng vén s6 2113/
BQL-QLAT ngay 11/7/2024 cia Ban qudn ly trinh bay y kién: Dv 4n Trung tam
khach san, nha hang va dich vu téng hop do Céng ty V2 lam chd dau tu duoc
Ban quan ly cdp Gidy ching nhan dau tv 1an dau ngay 22/01/2007, diéu chinh
13n the 01 ngay 18/02/2008, 13n ther 02 ngay 28/5/2008, 13n 3 ngay 04/6/2009 v
I3n 4 ngay 30/12/2011. Dy an duoc Ban quan ly cp Gidy phép xay dung tai van
ban sb 08/GPXD-BQL ngay 25/4/2008; cip gia han, diéu chinh Gidy phép xay
dung tai van ban ngay 04/02/2010. Céng ty V2 d3 duoc UBND tinh giao dat co
thu tién s dung dat dé xay dung du an Trung tam khach san, nha hang va vui
choi giai tri tai Quyét dinh sb 1877/QH-UBND ngay 24/8/2007 va duagc diéu
chinh tai Quyét dinh sb 271/Qb-UBND ngay 03/7/2009; S& tai nguyén va moi
truong cap Gidy ching nhan quyén s dung dat ngay 10/7/2009, vai tong dién
tich 9.120m?. Dv an d3 duoc Coéng ty V2 chdm dut hoat dong tai Thong bao ngay
16/10/2022 va hé so kém theo; trén co s& do, Ban quan ly cé Théng bao sb
386/TB-BQL ngay 22/02/2023 vé viéc cham dut hoat déng du an. Dong thai,
Ban quan ly ¢6 van ban sé 946/BQL-QLTNMT ngay 18/4/2023 giri S& T2 xem
xét xir ly vé dat dai, tai san trén dat va nghia vu tai chinh vé dat déi vai du an;
tuy nhién dén nay, Ban quan ly chua nhan duoc théng tin lién quan vé ndi dung
nay.

*Y kién dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Quang Ngdi tai phién
tda: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky tuan theo dung phap luat td tung dan
su vé xac dinh quan hé phap luat, tu cach duong su, tham quyén, thoi han chuan
bi xét xtr, x4c minh thu thap chig ctr, thoi han téng dat cac vin ban t6 tung, goi
ho so cho Vién kiém sét nghién ctru, trinh ty, thu tuc phién toa; nguyén don tuan
theo ding quy dinh ctia phéap luat t6 tung dan su; bj don, ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan khong tuan theo dung quy dinh ctia phap luat to tung dan sy. Vé ndi
dung: dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau ciia nguyén don, budc Cong ty
V2 phai tra cho Ngan hang tong sb tién no 13 28.391.896.730 ddng (tinh dén hét
ngay 19/7/2024) dong trong d6 gdm c6 ng goc 1a 7.038.906.000 ddng; 13i trong
han: 5.672.404.111 ddng; 13i qua han: 15.680.586.619 dong va tiép tuc tra tién 13
phat sinh ké tir ngay 20/7/2024 cho dén khi tra xong cac khoan no theo murc 13
suit dugc cac bén thoa thuan tai cac hop dong tin dung. Pinh chi dbi véi yéu cau
cua nguyén don budc bi don thanh toan 1ai phat cham tra tinh dén ngay 25/9/2022
1a 11.889.310.780 ddng. Truong hop Cong ty V2 khong thuc hién hodc thuc hién
khong dung nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap di ky dé tra no
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cho Ngan hang. Trudng hop sau khi xir Iy tai san thé chip ma khong du thuc hién
nghia vu tra ng thi Cong ty V2 ¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho
Ngén hang dén khi hét no. Hoan tra cho Ngan hang tam tng an phi da nop, bi
don phai chiu an phi dan sy so tham. Bi don phai chiu chi phi td tung do dat va
xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chép.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don khai kién yéu cau bi don thuc hién nghia vu
thanh toan theo hop dong tin dung nén Toa 4n xac dinh quan hé tranh chip cua vu
an 1a “Tranh chip hop ddng tin dung”. Can ctt Piéu 12 Hop dong tin dung trung-
dai han (cho vay du 4n) s6 4175/10/VAB-QNg/HPTDH ngay 04/02/2010 gitta
Ngan hang-chi nhanh Q va Céng ty V2, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, diém b khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat td tung dan su
thi vy 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Quang Ngai.

Toa an da tri¢u tap hop 1€ nhung nguodi dai dién hgp phéap cua bi don; nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Lé Tuan K; 6ng Téng Van T, ba Lé Thi
V, Ban quan 1y ving mit tai phién toa. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo
luat TS tung dan su, Hoi déng xét xur quyét dinh xét xr vu an Véng mat cac duong
su néu trén.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau ciia Ngan hang vé viéc budc COng ty V2 phai thanh toan
s6 tién con no, Hoi dong xét xir thay rang: Trong qua trinh Toa an giai quyét vu
an va tai phién toa ngay 24/5/2024, nguoi dai dién hop phap ciia Cong ty V2 thira
nhan ¢ ky hop dong tin dung s6 4175/10/VAB-QNg/HDTDH va hop dong sira
d6i bd sung hop dong tin dung s6 01-4175/10/VAB-QNg/HDTDH ngay
26/4/2011 dé vay tién cua Ngan hang, bi don di nhin du tién vay, thira nhan no
va dong v tra no gbc 1a 7.038.906.000 dong va tién 13i phat sinh dén thoi diém
Toa an xét xir, dong ¥ tiép tuc tra tién 13i phat sinh sau ngay xét xir. Can cir tai
liéu, chtimg cit nguyén don giao ndp cho Toa an va khoan 2 Diéu 92 Bo luat to
tung dan su thi viéc Ngan hang khoi kién yéu cau budc Cong ty V2 phai tra tong
s6 tién 28.391.896.730 dong trong d6 gém cb no gde 1a 7.038.906.000 dong; 1ai
trong han: 5.672.404.111 ddng; 13i qua han: 15.680.586.619 dong dén hét ngay
19/7/2024 va tiép tuc tra tién 1i phat sinh ké tir ngdy 20/7/2024 cho dén khi tra
xong cac khoan no theo murc 1ai suat duoc cac bén thoa thuan tai cac hop déng tin
dung 1a c6 can cu, Ho1 déng xét XU chép nhan.

[2.2] Xét yéu cau ciia Ngan hang vé xur 1y tai san thé chap dé thu hoi ng, Hoi
dong xét xir thdy rang: Cong ty V2 di dugc S¢ T2 thira uy quyén Uy ban nhan
dan tinh Q cdp 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 10/7/2009 gdm:
Thira dat s6 696, dién tich 5078m?, t& ban d6 s6 23 va thira dét s6 697, dién tich
4042m?, to ban d6 s6 23, xa B, huyén B, tinh Quang Ngai, muyc dich sir dung dat:
Pat khu cong nghiép; thoi han sir dung: Phan dién tich 7.941m? (gém 3899m?
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thira dat s6 696 va 4042m? thira dat s6 697), thoi han sir dung dén ngay 24/8/2056
va ph?m dién tich tam giao 1.179m? khi nao Nha nudc thu hoi dat dé thyc hién Dy
an thi don vi phai ban giao lai dat va khong dugc boi thudng bat ky khoan chi phi
nao, ngudn gbc str dung dat: Nha nude giao dét co thu tién str dung dét. Theo két
qua xem xét tham dinh tai chd va So d6 giai quyét tranh chap v/v trich do hién
trang thira dat va tai san gin lién trén dat dbi voi cac thira dat sb 696, 697 do Trung
tam tric dja va quan tric méi truong tinh Quang Ngai thuc hién thi thira dat 697
c6 dién tich dat thuc té 12 4017,6m?, khong c6 cong trinh xay dung trén dét, ranh
gi6i thira dat co tuong gach xay; thira dit 696 co dién tich dat thuc té 1a 5313,0m?,
trén dat c6 mot khoi cong trinh xay dung d& dang chua hoan thién, di xudng cip,
khdi cong trinh nay c6 mot phﬁn duoc danh ky hiéu STT tor M1,2,3,4 xay dung
ngoai phan dat dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho Cong ty V2
112,5m?. Theo Bién ban 1am viéc ngay 30/5/2023 tai Uy ban nhan dan x4 B, huyén
B, tinh Quang Ngii va Cong vin s6 5457/STNMT-QLDD ngay 09/10/2023 cua
S¢ tai nguyén va moi truong tinh T2 thi ngdy 31/12/2014, Uy ban nhan dan huyén
B ban hanh Quyét dinh s6 4080/QD-UBND vé viéc thu hdi mot phan dién tich dat
ctia COng ty V2 quan 1y dé thyc hién cong trinh Tuyén dudng giao thong truc
chinh ndi trung tim phia Bac va phia Nam d6 thi Van T1, doi véi thira dat 697 c6
thu hoi 94m? nhu vay thira dat 697 con lai dién tich 3948m?, Cong ty V2 ¢o tudng
rao bao quanh khu dét ¢d dinh nén khong c6 tinh trang 14n, chiém, tranh chép dat,
dién tich thyc té thira dat 697 1a 4017,6 m? c6 chénh léch 69,6 m?, dién tich chénh
1éch nay 1a do sai sot trong do dat. Pbi véi thira dat 696, c6 thu hoi dat 1273 m?
nhu vay thira dat 696 con lai 3805 m?, tuy nhién thira dat 696 hién nay c6 dién
tich 3886,3m2 dién tich dat ting 1én khong phat hién c6 tranh chap hay 14n chiém,
chong 1an véi bat dong san lién ké, Cong ty V2 c6 lam tudng rao ¢ dinh. Cong
ty V2 da sir dung tién vay ctia Ngan hang dé xdy dung khéi cong trinh dy an va
duoc Ban quan ly cap Gidy phép xay dung tai van ban s 08/GPXD-BQL ngay
25/4/2008; cap gia han, diéu chinh Gidy phép xay dung tai van ban ngay
04/02/2010, tuy nhién phan céng trinh xay dung gigi han bang cac diém M1,2,3,4
chua duoc Ban quan ly cip diéu chinh gidy phép xay dung, Ban quan ly va Ngan
hang khong yéu cau Toa an giai quyét, Cong ty V2 c6 ¥ kién tu nguyén thao dg,
dap bo néu Ngan hang hodc Co quan c6 tham quyén yéu cau déi vdi phan cong
trinh xay dung khong phép nay. Nguoi dai dién hop phap cia Cong ty V2 thira
nhan c6 ky hop ddng thé chap thira dat 696 va 697, t& ban d6 sé 23, xa B, huyén
B, tinh Quang Ngii va tai san gan lién v&i dat hinh thanh trong twong lai s6
4175/10/VAB-QNg/TCTSTTL ngay 04/02/2010 v6i Ngan hang dé dam bao
nghia vu tra no cho Ngan hang; dong ¥ viéc Ngan hang toan quyén xur 1y toan bo
tai san thé chap dé tra ng cho Ngan hang, hinh thic va ndi dung cua Hop dong thé
chap, trinh tu va thim quyén dang ky thé chip 1a phu hop theo quy dinh tai cac
Diéu 342, 348, 351 cua B luat dan su 2005, c6 dang ky giao dich bao dam theo
quy dinh nén hop dong thé chép co gia tri phap 1y va c6 hiéu luc thi hanh. Bi don,
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ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tong Van T, ba Lé Thi V (c6 cay
trong trén hai thira dat thé chip) thong nhit yéu cau khoi kién ciia Ngan hang,
khéng yéu cau Toa 4n giai quyét vin dé gi. Ngudi dai dién hop phap cua Ban quan
Iy khong c6 don yéu cau khoi kién doc 1ap. Ngan hang yéu cau trong trudng hop
Cong ty V2 khong tra duoc no hodc tra khong day du no thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 thim quyén xt 1y toan b tai san thé chip dé tra
ng cho Ngan hang. Truong hop sau khi xir 1y tai san thé chap ma khong du thuc
hién nghia vu tra ng thi Cong ty V2 ¢6 nghia vu tiép tuc thyc hién nghia vu tra ng
cho Ngan hang dén khi hét ng 1a phu hop, Hoi dong xét xtr chap nhan.

Ngén hang rit yéu cu budc bi don thanh toan 1di phat cham tra tinh dén
ngay 25/9/2022 1a 11.889.310.780 ddong 1a tu nguyén, bi don va nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan khong c6 y kién phan d6i, Toa an ton trong quyén tur dinh
doat ctia duong su, chap nhan viéc rat va dinh chi d6i véi yéu cau ctia ngan hang
trong vu an nay.

[3] Pé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa phi hop v6i nhan dinh ciia Hoi
déng x¢&t xtr nén duoc chép nhan;

[4] V& 4n phi: COng ty V2 phai chiu 4n phi dan su so thim. Hoan tr tién tam
ung an phi da ndp cho Ngan hang.

[5] V& chi phi t6 tung: Bao gém chi phi do dat 15.700.000 dong; chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 10.000.000 dong, tong cong 1a 25.700.000 déng, Cong ty
V2 phai chiu. Ngan hang da ngp tam tmg va da chi xong nén budc Cong ty V2 co
nghia vu thanh toan lai cho Ngan hang.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ci vao Diéu 463, 466, 468, 317, 318, 319, 320, 323, diém b khoan 1
Diéu 688 cua B0 luat Dan sy ndm 2015; khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Diéu
35, diém b khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 1 Diéu 40, khoan 2 Diéu 92, 144, 147,
227,228, 244,271,273 ctia Bo luat T tung dan su; cac Diéu 91, 95 caa Luat Céac
t6 chuc tin dung; Piéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 tuyén xu:

1. Chip nhén yéu ciu khai kién ctia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan V1.
Budc Cong ty trach nhi¢m hiru han V2 phai thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai c¢6 phan V1 s6 tién con ng cu thé nhu sau: ng goc 1a 7.038.906.000 dong (bdy
ty khéng tram ba mwoi tdm triéu, chin tram 1é sdu nghin dong); 13i trong han:
5.672.404.111 ddng (ndm ty sdu tram bdy mwoi hai triéu, bon tram 1é bon nghin
mot tram muoi mét dong); 13i qua han: 15.680.586.619 dong (muroi lam ty sau
trdm tam muwoi triéu, ndm tram tdm muwoi sau nghin sau tram mwoi chin dong),
tong cong 1a 28.391.896.730 ddng (hai muoi tém ty ba tram chin mwoi mot triéu,
tam tram chin mwoi sdu nghin bdy tram ba mwoi dong) theo hop dong tin dung
trung-dai han (cho vay theo dir dn) s6 4175/10/VAB-QNg/HDTDH va hop dong
stra d6i bo sung hop dong tin dung sé 01-4175/10/VAB-QNg/HDTDH ngay
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26/4/2011 da ky giita Ngan hang Thuong mai c6 phan V1 va Cong ty trach nhiém
hitu han V2 (tién 14i tam tinh dén ngay 19/7/2024).

2. Ké tir ngay 20/7/2024, Cong ty trach nhiém hiru han V2 con phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i qua han cta s6 tién ng gbc chwa thanh toan, theo murc 13i suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gbe.

3. Pinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau khoi kién vé 1ai phat cham tra tinh
dén ngay 25/9/2022 12 11.889.310.780 ddng (muwoi mét ty tam tram tdm muwoi chin
triéu ba tram muoi nghin bay tram tam muoi dong).

4. Truong hop Cong ty trach nhi¢ém hiru han V2 khong thanh todn hoac
thanh toan khong day du, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V1 ¢6 quyén yéu cau
co quan Thi hanh 4n c6 thdm quyén xtr 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat hinh thanh trong twong lai sd
4175/10/VAB-QNg/TCTSTTL ngay 04/02/2010 da ky gitra Ngan hang Thuong
mai c¢6 phan V1 va Cong ty trach nhiém hitu han V2 bao gom thira dt s6 696 va
697, t ban do sd 23, x4 B, huyén B, tinh Quang Ngii va tai san gin lién voi dat,
muc dich sir dung dat: Dat khu cong nghiép (xay dung Trung tdm khach san, nha
hang V3 giai tri, thuoc khu Q- Khu K), thdi han sir dung: 7941m? dén ngay
24/8/2056; 1179m? tam thoi, ngudn gde st dung: Nha nude giao dit co thu tién
str dung dat theo Gidy chimg nhan quyén str dung dét s6 phat hanh AP 887164,
s6 vao s6 cadp GCN: T01331 va s6 phat hanh AN 798181, s6 vao s6 cap GCN:
T01330 do Sé tai nguyén va mdi trudng thira ity quyén Uy ban nhan dan tinh Q
cap 02 gidy chtirng nhan quyén sir dung dat vao ngay 10/7/2009 dé tra ng cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan V1. Hop ddng thé chap dugc Ban Q1 x4c nhan ngay
05/02/2010; dang ky thé chap quyén sir dung dat va tai san hinh thanh trong twong
lai tai Van phong dang ky quyén sir dung dat So tai nguyén va moi truong tinh T2
ngay 05/02/2010. Truong hop sau khi xtr 1y tai san thé chdp ma khong da thuc
hién nghia vy tra ng thi Cong ty trach nhi¢m hiru han V2 c6 nghia vu tiép tuc thuc
hién nghia vu tra no cho Ngan hang dén khi hét ng (Phdn ddt va tai san gan lién
véi dat tai thira dét s6 696 va 697, to ban do sé 23, xa B, huyén B, tinh Qudng
Ngai c6 so do kém theo ban dn la mét bé phdn khéng tach roi ban dn).

5. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c¢b phan V1 s6 tién 71.443.208 dong
(Béy muwoi mot triéu bon tram bén muoi ba nghin hai tram 1é tam dong) tam Uing
an phi da nop theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0004274 ngay
30/11/2022 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Quang Ngii, tinh Quéang
Ngai.

6. Cong ty trach nhiém hiru han V2 phai chiu 136.391.897 dong (Mt trdm
ba muwoi sdu triéu ba tram chin mwoi mot nghin tdm tram chin muwroi bay dong) &n
phi dan su so tham.



7. Budc Cong ty trach nhiém hitu han V2 phai thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan V1 25.700.000 ddng (Hai muwoi lam triéu bay tram nghin
dong) chi phi t6 tung ma Ngan hang d3 tam Gmg va da chi xong.

8. Nguyén don c6 mat tai phién tda c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ving mit
tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
hodc niém yét ban an.

9. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 482 cta BO luat
td tung dan su, diéu 2 ctia Luét Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n, hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luét Thi hanh an dan su; thdi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

* Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quéang Ngai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Quéng Ngii;

- CCTHADS TP Quang Ngai;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Thay Ly

- Xét héi véi Nguyén don:
1. Hop d6ng tin dung trung-dai han (cho vay theo du 4n) ngay 04/02/2010 giira
Viét A va Van Nam do ai thao?



2. Cac diéu khoan quy dinh tai Hop dong tin dung trung-dai han (cho vay theo
du 4n) ngay 04/02/2010 dua trén quy dinh nao hay 2 bén tir thoa thuan? Néu co
can ct thi néu cu thé?

3. biéu 12 giai quyét tranh chép c6 quy dinh:

- Néu c6 tranh chip giai quyét bang thoa thuan, thuong luong.

- Khong giai quyét duoc thi tranh chap s& do Toa an nhan dan c6 thim quyén
noi VAB ¢6 try sé giai quyét co diing k? VAB c6 nghia 13 Viét A hay Viét A chi
nhanh Quang Ngai?

4. piéu 39. Thdm quyén cda Toa an theo lanh thé

1. ThAm quyén giai quyét vu an dan sw cla Toa an theo 1anh thd dwoc xac dinh nhu sau:

a) Toa an noi bi don cw trd, 1am viéc, néu bi don 1a ca nhan hodc noi bj don ¢é tru sé, néu bj don Ia co quan, té
churc c6 thdm quyén gidi quyét theo thd tuc so thdm nhing tranh chép vé dan si, hén nhan va gia dinh, kinh
doanh, thwong mai, lao dong quy dinh tai cac Diéu 26, 28, 30 va 32 clia Bd luat nay;

b) C4c duong sw cé quyén ty théa thudn vdi nhau bédng vdn bén yéu cau Toa
dN noi cu tra, 1am viéc clia nguyén don, néu nguyén don 1a ca nhan hoac NOT CO tru S@ cua nguyén
don, néu nguyén don la co quan, t6 chue giai quyét nhirng tranh chap vé dan sy, hén nhan va

gia dinh, kinh doanh, thwong mai, lao déng quy dinh tai cac diéu 26, 28, 30 va 32 cla B6 luat nay;
c) Béi twong tranh chap 1a bat ddng san thi chi Toa an noi cé bat ddng san cé thdm quyén gidi quyét.

Tai sao Ngan hang khong khéi kién noi bi don ¢6 tru sé 1a TAND quéan 1, thanh
phd HO Chi Minh ma khoi kién tai TAND thanh phé Quang Ngdi? Can cir vao
quy dinh nao? Luat quy dinh néu 2 bén lya chon Toa an thi phai 1a Toa noi ¢o try
so cua nguyén don tirc 13 try so chinh ctia Ngan hang Viét A tai quan Ha Pong,
thanh phd Ha Noi chir ko phai tru s& ctia chi nhanh, ¥ kién ngan hang nhu thé nao
(Ngan hang c6 phai lya chon Toa an theo Piéu 40 LTT khong)?

5. Diéu 40. Thdm quyén caa Tda an theo sy la chon cia nguyén don, ngudi yéu ciu

1. Nguyén don cé quyén lya chon Toéa 4n giai quyét tranh chip vé dan sy, nen
nhan va gia dinh, kinh doanh, thvong mai, lao déng trong céc truong hop sau day:

a) Né&u khong biét noi cu tra, 1am viéc, tru s& cta bi don thi nguyén don cé thé yéu cau Toa én nai bi don cuv tra, 1am viéc,
€6 tru s& cubi cung hoic noi bj don ¢4 tai san giai quyét;

by Néu tranh chip phat sinh tir hoat déng cta chi nhanh té chic thi nguyén
don cé thé yéu cau Toda 4n noi td chirc ¢ tru sd hodc nai tb chire cé chi nhanh
giai quyét;

c) Néu bi don khdng c6 noi cw trd, lam viéc, tru s& & Viét Nam hodc vu an vé tranh chap viéc cap dwdng thi nguyén
don c6 thé yéu ciu Toa an noi minh cw trd, 1am viéc, cé tru s& gidi quyét;

d) Néu tranh chap vé bdi thuwéng thiét hai ngoai hop déng thi nguyén don cé thé yéu ciu Toa an noi minh cw tra,
lam viéc, c6 tru s& hodc noi xay ra viéc gay thiét hai giai quyét;
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d) Néu tranh chap vé& bdi thweng thiét hai, tro cp khi chdm dit hop ddng lao dong, bao hiém xa hoi, bdo hiémy
t&, bao hidm that nghiép, quyén va loi ich lién quan dén viéc lam, ti&én lwong, thu nhap va cac didu kién lao dong
khac dbi véi ngudi lao ddng thi nguyén don 13 nguwdi lao dong cé thé yéu ciu Toa an noi minh cw trd, lam viéc giai
quyét;

e) Néu tranh chép phat sinh ti viéc si dung lao dong cla nguwdi cai thAu hodc ngwdi cé vai trd trung gian thi
nguyén don c6 thé yéu ciu Toa an noi ngwdi st dung lao déng & chi chinh cw trd, 1am viéc, cé tru s& hodc noi
ngudi cai thdu, ngwdi cé vai trd trung gian cw trd, 1am viéc giai quyét;

g) Néu tranh chdp phat sinh ttr quan hé hop déng thi nguyén don c6 thé yéu cau Toa dn noi hop déng duwoc
thuc hién gidi quyét;

h) Néu céac bi don cw trd, lam viéc, c6 tru s& & nhiéu noi khac nhau thi nguyén don c6 thé yéu ciu Toa an noi mot
trong céac bi don cw tr, 1am viéc, c6 try s& giai quyét;

i) Néu tranh chap bAt dong san ma bat dong san c6 & nhiéu dia phwong khac nhau thi nguyén don cé thé yéu cau
Toa an noi cé mot trong cac bat dong san gidi quyét.

Bén

5. Trude thoi diém ngay 04/02/2010, Cong ty Van Nam di vay tién Ngan hang
bao gio chua? Néu c6 thi tra no nhu thé nao?

6. Van Nam c6 gidy/dé nghi vay von khong? Dé nghi Ngan hang cung cap

7. Vi sao Ngan hang quyét dinh cho vay? Ngan hang c6 phai 1a ddi tac cho vay
dur 4n tai Quang Ngai khong? Ngan hang ddng ¥ cho vay s tién 1én dén 8 ty thoi
diém 2010 c6 phai 1a rat 16n khong? Ngan hang khi cho vay sd tién nhu vay thi
quy dinh vé doi tuong khach hang phai nhu thé nao, tinh kha thi viéc tra ng nhu
thé ndo, ngan hang c6 ho so khao sat, danh gia ning lyc khach hang dé dam bao
thu hoi ng khong? Néu co cung cap cho HDXX, néu khong cé thi vi sao? Luat
cac to churc tin dung/ngan hang nha nude/ban than ngan hang c¢6 quy dinh khong?

8. Thoi diém d6 Ngan hang duogc cho vay vang khong? Cén ctr quy dinh nao?

9. Diéu 1 HD c6 quy dinh: Bén vay cam két sir dung von vay diing muc dich, khong
si dung tién vay vao muc dich trdi phdp ludt dwdi bat cir hinh thire ndo, 1am sao
Ngan hang kiém tra dugc diéu nay? cho doanh nghiép ngoai tinh vay s tién 16n
nhu vay thi sao dam bao ho str dung dung muyc dich dé c6 thé thu hdi ng?
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10. Biéu 1 HP c6 quy dinh: Phuong thirc cho vay tirng lan nghia 13 nhu thé nao?
Tai sao lai quy dinh nhu vay? Tai sao khong cho vay 01 1an? Can ctr vao quy dinh
nao?

Piéu 1 HP quy dinh “M0di ldn nhén tién vay, bén vay ky gidy nhdn no kém theo
cdc chimg tir, tai liéu, chitng minh muc dich sir dung tién vay phit hop véi khoan
1.1 Diéu 1 ciia HP” muc 1.1 1a muc nao? Mdi 1an nhan tién vay Viét A c6 kém
chtng tir khong? Néu c6 thi ngan hang cung cap cho HDXX, néu khong thi 1y do
vi sao khong thyc hién theo quy dinh cua HD?

11. Van Nam nhén tién vay bao nhic¢u 14n? Néu cu thé thoi gian va s6 tién?

1. Gidy nhan no lan 1 ngay 06/02/2010 nhan ng 905 chi vang SJC, thoi diém nay
tuong duong bao nhiéu tién? Muc dich sir dung tién vay: Tam ung 30% gia tri
HPD kinh té s6 01-10/HDKT-KL nghia 1a gi? Tai sao lai c6 s hop dong nay?
Chtng tir kém theo gdm nhitng tai liéu gi? Cung cap cho HDXX (02 ngay sau khi
ky hop dong tin dung)

( Gidy dé nghi chuyén doi no vay bang vang sang viét nam dong-dp dung doi véi
khéch hang ca nhdn) quy déi 905 chi vang SJC 3.324.065.000 dong (3.673.000
dong/chi)
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2. (03 théng 09 ngay sau khi ky hop dong tin dung) Gidy nhan no lan 2 ngay
13/5/2010, muc dich str dung tién vay: Thanh toan tién thi cong dot 1, dé nghi
chuyén khoan 676.000.000 déng, ngan hang chip nhén giai ngan vi 1y do gi? Thi
cong dot 1 thuc hién cu thé nhiing vi¢c gi? Chung tr Van Nam ndp dé chung
minh c6 khong? Cung cip cho HDXX (Vin bdan ngay 01/11/2023 ciia nguyén
don: Twong rao, cong ngd)

3. (07 thang 26 ngay sau) Gidy nhan no lan 3 ngay 30/9/2010, muc dich sir dung
tién vay: Thanh toan tién thi cong dot 2, d& nghi chuyén khoan 729.483.000 dong,
ngan hang chap nhan giai ngan vi 1y do gi? Thi cong dot 2 thuc hién cu thé nhiing
viéc gi? Chung tir Van Nam ndp dé chimg minh c6 khong? Cung cap cho HDXX
(Vin ban ngay 01/11/2023 ciia nguyén don: HM Nha hang, muc: Phdan méng)
Ngén hang c6 kiém tra sir dung vén vay sau thoi gian ky HD tin dung khong (Pd
cho vay 4,7 1ty hon 50% gid tri HP) thi tai san sit dung tir von vay da hinh ¢ thanh
chua? Nhu thé nao? Tra tién thi cong 2 dot cho ra duoc san pham nhu thé nao
Ngén hang c6 tai liéu gi dé xac minh khong? Cung cap cho HDXX.

4. (khodng 18 thang 19 ngay sau khi ky hop dong tin dung) Gidy nhan no lan 4
ngay 23/8/2011, Muc dich sir dung tién vay: Thanh toan tién thi cong dot 4, dé
nghi chuyén khoan 100% cua sé tién 1.420.082.000 déng, ngan hang chap nhan
giai ngan vi 1y do gi? Thi cong dot 3 lac ndo ma co dot 4, ai thao cidc miu nay?
thuc hién cu thé nhitng viéc gi? Ching tir Van Nam nop dé chimg minh c6 khong?
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- Theo tai liéu Ngan hang nop cho Toa an thi Van Nam dugc Ban QL Khu kinh
té Dung Quat cip Gidy phép xay dung khu vin phong cho thué khoi cong thang
5/2008, hoan thanh 3/2009; ha ting k¥ thuin khu vin phong cho thué khoi cong
thang 5/2008, hoan thanh 3/2009; khu nha hang khoi cong thang 5/2008, hoan
thanh 3/2009- Gia han, diéu chinh gidy phép cac hang muc khu vin phong thoi
gian hoan thanh thang 12/2010. Tai sao dén thang 8/2011 chua hoan thanh ma
van cap von? C6 kiém tra, xr Iy van dé khong? Thoi diém nay da chap nhan cap
von hon 6,1 ty 1a hon 2/3 gia tri hop dong da hinh thanh tai san chua?

- Gidy phép chi 15 cach thirc xay dung, hoan thién cong trinh, chi gidi xay dung:
xay & vi tri ndo, cach tim dudng bao nhiéu mét vé& hudng nao, chiéu cao bao nhiéu,
dién tich bao nhiéu, tai thoi diém nay khi giai ngan ra Ngan hang c6 kiém tra tién
dd va muc do hoan thanh dy dn khong? Dy 4n xdy c6 ding chua? Vi sao Van
Nam xay khong diing gidy phép, khong ding gidy ching nhan quyén sir dung dat
nhung ngan hang van tiép tuc rét vén? Ngan hang co thuc hién myc 4.1.1 HD tin
dung khong?
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5. Hop ddng thé chip ky gitta Ngan hang va Van Nam thoi gian nao? C6 may HD
thé chap? Co thira thudn stra d6i, bd sung khong? HP quy dinh thé chap bao dam
nghia vu tra no HP tin dung nao? Tai san bao dam 12 tai san nao? C6 thé chap
quyén str dung dat khong? Dét duoc cap GCN cho Van Nam khi nao? Can ctr vao
quy dinh nao cta phap luat Ngan hang nhan thé chap dat cap cho du an? Hop
déng c6 dugc cong ching, chung thuc khong? Tai sao ¢6 xac nhan cua BQL du
an? Xac nhan c6 thay thé cong chung, chimg thuc khong? Cin ctr vao quy dinh
phap ly nao?

piéu 174. Quyén va nghfa vy cua té chire duoc Nha nudce giao dét ¢é thu tién
s dung dét, cho thué dat thu tién thué dat mét lan cho cd thoi gian thué

1. Té chuc kinh té duoc Nha nudc giao dét ¢é thu tién si dung dat, cho thué
dét thu tién thué dét mét 1an cho cd thoi gian thué cé quyén va nghia vu chung
quy dinh tai Piéu 166 va Biéu 170 cua Ludt nay.

2. Té chuc kinh té duoc Nha nudce giao dét cé thu tién s dung dét, cho thué
dét thu tién thué dat mét lan cho cg thoi gian thué ngoai quyén va nghra vu
quy dinh tai khodn 1 Piéu ndy con cé cdc quyén sau ddy:

a) Chuyén nhwong quyén sz dung dét, tai san thuéc sé hitvu cua minh gdn lién
Vdi dét;

b) Cho thué quyén st dung dat, tai sén thudc sé hiru ctia minh gan lién véi dat dbi vai trwdng hop dwoc Nha
nwéc giao dat co thu tién st dung dat; cho thué lai quyén str dung dét, tai san thudc sé hivu cta minh gén lién
véi dat déi vai trvdng hop duwoc Nha nwdc cho thué dét thu tién thué d&t mot 1an cho ca thoi gian thué;

c) Tang cho quyén st dung d4t cho Nha nwéc; tang cho quyén st dung dét cho cong ddng dan cw dé& xay dung

céac cong trinh phuc vu lgi ich chung ctia cong ddng; tdng cho nha tinh nghia gén lién véi dat theo quy dinh cia
phap luat;

d) Thé chap bdng quyén s& dung dét, tai san thuéc sé hiu cda minh gan lién
Vdi dét tai cdc té chuc tin dung duoc phép hoat déng tai Viét Nam;

d) Gop vén bang quyén st dung dét, tai san thudc sé hiru cta minh gén lién véi dat dé hop tac san xuét, kinh
doanh v&i td chirc, ca nhan, ngwoi Viét Nam dinh cw & nwédc ngoai, doanh nghiép ¢ vén dau tw nuwéc ngoai theo
quy dinh cla phap luat.

3. T4 chtre sw nghiép cong 1ap tw chd tai chinh dwgc Nha nuwéc cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué ma tién thué dat da tra khong c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nwéc thi co quyén va nghia vu quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay; viéc thuc hién cac quyén phai dwgc sw chdp thuan bang van ban clia co quan
nha nwéc cé thdm quyén.

Trwdng hop td chirc sw nghiép cong lap tw cha tai chinh dwoc Nha nwéc cho thué gt tra tién thué dat mot 1an
cho ca thoi gian thué ma tién thué dat da tra cé ngudn gdc tlr ngan sach nha nuwéc thi co quyén va nghia vu quy
dinh tai Diéu 173 cla Luat nay.

4. T6 chirc dwoc Nha nwéc giao dat co thu tién st dung dat, cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué nhwng dwoc mién, giam tién st dung dat, tién thué dat thi cé cac quyén va nghia vu sau day:

a) Trwdng hop dwoc Nha nwéc giao dat, cho thué dat dé thwc hién dy an xay dwng kinh doanh nha & ma dwoc
mién hodc gidm tién st dung dét, tién thué dat thi c6 quyén va nghia vu theo quy dinh clta phap luat vé& dat dai
nhw trwéng hop khéng dwoc mién hodc khéng dwoc giam tién st dung dat, tién thué déat;

b) Trwerng hop dwgc Nha nwéc giao dat, cho thué dat dé thwe hién dy an dau tw vi muc dich lgi nhuan khéng
thudc trudng hop quy dinh tai diém a khoan nay ma duoc giam tién s dung dét, tién thué dat thi c6 quyén va
nghfa vu theo quy dinh cla phap luat v& dat dai nhw tredng hop khéng dwoc mién hodc khéng dwoc gidm tién
st dung d4t, tién thué dat dbi vai loai d&t cé muc dich s dung twong &ng;
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c) Trwdng hop dwoc Nha nwéc giao dat, cho thué dat dé thue hién dw an d3u tw vi muc dich loi nhuan khéng
thudc trudng hop quy dinh tai diém a khoan nay ma duwgc mién tién st dung dét, tién thué dat thi c6 quyén va
nghia vu theo quy dinh cla phap luat v& dat dai nhw trwdng hop Nha nuwéc cho thué dat tra tién thué dat hang
nam dbi v&i loai dét c6 muc dich str dung twong tng.

6. Tai san hinh thanh trong twong lai nhan thé chap 1a tai san gi? (Khu nha hang
02 tang; twong rao cong ngé; dwong ndi bé sin dé xe, cdy xanh; hé thong cdp
thodt nwée; dwong déay 22kv va TBA 160kvva trén thira dat 696), c6 thé chap ts
thira 697 khong?

7. Dy 4n cua Van Nam dau chi xay nha hang ma con c6 khu van phong cho thué
(dién tich 1.815,2m?), Khu nha hang (khoang 1.600 m?), tudng rao, (hién nay dién
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tich xdy dung trén ban vé 1a g3 871m?), vay Ngan hang chi ra tai san thé chap
Ngén hang (nhu trén+ ciy xanh+ mai ngoi...) yéu cau Tda an giai quyét ndm & vi
tri nao trén thtra dat 696 hién nay?

(chi thé chdp khu nha hang)

8. Tai sao Van Nim da nghimng xay dung tir thang 01/2011 ma Ngan hang van
tiép tuc cap von?

- Xét hoi voi Bi don:
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