TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an s6: 102/2024/DS-PT
Ngay: 19-7-2024

V/v “Tranh chap hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Van

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Lam Pong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Lam Pong tham gia phién toa: Ba
V3 Thi Kim Anh — Kiém sét vién.

_ Trong cac ngay 15, 19 thang 7 nam 2024 tai t1:u s6 Toa ép nhan dan tinh Lam

Dong; xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly s0 Dan su s6 86/2024/TLPT- DS

ngay 03 thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung ddt va tai san gan lién véi dat”.

Do Ban an sb 14/2024/DS-ST ngay 28/3/2024 cua Toa an nhan dan huyén
Bao Lam, tinh Lam Pong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 86/2024/QD-PT ngay
03/6/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba V6 Thi Kim Y, sinh ndm: 1978; cu tru tai thdn C, xa H,
huyén D, tinh Lam Dong.

'Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Thai Thanh T, sinh ndm: 1973; dia chi lién
hé s0 F, duong L, Phuong B, thanh phd T, tinh Pht Yén (Van ban uy quyén ngay
23/10/2023).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cua nguyén don: Luét su Ngd Thanh
S - Coéng ty TNHH P thudc Poan Luat sw Thanh pho H.

- Bi don: Vg chong ong Trinh Vian M, sinh ndm: 1977; ba L& Thj T1, sinh
nam: 1977; cu tru tai thon E, xa L, huyén B, tinh Lam Pong.



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Vo chong 6ng Pham Vian T2, sinh
nam: 1979; ba PBao Thi L, sinh nam: 1989; cu tra tai thon E, xa L, huyén B, tinh
Lam Dong.

Nguoi khang cdo: Ong Trinh Van M — Bi don.

(BaT, b6ng M, ba T1, Ludt suw S c6 mat tai phién toa, cac dwong su con lai
vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢gn ngay 08 thang 6 nam 2021 va trong qud trinh giai
quyét vu dn, nguyén don ba Vo Thi Kim Y trinh bay:

Vao nim 2019 ba Y c6 nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng M, ba T1
toan bo thura dat s6 246, to ban do s6 15 dién tich theo gidy ching nhén 13 5.715m?
dat trong cay lau nam, trén dat c6 01 can nha xay cap 4 dién tich khoang 80m? va
cdy trong trén dat toa lac tai thon E, xd L, huyén B, tinh Lam Pong voi gia
1.000.000.000d. Ba Y da tra du tién cho vo chong 6ng M, ba T1. Sau khi thoa
thuan mua ban va dit coc, ba Y ¢6 nhd vo chong dng M, ba T1 lam thi tuc dé
chuyén muyc dich 300m? thanh dat 6. Ngay 14/10/2019 vo chong 6ng M, ba T1 va
ba Y da dén Vin phong cong ching Trinh Tuan A (dia chi: S6 C duong T, thi trin
L, huyén B, tinh Lam Pdng) dé 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va duoc cong chung chung thuc theo quy dinh cua phap luat. Pén ngay
19/11/2019 duge Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B dang ky bién
dong sang té€n cho ba VO Thi Kim Y.

Do vg chong ong M, ba T1 chua ¢6 chd & nén ¢o xin va duoc ba Y dong
cho & nho va canh tac, thu hoach ca phé hen dén ngay 30/3/2020 s& giao tra nha
dat va don di. Sau d6 nhiéu 1an ba Y yéu cau nhung vo chong 6ng M, ba T1 khdng
chiu giao tra nha dat cho ba Y. Ba Y da 1am don yéu cau UBND x4 L hoa giai
nhung khong thanh.

Vi véy, ba Y khai kién yéu cau vo chong 6ng M, ba T1 phai tra lai cho ba
Y toan bo dién tich theo do dac thuc té 1a 5.774,1m? va toan b0 tai san trén dat
(nha cap 4, cay trong...) thudc thira dat sd 246, to ban do sd 15 toa lac tai Thon
E, xi L, huyén B, tinh Lam Dng.

- Bi don vo chong éng Trinh Van M, ba Lé Thi TI trinh bay: Vo chong 6ng
M, ba T1 c6 chuyén nhuong cho ba Y di¢n tich dat 5.715m? thudc thira dat so
246, t& ban d6 sb 15 toa lac tai thon E, xa L, huyén B, tinh Lam Béng. Vo chéng
6ng M, ba T1 cho rang chi ban dat chtr khong ban nha va vo chong 6ng M, ba T1
d3 giao s6 d6 va lam thi tuc sang tén cho ba Y, trong hop dong cong chung tai
Vin phong cong chimg Trinh Tuan A khéng c6 ban nha. Nay ba Y khoi kién thi
vo chong dng M, ba T1 khong dong y.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vo chong éng Phan Vin T3, ba
Pao Thi L trinh bay: Vo chong 6ng T3, ba L 1a cha st dung thira dat s6 247, to
ban d6 s6 15 toa lac tai Thén E, xi L, huyén B, tinh Lam Pong lién ké véi thira



dat sd 246, to ban d6 s6 15 ma hién nay ba Y dang c6 tranh chip véi vo chong
ong M, ba T1.

Vo chong 6ng T3, ba L da duoc Toa an triéu tap dé chi ranh va két qua do
v& hién trang thi ¢ 106,4m? dat 13 thudc thira dat s6 247, t ban d6 sd 15 cta vo
chdng 6ng ba. Tuy nhién, tir trude dén nay vo chf)ng ong T3, ba L di sir dung 6n
dinh tir trude dén nay, c6 ranh gidi rd rang nén vo chong ong T3, ba L khong tranh
chap trong vu an nay. Néu sau ndy c6 phat sinh tranh chap thi vo chong 6 ong T3,
ba L sé& khoi kién bang mot vu an dan su khac. DE nghi Toa an giai quyét vu 4n
theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban 4n s6 14/2024/DS-ST ngay 13 thang 4 naim 2024; Toa 4n nhan din
huyén Bao Lam, tinh Lam Pong da xir:

Chép nhén toan bd yéu cau khdi kién ctiia ba V& Thi Kim Y dbi véi vo
chong ong Trinh Van M, ba Lé Thi T1 vé viéc “Tranh chdap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat";

Budc vo chéng ong Trinh Van M, ba L& Thi T1 phai c6 trach nhiém tra lai
cho ba V& Thi Kim Y dién tich dat 5.774,1m? (trong d6 c6 300m? dat & va
5.474,1m? dat trong cdy lau ndm) va toan b tai san trén dat (gém: 01 cin nha xay
cap 4, 01 giéng nudc; 10 cay bo 034 va 20 cdy sau riéng DONA) thudc thira dat
s6 246, to ban do sd 15 toa lac tai Thon E, xa L, huyén B, tinh Lam Pdng theo
gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CH 603421 do UBND huyén B cap ngay 26/7/2017 (c6 hoa dé kem
theo).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t tung, an phi, quyén khang co va
trach nhi€m thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 03/4/2024, 6ng Trinh Van M ¢6 don khang céo khong dong ¥ v6i ban
an so tham.

Tai phién toa: dng M van giir nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi dai dién theo uy qpyén cua nguyén don khong dong ¥ v6i khang

cao cua ong M, dé nghi giai quyét nhu an so tham.

~Ong M cho ring 6ng chuyén nhuong cho ba Y 5.715m? dat thira 246, to
ban d6 15, chi chuyén nhuong dat khong chuyén nhugng nha nén khong dong y
giao nha Cho baY.Ba Tl trinh bay hoan canh vg chdng ba  khong c6 nha dé o,

con trai nhdp ngi, con gai di lay chdng, thinh thoang ciing vé &, ngoai ra con cé
me gia 90 tudi hién dang sinh séng trén can nha nay.

BaT cho rang, bi don ¢6 dat & vi tri khac thinh thoang ma&i v& & trén cdn nha
nay. Ba Y di tao diéu kién cho bi don ¢ nho dén ngay 30/3/2020 phai ban giao
nha dat nhung dén han, ba Y da yéu cau nhiéu lan nhung vo chong 6ng M, ba T1
khong chiu giao nha dat.



Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don cho riang viéc
chuyén nhuong dat V§1 tai san trén dat cua bi ’dcm cho nguyén don 1a c6 that, co
ong L1 Iam chung. Bé nghi HDXX khong chap nhan khang cdo ctia 6ng M.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Béng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phtc tham ciling nhu phién tda hdm nay: di chap hanh dung
quy dinh ctia B luat T tung dan su. Béng thoi, néu quan diém dé nghi khong
chap nhén khang cdo ctia 6ng M, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chép giira cac bén dd duoc Toa an cip so tham xac dinh
theo ding quy dinh cua phap luét; don khang cdo cua 6ng Trinh Van M; nguoi
khang cao, thu tuc khang c4do dugc thuc hién ding theo quy dinh tai cac Piéu 271,
273 Bo luat T tung dan su nén du didu kién dé Hoi dong xét xir xem xét giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo ciia 6ng Trinh Van M thi thay rang:

Theo hd so thé hién thtra dat sb 246, to ban d6 sé 15 toa lac tai thon A (nay
1a thén E), x4 L, huyén B, tinh Lam Pong dién tich 5.715m? (thuc té do dac
5.774,1m?) trong d6 c6 300m? dat & nong thon va 5.474,1m? dat trong cay lau nam
d3 dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho vo chéng 6ng M, ba T1.
Ngay 14/10/2019 vo chong ong M, ba T1 vaba Y di 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, hop dong duoc cong chimg theo quy dinh cua phap luit. Ngay
19/11/2019 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B ding ky bién dong
sang tén cho ba Vo6 Thi Kim Y.

Do vo chong 6ng M, ba T1 chua c6 chd & mdi nén ba Y dong y cho ¢ nhd
dén ngay 30/3/2020 phai ban giao nha dat nhung dén han, ba Y d3 yéu cau nhiéu
lan nhung vg chdng 6ng M, ba T1 khong chiu giao nha dat cho ba Y nén hai bén
d3 xay ra tranh chap.

Theo cac tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so thé hién: ngay 14/10/2019 vo
chong 6ng M, ba T1 va ba Y di théng nhat chuyén nhuong thira dat s6 246, to
ban dd sb 15 toa lac tai Thon E, xi L, huyén B, tinh Lam Déng vol gia
1.000.000.000d, ba Y da thanh toan diy du tién cho vo chong ong M, ba T1 va
hai bén di lam thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat, sang tén cho ba Y theo
dung quy dinh ciia phap luat. Vo chong 6ng M, ba T1 thi cho rang chi ban dat chir
khong ban nha nén khong dong y giao toan bd nha dat cho ba Y. Nhung thuc té
thi can nha xay cip 4 trén thira dat nay da co tir nim 2008, dén nam 2019 thi vo
chdng 6ng M, ba T1 lam thu tuc chuyén nhuong dat cho ba Y thi khong thé cho
rang chi chuyén nhuong dat ma khong ban can nha 1a khong phu hop véi thuc té.
Hon nita, 6ng Hoang Vian L2 1a nguoi gidi thidu va 1am ching viée hai bén chuyén
nhuong dat va cac tai san trén dét trinh bay viéc chuyén nhuong dat thyc té giita



hai bén 1a chuyén nhwong toan bg phan dat va cdc tai san trén ddt, khong can
phdi do dac ma chi can cir vao dién tich trén gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
dé ghi vao “gidy mua ban” (gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé vao sé cdp
gidy chitng nhan CH 05628, do UBND huyén B cdp ngdy 26/7/2017, dién tich
theo sé g 5.715m?, thira dat s6 246, to bdan d6 sé 15 ), dién tich thiea hay thiéu cac
bén vin chdp nhan...

Mt khéc, theo hoa dd do dac hién trang ngay 13/9/2023 (c6 chinh stra bo
sung ngay 27/3/2024) ctua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén B thi dién
tich dat thuc té 1a 5.774,1m? (dién tich ting hon so vé6i gidy chimg nhan da duoc
cap 1a 59,1m?) trong khi d6 dién tich cin nha theo do dac thuc té 1a 125,1m?, thira
dat hién trang ¢ vi tri, hinh thé, tir can nhu trong gidy ching nhan quyén st dung
dat ma vo chong ong M, ba T1 duoc UBND huyén B cap ngay 26/7/2017 nén
khong c6 can cir dé cho rang vo chong 6ng M, ba T1 chi ban dat chir khong ban
nha. Vi vay, Toa an cip so tham di budc vo chong dng M, ba T1 tra lai cho ba Y
toan bo dién tich dat noi trén va toan bo tai san trén dat 1a phu hop.

Péi voi vo chong ong T3, ba L 13 chi str dung thira dat s6 247, to ban do sb
15 lién ké voi thira dat s6 246, to ban d6 s6 15 ma hién nay ba Y dang c6 tranh
chap véi vo chong 6ng M, ba T1. Theo két qua do v& hién trang thi c6 106,4m?
dat thuoc mot phan thira dat s 247, to ban d6 sb 15 cua vo chong dng T3, ba L.
Tuy nhién, tir truéc dén nay vo chong ong T3, ba L di str dung 6n dinh, c6 ranh
gidi 18 rang nén vo chong éng T3, ba L khong tranh chap trong vu 4n nay. Vi viy,
cap so tham tach ra dé giai quyét bang mot vu an dan su khac khi duong sy co
yéu cau 1a phu hop.

Tai phién toa ngay 15/7/2024 dng M, ba T1 cho rang trén cin nha c6 me gia
90 tudi ¢. Tuy nhién, theo Bién ban xac minh ngay 16/7/2024 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Bao Lam, tinh Lam Ddng c¢6 xac nhan cua Cong an xa L thi doan xéc
minh c6 truc tiép dén nha 6ng M, ba T1 luc 8 gio ngay 16/7/2024 tai thon E, x&
L, huyén B nhung hién tai nha khoa ctra, bén trong nha khong c6 ai sinh séng.
Trong thoi gian vira qua thi khong c6 ai khac sinh séng trong nha ndy ma chi ¢6
vo chong ong M, ba T1 sinh séng, ban ngay thi di lam ray.

Tu nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham da danh gid dang tinh chat
cta vu &n nén khong c6 co s& dé chap nhan khang cao ctia 6ng M, can gilt nguyén
ban an so tham.

[3] V& chi phi t tung: Do yéu cau khdi kién ctia ba Y dugc chip nhan nén
budc vo chong dng M, ba T1 phai tra lai cho ba Y toan bo sb tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd, chi phi do v& va thim dinh gia tai san 1a 34.148.000 d6ng ma
ba Y da ndp.

[4] V& &n phi: Do khang c4do khong dugc chap nhan nén 6ng M phai chiu
an phi dan sy phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chip nhin khang céo ctia 6ng Trinh Vin M, giit nguyén ban an so
tham.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba V5 Thi Kim Y ddi véi vo
chong 6ng Trinh Van M, ba Lé Thi T1 vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat”;

Budc vo chong 6ng Trinh Vin M, ba Lé Thi T1 phai ¢6 trach nhiém tra lai
cho ba V& Thi Kim Y dién tich dat 5.774,1m? (trong d6 c6 300m? dat & va
5.474,1m? dét trong cay 1au nim) va toan bo tai san trén dat (gdm: 01 cin nha xay
cap 4, 01 giéng nudc; 10 cay bo 034 va 20 cdy sau riéng DONA) thudc thira dat
sb 246, to ban db sb 15 toa lac tai Thon E, x3 L, huyén B, tinh Lam Déng theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CH 603421 do UBND huyén B cip ngay 26/7/2017.

(Kém theo la hoa d6 Po dac hién trang ldp ngay 13/9/2023 ¢6 chinh sira bo
sung ngay 27/3/2024 ciia Chi nhanh Van phong déing ky dat dai huyén B - bt luc
s6 172).

2. Vé chi phi t6 tung: Budc vo chong 6ng Trinh Van M, ba Lé Thi T1 phai
tra lai cho ba V& Thi Kim Y s tién chi phi xem xét thim dinh tai chd, chi phi do
v& va tham dinh gia tai san 1 34.148.000d (Ba muoi bon triéu mot tram bon muoi
tam ngan dong).

3. Vé an phi: Budc vo chong 6ng Trinh Van M, ba Lé Thi T1 phai chiu
300.000 dong an phi dan sy so tham.

Budc 6ng M phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham nhung duoc
trir vao s tién 300.000 dong tam Gmg an phi theo da ndp theo Bién lai thu s6
0007008 ngay 17/5/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Bdo Lam, tinh
Lam Béng.

Hoan tra cho ba V& Thi Kim Y sd tién 21.000.000d tam tmg 4n phi di nop
theo Bién lai thu s6 0004224 ngay 27 thang 12 nam 2021 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Bao Lam, tinh Lam Déng.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV&THA (01);

- TAND huyén Bao Lam (01);

- Chi cuc THADS huyén Bao Lam (01)
- Puong sy (03);

- Luu: bd phan luu trir, hd so vu 4n (03).

Vi Thi Nguyét



