TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 103/2024/DS-PT
Ngay: 19 - 7 - 2024

“V/v: tranh chap hop dong tang
cho quvén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ich Yén

Céc Tham phén: Ong Lé Quy My va ba Nguyén Thi Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Quynh - Thu ky Toa an
nhan dan tinh Thai Nguyén.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Thdi Nguyén tham gia phién
toa: Ba D6 Thi Thu Thuy - Kiem sat vién.

Ngay 19/7/2024, tai tru s6¢ Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén xét xu
phtic thAm cong khai vu 4n dan su thu I s6 26/2024/TLPT-DS ngay 05 thang 3
nim 2024 vé “Tranh chap vé hop dong ting cho quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham 03/2024/DS - ST ngay 22/01/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phuc tham s6 89/2024/QD-PT
ngay 29 thang 04 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Nguyén Thi N, sinh nam 1933, dia chi: Xom C, xa
C, huyén P, tinh Thai Nguyén. (Vang mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Vin T,
sinh nam 1984. Dia chi: Xom C, xa L, huyén V, tinh Thai Nguyén. (C6 mat)

2. Bi don: Ba Pham Thi N1, sinh nam 1970, dia chi: T6 G, phuong T,
thanh pho T, tinh Thai Nguyén. (C6 mat).

Nguodi dai dién theo Uy quyén cta bi don: Ong Vi Vinh Q, sinh nam
1990. bia chi: To A, phuong G, thanh pho T, tinh Thai Nguyén (C6 mat)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Cu Pham Van N2, sinh nam 1922. (da chét).
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Nhitng ngueoi ké thira quyén nghia vu ciia cu N2:

- Ba Nguyén Thi N3, sinh nam 1968; (vo 6ng Pham Van M). Dia chi:
Xo6m C, xa C, huyen P, tinh Thai Nguyén. (Véng mat)

- Anh Pham Minh TI1, sinh nam 1993; (con 6ng M, ba N3). Dia chi:
Xom C, xa C, huyen P, tinh Thai Nguyén. (Véng mat)

- Chi Pham Thi Bao A, sinh ndm 1996 (con 6ng M, ba N3). Dia chi:
Xom C, xa C, huyen P, tinh Thai Nguyén. (Véng mat)

- Ba Pham Thi N4, sinh ndm 1974; (con cu N2, cu N). Dia chi: Té6 dan
pho G, thi tran G, huyén P, tinh Thai Nguyén. (Vang mat)

3.2. Ong Luong Anh H, sinh nam 1972; Dia chi: T6 A, phuong P, thanh
pho T, tinh Thai Nguyén. (Vang mit)

3.3. Van phong C Dia chi: S6 D H, phuong T, thanh pho T, tinh Thai
Nguyén.

Dai dién theo phép luat: Ba Bui Thi H1 (meg mat)

4. Nguoi khang cao:

- Ba Pham Thi N1 - Bi don

- Ong Luong Anh H - Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan

NOI DUNG VU AN:

Tém tdt néi dung vu én va quyét dinh ciia Toa én cdp so tham; néi dung
khang cao nhu sau:

Nguyén don cu Nguyén Thi N trinh bay: Ngay 20/6/2018, tai Van
phong C1, tinh Thai Nguyén d2 lap hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat gitra bén tang cho la cu Pham Van N2 va cu Nguyén Thi N
(Bén A), bén nhan tang cho la ba Pham Thi NI — con gai cu N2 va cu N (Bén
B). Theo do bén A tang cho bén B toan bo dién tich dat theo giay ching nhan
quyén str dung dat s6 Y 198944. Cu thé:

- Thira dat so 40, to ban do 22, dién tich 1058 m?, thoi han st dung
thang 12/2013

- Thtra dat s6 22, to ban d6 22, dién tich 634 m?, thoi han st dung thang
12/2013

- Thtra dat s6 27, to ban d6 22, dién tich 101 m?, thoi han st dung thang
12/2013

- Thtra dat s6 34, to ban d6 22, dién tich 736 m2, thoi han st dung thang
12/2013

- Thira dat s6 26 to ban d6 22, dién tich 6176 m?; dién tich 400m?, thoi
han st dung lau dai; dién tich 5776m?, thoi han su dung lau dai.

Tai san gan lién vé6i dat: Nha cap IV.

Ngoai ra hop dong con quy dinh quyén va nghia vu cia cac bén.
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Cu N cho réng, ba N1 lo1 dung Iuc cu N2 6m dau va cu N tudi cao
khong hiéu biét phap luat, ba N1 da c6 hanh vi gian doi dé cu N2 va cu N ky
tén, diem chi vao hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat de thuc hién muc dich chuyén toan bo dat dai co trong giay chimg nhan
quyén str dung dat cia 2 cu sang tén ba N1.

Ngay sau khi phat hién c6 viéc ky hop dong ting cho toan bo dat dai
cho ba N1, ttr nam 2019, cu N da c6 don gui cac co quan chuc nang huyén P
yéu cau huy hop dong néu trén. Vi vay, cu N yéu cau Toa an: Huy hop dong
tang cho quyeén s dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 20/6/2018 gitra bén
tang cho la cu Pham Van N2 va cu Nguyén Thi N, bén nhan tang cho la ba
Pham Thi N1 (Hién nay, ba N1 chua cap giay chimg nhan quyén str dung dat);
Rut yéu cau huy Giay chung nhian quyén sir dung dat (Do ba N1 chua duoc cap
Giay chung nhan quyén st dung dat). Pong thoi, budc 6ng Luong A H tra lai
01 Giay ching nhan quyén st dung dat mang tén Pham Van N2. Can ctr huy
hop dong tang cho quyén st dung dat la hop dong ting cho vi pham khoan 3
dieu 191, Luat dat dai ndm 2013 va Biéu 503 B9 luat dén su.

Bi don (ba Pham Thi N1) trinh bay: Ba la con gai rudt cua cu Pham
Van N2 va cu Nguyén Thi N. Cu Pham Van N2 va cu Nguyén Thi N sinh duoc
S nguoi con nhung hién nay da chét 3 nguoi con trai, chi con hai chi em gai la
ba va ba Pham Thi N4, sinh nam 1974. Anh trat 1a Pham Van M, sinh nam
1967 (da chét nam 2008) c6 vo 1a Nguyén Thi N3, sinh nim 1968 va c6 02 con
la Pham Minh T1, sinh nam 1993 va Pham Bao A, sinh nim 1996. Con lai hai
ngudi chét khi chua lap gia dinh.

Nam 2018, khi ba don bo ba (cu N2) vé cham soc, ba yéu cau cu N g01i
nhitng ngudi con cua 6ng N2, ba N dén dé cung nhau gop tién cham soc cu N2.
Tuy nhién, cu N néi khong can vi cu N2 d3 c6 tai san dé ban di lay tién cham
soc cu N2. Sau do, ba dua cu N ra Luat su dé tu van, thi cu N noi 1a ba mudn
lam gi thi lam, muc dich dé cho ba thuan loi cho viéc ban di. Ngay 20/6/2018,
ba dua cu N va cu N2 ra phong C2, tai To A, phuong C dé lam hop dong ting
cho toan bo tai san gom 035 thira dat trong giay chimg nhan quyén st dung dat
cua cu N2 cho ba, Iuc d6 cu N2 con minh man.

Sau khi dugc bé me tang cho dat, ba chua dang ky ké khai dé sang tén
giay ching nhan quyén sur dung dat, gidy chirng nhan QSD dat van mang tén
Pham Vin N2. Cu N - me ba bao ba ban di dé lz’iy tién chim soc cho cu N2
nhung chua ban duoc nén ba mang giay chirng nhan quyén st dung dat va hop
dong ting cho quyén str dung dat dén thé chap, vay s6 tién 950.000.000 dong
cua anh Luong A H tai to A, phuong P, thanh phé T dé lo thuoc, di bénh vién
va tra cong cho bac sy cham soc tai nha cho cu N2. Ba xac dinh viéc cu N2 va
cu N ky hop dong ting cho toan b tai san 1a 05 thira dat trong giay chirng nhan
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QSD dat cua cu N2 ngay 20/6/2018 la hoan toan tur nguyén, khong bi ai ép
budc lira doi.

Nam 2020, ba N3 c6 d6 70.000.000 dong tién dat vao thira dat so 26 va
mot phén vao thira dat ruong, do luc d6 cu N2, cu N da lé‘iy dat di lam gach nén
ba do dat vao cho bang.

Nay cu N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong tang cho
quyén st dung dat giita cu Pham Van N2 va cu Nguyén Thi N véi ba, ba yéu
cau nhitng nguoi ¢6 lién quan cung ba tra tién chudc Giay ching nhan quyén
sir dung dat ba da thé chap cho 6ng Luong Anh H, sau dé ba sé& tra lai dién tich
ruong cho ba N.

Nhitng ngueoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi N3 (vo 6ng Pham Van M) khai: Gia dinh ba c6 dién
tich dat ¢ thura dat so 26, 22, 27, 34, 40 to ban d6 so 22, dia chi tai xom C, xa
C, huyén P, tinh Thai Nguyén.

Khoang nam 2018, ba Pham Thi N1 1a con gai cua cu N2 va cu N da
don cu N2 vé & cung tai to A, phuong T, thanh pho T. Trong thoi gian nay, ba
N1 da lgi dung luc cu N2 6m dau va cu N tudi cao, khong hiéu biét phap luat,
ba N1 da dung hanh vi gian doi dé cu N2 va cu N ky tén, diém chi vao hop
dong tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat dé thuc hién muc
dich chuyén toan bo dat dai co trong gidy chirng nhan quyén s dung dat cta 2
cu sang tén ba Pham Thi N1. Ba nhat tri v4i yeu cau khoi kién cua cu Nguyén
Thi N vé viéc yéu cau huy hop dong tang cho quyén stir dung dat gitta cu Pham
Van N2, Nguyén Thi N va ba Pham Thi N1.

- Anh Pham Minh T1 (con 6ng M, ba N1) khai: Ong ba no1 anh 1a cu
Pham Vian N2 va Nguyén Thi N c¢6 tai san chung la quyén st dung dat duoc
Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 02/12/2002, gidy chirng nhan quyén st
dung dat so Y198944 gom 05 thira dat: Thira so 26, 22, 27, 34, 40, to ban d6 s6
22, dia chi tai xom C, xa C, huyén P, tinh Thai Nguyén.

Khoang nam 2018, ba Pham Thi N1 da don ong ndi anh ve & cung tai
phuong T, thanh phd T. Trong thoi gian nay, ba Pham Thi N1 di mang theo s6
ho khau cua ong ba ndi va noi réng s€ nhap khau cua cu N2, cu N theo hd khau
cua ba Pham Thi N1. Ba N1 lo1 dung viéc ong ba anh tudi cao stc yéu, khong
hiéu biét phap luat dé ong ba anh ky tén, diém chi vao hop dong ting cho
quyén su dung dat va tai san gin lién véi dat dé thuce hién muc dich chuyén
toan bo cac thira dat co trong giay chimg nhan quyeén st dung dat cua 6ng N2,
ba N sang tén cho ba N1. Anh nhat tri v6i yéu cau khoi kién ctia cu Nguyén
Thi N vé viéc huy hop dong ting cho quyén st dung dat gitra cu Pham Van N2,
Nguyén Thi N va ba Pham Thi N1.
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- Chi Pham Thi Bao A (con ong M, ba N1) khai: Chi la con cua ong
Pham Van M (chét nam 2008) va ba Nguyén Thi N3. B6 chi la con dé cua cu
Pham Van N2 (chét nam 2019) va cu Nguyén Thi N.

Chi duoc biét vao khoang dau nam 2018, ong noi chi bi om, ba Pham
Thi N1 da don cu N2 vé ¢ cung tai phuong T, thanh pho T. Trong thoi gian
nay, lo1 dung luc cu N2 dau dm va cu N tudi cao khong hiéu biét phap luat, ba
Pham Thi N1 da dung hanh vi gian doi dé cu N2 va cu N ky ten, diém chi vao
hop dong ting cho quyén stir dung dat va tai san gan lién vé6i dat dé thuc hién
muc dich chuyén toan bd dat dai c¢o trong giay chimg nhan quyén str dung dat
cua cu N2, cu N sang tén ba N1. Thuc chat ong ba ndi chi khong ¢6 ¥ dinh tang
cho toan bo dat dai cho ba Pham Thi N1, vi chi dugc biét truge khi chét, cu N2
c6 di nguyén toan bo dat dai cua 6ng ba sé dé thira ké cho chau dich ton la
Pham Minh T1 (anh trai rudt cua chi), dé anh T1 xay dung nha tho, tho cung to
tién.

Cu N khai kién dé nghi Toa an huy hop dong ting cho quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat ngay 20/6/2018 giita bén ting cho la cu Pham
Van N2 va cu Nguyén Thi N, bén nhan tang cho la ba Pham Thi N1, chi hoan
toan nhat tri véi yeu cau khéi kién cua cu N.

- Ba Pham Thi N4 (con cu N2, cu N) khai: Ba la con dé cua cu Pham
Van N2 va cu Nguyén Thi N. Bo me ba ¢ 05 nguoi con chung gom anh Pham
Vian M, sinh nam 1967 (d3 chét nam 2008, c¢6 vo va 2 con), chi Pham Thi N1,
sinh nam 1970; anh Pham Van H2, sinh nam 1972 (da chét nam 1991); ba
Pham Thi N4, sinh nam 1974; em Pham Vin K, sinh nim 1978 (chét nim
1980). Ba va nhitng nguoi trong gia dinh khong ai duoc biét viéc bo me ba
tang nha dat cho ba N1. Sau khi cu N2, cu N tang cho dat va tai san trén dat ba
Pham Thi N1 chwa bao gio quan 1y, str dung dat. Hién nay, dién tich dat ma cu
N2, cu N tang cho ba N1, me ba la cu N dang ¢. Nay cu N khoi kién yeu cau
Toa an giai quyét huy hop dong tang cho quyén str dung dat, ba dong y véi yéu
cau cua cu N dé gia dinh lay noi d6 tho cting cho dng ba, t6 tién.

- Ong Luong Anh H khai: Nam 2018, ba Pham Thi N1 d3 03 lan vay
tién cua 6ng. Lan thtr nhat ba N1 vay s6 tién 500.000.000 dong, lan thir hai vay
250.000.000 dong, lan thtr ba vay 200.000.000 dong. Tong so tién ba N1 vay
cua 6ng 1a 950.000.000 dong.

Khi vay, ba N1 thé chap cho 6ng mot giay chimg nhin quyén st dung
dat mang tén Pham Vian N2 va mot hop dong tang cho quyén st dung dat. Hién
ong van dang quan Iy gidy chtimg nhan quyén st dung dat va hop dong ting
cho trén. Khi nao ba N1 tra tién cho 6ng thi dng tra giay chirng nhan quyén str
dung dat. Ong khong cé yéu cau gi trong vu an nay. Néu c6 phat sinh tranh
chap véi ba N1 thi ong s& khoi kién sau.
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- Van phong C1, trinh bay y kién: Ngay 20/6/2018, Vian phong C3 duoc
ho so yéu cau cong chimg Hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san gin
lien véi dat gitta 6ng Pham Vian N2, ba Nguyén Thi N tang cho ba Pham Thi
NI1.

Qua kiém tra Hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat s6 1450, quyén so6 02 TP/CC-SCC/HPGD chimg nhan ngay 20/6/2018
va doi chiéu véi cac quy dinh cua phéap luat, Van phong cong chirng nhan thay:
D3 thuc hién cong ching Hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san gan
lien v6i dat theo ding quy dinh cua phap luat. Van phong C1 dé nghi Toa an
xem xét, giai quyét theo diing quy dinh cia phap luat.

Véi noi dung trén, tai ban an dan su so tham s6 03/2024/DS - ST ngay
22/01/2024 cua Toa an nhan dan huyén Phu Luwong, tinh Thai Nguyén da xét
XU va quyet dinh:

Ap dung khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Diéu 39, Diéu 144,
147, 227, 228, 266, 271, 273 cua B luat to tung dan su nam 2015; Piéu 424,
bicu 503 Bo luat Dan su nam 2015; Luat dat dai nam 2013; Khoan 2 Dieu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é phi
Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia cu Nguyén Thi N

2. Tuyén huy Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san trén dat
do Van phong C1, tinh Thai Nguyén s6 cong chung 1450, quyén s6 02/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20/6/2018 giita cu Pham Van N2, cu Nguyén Thi N va ba
Pham Thi N1 d6i véi cac thira dat:

+ Thtra dat s6 40, to ban d6 22, dién tich 1058 m?, thoi han st dung
thang 12/2013

+ Thura dat so 22, to ban do 22, dién tich 634 m?2 thoi han st dung
thang 12/2013

+ Thira dat s6 27, to ban do 22, dién tich 101 m?, thoi han st dung
thang 12/2013

+ Thira dat s6 34, to ban do 22, dién tich 736 m?, thoi han st dung
thang 12/2013

+ Thira dat s6 26 to ban do 22, dién tich 6176 m?2; dién tich 400m2, thoi
han st dung lau dai; dién tich 5776m?, thoi han st dung lau dai

- Tai san gin lién vé6i dat: Nha cap IV.
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Pat va nha tai xom C, xa C, huyén P, tinh Thai Nguyén

3. Ghi nhan viéc cu Nguyén Thi N tu nguyén tra cho ba Pham Thi N1
tien cong do dat la 70.000.000 d (Bay muoi triéu) dong.

Ba Pham Thi N1 duoc s& hitu s tién 70.000.000d (Bay muoi triéu)
dong do cu Nguyén Thi N hoan tra.

4. Budc ong Luong A H tra lai cho cu Nguyén Thi N 01 ban chinh Giay
ching nhan quyén str dung dat cap so Y 198944, do UBND huyén P cap ngay
02/12/2002 mang tén Pham Van N2.

5. Gianh quyén khéi kién cho 6ng Lwong Anh H, ba Pham Thi N1 khoi
kién vu an dan su khac doi véi hop df‘)ng vay tal san; ba Pham Thi N1 doi véi
chi phi tién thudc cho cu N2 néu c¢6 tranh chap.

6. Chi phi t6 tung: Ba Pham Thi N1 phai hoan tra cu Nguyén Thi N s6
tién tham dinh tai chd 17.000.000d (Mudi bay triéu) dong.

7. An phi dan su so thAm: Ba Pham Thi N1 phai chiu an phi khong ¢6
gia ngach 1a 300.000d (Ba tram nghin) dong sung quy nha nuéc.

Mién 4n phi c6 gia ngach cho cu Nguyén Thi N.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén thi hanh an, quyén khang céo cho céc
duong su theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 25/01/2024, bi don la ba Pham Thi N1 khang cao vdi ndi dung
yéu cau Toa an cap phuc thAm gidi quyét nhitng viéc sau day: Khong chap
nhan don va yéu cau khéi kién ctia cu Nguyén Thi N; Tuyén bé Hop dong tang
cho quyén sur dung dat va tai san trén dat do Van phong C1, tinh Thai Nguyén
s6 cong chimg 1450, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/6/2018 gitra cu
Pham Van N2, cu Nguyén Thi N va ba Pham Thi N1 c6 hiéu luc thi hanh dé ba
tiép tuc dang ky sang tén quyén st dung dat tai co quan chtc ning theo quy
dinh.

- Ngay 05/02/2024, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong
Luong Anh H khing cdo véi nodi dung yéu cau Toa an cap phuc tham giai
quyét nhitng viéc sau day: Toa an cap so tham tuyén o6ng phai tra lai gidy to
cho cu N tuy nhién day la gidy t& cam co khoan vay gitta ba N1 va ong. Dén
nay, ba N1 chua tra 6ng so tién da vay no. Vi vy, dé nghi Toa an cap phuc
tham xem xét bao vé quyén loi cho dng.

Tai phién toa phuc tham, ba Pham Thi N1 uy quyén cho 6ng Vii Vinh Q
trinh bay nhitng noéi dung chinh nhu sau: Ba N khong du tham quyén lam don
yéu cau huy toan bd hop dong ting cho quyén str dung dat vi 6ng N2 trude khi
chét khong thay doi nguyén vong tang cho dat cho ba N1; Ba N1 1a nguoi truc
tiép san xuat nong nghiép va dia duoc Uy ban nhan dan xa x4c nhan; Hop dong
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nay néu c6 vo hiéu thi chi vo hiéu mot phﬁn d6i véi cac thira dat rudong do ba
N1 khong truc tiép san xuat dat nong nghiép; Ba N co6 nhiéu noi & khac nhau;
Hop dong nay khong thudc truong hop phai hiy theo quy dinh tai Dieu 423
cua B¢ luat dan su; Hop df‘)ng nay co hic¢u luc ké tir thoi diém cong ching va
khong lién quan dén viéc phai hoan thanh chuyén quyén str dung dat; Ba N cho
rang ba va cu N2 bi ba N1 lira doi, khong biét co su viéc tang cho quyeén st
dung dat 1a khong dung vi tai but luc s6 01, ba N da thé hién ¥ chi la muodn ting
cho mét phan dat cho ba N1.

Ngoai ra, tai phién toa phuc tham 6ng Q cé xuat trinh mot gidy xac
nhan vé viéc ba N1 c¢6 truc tiép canh tac dat ndong nghiép dé toa cap phuic tham
xem Xeét.

Ba N1 hoan toan nhat tri véi 1oi trinh bay cta ong Q.

Ong T (nguoi dai dién theo Gy quyén cua cu N) khong nhat tri véi ¥
kién cua bi don va nguoi duoc Uy quyén: hop dong ting cho quyén st dung dat
khong ¢6 hi¢u luc phap luat do chua thuc hién dang ky theo quy dinh tai co
quan c6 tham quyén; ban dau, ba N ¢6 ¥ kién cho mot phan dat nhung sau do
da thay doi v kién la khong cho ba N1 dat; Trong noi bo gia dinh ba N1 va ba
N4 c6 nhiéu mau thuan bat dong, viéc ba NI dua ra yéu cau so tién
950.000.000 dong dé cham soc cu N2 la khong ¢6 cin ctr; Chau T1 c6 ndi sau
nay s€ co trach nhiém tra cho ba N1.

Trong phan tranh luan, co ban cac bén duong su déu dua ra nhitng can
cu, lap luan dé gitr nguyén quan diém cua minh nhu néu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu vé su
tuan theo phap luat cua Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi dong xét x1r va thu
ky phién toa tir khi thu Iy vu 4n dén truéc khi nghi an da thuc hién ding céc
quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su, nhitng nguoi tham gia t6 tung chap hanh
va thuc hién ding, day du quy dinh cia BLTTDS.

Quan diém gial quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat:

Don khang cdo duoc ndp trong han luat dinh va nop tién tam ung an
phi day du 1a khang céo hop 1é duoc xem xét theo thu tuc phic tham.

Xét noi dung khang cdo ctia ba N1 dé nghi khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia ba N 1a khong c6 cian ctr chiap nhan, can bac khang céo, giir
nguyén Ban an so tham s6 03/2024/DS-ST ngay 22/01/2024 cia Toa an huyén
Phu Luong.

Xét noi dung khang cdo cua dng Luong Anh H (ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan) khi nao ba N1 tra hét s6 tién da vay la 950.000.000 dong
thi dng mdi tra giay to. Tai cap so tham, ong khong cé yéu cau ddc lap nén
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duoc HDXX gianh quyén cho 6ng khéi kién bang vu an khac khi c6 yéu cau.
Tuy nhién tai cap phic tham, 6ng H duoc toa an triéu tap hop 1é hai lan nhung
vang mat khong c¢6 Iy do. Do vay, can ¢t quy dinh tai Diéu 312 BLTTDS, dinh
chi d6i véi ndi dung khang céo cua 6ng H.

Boi 18 trén, Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, dé nghi Hoi
dong xét xir:

Can ct khoan 1 Diéu 308, khoan 2 Diéu 312/BLTTDS, bac khang cao
cua ba Pham Thi N1; Pinh chi xét xir phic tham doi véi khang cao cia ong
Luong Anh H (ngudi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan). Gitt nguyén Ban an so
tham s6 03/2024/DS-ST ngay 22/01/2024 cua Toa an huyén Phu Luong.

An phi phtc tham: Ba N1, éng H phai chiu 300.000d an phi theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai lidu co trong hd so vu an va nghe 101 trinh bay cua
cac duong su; v kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén,
Ho1 déng xét X nhan xét:

[1]. Vé chap hanh phap luat to tung dan su: Pon khang cdo cua ba
Pham Thi N1, 6ng Lwvong Anh H dam bao hinh thtrc, thoi han, du diéu kién dé
giai quyét theo thu tuc phtc tham.

Tai phién toa, vang mat 6ng Lwong Anh H, Hoi dong xét xtr thay ong H
da co dé“ty du 1oi khai thé hién trong ho so va da duoc triéu tap hop 1¢ lan thi
hai nhung van vang mat khong cé 1y do nén viéc xét xtr van duoc tién hanh
theo quy dinh tai DPiéu 296 ctia Bo luat td tung dan su.

[2]. Xét khang cao cua ba Pham Thi N1 vé viéc khong ché‘ip nhan toan
bo ndi dung ban an nhu Toa cap so tham da tuyén. Hoi dong xét xtr phuc tham
xac dinh:

Nguyén don cu Nguyén Thi N khoi kién yéu cau huy hop dong ting
cho quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 20/6/2018 giita bén ting
cho la cu Pham Van N2 va cu Nguyén Thi N, bén nhan tang cho la ba Pham
Thi N1 (hién nay, ba N1 chua cap giay ching nhan quyeén st dung dat); Pong
thoi, budc 6ng Lwong A H tra lai 01 Giay chirng nhan quyén st dung dat mang
tén Pham Van N2.

Can ctr khot kién: Cu N xac dinh ba N1 da c6 hanh vi gian doi dé cu N2
va cu N ky tén, diém chi vao Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san

gan lién voi dat dé thuc hién muc dich chuyén toan bod dat dai co trong giay
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chimg nhan quyén str dung dat cta 2 cu sang tén ba N1. Ngay sau khi phat hién
c6 viée ky Hop dong tang cho ba N1, tir nhitng nam 2019, cu N di c6 don guri
cac co quan chic nang huyén P dé yéu cau huy hop dong néu trén. Can cir huy
hop dong ting cho quyén str dung dat la do vi pham khoan 3 diéu 191, luat dat
dai nim 2013 va Diéu 503 Bo luat dan su.

Xét viec Toa an cép so tham d3 nhan dinh: Cu Pham Vian N2, cu
Nguyén Thi N va ba Pham Thi N1 déu da ky vao céc trang cia hop dong. Cu N
xac dinh chr ky bén A 1a cua cu va cu N2. Vé hinh thtrc, thu tuc thuc hién viéc
ky két hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san trén dat gitta cu Pham
Van N2, cu Nguyén Thi N va ba Pham Thi N1 da thuc hién theo dung quy dinh
phap luat tai cac Diéu 457, DPiéu 459, Piéu 502 cua Bo luat dan su nam 2015
va quy dinh tai diém a, d khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013. Qua trinh
thue hién hop déng: Sau khi k¥ hop df“mg tang cho, ba Pham Thi N1 da khong
thuc hién nghia vu cua minh la tién hanh lam thu tuc sang tén dé duoc cép
quyén st dung dat d6i véi dién tich dat cu N2, cu N da tang cho. Nhu vay, ba
Pham Thi N1 da vi pham viéc thuc hién nghia vu thoa thuan trong hop df‘)ng tai
khoan 4 Diéu 2 1a: “Bén B ¢6 nghia vu ding ky quyén sir dung dat tai co quan
c6 tham quyen theo quy dinh cia phdap ludt”. Tai khoan 5 Piéu 2 cua Hop
dong tang cho quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 20/6/2018
con quy dinh: “Quyén sir dung dién tich dat va tai san gan lien véi dat néi trén
chi thuéc vé bén B khi bén B hoan tat thii tuc dang ky trueoc ba sang tén tai co
quan nha meée c¢é tham quvén”. Do vay, viée tang cho quyén st dung dat gitra
bén tang cho la cu Pham Van N2 va cu Nguyén Thi N (Bén A), bén nhan tang
cho la ba Pham Thi N1 (Bén B) chua c6 hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 503
Bo luat Dan su nam 2015. Piéu 503 Bo luat dan su nam 2015 quy dinh “Viec
chuyén quyén sir dung dat c6 hiéu lie ké tir thoi diem dang ky quyén sir dung

dat theo quy dinh ciia phép ludt vé dat dai”.

Nhu vay, can ¢t vao quy dinh cua phap luat va thuc té thi hop dong
tang cho quyén st dung dat gitta cu Pham Van N2, cu Nguyén Thi N va ba
Pham Thi N1 chua co6 hiéu luc phap luat. Mt khac, ban than cu Nguyén Thi N
khong con noi & nao khac ngoai dién tich dat ghi trong hop dong ting cho, ké
tir khi 1ap hop dong tang cho cu N van quan 1y va su dung dat va tai san cho
dén nay. Cho nén, viéc cu Nguyén Thi N yéu cau huy hop dong tang cho
quyén st dung dat gitta cu Pham Van N2, cu Nguyén Thi N va ba Pham Thi
N1 lap ngay 20/6/2018 1a c6 cin ctir chap nhan theo quy dinh tai Diéu 424 Bo
luat Dan su nam 2015
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Hoi dong xét xitr cap phuc thAm nhan thay, qua trinh thuc hién hop
dong: Sau khi ky hop dong tang cho, ba Pham Thi N1 da khong thuc hién
nghia vu ciia minh 1a tién hanh lam thu tuc sang tén dé duoc cap quyén st dung
dat d6i vdi dién tich cu N2, cu N da tang cho. Nhu vay, ba Pham Thi N1 da vi
pham viéc thuc hién nghia vu théa thuan trong hop d("‘mg tai khoan 4 DPiéu 2 la:
“Bén B ¢ nghia vu dang ky quvén sir dung dat tai co quan ¢é tham quyén theo
quy dinh ciia phdp luat”. Tai khoan 5 Diéu 2 cua Hop dong tang cho quyén sit
dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 20/6/2018 con quy dinh: “Quyeén sir
dung dién tich dat va tai san gén lién véi dat néi trén chi thuée vé bén B khi
bén B hoan tat thii tuc dang ky trieée ba sang tén tai co quan nha nede cé tham
quyen”. Do vay, viéc tang cho quyén st dung dat gifta bén tang cho la cu Pham
Van N2 va cu Nguyén Thi N (Bén A), bén nhan tang cho la ba Pham Thi N1
(Bén B) chua c6 hi¢u luc theo quy dinh tai Piéu 503 Bo luat Dan su nam 2015.
Piéu 503 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh “Viée chuyén quyen sir dung dat
c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phép
luat vé dat dai”. Mat khac, ban than cu Nguyén Thi N khong con noi ¢ nao
khac ngoai dién tich dat ghi trong hop dong ting cho, ké tir khi 1ap hop dong
tang cho cu N van quan 1y va sir dung dat va tai san cho dén nay nén céap so
tham chap nhan yéu cau huy hop dong tang cho quyén su dung dat ctia cu N 1a
cO can cu.

Cu Nguyén Thi N tu nguyén tra cho ba Pham Thi N1 tién cong do dat
la 70.000.000 d (Bay muoi triéu) dong. Xét thay su tw nguyén cua cu N 1a phu
hop vdi thuc té dién bién vu an, khong trai P, cép so tham da ghi nhan su tu

nguyén cua cu N vé viée tra cho ba N1 s6 tién 70.000.000 dong 1a ¢6 cin cr.

Ngoai ra, cap so tham con tuyén vé trach nhiém chiu an phi, chi phi to
tung la dung quy dinh cua phap luat.

T nhitng can ct néu trén, Hoi dong xét xtr phuic tham nhan thay Toa
cap so tham da giai quyét vu an phu hop véi quy dinh cta phap luat, khang cao
cua ba Pham Thi N1 la khong c6 can ctr, can bac toan bo khang cdo va gitr
nguyén ban an so tham va ba N1 phai chiu an phi dan su phtc tham theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148 cta Bo luat to tung dan sy nam
2015.

[3]. Xét khang céo ctia ong Luong Anh H vé viée khong chap nhan mot
phan néi dung ban an nhu Toa cap so tham da tuyén. Hoi dong xét xir phuc

tham xac dinh: Tai phién toa cé‘ip phuc tham, ong H da duoc triéu tap hop 1€ hai
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lan ma van vang mat khong c6 Iy do, Hoi dong xét xtr cin cr vao khoan 5 Diéu
308: khoan 2 DPiéu 312 cua B luat td tung dan su quyét dinh dinh chi xét xu
phtic thAim d6i véi khang cdo ctia 6ng Luong Anh H.

[4]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén
tai phién toa phtic tham la phu hop, can duoc chap nhan.

[5]. An phi dan su phic thim: Ba Pham Thi N1, 6ng Luong Anh H phai
chiu 4n phi dan su phtc tham,

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr, ap dung phap luat cua cap phuc tham:
- Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua B luat to tung dan s nam 20135.

- Can ctr vao khoan 5 Diéu 308; khoan 2 Diéu 312 cua Bo luat to tung
dan su.

- Can ctr vao khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat to tung dan su va Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mutrc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

2. Tuyén xu:

2.1. Khong chap nhan khang cdo cua ba Pham Thi N1;

2.2. Binh chi xét xur phtic tham d6i véi khang céo ctiia 6ng Luong Anh
H.

2.3. Giir nguyén ban an dan sy so tham so 03/2024/DSST ngay
22/01/2024 cua Toa an nhan dan huyén Phu Luwong, tinh Théai Nguyén.

3. Vé an phi dan su phtic tham:

Ba Pham Thi N1 phai chiu an phi dan su phuc tham 1a 300.000d (Ba
tram nghin dong) ndp sung quy nha nude, duoc trir tr tién tam Ung an phi da
nop la 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0004510 ngay
05/02/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phu Luwong, tinh Thai
Nguyen.

Ong Luong Anh H phai chiu an phi dan su phtic tham la 300.000d (Ba
tram nghin déng) ndp sung quy nha nude, duoc trir tr tién tam wng an phi da
ndp la 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0004517 ngay
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27/02/2024 tar Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phu Luong, tinh Thai
Nguyen.

4. Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyen; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Phu Lwong: :

- Chi cuc THADS huyén Pha Luong;
- Cac duong su:
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ich Yén



