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TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHU PONG, TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang Nhi

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Thanh Thanh Tién

2. Ong Duong Vuong Dao

- Thu ky phién toa: Ba Phung Anh Thy - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Tan
Pht Bong;

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhdn din huyén Tan Phii Pong tham gia phién
toa: Ong Poan Khac Huy - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 ndm 2024, Toa an nhan dan huyén Tan Phu Dong, tinh Tién
Giang xét xir so tham, cong khai vu an dan sy so tham thu 1y s6 45/2023/TLST-
DS, ngay 04/4/2023, vé viéc tranh chip: “Quyén vé 16i di qua bat déng san lién
ké”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sb 95/2024/QDXXST- DS, ngay 07 thang
6 nim 2024, Quyét dinh hodn phién toa s 77/2024/QDST-DS ngay 04/7/2024
Théng bao doi phién toa sé 30/TB-TA ngay 12/7/2024, giita:

- Nguyén don: Chi Luong Thi Y, sinh nam 1990;

Dia chi: Ap G, xa P, huyén T, tinh Tién Giang;

Dai dién theo 1ty quyén: Ong Ngo Trung H, sinh nam 1991.

Pia chi: Ap G, xa T, thi xi G, tinh Tién Giang;

- Bi don: Anh Nguyén Thanh A, sinh nim 1980;

Dia chi: Ap B,xa P, huyén T, tinhTién Giang;

(Anh H ¢6 mat, anh A vdang mat)

NOI DUNG VU AN:



* Tai don khoi kién, ban tu khai nguyén don chi Lwong Thi Y trinh bay; tai
bién bdn hoa gidi va tai phién toa, dai dién theo ity quyén ciia chi Yén la anh Ngé
Trung H trinh bay c6 cung noi dung:

Chi Luong Thi Y cat nha ¢ tir nim 2014 dén nay, trén thira dat s6 4797, to
ban d6 PTC3 theo gidy chung nhan quyén st dung dat s CS02954, ngiy
05/01/2021. Anh Nguyén Thanh A st dung thta dat 2060, theo gidy chung nhan
quyen st dung dat sé6 CS00860, ngay 27/9/2017. Dat tai ap B, xa P, huyén D, tinh
Tlen Giang. Trudc khi anh A dung tén quyén st dung dat, thira dat 2060 thudc
quyén st dung ctia 6ng Nguyén Vian C (cha anh A). Thira dat 4797 cta chi Y bi
vy boc bdi cac thira dat cua ngudi khac. Ngoai chi Y, con ¢ cac hd nhu: Nguyén
Thi H, Nguyén Ngoc N, Pao Thanh P, Tran Thi Kim T, Truong Van Q dang st
dung dat phia trong thira dat chi Y. Chi Y va cac ho néi trén, cung di nho tai 161 di
trén thira dat 2060, dé ra duong 877B da hon 30 nam. Loi di nay ra duong 877B
gan va thuan tién va nhét. Trude khi c6 tranh chap, chiéu ngang 16i di khoang 02m.

Pén cubi nam 2012, anh A cAm 01 tru xi ming tai canh huéng nam thira
2060 (giap duong 877B), gan ranh dat 6ng L, cach tuong nha éng L 0,2m. Tir vi tri
cach tru xi mang 0,3m vé hudng dit anh A (cach tudng nha 6ng L 0 ,5m), anh A
lam hang rao kém P40, bao boc phan dat con lai cua thira 2060 nén 16i di bi thu
hep. Chi Y va cac ho bén trong di lai rat kho khin (chi di bo vao, Xe gan may
khong di dugc).

Theo don khéi kién ngay 21/3/2024, chi Y xin md 16i di ¢ dién tich 120m?
(chiéu ngang 02m, chiéu dai 60m). Pén ngay 16/8/2023, khi Toa én xem xét tham
dinh dt tranh chép, dai dién theo Gy quyén cuia chi Y thay doi dién tich dat xin mo
16i di dén vi tri ngang nha me chi Y (ba Nguyén Thi X) véi dién tich 13 85,4m?
(chiéu ngang 1,5m, chleu dai 57,39m).

Nay chi Y yéu cau mo 16i di tai vi trf canh huéng tay thia dat 2060 cua anh A
(gidp v6i thira dit cua ong L va ba X) véi dién tich 1a 91,13m? gbém c6 85,4m’
(theo ban mé ta ranh gidi, mdc gidi thira dat ngay 16/8/2023) Ve‘l 5,73m’ (chiéu
ngang 0,1m, chiéu dai 57,39m) theo thoa thuén lai vi tri ranh gi6i dat gitra ong L
va anh A tai bién ban ngay 26/02/2024 (vi tri ranh gidi giita anh A va ong L i vé
dat ong L v6i chiéu ngang 0,1m). Thuc hién khi an c¢6 hiéu lyc phap luat.

* Toa 4n d tong dat cac van ban td tung cho bi don Nguyén Thanh A nhu:
Thong béo thy 1y vu an, Thong bao phién hop giao ndp, tiép can, cong khai chimg
cir va hoa giai,.. Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa,.
hop 1¢. Nhung anh A vang mat khong co ly do, khong gui van ban trinh bay y klen
d6i voi yéu cau xin mé 16i di coa chi Y.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Pha Pong phat biéu y kién
- Vé t6 tung: Tix khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi 4n, Tham phan, Hoi dong xét x1r, thu ky phién toa va nhiing ngudi tham gia to
tung da thyc hién dung quy dinh cua B luat tb tung dan sy.
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- Ve noi dung vy an: Can cu cac Diéu 245, 254 B luat dan sy nim 2015.
Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, ndp, quan ly va sir dung an phi ¢ phi Toa an. Pé
nghi Hoi déng xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Budc anh A
cho c6 nghia vu md 16i di cho chi Y trén thira dit 2060, nhu sau: 85,4 m? (theo
bang mé ta ranh gi6i, mdc gidi thira dit ngay 16/8/2023) va 5,73m? (chidu ngang
0,1m, chiéu dai57,39m) do 6ng L va anh A di thoa thuan vi tri ranh gi6i dat tai
bién ban ngay 26/02/2024. Liy gia dit theo gia dén bu thu hdi dat ctia Uy ban nhan
dan huyén Tan Phu Pong 1a 2.523.000 dong/m? (9.587.000 dong/ 3,8m?) dé tinh
gia tri dén bu thiét hai do mo 16i di.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai ligu, ching cr c6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat, tham quyén giai quyét

Chi Luong Thi Y khoi kién anh Nguyén Thanh A xin mo 16i di trén dat cua
anh A nén la tranh chap vé cac quyén khac dbi vai tai san, theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 26 Bo luat to tung nam 2015. Vu 4n thudc tham quyén giai quyet cua Toa
an nhan huyén Tan Pht Pong theo khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat T tung dan sy ndm 2015. Toa an thu 1y vu an theo quy dinh tai biéu 429 B
Luat Dan du nam 2015.

Bi don khong yéu cau phan t6. Bi don ving mat tai phién toa dén lan thi 2,

khong c6 1y do. Hoi dong xét xtr ap dung diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1, 3
Piéu 228 B luat tb tung dan sy nam 2015 xét xur Véng mat bi don.

[2] Vé ndi dung vu kién

[2.1.] Xét yéu cau xin mé 161 di

Tai phién Toa, dai dién theo ty quyén cia nguyén don yéu cau anh A cho chi
Y mo 16i di trén thua dat 2060 véi dién tich tong cong la 91,13m2. Trong do,
85,4m2 theo bang mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 16/8/2023 (chiéu ngang
1,5m) va 5,73m2 theo bién ban ngay 26/02/2024, 6ng L va anh A da thda thuan lai
vi tri ranh gitra thira 2060 va thura 4135.

Ngay 16/8/2023 Tda 4n tién hanh xem xét tham dinh, do dac va dinh gia phan
dat xin mé 16i di tai thira dat 2060. Theo hién trang thuc té, trén thira dat 2060 cua
anh A, thira dat 4135 cua ong L va thira 2010 cua ba Nguyén Thi X; tai vi tri chi Y
xin mé 16i di da c¢6 01 16i di v6i chiéu ngang 0,5m. Tai vi tri 16i di nay (giap duong
877B), anh A ¢6 cdm 01 tru xi mang & vi tri 3/5 chiéu ngang 16i di. Tir nha chi Y ra
dén duong 877B 1a 57,39m. Chi Y khong c6 16i di khac trén dat cia chi Y, nén
viéc chi Y mo 16i di tai vi tri nay s€ hop 1y va thuan loi nhat. Mat khac, chi Y va
nhiéu gia dinh bén trong nha chi Y da cung di lai trén 16i di nay d& hon 30 nam.
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Toa an di triéu tap anh A dén Toa an dé trinh bay ¥ kién d6i voi yéu cau mé 16i di
ctia chi Y, nhung anh A khong dén 14 tir bo quyén trinh bay ¥ kién ciia anh A.

Theo bién ban ngay 26/02/2024, tai try sé ap C, 6ng L va anh A di thoa thuin
lai ranh giGi dét giita thira dat 2060 vé6i thira 4135 14 khoang cach tir tru xi ming
cAm sdn trén dat anh A, 1ui vé hudng dat 6ng L 0,1m (bl: 93). Theo phiéu xac nhan
két qua do dac hién trang thira dit ngay 23/8/2023, chiéu ngang phan dat do dac,
tinh tir tru xi ming vé& hudng thira dat 2060 1a 1,5m.

Xet théy, theo don khoi kién ngay 21/3/2024, chi Y xin mo 16i di c6 dién tich
120m? (chiéu ngang 02m, chiéu dai 60m). Ngay 23/8/2023 dai dién theo ty quyen
cua nguyen don thay d6i mot phan yéu cau vé dién tich xin mé 101 di, chi yéu cau
85,4 m? (chleu ngang 1,5m). Tai phién toa, dai dlen theo Uy quyén ctia nguyén don
thay doi yéu cau dién tich xin m¢ 16i di 1a 91,13m?, 1a cong thém 0,1m chiéu ngang
v6i ly do 1a anh A va ong L da thoa thuan lai vi tri ranh dat gifra thira 2060 va 4135
1a cach tru xi mang, 1ui vé huéng dit ong L 0,21m. (Anh A ving mit tai thoi diém
xem xét, tham dinh va do dac dat. Vi tri ranh dét gitra anh A va ong L, do 6ng L
xac dinh tai vi tri ranh dat tai tru xi mang). Tuy dén tai phién toa, dai dién theo uy
quyén cua nguyén don thay d6i yéu cau ting thém dién tich xin mé 16i di so véi
trude khi xét xir, nhung khong vuot qua ndi dung khéi kién theo don khéi kién
ngay 21/3/2023 1a 120m* (chiéu ngang 156i di 02m), nén dugc chip nhan.

Theo quy dinh tai Piéu 254 Bo luat Dan su nim 2015: “Chui sé hitu ¢6 bat
déng san bi vdy boc bdi cdc bat dong san cia cdc chii s¢ hitu khdc ma khéng cé
hodc khéng dii 16i di ra dwong céng cdng, c6 quyén yéu cau chii s¢ hitu bdt ddng
san vdy boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan dat ciia ho...Chii s6 hitu bat
déng san hwong quyén 16i di qua phdi dén bii cho chii s¢ hitu bdt dong sdn ...”. DO
d6, c6 co sé chap nhin yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée xin mo 16i di co
chiéu ngang 1a 1,6m trén thira dit 2060. Nhu vy, budc anh A cho chi Y mo 16i di
v6i dién tich dat 1a 91,13m? (85,4m’ + 5,73m?) trén thira 2060.

[2.2] Xét vé gia tri dén bu thiét hai do mé 16i di

Theo Cong van sé 462/BQL, ngay 01/4/2024 ctia Ban quan 1y du 4n va phat
trién quy dat huyén Tan Phu Pong. Uy ban nhan dan huyén Tan Phu Pong du kién
bdi thuong cho ong A 3,8m® dat ndm trong phan dat xin md 16i di. Pay 1a quyét
dinh cua Nha nude trong viéc dén b do thu hoi dét, Hoi dong xét xir khong ¢6 ¥
kién.

Theo bién ban dinh gia ngay 16/ 8/2023 khao sat gia dat theo thi truong tai
thoi diém dinh gia 1a 2.500.000 ddng/m?. Theo noi dung Cong van sd 462/BQL,
ngay 01/4/2024, cia Ban Quan 1y du an va Phat trién quy dat huyén Tan Pha
Pong, du kién hd tro bdi thuong dat thu hoi tai thira 2060 cua anh A véi gia
2.523.000 ddng/m? (9.587.000 ddng/ 3,8m?). Bé ap dung gia dat theo thi truong va
gan thoi gian dua vu an ra xét xu, Hoi dong xét xtr lay gia dat 1a 2.523.000
dong/m lam cdn ¢t dén bu thiét hai do m& 16i di. Do d6, chi Y ¢6 nghia vu dén bu
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thiét hai cho anh A d6i voi 91,13m? 1a 229.920.990 ddng (91,13m* x 2.523.000
dong/m°).

[3] Vé phat biéu ctia kiém sét vién:

Y kién phat biéu va dé nghi cua Kiém sat vién phu hop quy dinh phap luat
nén duoc chép nhan.

[4] V& 4n phi

- Chi Y phai nop an phi trén sb tién dén bu thiét hai do mo 16i di theo quy
dinh phap luat. Anh A phai ndp an phi do yéu cau mé 16i di cua chi Y duoc chip
nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Diéu lugt dp dung:

- Di€u Diéu 245, 254 B¢ luat Dan sy nam 2015; ’

- Biém b khoan 2 Dicu 227, khoan 3 Dicu 228 B6 luat To tung Dan sy ndm
2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quoc hoi vé mirc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va st dung an phi I¢ phi Toa an.

Xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Luong Thi Y.

- Budc anh Nguyén Thanh A cho chi Luong Thi Y mo 161 di voi dién tich
91,13m? trén thtra dt 2060, theo gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 CS00860,
ngdy 27/9/2017, do éng Nguyén Thanh A démg tén. Vi tri, kich thude 91,13 m?
nhu sau: Canh huéng Béc giap phan con lai cta thira 2060 14 1,6m; canh hudng
Nam gigp duong 877B 1a 1,6m; canh hudng Pong giap phan con lai cta thira 2060
l1a 57,13m va canh huong Tay giap thtra 4135, 2010 14 57,39m.

(Theo phiéu xdc nhan két qud do dac hién trang thira ddt ngay 23/8/2023 va
phiéu xdc nhdn két qua do dac hién trang thira dat ngay 04/12/2023)

- Chi Luong Thi Y ¢ nghia vu dén bu thiét hai do mé 16i di cho anh Nguyén
Thanh A véi sb tién 1a 229.920.990 (hai tram hai muoi chin triéu chin tram hai
mueoi nghin chin tram chin mweoi) ddng, (91,13m* x 2.523.000 déng/m?). Thyc hién
khi an ¢6 hi€u luc phap luat.

- V& an phi:

+ Anh Nguyén Thanh A c¢6 nghia vu ndp 300.000 (ba tram nghin) déng, an
phi dan su so tham.

+ Chi Ludong Thi Y c6 nghia vu ndp 11.496.049 (muoi mét triéu bon tram
chin mwoi sau nghin khéng tram bén mwoi chin) ddng. Nhung duoc trir vao sb tién
tam Ung an phi di nop 1a 300.000 (ba trdm nghin) ddng, theo bién lai thu sb
0008514, ngay 04/4/2024, cua Chi cuc Thi hanh an huyén Tan Phu Pong. Chi Y
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con phai nop tiép 11.196.049 (muoi mot triéu mot tram chin muoi sau nghin khong
tram bon muwoi chin) dong an phi so tham.

Pén han tra tién, néu chi Luong Thi Y khong thuc hién viéc tra tien theo thoi
gian trén thi hang thang phai tra thém khoan ldi theo muc lai suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 Bo luat Dan suw nam 2015.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai DPiéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an dan sy, quyén yéu céu thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

_Trong thoi han 15 ngay ke tu ngay tuyén an, nguyén don va dai dién theo uy
quyen ctia nguyén don c6 quyén khang cdo ban 4n dén Toa an tinh Tién Giang dé
yéu céu xet xur phuc tham. Riéng bi don, thoi han khang céo 15 ngay tinh tir ngay
Toa an tong dat ban an hop 18.

~ TM. HQI PONG XET XU
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- VKSND H. Tan Phi1 Dong;
- THA DS H. Tan Phu Dong;
- Toa an ND tinh Tién Giang;
- Cac duong su;

- Luu HS, AV.

Nguyén Thi Hoang Nhi



