TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 133/2024/DS-PT
Ngay: 19/7/2024

V/v “Tranh chdp hop dong
dat coc”

] [\IHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Son

Cdc Tham phdn: Ong Cao Vian Hiéu

Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao
_ Thw ky phién toa: Ong L& Van V§ - Thu k¥, Toa 4n nhan dan thanh pho Ba
Nang.

Dai dién Vién kié)mv sdt nhdn dén thanh pho Pa Néing tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Chung - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan thanh phé Pa Néng xét
xu phuc thdm cong khai vy an dén sy thu 1y s6 223/2023/TLPT-DS ngay 22/11/2023,
vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy S{S 82/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 cua Toa an nhén dan
quan Khanh Khé, thanh ph6 Pa Nang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 39/2024/QDPT-DS ngay
16/02/2023; Quy€t dinh hoan phién toa phuc tham s6 79/2024/Qb-TA ngay
27/02/2024; Quyet dinh hoan phién toa phic tham s6 138/2024/QD-TA ngay
27/3/2024; Thong bao ve viée thay doi thoi gian md lai phién toa 146/TB-TA ngay
22/4/2024; Quyét dinh hoan phién toa phic tham so6 187/2024/QD-TA ngay
22/5/2024; Quyét dinh tam ngung phién toa so 198/2024/QD-TA ngay 20/6/2024
gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén T A, sinh nam: 1968; Dia chi: P208-E2, phuong
Thanh X, quan Thanh Xuan, thanh pho Ha Noi.

+ Dai di¢n theo iy quyén cia nguyén don: Ba BUi Thiy H, sinh nam: 1977,
bia chi: S6 17, Ngo 171/2A phuong S, Quan Long Bién, Thanh phé Ha Noéi. (Giay



uy quyén do Van phong Cong chimg T ran Van Thanh, thanh phé Ha NGi chimg nhdn
6 4097 quyén sé 09/2023.TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/9/2023). Co mit.

+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Anh
T, sinh nam: 1982, Luat su cua Cong ty Luat TNHH MTV Kt bia chi: S6 17, Ngo
171/2A phuong S, Quan Long Bién, Thanh pho Ha N§i. Co6 mat.

* Bi don:

-Ba Tr?m Thi Kim C, sinh ndm: 1989; Dia chi: T6 04 phuong X, quan Thanh
Khé, thanh pho Pa Nang.

+ Dai dién theo iiy quyén ba Chung: Ong Nguyéq Thanh N, sinh nam: 1971;
Dia chi: S6 102 duong L, phuong Khué Trung, quan Cam Lg, thanh pho Da Nang.

(Gidy uy. quyén do Van phong Cong chimg Huynh Ba Dai, thanh phé Pa Nang céng
chitng s6 1451 quyén so 01/2024TPICC-SCC/HPGD ngay 17/4/2024). C6 mit.

- Cong ty Co phan Piu tw va Phat trién Bt dong san H; Tru sé: Lo B4,
B5 Khu B3-2 Khu d, khach san, can h¢ va thvong mai dich vu dudng 2 thang 9,
phuong Binh Thuan, quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang, Pia chi: S6 236 duong 2
thang 9, phuong Binh Thuan, quan Hai Chau, thanh ph Pa Nang. Vang mit.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

~ - Cong ty Co phan T; Try s¢ chinh: Tang 15 Toa nha DITP, Lo A2-19 dudng
N no61 dai, phuong Hoa Hi¢p Nam, quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Nang.

+ Dai di¢n theo iy quyén: Ba Lé Thi Minh H; sinh nam: 1988 - Chuc vy:
Chuyén vién xtr 1y khiéu nai thudoc Céng ty Cb phan T (Gidy uy quyén so
44/022/GUQ/TNL ngay 18/11/2022 cua Chu tich Hoi dong qudn tri Cong ty Co
phan T). Co don d€ nghi xét xir vang mat.

- Cong ty Co phan Pau tw Bat dong sin Thai Thién P; Dia chi: So 237
duong N, quan Cam L¢, thanh pho Da Nang.

+ Dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Tén S - Chtrc vu: Giam dbc Phap che
Cong ty Co6 phan DPau tu Bat dong san Thai Thién P (Gidy uy quyén s6
03/2022/GUQ-TTP ngay 14/6/2022 cua Téng Gidm doc Cong ty C6 phan Pdu tw
Bat dong san Thdi Thién P). Co don dé nghi xét xir vang mit ngay 19/7/2024.

- Cong ty Co phan Bat dong sin LinkHouse M; Dia chi: Tang 4, s6 320
duong 2/9, phuong H, quan Hai Chau, thanh ph6 ba Nang. Vang mat.

- Ong Nguyén Vin H, sinh nam: 1980; Dia chi: L6 B4-B5 duong 2/9, phuong
H, quan Hai Chau, thanh pho Pa Nang. Vang mat.

- Ba Lé Thi Quynh C, sinh nim: 1980; Dja chi: S6 164 duong Lé Pinh D
quan Hai Chau, thanh pho Da Nang. Vang mat.

- Ong Lé Van K, Dia chi: Phong 208 - E2 phuong T, quan Thanh Xuén, Thanh
pho Ha Noi. Vang mat.
4. Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Ti A va bi don ba Tran Thi
Kim C.



NOI DUNG VU AN:
Theo Bdn dan dan sw so tham néi dung vu an nhu sau:

* Theo Pon khoi kién ngay 26/11/2020; Ban tu khai ngay 14/01/2021; Don
khéi kién sira doi, bo sung ngdy 04/4/2021; qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén
don ba Nguyén Tii A va dai dién theo ity quyén la ba Bii Thity H trinh bay:

Pau nim 2019, ba Nguyén Ta A c¢6 nhu ciu nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét tai thanh phd Pa Nang. Sau d6, ba A dugc ba Lé Thi Quynh C gi6i thiéu
réng ba biét mot s6 16 dat dep ¢ du an Golden Hills, quan Lién Chiéu, thanh phé Da
Néng. Khi nhin duogc du thao cac ban hop ddng dugce soan san boi phia ba Tran Thi
Kim C, ba C gi6i thiéu 1a chu dau tu ctia du 4n va mudn chuyen nhuong cac 16 dat:
L6 sb B2-28-39; Lo s6 B2-28-38; Lo s6 B2-1-40; L6 s6 B2-1-39; Lo sd B2-1-38;
L6 s6 B2-1-37 tai khu A Du an Vét 50m dudng Nguyén Tat Thanh ndi dai Golden
Hills.

Ngay 20/3/2019, tai Van phong Cong ty Co phén Pau tu va Phat trién Bat
dong san H (g01 tat 1a Cong ty H), ba A vaba C da tién hanh thoa thuan va ky két 06
van ban “Hop dong cam két giir chd nhan quyen str dung dat” nham dit coc dé nhan
chuyen nhuong quyen st dung dat cuacac 16 dat noi trén, cu thé: Hop dong cam két
giit chd nhan quyén sir dung dat s6 32/2019/B2.1.37/HDCK/BDSHL d6i voi 16 dat
B2-1-37, dién tich 120m? ~ gia tri:  4.200.000.000 dong, sO
33/2019/B2.1.38/HDCK/BPSHL ddi véi 16 dat B2-1-38, dién tich 120m?, gia tri:
4.200.000.000 ddng; sb 34/2019/B2.1.39/HDCK/BDSHL dbi voi 16 dit B2-1-39,
dién tich 120m?, gia tri: 4.200.000.000 dong; sé 35/2019/B2.1.40/HPDCK/BDSHL
déi voi 16 dat B2-1-40, dién tich 120m? gia tri: 4.200.000.000 dong; sb
36/2019/B2.28.38/HDCK/BDSHL dbi véi 16 dat B2-28-38, dién tich 105m?, gia tri:
4.000.000.000 dong va s 37/2019/B2.28.39/HDCK/BDSHL doi véi 16 dat B2-28-
39, dién tich 105m?, gia tri: 4.000.000.000 dong. Tong gia tri ctia 06 hop dong 1a
24.800.000.000 dong.

Sau khi ky ket hop dong, ngay 04/4/2019 ba A da thanh toan cho ba C va
Cong ty H tong sb tién theo dot 1 va dot 2 theo dung quy dinh tai hop dong la:
22.780.000.000 dong tai 06 Phiéu thu ngay 04/4/2019. S6 tién con lai (dot 3) ba Anh
s& thanh toan sau khi nhan duoc thong bao nhan chuyén nhuong quyén str dung dat.

Tai Hop dong duogc thoa thuan va ky két giita hai bén, ba C cam két:

“. Bén B (Tran Thi Kim C) c6 nghia vu ban giao Gidy ching nhan chuyén
quyén st dung dit cho khach hang (theo Piéu 1.1 cta hop dong).

- Cung voi chu dau tu 1a Cong ty C6 phan Tn thanh viéc cung cdp Hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat gitta Cong ty CP T va bén A trong thoi han 20
ngay ké tir ngdy ky két Hop dong nay. Truong hop qua thoi han ké trén ma bén A

khong nhan duoc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu d3 cam két thi
bén B ¢6 trach nhiém hoan tra lai toan bo tién da nhan cua bén A theo quy dinh.



Trong truong hop Hop dong cham dut theo khoan (a), (b), (¢) néu trén, bén B
phai chiu boi thudng thiét hai cho bén A s tién phat twong duong gia tri chuyén
nhuong Quyén sir dung dat cua 16 dat trén”.

Tuy nhién, sau khi phia ba C va Cong ty H nhan toan bd khoan tién cua dot 1
va dot 2 theo quy dinh tai Hop dong duogc ky két, phia ba C va Cong ty H nhiéu lan
tri hodn, khong thuc hién cac cam két va nghia vu quy dinh trong thoa thuan gitra
hai bén, khong tién hanh cac thu tuc phap ly can thiét dé thuc hi¢n chuyén nhuong,
khong cung cap hd so phap ly cu thé cua dy an, khong cung cip Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit cho ba A.

Pén khoang ngay 29/5/2019, ba A bat ngd nhan duoc 06 bd Hop dong vay
vbn do Cong ty Co phan T (goi tit 1a Cong ty T) gui. Ba A bat ngd vi day khong
phai 1a Hop dong chuyén nhuong/nhan chuyén nhuong ma ba A va ba C di thoa
thuan véi nhau theo hop dong da ky trude do. Ngoai ra, noi dung cua cac by Hop
dong ma ba A nhén dugc tai thoi diém ngay 29/5/2019 c6 nhiéu ndi dung khong phu
hop véi thyc té, cu thé: Ba A hoan toan khong c6 y dinh cho Congty T vay tlen nhu
Hop dong vay von thé hién; phiéu thu chi ghi nhan 1y do ndp tién la thu tién giai
ngan hop dong vay von; gia tri phiéu thu ghi nhan thap hon so tién ba A da thanh
toan trén thuc té.

Cac bén nhiéu lan thuc ép ba A ky bién ban thanh 1y cac bo Hop dong da ky
v6i ba C nham thoai thac trach nhiém va ky lai cac bd Hop dong do Cong ty T phat
hanh, thdm chi nhiéu 1an de doa ba A phai boi thuong thiét hai, trong khi ba Anh
khong thuc hién sai bt ki diéu khoan nao theo hop dong giira hai bén. Sau khi biét
ba A khong dong ¥ ky cac bo Hop df)ng do Cong ty T phat hanh, bén phia ba C va
Cong ty T doi thu hdi cac bd Hop ddng néu trén. Pén thang 5/2020, gitra Cong ty T
va dai dién ba C va dai dién ba A da cudc gép ba bén de giai quyét quyén loi cho ba
A theo hop ddng di ky. Nhung thay vi giai quyét quyen lgi cho ba A, dai di¢n Cong
ty T va dai dién ba C chi doi thu hoi lai cac bo Hop dong ké trén da phat hanh cho
ba A ma khong dua ra hay giai quyét quyén loi cho ba A. Nhan thdy céc tai liéu ba
A nhan dugc vao thoi gian ngay 29/5/2019 c6 nhiéu van dé, 1 ching ctr quan trong,
ba A da quyet dinh tam thoi cat gitr cac tai liéu ké trén cho giao ndp cho co quan nha
nude ¢d tham quyén nham bao vé quyén va loi ich hop phap cho minh.

Pén nay, sau mot thoi gian dai thién chi thuong luong nhung khong dat duoc
két qua, phia ba C va Cong ty H van khéng cung cap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi voi 06 16 dat néu trén va ba A khong nhan duoc 06 b Hop
dong chuyén nhuong quyen str dung dat theo quy dinh cua hgp dong dé ba A c6 thé
tiép tuc thuc hién cac quyen va nghia vu, quyén lgi quy dinh tai hgp dong. Do do,
ba C va Cong ty H dé vi pham nghiém trong cam két quy dinh tai Diéu 3.2.1, Piéu
4.2.3 ctia Hop dong.

Nay ba A yéu cau Toa an giai quyét:
- Tuyén bd cham dut 06 Hop ddng cam két giir chd nhan quyén st dung dat
ngay 20/3/2019 duoc ky két gifta ba A va ba C.



- Buoc ba C, 6ng Nguyen Van H va Cong ty H lién do1 hoan tra cho ba A tong
s6 tién 1a 74.916.000.000 dong, Trong do: Tién dat coc 1a22.780.000.000 dong; Tién
phat coc 1a 22.780.000.000 dong; Boi thudng thiét hai sb tién phat tuong duong gia
trj quyén str dung dat da ky két 1a 24.800.000.000 dong; Tién 1ai (14i ddi véi sb tién
gbc 22.780.000.000 dong) tam tinh 1a 4.556.000.000d va 14i tiép tuc tinh dén thoi
diém xét xtr so tham.

Nguyén don dé nghi Toa an lay gia theo gia tri hop dong dé 1am cin ctr giai
quyét vu an va khong yéu cau Toa 4n trung cau tham dinh gia tai san.

Ong Nguyén Van H 1a chong hop phép cta ba C, dong thoi 1a Cha tich Hoi
ddng quan tri, dai dién theo phap luat ctia Cong ty H. Pay 1a giao dich 16n nén 6ng
H budc phai biét dén, do d6 ong Hoa phai lién d6i cing ba C va Cong ty H boi
thuong cho nguyén don.

Tai phién toa, dai dién nguyén don rat yéu cau tinh tién 13i (13i d6i voi sb tién
gbc 22.780.000.000 ddng) tam tinh 12 4.556.000.000 dong.

* Theo Pon trinh bay y kién ngay 21/12/2020 va ngay 12/7/2021, qud trinh té
tung va tai phién toa bi don ba Tran Thi Kim C va dai dién theo ity quyén la ong
Nguyén Thanh N trinh bay:

Céc 16 dat B2-1-37, B2-1-38, B2-1-39, B2-1-40, B2-28-38 va B2-28-39 thudc
Dy 4n Vét 50m duong Nguyén Tat Thanh ni dai thanh phé Pa Ning duoc ba Cnhan
chuyén nhuong tir Cong ty T (14 chu dau tu) theo 06 Hop dong cam két giit chd nhan
quyén st dung dat s6 1-4534, s6 1-4535, s6 1-4536, s6 1-4537 ky ngay 27/02/2019;
s6 1-4590, s6 1-4591 ky ngay 01/3/2019. Theo d6, ba Chung da chuyén tién theo
quy dinh cho Cong ty T. Can cur vao Piéu 3 cua Hop dong gittaba Cva Congty T:
Ba C duoc chuyén nhuong quyén va nghia vu hop ddng nay cho bat ky bén thtr ba
nao. Vi vay, ba C da gui cac thong tin cac 16 dat nay cho Cong ty C6 phan Pau tu
Bat dong san T (goi tat 1a Cong ty T) dé chao ban trén thi truong. San T lai ky gui
qua cho Cong ty Co phan Bat dong san L (goi tat 1a Cong ty L) chao ban. Cong ty
LinkHouse Mién T tim kiém khach hang thong qua ba Lé Thi Quynh C.

Ngay 20/3/2019, ba Nguyén Ta A va ba Cda tién hanh thoa thuan va ky két
06 van ban “Hop dong cam két gitr chd nhan quyén sir dung dat” nham dat coc dé
nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat cua cac 16 dat néi trén, cu thé: Hop dong
cam két gitt chd nhan quyén sir dung dat s6 32/2019/B2.1.37/HPCK/BDSHL d6i
v6i 16 dat B2-1-37, dién tich 120m? gia tri: 4.200.000.000 dong; sb
33/2019/B2.1.38/HPCK/BDSHL ddi véi 16 dat B2-1-38, dién tich 120m? gia tri:
4.200.000.000 dong; sé 34/2019/B2.1.39/HDCK/BDSHL d6i véi 16 dat B2-1-39,
dién tich 120m?, gi tri: 4.200.000.000 dong; s6 35/2019/B2.1.40/HPCK/BDSHL
db6i voi 16 dat B2-1-40, dién tich 120m?% gia tri: 4.200.000.000 dong; sb
36/2019/B2.28.38/HDCK/BDSHL dbi voi 16 dat B2-28-38, dién tich 105m?, gia tri:
4.000.000.000 dong va sé 37/2019/B2.28.39/HDCK/BDSHL ddi voi 16 dat B2-28-
39, dién tich 105m?, gi4 tri: 4.000.000.000 ddng.



Ba C da nhan sd tién 22.780.000.000 dong tir ba A va da chuyén toan bo sd
t1en nay cho Cong ty T nén Cong ty T da soan thao hop dong dé Cong ty T ky truc
tiép v4i nguoi mua, ba C dé thong bao cho ba A tién hanh ky két hop dong chuyén
nhuong truc tiép véi Cong ty T nhung ba A khong dong ¥ ky.

Pé thuan tién cho viéc giao dich clia cac bén thi ba C va Cong ty T ky két 06
Bién ban thanh Iy ngay 18/5/2019 cho cac Hop dong da ky va duge Cong ty T Xuat
phiéu chi tra lai tién cho ba C. Tiép theo Cong ty T dd xuét 06 bo Hop déng moi
giita Cong ty T va ba A cung céac phiéu thu theo quy dinh ctia hop dong.

Pén ngay 29/5/2019, Cong ty T gui hop d6ng cho ba A thong qua San T P
nhung ba A van khong chiu ky. Viéc nay da duoc L xac nhan tai Cong van sd
11/2020/CV/LHMT.

Su viée kéo dai mai dén thang 5/2020, da hop ba bén gom: Cong ty T, dai dién
uy quyen cua ba C (Gidy uy quyén ngay 20/4/2020) va dai dién uy quyén cua ba A
(Gidy ¢ uy quyén ngay 26/02/2020). Trong do6, Cong ty T yéu cau ba A hoan tra 06
Hop déng va 06 Phiéu thu ma Cong ty T déd phat hanh cho ba A vao thang 5/2019
va cac bén c6 budi 1am viée tiép theo dé giai quyét dat diém sy viéc.

Can cr vao cac diéu khoan quy dinh tai hop dong cam két: Thoi gian hinh
thanh quyén str dung dat 1a 12 thang ké tir ngay ky hop dong, dugc gia han khong
qua 06 thang (ky Hop dong ngay 20/3/2019), déng thoi cac bén dugc gia han néu vi
nguyén nhan khach quan. Ngoai ra sau khi 16 dat c6 day du thu tuc phap 1y dugc
quyén chuyén nhuong, trong vong 60 ngay ké tir ngay bén B (ba C) théng bao yéu
cau khach hang dén 1am thu tuc ki két hop dong ma bén khach hang khong tién hanh
ki két thi bén khach hang phai chiu boi thudng thiét hai cho bén B s6 tién phat tuong
duong gid tri chuyén nhuong quyén sir dung 16 dt.

Nhu vy, ba A 1a ngudi vi pham cac diéu khoan da dugc quy dinh trong hop
dong trude, cu thé ba A khong chiu ky hop dong véi Cong ty T, sau d6 hop ba bén
nhung ba A van khong hop tac. Toa an di tién hanh xem xét, tham dinh tai chd thi
06 16 dat giao dich trén da cé dét thuc té, co sé ha tr:ing hoan chinh, c6 thé ban giao
ngay cho ba A dé tién hanh xay dung.

Vi vay, ba C khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba A.

Ba C yéu cau phan tb, dé nghi budc ba A tiép tuc thuc hién 06 Hop dong cam
két giir chd nhan quyén st dung dat ngay 20/3/2019 gitra ba A va ba C. Truong hop,
ba A yéu cau chidm dut 06 Hop dong cam két gitr chd nhin quyén st dung dat thi
can ct “khoan 3.1.3 Piéu 3: Cam két giita cac bén” trong cac Hop dong cam két, ba
A phéi mét tién toan bo sb tién dit coc di chuyén dot 1 va dot 2 cho ba C 1a
22.780.000.000 dong va phai chiu trach nhiém boi thudng sé tién 24.800.000.000
ddng cho ba C, 1a gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat do vi pham hop dong.

Bi don dé nghi Toa an 14y gia theo gia tri hop dong dé 1am cin ctr giai quyét
vu 4n va khong yéu cau Toa an trung cau tham dinh gia tai san.



* Theo Vén ban sé 17/BDS ngay 01/4/2021 va sé 28/BDS ngay 16/ 7/2021, qua
trinh t6 tung va tai phién toa bi don Cong ty C6 phdn Pau tw va Phat trién Bat dong
san H va dai dién theo ity quyén la ba Phan Thi Thanh H trinh bay:

Trong giao dich cam két gitta ba Tran Thi Kim C va ba Nguyén Ta An thi
Cong ty H tham gia cac noi dung sau:
Thir nhét, trong cac Hop ddng cam két gitt chd nhan quyen st dung dat ngay

20/3/2019 ma ba Nguyén Ta A va ba Tran Thi Kim C d ky két, cu thé: Hop dong
cam két gitr chd nhan quyén str dung dat:

- 86 32/2019/B2.1.37/HDCK/BDSHL 16 dat B2-1-37;

- S6 33/2019/B2.1.38/HDCK/BDSHL 16 dat B2-1-38;

- S6 34/2019/B2.1.39/HDCK/BDSHL 16 dét B2-1-39;

- S6 35/2019/B2.1.40/HPCK/BDSHL 16 dat B2-1-40;

- S6 36/2019/B2.28.38/HDCK/BDSHL 16 dat B2-28-38;

- S6 37/2019/B2.28.39/HDCK/BDSHL 16 dat B2-28-39.

Thi Cong ty H chi la don vi chimg kién (vdi vai tro bén C). Hop dong duoc
cac bén ky ket tai dia diém la Van phong Cong ty H, cac bén quy dinh nghia vu cua
Bén A - Bén dat coc 1a ba Nguyen Ta A va Bén B - Bén nhan coc 1a ba Tran Thi
Kim C, Bén C khong c6 bat ky quyén va nghia vu nao phat sinh tir cac hop dong
nay. Cac hop dong nay cling dugc 1ap thanh hai ban Bén A va Bén B mdi1 bén gil
mot ban, bén C khdéng gilt ban nao.

Thir hai, chimg kién viéc ba C 1ap phiéu thu xéc nhin da nhan tién cua ba
Nguyen T A vao ngay 04/4/2019.

Thir ba, ctr nhan su hd trg cho ba C trong‘qué trinh t6 chirc lién hé 1am viéc
gitra cac bén lién quan trong giao dich néu trén gom: Ba A, Cong ty T, Coéng ty L va
Congty T.

Tu nhitng ndi dung néu trén, Cong ty H khang dinh trong giao dich gitta ba C
va ba A thi Cong ty H 1a bén ching kién, khong co bat ky trach nhiém nao ddi véi
mdi bén. Pdi v6i yéu cau cua nguyen don thi Cong ty H khong dong ¥.

Cong ty H khdng yéu cau Toa an dinh gia tai san, khong c6 ¥ kién gi vé gia
tri 06 16 dat.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Tai Van ban trinh bay y kién ngay 10/4/2021, ngay 28/6/2021, ngay
24/3/2023; Bién ban ldy loi khai ngay 24/02/2023 va qua trinh t6 tung Cong ty Co
phan T va dai dién theo ity quyén trinh bay:

Cong ty T la chu dau tu du an Golden Hiills c¢6 dia chi tai phuong Hoa Hi¢p
Nam, quén Lién Chi€u va xa Hoa Lién, huyén Hoa Vang, thanh pho Da Nang. Ba
Tran Thi Kim C 1a nha dau tu thong thuong, khong phai 1a chu dau tu cua dy an.



Trén co s6 nay, ngay 27/02/2019 Cong ty T da ky véi ba Chung 04 Hop dong
vay von: SO 4534/1/0/B2- 1/33/HDVV/C s6 tién 3.500. 040.000 dong; s
4535/1/0/B2-1/37/HDVV/C 6 tién 3.500.040.000 ddng; sb 4536/1/0/B2-
1/39/HDVV/C sb tién 3.500.040.000 dong; sd 4537/1/0/B2-1/40/HDVV/C sb tién
3.500.040.000 dong va 04 Hop dong cam két gitr chd nhan quyén st dung dat: S6
4534/1/0/B2-1/38/HDCK/C d6i véi 16 dat sb B2-1/38; s6 4535/1/0/B2-
1/37/HDCK/C d6i voi 16 dat s6 B2-1/37; s6 4536/1/0/B2-1/39/HDCK/C dbi véi 16
dat s6 B2-1/39; s6 4537/1/0/B2-1/40/HDCK/C ddi véi 16 dat sb B2-1/40.

Va ngay 01/3/2019, Céng ty T da ky v6i ba C 02 Hop dong vay von, cu thé:
S6 4590/1/0/A4-2/38/HDVV/C sb tién 3.100.020.000 dong, sd 4591/1/0/A4-
2/39/HDVV/C s6 tién 3.100.020.000 dong va 02 Hop dong cam két giir chd nhan
quyén st dung dat, cu thé: S6 4590/1/0/A4-2/38/HDCK/C db6i véi 16 dat s6 A4-2/38
va s0 4591/1/0/A4-2/39/HDCK/C ddi véi 16 dat s6 A4-2/39.

Khéach hang ba Tran Thi Kim C da giai ngan s6 tién 18.180.180.000 dong cho
cac Hop dong vay vén trén cho Cong ty T va c¢6 phiéu thu, cu thé: S6 4590 da giai
ngan 2.790.018.000 dong; s6 4591 da giai ngan 2.790.018.000 dong; sb 4535 da giai
ngan 3.150.036.000 dong; s6 4534 da giai ngan 3.150.036.000 dong (twong duong
90% gia tri hgp dong); sd 4536 da giai ngan 3.150.036.000 dong va sb 4537 da giai
ngan 3.150.036.000 dong (twong duwong 90% gia tri cac hop dong).

Theo quy dinh tai myc 3.1, Piéu 3 Hop dong cam két gitr chd nhan quyén sir
dung dat thi ba C duogc quyén chuyen quyén va nghia vu cta hop dong ndy cho bat
ky bén tht ba nao, néu dugc su xac nhan cua Cong ty T. Cong ty T s& tao moi diéu
kién thuan lgi cho ba C thyc hién cac thi tuc chuyén quyén va nghia vy hop dong.
Sau do, vao ngay 09/4/2019 ba C da dé nghi Cong ty T cho chuyen quyen va nghia
vu cac hop dong trén cho ba A. Cong ty T da du thao 06 Hop dong vay von, 06 Hop
ddng cam két gitr chd nhin quyén st dung dat va 06 Phiéu thu dé ba A ky két vai
Cong ty T nhu da ky két voi ba C va thu ctia ba C dung nhu ba A di cung cip cia
Tda an. Tuy nhién, trong qué trinh Cong ty T thuc hién viéc chuyén quyén va nghia
vu cac hop dong trén theo yéu cau cua ba C thi giita ba C va ba A d3 xay ra vudng
mac (COng ty khong biét nguyén nhan cu thé) nén khong thé thuc hién duge. Con
viéc gitta ba C cting Cong ty H va ba A thyc hién viéc ky két hop dong va nhan tién
v6i nhau nhu thé nao thi Cong ty T khong hé duoc biét.

Pén nay, hi¢én trang cac 16 dét nhu sau:

+ Lo dat B2-28-38 va B2-28-39 thuc Du an Golden Hills City thanh phd Da
Néng. Hién trang mit bang di hoan thién, da xac nhan ha ting va dugc So Tai
nguyen va Méi trudng thanh phd Pa Nang cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd CC 829973 cap ngay

18/02/2016 cho Céng ty Trung Nam (Gidy ching nhan nay gém nhiéu 16 dét, trong
d6 co Lo dat B2-28-38 va B2-28-39).

+Lo dat B2-1-37, B2-1-38, B2-1-39, B2-1-40 thugc Dy an Vét 50m duong
Nguyén Tat Thanh né1 dai thanh phd Pa Nang. Hi¢n trang mat bang tai vi tri cac 16



dat B2-1/37, B2-1/38, B2-1/39, B2-1/40 thudc dy 4n VEét S0m duong Nguyén Tat
Thanh noi dai da thi cong nhung chua hoan thién ha tang do vuong giai phong mat
bang khi vuc Doi Trung Son. Vi vay, cac 16 dat nay van chua duoc co quan Nha
nudc cd tham quyen cap Giay chirng nhan quyén st dung dat.
~Trong qué trinh chung t61 12‘11}1 viéc thi chi lam viéc \{('ri ba C. Ba C lam viéc,

ky ket voi tu cach ca nhan va chuyén khoan tir tai khoan Tran Thi Kim C, chiing t61
khong biét va khong lam viéc, khong ky két gi voi ong Nguyen Van H va Cong ty
H.

Chung toi khong yéu cau Toa 4n dinh gia tai san, khong c6 y kién gi vé gia tri
06 16 dat.

+ Tai Van ban gcf 11/2021/CV-TTP ngay 11/3/2021, s6 12/2021/CV-TTP ngay
18/3/2021 Cong ty Co phan Pau tw bat dong san T trinh bay:

Trong giao dich “Hop ddng dit coc” cia ba Nguyén Ta A dbi véi ba Tran Thi
Kim C vé viéc chuyén nhuong san pham Dy 4n Golden Hills, Cong ty T chi 1a don
vi dai dién tiép thi va moi gidi don thuan. Truong hop, khach hang Nguyén Ta A
chi la do 01 nhan vién cua Cong ty L gi61 thi€u va dai dién Cong ty chung t61 chi
lam viéc v61 nhan vién nay voi tu cach cad nhan moi gioi.

Trudc khi thyc hién xuc tién giao dich v6i ba A thong qua nhan vién cua Cong
ty L nhu da trinh bay trén, dai dién Cong ty ching toi da gui va cung cap day du vé
phap ly du an, phap ly giao dich cua Dy an cho nhan vién nay dé tu van dung, day
da cho khach hang. Pong thoi, theo nhur xac nhan ciia Cong ty L thi khi giao dich
phia ba Anh d3 dugc nhén vién ctua Cong ty L tu van day du vé quy dinh giao dich
phap ly.

Cong ty chiing t6i xac dinh giao dich Hop dong dit coc cia ba A va ba C vé
viéc chuyén nhuong san pham Dy an Golden Hills thi Cong ty T chi 1a don vi dai
dién thuc hién tiép thi va mo1 gidi don thuan. Khach hang Nguyén Ta A chilado 01
nhan vién cua Cong ty L gidi thiéu va dai dién Cong ty chiing t61 chi lam viéc véi
nhan vién ndy véi tu cach ca nhan moi gidi. Pai dién Cong ty chung t6i da cung cap
day du vé phap 1y du an, phép 1y giao dich du 4n dé tu van dung va day da cho khach
hang.

Péi voi khach hang Nguyén T A, Cong ty chung toi chi thyuc hién xac thuc
giao dich, thu ho tién coc va thuc hién chuyén déy du cho ba Tran Thi Kim C. Moi
thi tuc gidy to, ky két hop déng va thanh toan theo hop ddng dit coc, ba A truc tiép
lam viéc vdi ba Chung tai Cong ty H.

Cong ty chung toi chi 13 don vi méi gi6i va da thuc hién day du tu cach cua
bén moi gidi. Cong ty chung toi c6 nhan dit coc mdi 16 500.000.000 ddng va da
chuyén hét cho ba C. Chung t6i di cung cap 06 “Phiéu chuyén coc hop tac dau tu”
ky két 03 bén: Ba Chung (bén nhin coc) - Ba Anh (bén dat coc) - Cong ty Thai Thién
Phi (bén moi gidi) xac nhan viéc chuyén coc giao dich 06 san pham Du an Golden
Hills gitra ba Anh va ba C.



Vé chimg tir ndp ho tién coc cho ba A cua Cong ty cho phia ba C, Cong ty
chung t6i da thyuc hién chuyén tién cho ba C. Giao dich chuyen tién tai thoi diém do6
khong duoc chuyen riéng 1€ cho tir khach hang, tung san pham ma dugc chuyen gop
mot 1an bao gom tién chuyen coc cua khach hang khac, tién gop von dau tu giita
Cong ty véi ba C va ca phan tién chuyén coc ctia ba A.

Theo quy dinh tai “Phiéu chuyén coc hop tac dau tu” va thuc té xac nhan giao
dich tai thoi diém d6 chi khi ba C nhan tién chuyén coc SO0.000.000déng/Sén phém
ctia khach hang thi méi tién hanh xut hop dong dé ky két truc tiép véi khach hang.
Truong hop khach hang ba A cling vay, dong thoi tai Hop ddng gop von gitta ba A
voi ba C cling dé ghi nhan viéc da nhan tién coc, s tién coc duge chuyén thanh tién
gop vbn theo Hop dong gop Von Khi ky hop dong v0i ba A thi phia ba C cling da
xuat chung tir thu tién gop von khi ky hop dong trong d6 da bao gom tién coc da
nhan.

Chung t6i khong yéu cau Toa an dinh gid tai san va ciing khong cé y kién gi
vé gié tri 06 16 dat.

+ Tai Van bdn sé 17/BDS ngay 01/4/2021, Bdan trinh bay y kién ngdy
12/4/2021, Céng ty Cé phan Bdt dong san L trinh bay:

L méi gidi 06 16 dat B2-1-37, B2-1-38, B2-1-39, B2-1-40, B2-28-38, B2-28-
39 thudc Du an Golden Hills cho Cong ty T.

Trong qué trinh L moi gi6i 06 16 dat nay cho Cong ty T thi ba Lé Thi Quynh
C 1a nguoi dung ra dit chd chir khong phai ba Nguyén Tua A, tic 1a khach hang ma
L tu van truc tiép 1a ba C. Tong sb tién dit chd ba C da dit chd cho 06 16 dat nay 1a
300.000.000 dong.

Sau d9, trén co s& tu van ctia ba C thi ba A di nhan chuyen nhuong quyén dat
chd wu tién 06 16 dat nay tir ba C, tirc 1a ba C da chuyén quyén dit chd vu tién cho
ba A theo Glay xac nhan ngay 21/02/2019 cua ba C. Trong giao dich bat dong san,
viéc chuyén nhuong quyén uu tién mua san pham gitta cac khach hang voi nhau
(trong truong hop nay 1a doi tén tir ba C sang ba A) 1a diéu hét stic binh thuong, diéu
nay hoan toan khong trai voi quy dinh cua phép luat.

Bang nang lyc hanh vi dan su, ¥ chi ty nguyén cia minh, ba A di chuyén
khoan du s tién dit chd 2.700.000.000 dong d6i v6i 06 16 dat trén cho L, cu thé:
Ngay 21/02/2019 chuyén khoan 900.000.000 dong, ngay 26/02/2019 chuyén khoan
1.800.000.000 ddng. Nhu vay, tong sb tién L thu ho tir dat trén 1a hach hang dbi vai
06 16 dat trén 1a 3.000.000.000 ddng (mdi 16 1a 500.000.000 ddng). S tién
3.000.000.000 dong da bao gom 300.000.000 dong ba Chau chuyén quyén dit chd
uu tién cho ba Anh.

Vao ngay 28/02/2019, L da chuyén toan bo sb tién thu ho 3.000.000.000 dong
dbi vai 06 16 dat trén cho Cong ty Thai T (Phiéu thu ngay 27/02/2019 do Cong ty T
ban hanh). Theo Phiéu thu nay Cong ty T x4c nhan da thu ho L 4.000.000.000 dong
tién dit coc cac 16 dat B2-1-37, B2-1-38, B2-1-39, B2-1-40, B2-28-38, B2-28-39,



B2-28-35, B2-1-44 du an Golden Hills (tic la mdi 16 500.000.000 ddng, trong d6 co
3.000.000.000 dong 06 16 dat lién quan dén ba A).

~ Nhu vay, dén day L da hoan thanh ddy du nghia vu cia minh. Viéc ba A ky
két hop dong dat coc vdi ba C 1a dya trén y chi, nang lyc hanh vi dan sy, su tu
nguyén, tu do thoa thuan ctia ba A va ba C.

Qua trinh thyc hién hop dong dit coc ba A va ba C phat sinh tranh chép thi
hai bén can cin ctr vao hop dong nay dé xir 1y, bén nao vi pham cac diéu khoan cua
hop dong thi bén dé chiu trach nhiém theo quy dinh cta hop dong va cac quy dinh
ctia phap luat. Dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

+ Tai Don trinh bay y kzen ngay 12/4/2021, dai dién theo ity quyén ciia éng
Nguyén Van H la éng Nguyén Tan B va tai phién toa 6ng Nguyén Van H trinh bay:

Viéc giao dich mua ban chuyén nhuong giita ba Tran Thi Kim C va ba Nguyén
Thi Ta A (cac 16 B2-1-37, B2-1-38, B2-1-39, B2-1-40, B2-28-38, B2-28-39 thudc
Dy 4n Vét 50m duong Nguyén Tat Thanh ndi dai thanh phd Pa Ning) 1a viéc 1am
an riéng ctia ba C. Giita 6ng Nguyén Vin H va ba C da c6 vin ban thoa thuan viéc
xéc lap tai san phat sinh tir cac giao dich néu trén 12 tir tién riéng cta ba C (6ng H s&
bd sung vin ban nay cho Toa).

Viéc ba C ky két mua 06 16 dat voi Cong ty T theo 06 Hop dong cam két gitr
chd nhin quyén st dung dat gom c6: SO 4534/1/0/B2-1/38/HPCK/C ngay
27/02/2019, 16 s6 B2-1/38; s6 4535/1/0/B2-1/37/HPCK/C ngay 27/02/2019, 16 s6
B2-1/37; s6 4537/1/0/B2-1/39/HPCK/C ngay 27/02/2019, 16 dat sé6 B2-1/39; sb
4532/1/0/B2-1/40/HDCK/C ngay 27/02/2019, 16 s6 B2-1/40 déu thudc Dy an Vét
50m duong Nguyén Tat Thanh nbi dai, thanh phé Da Ning va S6 4590/1/0/A4-
2/38/HPCK/C ngay 01/03/2019, 16 s6 A4-2/38 Khu A - Ki hiéu s6 do B2-38; s6
4590/1/0/A4-2/39/HDCK/C ngay 01/03/2019, 16 s6 A4-2/39 Khu A - Ki hiéu sb do
B2-28-38 déu thudc Khu A Du 4n Golden Hills, thanh phb Pa Nang.

Thi day la tai san riéng ctia ba C trong thoi ki hon nhan, ba C hoan toan co
quyén dinh doat vi ong H hoan toan khong c6 dong gop gi trong viéc hinh thanh d6i
v6i 06 16 dat néu trén. Nén khi ba C ky két hop dong d6i voi 06 16 dat néu trén véi
Cong ty T khong dua 6ng H vao.

Vi vay, ba C ky 06 Hop ddng cam két giit chd nhan quyén sir dung dat ngay
20/3/2019 doi véi 06 16 dat trén cho ba A.

Boi vi déy 1a tai san riéng cua ba C nén ba C co quyén quyét dinh chuyén
nhuong cho bét ki ai, ma khong can phai thong bao cho éng H khong hé ky vao cac
hop dong néu trén dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 44 Luat Hon nhan va Gia dinh
nam 2014 vé quyén chiém hiru, st dung, dinh doat tai san riéng.

Theo khoan 3 Di~éu 44 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014 quy dinh: “Nghia
vu tai san riéng cua moi nguoi dugc thanh toan tur ta}i sép riéng cf,la nguoi do”, vige
mua ban do6 ba C khong vi muc dich dap ing nhu cau can thiét yéu cua gia dinh thi



duoc xéac dinh 1a nghia vu riéng vé tai san riéng cua ba C. Do do6, ba C phai c6 trach
nhiém ddi v6i viéc ndy tir tai san riéng ctia minh.

Viéc xac 1ap mua ban dbi véi 06 16 dat néu trén khong phai do 6ng Hoa va ba
C cung thoa thuén ma do ba C ty y xac 1ap nén ong Hoa khong co ngh1a vu phai
thanh toan d6i voi cac yéu cau trén cta ba Anh. Ngoai ra, s0 tién trong viéc mua ban
06 16 dat néu trén ba C: Khong lay tir ngudn tai san chung cta hai vo chong; Khong
dé duy tri, khong dé phat trién khéi tai san chung hodc tao ra nguén thu nhap chi
yéu cua gia dinh; Khong phai boi thuong thiét hai do con gdy ra theo quy dinh phap
luat; Khong phai thudc truong hop dai dién giita vo va chong theo quy dinh tai cac
Diéu 24, 25, 26 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014.

Tai phién toa giir nguyén y kién tai Pon trinh bay y kién ngay 12/4/2021 néu
trén. Tuy nhién, éng H trinh bay thém:

Gitra 6ng va ba C khong c6 van ban thdéa thudn viéc xac 1ap tai san phat sinh
tur cac giao dich néu trén nhung day la giao dich riéng cua ba C, khi giao dich nao
bat budc, chang han ky két chuyén nhuong dé lam gidy chimg nhan quyén sir dung
dat phai c6 xac nhan tai san riéng thi 6ng va ba C méi ky.

+ Tai Ban ty khai va Pon xin xét xir vang mdt ngay 01/6/2023, éng Lé Vin K
trinh bay:

Pau nam 2019, vo 6ng 13 ba Nguyén T A c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat tai thanh phd Pa Nang. Thong qua cac cong ty moi gioi la Cong
ty T, Cong ty L va dugc gioi thiéu voi ba Tran Thi Kim C. Ba C gidi thiéu la chu
dau tu va mudn chuyén nhuong cac 16 dat sé6 B2-28-38, B2-28-39, B2-1-40, B2-1-
39, B2-1-38, B2-1-37 tai Khu A Du 4an vét 50m duong Nguyén Tat Thanh ndi dai
Golden Hills. Ngay 18/3/2019, 6ng ky ty nhiém chi so tién 19.780.000.000 dong.
Ngay 20/3/2019, tai Cong ty H vo 6ng va ba C da ky két 06 Hop dong cam két gitr
chd nhan quyén st dung dat s6 32/2019/B2.1.37/HPCK/BDSHL d6i voi 16 dat B2-
1-37, di¢gn  tich 120m?, gia  tri: 4.200.000.000  dong; sO
33/2019/B2.1.38/HDCK/BDSHL déi véi 16 dét B2-1-38, dién tich 120m?, gia tri:
4.200.000.000 dong; s6 34/2019/B2.1.39/HDCK/BDSHL d6i véi 16 dat B2-1-39,
dién tich 120m?, gi4 tri: 4.200.000.000 dong; s 35/2019/B2.1.40/HPCK/BDSHL
dbi voi 16 dat B2-1-40, dién tich 120m?% gia tri: 4.200.000.000 dong; s6
36/2019/B2.28.38/HDCK/BDSHL ddi vai 16 dat B2-28-38, dién tich 105m?, gia tri:
4.000.000.000 dong va sé 37/2019/B2.28.39/HDCK/BDSHL ddi voi 16 dat B2-28-
39, dién tich 105m?, gia tri: 4.000.000.000 dong. Ong chi 12 nguoi ky Gy nhiém chi
gitip vo ong dé thuc hién thu tuc dat coc va giao dich gitra vo ong va ba C. Cac noi
dung giao dich gitra vo 6ng va ba C, ong ddng v dé vo 6ng quyét dinh toan b, dtng
tén trén hop dong Ong chap nhén va ké thira toan bd hau qua phap 1y cta ndi dung
giao dich d6. Ong khéng c6 y kién gi khac va ddng ¥ voi toan bo ¥ kién ctia ba A,
dai dién hop phap cua ba Anh va xin vang mit tai cac budi lam viéc, phién xir do
Tda 4n t6 chuc.



* Tai phién toa nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don phat
biéu ¥ kién va dé nghi chdp nhdn yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Tu
A vé tra tién coc, phat coc, boi thwong thiét hai va dé nghi chdp nhdn rit yéu cdu
tinh 1&i.

* Voi noi dung néu trén tai Ban an dan sy go”' 82/2923/DS-ST ngay 26/9/2023

cua Toa dn nhdn dan quan Thanh Khé, thanh phoé Pa Nang da xw va quyét dinh:

~ Can et vao: céc Dicu 116, 117, 122, 123 va 131 B0 luat dan sy; Nghi quyet
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Ta A ddi véi ba Tran
Thi Kim C vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

1. Tuyén bd 06 Hop d(k)ng~ cam két gitr chd nhan quyén sir dung dat giita ba
Tran Thi Kim C va ba Nguyén Tu A s6 32/2019/B2.1.37/HDCK/BDSHL, s6
33/2019/B2.1.38/HDCK/BDSHL,  s6  34/2019/B2.1.39/HDCK/BDSHL, 80
35/2019/B2.1.40/HDCK/BDSHL, s6 36/2019/B2.28.33/HDCK/BDSHL va s
37/2019/B2.28.39/HDCK/BDSHL déu ky két ngay 20/3/2019 vo hicu.

~ Budcba Tran Thi Kim C thanh toan cho ba Ngu‘yén Ta A s tién dit coc cam
két gilt cho nhan quyén sir dung dat 22.780.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ‘nguoi duge thi hanh an ¢6 don yéu
cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca ccac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo
muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Di¢u 248 Bo luat Dan su.

2. Khong ch~€'1p nhan yéu cau khoi kién cua bé‘Nguyén Ta A bugc ba Tran Thi
Kim C, 6ng Nguyén Van H va Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Bat dong san
H phai lién d6i cung tra cho ba Nguyén Ta A tong s6 tién la 47.580.000.000 dong,
gom: Tién phat coc la 22.780.000.000 dong va boi thuong thiét hai so tién phat twong
duong gia tri quyén st dung dat da ky két twong duong so tién 24.800.000.000 dong.

_ 3.Dinh chi yéu céu tinh 1ai ctia ba Nguyén Ta A doi v6i s6 tien 4.556.000.000
dong.

4.Khong chap nhan yéu cé}u phan t6 cua ba T‘rﬁn Thi Kim C vé viée ba Nguyén
TU A phai boi thuong cho ba Tran Thi Kim Cso tién 24.800.000.000 dong.

5. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd 12 2.000.000 dong, ba Nguyén Ta A
tu nguyén chiu (da ndp va chi phi xong).

6. V& an phi:

- Ba Tran Thi Kim C phdi chiu 4n phi dan sy so tham 1a 263.580.000 dong
nhung duge trir vao so tién tam Umg an phi so tham ba C da ndp la 65.390.000 dong
theo bién lai thu s6 000863 1 ngay 01/12/2022 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy quan
Thanh Khé, thanh pho Ba Nang. Ba C con phai nop thém so tién 198.190.000 dong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

- Ba Nguyen Ta A phai chiu an phi déan sy so tham d6i voi yéu. cau khoi kién
khong duogc chip nhan 1a 155.580.000 dong nhung dugc trir vao sd tién tam tng an
phi so tham ba A da nop 1a 145.458. 000 ddng ba Nguyén Ta A di ndp theo bién lai
thu 0 0002466 ngay 08/12/2020 va s6 0009122 ngay 06/4/2021 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Thanh Khé, thanh pho Da Nang. Ba A con phai n¢p thém 10.122.000
dong.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi hanh
an.

* Sau kni x6t x1r so tham, trong han luat dinh nguyén don ba Nguyén Tu A va
bi don ba Tran Thi Kim C khang cao Ban én dan sy so 82/2023/DS-ST ngay
26/9/2023 cua Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh ph6 Da Nang. Bé nghi cap
phtc tham xét xtr theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo Gy quyén cta cac duong sy khang cao
gilt nguyén khang cao va khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an.

. * Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sdt thanh pho Pa Nang phat
biéu:

+ Viéc tuan theo phép luat t,é) tung cia Tham phan, Hoi déng xét xur, Thu ky
phién toa va cua ngudi tham gia t0 tung la dai dién theo iy quyén cua nguyén don
ba Nguyen Tu A va bi don ba Tran Thi Kim C 1a ddm bao cac quy dinh ctia B luat
To tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét vu an: Can ctr khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat TH
tung dan sy, khong chap nhan khang céo cua nguyén don ba Nguyen T4 Anh va bi
don ba Tran Thi Kim C; Gilr nguyén Béan an dan sy sd 82/2023/DS-ST ngay
26/9/2023 cia Toa 4n nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac ,tc‘zi liéu, chung cir co trong hé so vu an dwgce tham tra
taivphién toa va can cir vao /fét qudfranh luan tai phién toa; Sau khi dai dién Vg’én
kiém sat nhdan dan thanh pho Da Nang phat biéu y kién; Sau khi nghi an, Hoi dong
xét xu nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa phic tham, bi don Cong ty Co phan Dau
tu va Phat trién Bat dong san H vang mat; dai dién theo iy quyén cua nguoi ¢o quyén
lo1 nghia vu lién quan Cong ty C6 phan T va Cong ty Co phan Pau tu Bat dong san
T c¢6 don dé nghi xét xr vang mit, cac duong su con lai deu nhiéu lan Vang mdt. Can
ctt Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy, Ho1 dong xét xUr tién hanh xét xur vang mat cac
duong su trén.

[2] Vé noi dung vy an: Xét ndi dung khang cdo cta ba Nguyén Ta A va Tran
Thi Kim C thi thay:

[2.1] Pbi v6i yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Tu A thi thay:



[2.1.1] Cong ty Co phan T (goi tat 1a Cong ty T) 1a chii dau tw Dy 4n Golden
Hills tai phuong Hoa Hi€p Nam, quan Lién Chiéu va x3 Hoa Lién, huyén Hoa Vang,
thanh phd Pa Nang.

Ngay 27/02/2019, gitra Cong ty T (bén A) va ba Tran Thi Kim C (bén B) ky
két 04 Hop dong vay voOn, gom: S6 4534/1/0/B2- 1/38/HDVV/C ¢6 s6 tién
3.500.040.000 dong; sb 4535/1/0/B2- 1/37/HDVV/C ¢6 s tién 3.500.040.000 dong;
S6 4536/1/0/B2-1/39/HDVV/C ¢6 sb tién 3.500.040.000 dong; S6 4537/1/0/B2-
1/40/HDVV/C ¢6 s6 tién 3.500.040.000 dong va 04 Hop dong cam két giir chd nhan
quyén sir dung dat, gdm: S 4534/1/0/B2-1/38/HPCK/C, vi tri 16 s6 B2-1/38, dién
tich 120m2, gia tri chuyén nhuwong QSD dat 120m? x 29.167.000 doéng =
3.500.040.000 dong; S6 4535/1/0/B2-1/37/HPCK/C, vi tri 16 s6 B2-1/37, dién tich
120m?, gié tri chuyén nhuong QSD dat 120m? x 29.167.000 dong = 3.500.040.000
ddng; S6 4536/1/0/B2-1/39/HPCK/C, vi tri 16 s6 B2-1/39, dién tich 120m? gia tri
chuyén nhugng QSD dat 120m? x 29.167.000 dong = 3.500.040.000 dong va S6
4537/1/0/B2-1/40/HDCK/C, vi tri 16 s6 B2-1/40, dién tich 120m?, gi4 tri chuyén
nhuong QSD dit 120m? x 29.167.000 dong = 3.500.040.000 dong. Ca 04 16 dat nay
thudc Du an Vét 50m dudng Nguyén Tat Thanh ndi dai thanh phd Pa Néng.

Pén ngay 01/3/2019, cac bén tiép tuc ky két 02 Hop dong vay von, cu thé: SO
4590/1/0/A4-2/38/HDVV/C c¢6 so tién 3.100.020.000 dong va s6 4591/1/0/A4-
2/39/HDVV/C ¢6 s6 tién 3.100.020.000 ddng; ky 02 Hop dong cam két gitr chd nhan
quyén sir dung dét, cu thé: S6 4590/1/0/A4-2/38/HDCK/C, vi tri 16 s6 A4-2/38 - Ky
hiéu s6 do B2-28-38, dién tich 105m?, gia tri chuyén nhuong QSD dat 105m? x
29.524.000 ddng = 3.100.020.000 dong va sé 4591/1/0/A4-2/39/HDCK/C, vi tri 16
sO A4-2/39 - Ky hiéu s6 do B2-28-39, dién tich 105m?, gia tri chuyén nhuong QSD
dat 105m? x 29.524.000 dong = 3.100.020.000 ddng. Ca 02 16 dat nay thudc Khu A,
Dy an Golden Hills thanh pho Pa Nang.

Tong gia tri ctia 06 Hop dong cam két giir chd nhan quyén sir dung dit néu
trén 1 20.200.200.000 dong. Ba C di ndp sb tién 18.180.180.000 dong (dot 1, 2)
cho Céng ty T. Con dot 3: Thanh toan gia tri con lai ctia 16 dat sau khi nhan thong
béo nhan chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo diém 3.1 Piéu 3 ctia 06 Hop dong
cam két gitr chd nhan quyén sir dung dat néu trén, ba Tran Thi Kim C (bén B):

“Duoc chuyén nhugng quyén va nghia vu ctia hop dong nay cho bét ky bén
thtr ba nao, néu dugc su xac nhan cia bén A. Bén A sé tao moi diéu kién thuan loi
cho bén B thyc hién cac thu tuc chuyén nhugng hop phap.

Puoc toan quyén st dung 16 dat néu trén sau khi da thanh toan hét cho bén A

sd tién tuong duong gia tri quyen stt dung dat va thuc hién day du tha tuc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cta phéap luat”.

Dén ngay 20/3/2019, ba C (bén B) va ba Nguyén Ta A (bén A) ky két 06 Hop
ddng cam két gir chd nhan quyén st dung dit, cu thé: S
32/2019/B2.1.37/HPCK/BDSHL, vi tri 16 dit s6 B2-1-37, dién tich 120m?, gia tri
chuyén nhuong QSD dat 120m? x 35.000.000 dong = 4.200.000.000 dong; S6



33/2019/B2.1.38/HDCK/BDSHL, vi tri 16 dat s6 B2-1-38, dién tich 120m?, gia tri
chuyén nhuong QSD dat 120m? x 35.000.000 dong = 4.200.000.000 dong; S6
34/2019/B2.1.39/HPCK/BDSHL, vi tri 16 dat s6 B2-1-39, dién tich 120m?, gia tri
chuyén nhuong QSD dat 120m? x 35.000.000 dong = 4.200.000.000 dong; S6
35/2019/B2.1.40/HPCK/BDSHL, vi tri 16 dat sb B2-1-40, dién tich 120m?, gia tri
chuyén nhuong QSD dat 120m? x 35.000.000 dong = 4.200.000.000 dong; S
36/2019/B2.28.38/HDCK/BPSHL, vi tri 16 dat s6 B2-28-38, dién tich 105m? gia tri
chuyén nhuong QSD dat 105m? x 38.096.000 dong = 4.000.000.000 dong va S
37/2019/B2.28.39/HDCK/BBSHL, vi tri 16 dat s6 B2-28-39, dién tich 105m?, gia tri
chuyén nhugng QSD dat 105m? x 38.096.000 dong = 4.000.000.000 dong thujc Dy
an Vét 50m duong Nguyén T4t Thanh nbi dai thanh phd Da Ning.

Tong gia tri ctia 06 Hop dong cam két giit chd nhan quyén sir dung dat néu
trén giita ba A va ba C 1a 24.800.000.000 dong. Ba A da chuyén tién cua dot 1 va
dot 2 cho ba C 14 22.780.000.000 dong theo 06 Phiéu thu ngay 04/4/2019 thu tién
L6 B2-1-37: 3.850.000.000 dong; L6 B2-1-38: 3.850.000.000 dong; Ld B2-1-39:
3.850.000.000 dong; L& B2-1-40: 3.850.000.000 dong; Lo B2-28-38: 3.690.000.000
dong; L6 B2-28-39: 3.690.000.000 dong.

Pén ngay 28/5/2019, ba A nhan dugc 06 Hop dong vay vén va 06 Hop dong
cam két gitr chd nhan quyén sir dung dat do Cong ty T giri dé Cong ty T (bén A) va
ba Nguyén Tt A (bén B) ky két, cu thé:

+ Hop dong vay von s 1-4534/1/0/B2-1/38/HDVV/C bén B ddong ¥ cho bén
A vay 3.500.040.000 dong; Hop dong cam két giit chd nhan quyén sir dung dat s6
1-4534/1/0/B2-1/38/HDCK/C gia tri chuyén nhuong 3.500.040.000 dong, 16 s6 B2-
1/38 thudc Dy an Vét 50m duong NTT ndi dai; Phiéu thu ngay 29/5/2019 ctia Cong
ty T ghi thu ctia ba A 3.150.036.000 dong.

+ Hop dong vay von sb 1-4535/1/0/B2-1/37/HDVV/C bén B dong ¥ cho bén
A vay 3.500.040.000 dong; Hop dong cam két giit chd nhan quyén sir dung dat sd
1-4535/1/0/B2-1/37/HDCK/C gié tri chuyén nhuong 3.500.040.000 déng, Lo sb B2-
1/37 thudc Dy an Vét 50m duong NTT nbi dai; Phiéu thu ngay 29/5/2019 ciia Cong
ty T ghi thu cia ba A 3.150.036.000 dong.

+ Hop dong vay von sb 1-4536/1/0/B2-1/39/HDVV/C bén B dong ¥ cho bén
A vay 3.500.040.000 dong; Hop dong cam két giit chd nhan quyén sir dung dat s6
1-4536/1/0/B2-1/39/HDCK/C gi4 tri chuyén nhuong 3.500.040.000 dong, Lo s B2-
1/39 thudc Dy an Vét 50m duong NTT nbi dai; Phiéu thu ngay 29/5/2019 ciia Cong
ty T ghi thu cia ba A 3.150.036.000 dong.

+ Hop dong vay von sb 1-4537/1/0/B2-1/40/HDVV/C bén B dong y cho bén
A vay 3.500.040.000 dong; Hop dong cam két giir chd nhan quyén str dung dat sO
1-4537/1/0/B2-1/40/HDCK/C gié tri chuyén nhuong 3.500.040.000 dong, Lo sb B2-
1/40 thudc Dy 4n Vét 50m duong NTT ndi dai; Phiéu thu ngay 29/5/2019 ctia Cong
ty T ghi thu cia ba A 3.150.036.000 dong.



+ Hop dong vay von s6 1-4590/1/0/A4-2/38/HDVV/C bén B dong y cho bén
A vay 3.100.020.000 dong; Hop d6ng cam két gitr chd nhan quyén st dung dat sO
1-4590/1/0/A4-2/38/HDCK/C gia tri chuyén nhuong 3.100.020.000 dong, L6 s A4-
2/38. Ky hiéu ra S6 do: B2-28/38; Phiéu thu ngay 29/5/2019 ctia Cong ty T ghi thu
ctia ba A 2.790.018.000 dong.

+ Hop dong vay von sb 1-4591/1/0/A4-2/39/HDVV/C bén B ddng y cho bén
A vay 3.100.020.000 dong; Hop dong cam két giit chd nhan quyén str dung dat sd
1-4591/1/0/A4-2/39/HDCK/C gia tri chuyén nhuong 3.100.020.000 dong, L6 s A4-
2/39. Ky hiéu ra S6 do: B2-28/39; Phiéu thu ngay 29/5/2019 cta Cong ty T ghi thu
ctiia ba A 2.790.018.000 dong.

Tong gia tri cua 06 hop dong 14 20.200. 200.000 dong, s6 tién Cong ty T viét
phiéu thu 12 18.180.180.000 dong. Ba A cho rang 06 Hop dong néu trén gitra ba A
va Cong ty T khong phai 1a Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ma ba A
va ba C di thoa thuan v6i nhau theo cac hop dong di ky trude d6. Ngoai ra, ndi dung
clia cac bo hop dong ma ba A nhén duogc tai thoi diém ngay 29/5/2019 c6 nhiéu noi
dung khong phu hop voi thuce té, cu thé: Ba A hoan toan khong c6 y dinh cho Cong
ty T vay tién nhu Hop dong vay Von thé hién; Phiéu thu chi ghi nhan 1y do ndp tlen
1a thu tién giai ngan hop dong vay von; Tong gia tri phleu thu ghi nhan thap hon sd
tién ba A da thanh toan cho ba Cg va bang dung sO tién ma ba C da thanh toan cho
Cong ty T. Vi vy, ba A khong ky két cac hop dong trén véi Cong ty T.

V& hién trang 06 16 dat néu trén duoc Cong ty T cung cip thong tin nhu sau:
“L6 dat B2-28-38 va B2-28-39 thudc Du an Golden Hills City, thanh phé Pa Nang.
Hién trang mit bang da hoan thién, da xac nhan ha tang va duoc So Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd Pa Nang cap Glay ching nhan quyen str dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CC 829973 cap ngay 18/02/2016 cho
Cong ty Co phan Trung Nam (Giay chimg nhan nay gom nhiéu 16 dat, trong d6 co
Lo dat B2-28-38 va B2-28-39); Lo dat B2-1-37, B2-1-38, B2-1-39, B2-1-40 thudc
Dy an Vét 50m dudng Nguyén Tat Thanh nbi dai, thanh phé ba Nang. Hién trang
mit bang tai vi tri cac 16 dat B2-1/37, B2-1/38, B2-1/39, B2-1/40 thudc du 4n Vét
50m duong Nguyén Tat Thanh ndi dai di thi cong nhung chua hoan thién ha ting
do vuéng giai phong mat bang khi vuc Doi Trung Son. Vi vy, cac 16 dat nay van
chua dugc co quan Nha nudc cé tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat”. Tai Cong van s6 1708/VPDKDD-TTLT ngay 07/8/2023 ctia Vin phong dang
ky dat dai thanh phd Da Nang cung cap: “04 16 dat sé6 B2-1-37, B2-1-38, B2-1-39,
B2-1-40 thudc Dy an Vét 50m dudng Nguyén Tt Thanh ndi dai chua dugc cép
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat... Khu dat B2-28-38, B2-28-39 td ban d6 s6
74 thudc Du an Golden Hills City (giai doan 1) Khu A, x& Hoa Lién, huyén Hoa
Vang dé dugc tach thura va cap Gidy chimg nhan cho mot sb 16 riéng 1¢... Hién dbi
v6i 04 16 dat sé B2- 1-37, B2-1-38, B2-1-39, B2-1-40 thu¢c Dy an Vét 50m duong
Nguyén T4t Thanh ndi dai da thi cong nhung chua hoan thién ha tang do vudng giai
phong mit bang khi vuc Déi Trung Son va chua duge cap Gidy chimg nhin quyén
stt dung dat”.



Tuy nhién, qua trinh thuc hién hop dong va sau khi ba A khong ky hop dong
voi Cong ty T thi Cong ty T, dai dién ba C, dai dién ba A da nhiéu lan hop, lan cubi
vao thang 5/2020 nhung ba A van chua duge ba C, Cong ty T cung cap thong tin
02 16 dat B2-28-38, B2-28-39 da dugc cp Glay ching nhén quyén sir dung dat ngay
18/02/2016 hay lam thu tuc ky ket hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat Dong thoi, dén nay 04 16 dat s B2-1-37, B2-1-38, B2-1-39, B2-1-40 chua duoc
cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat dai 1a ba C da vi pham “Thoi gian hinh
thanh quyén st dung dat 1a 12 thang ké tir ngay ky két hop dong nay, tuy nhién viéc
gia han c6 thé kéo dai toi da khong qua 06 thang” (Muc 1.2 Diéu 1 Hop dong)
Thot gian giao Gidy ching nhén quyén st dung dat trong vong 45 ngay ké tir ngay
hai bén ky két Hop dong chuyén nhuong hodc theo gidy hen cua co quan quan ly
nha nudce” (Muc 3.1.6 Diéu 3 Hop dong).

Do d6, giao dich cam két giit chd nhan quyén str dung dat chua du diéu kién
vé giao dich dan su co6 hi¢u luc quy dinh tai Diéu 117 Bo luat dan sy, chua dam bao
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Luat kinh doanh bat dong san: “Cac loai dat duoc
phep kinh doanh quyen su dung dat phai co du cac diéu kién sau day: a) Co gidy
chtng nhan vé quyén su dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai; ...”. Tai
thoi diém cam két giur chd nhan quyén st dung dit ca ba C, ba A déu biét t1nh trang
phap 1y cua 06 16 dét ctia du an chua hoan thanh co so ha tang, chua duoc cap Glay
ching nhan quyén sir dung dat ciing nhu rii ro c6 thé mang lai nhung van ky két
hop ddng va thuc hién thanh todn 90% gia tri hop dong, ba C ciing hoan thién thanh
toan 90% gia tri hop dong cho chu dau tu. Dong thot, ba C vi pham thoi han ky két
hop déng chuyén nhuong quyen su dung dat, giao Gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ba A. Tuy nhién, 16i nay thudc vé ca ba A va ba C nén giao dich cam két gitr
chd nhan quyén str dung dat giita ba A va ba C 1a vo hiéu, cac bén hoan tra cho nhau
nhiing gi d3 nhan theo quy dinh tai dinh cac Diéu 122, 123 va 131 B6 luat dan suy;
diém d khoan 1 muc I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi
ddng tham phan Toa an nhan dan tdi cao thi trudng hop nay cac bén chi hoan tra cho
nhau nhing gi da nhan.

[2.1.2] V& yéu cau ciia ba A dé nghi budc ba Tran Thi Kim Cg Cong ty H va
6ng Nguyén Vian H lién déi tra tién dit coc, phat coc, bdi thudng thiét hai, thi thay:
06 Hop dong duoc ky ngay 20/3/2019 gitta ba C va ba A thi Cong ty H ky véi tu
cach bén C la nguol chung kién, trong hop dong khong c6 ndi dung nao quy dinh
quyen nghia vy va trach nhiém ctia bén C. Bong thoi, ba A di thanh toan tong s
tién theo dot 1, 2 theo 06 Phiéu thu déu c6 s6 01/2019 ngay 04/4/2019 cua Cong ty
H, v&1 ndi dung Nop tién 16 dat, c6 dong dau treo ciia Cong ty H nhung ngudi nhan
tién, ky nhan tién 1a ba C nén y Kién trinh bay ctia Cong ty H chi chtng kién viéc ba
C 1ap phiéu thu xac nhan di nhan tién cua ba A 1a dung. Ngoai ra, ba C, 6ng H trinh
bay day la giao dich cua ca nhan ba C khong lién quan dén Cong ty H va 6ng H.
Thuec té, trude d6 ba C da ky két 06 Hop dong cam két giit chd nhan quyén sir dung
dat voi Cong ty T, da thanh toan cho Cong ty T véi tu cach ca nhan, sau d6 ba C méi



duoc ky két hop ddng vai ba A. Vi vay, ba A yéu cau budc ba C, ong H va Cong ty
H lién d6i bdi thudng 1a khong co can cu.

Viéc ba C vi pham thoi han ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat, giao Glay chting nhan quyen su dung dat cho ba A con c6 nguyén nhan khach
quan do giai phong mat bang, chi dau tu, dich Covid-19 bung phat nhiéu lan tai
thanh ph6 Pa Nang nén Dy 4n cham tién do.

Do d6, Toa 4n cap S0 tham chi budc ba C phai tra cho ba A s tién dat coc dé
cam két gitr chd nhan quyen st dung dat 06 16 dat néu trén 1a 22.780.000.000 dong
Khong chdp nhan yéu cau khoi kién yéu cu ciia ba budc ba C phai tra s6 tién
47.580.000.000 dong, cu thé: Phat coc 1a22.780.000.000 dong va boi thuong thiét
hai s6 tién phat twong duong gia tri quyén str dung dat da ky két twong duong sd tién
24.800.000.000 dong 13 phu hop.

[2.2] Pbi v6i yéu cau phan td cta ba Tran Thi Kim C, thi thay:

Yéu cdu cta ba C budc ba A tiép tuc thuc hién 06 Hop dong cam két giir chd
nhan quyén str dung dat ngay 20/3/2019 gitta ba A va ba C. Truong hop, ba Anh yéu
cau cham dut 06 Hop dong cam két giit chd nhan quyén st dung dat thi can clr
“khoan 3.1.3 Piéu 3: Cam két giita cac bén” trong cac hop dong, ba A phai mit toan
bo sd tién dit coc da chuyén dot 1 va dot 2 cho ba Chung 1a 22.780.000.000 dong
thi day 1a y kién phan dbi, khong dong y véi yéu cau khoi kién cia ba A. Ddi voi
yéu cau ctia ba C budc ba A phai chiu trach nhiém bdi thudng s tién 24.800.000.000
ddng cho ba C, 1a gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat do vi pham hop ddng 1a
yéu cau phan to.

Theo Hop dong cam két giit chd nhan quyén st dung dat ngay 20/3/2019 giira
ba Nguyén Ta A va ba Tran Thi Kim C tai khoan 3.1.3 Piéu 3: Cam két ctia hai bén.
3.1: Cam két ctia bén A:

“Sau khi 16 dat c6 day du thu tuc phap ly duoc quyen chuyén nhuong, trong
vong 60 ngay ké tir ngay bén B thong bao yéu cau bén A dén 1am thu tuc ky két Hop
dong chuyén nhuong, ma bén B khong tién hanh 1am thu tuc nhan chuyén nhuong
hodc trong truong hop hop dong nay cham dut theo Diéu 4.2 dudi day thi bén A phai
chiu bdi thudng thiét hai cho bén B s6 tién phat twong duong gia tri chuyén nhuong
quyén sir dung cua 16 dat trén.

S tién nay bén A chip nhan duoc cin trir vao bat ky nghia vu tai chinh phat
sinh giita hai bén ma khéng han ché trong hop dong nay, nhung khéng vuot quéa
nghia vu tai chinh phat sinh c6 lién quan gitra hai bén.

Thoi gian thyc hién viéc thanh toan tién phat bdi thuong trong vong 07 ngay
ké tir ngay bén A vi pham cam két trén. Sau thoi han 07 ngay, bén B ¢6 quyén tu can
dbi cong no bat ky nghia vy tai chinh phét sinh giita hai bén khong giéi han trong
hop ddng nay va thong bao cho bén A bang vin ban. Vin ban nay duoc xem 13 van
ban thanh 1y hop dong”.



Nhu vay, 16 dat chua co day du thu tuc phap 1y duoc quyen chuyen nhuong,
ba C chua thong bao yéu cau ba Adén lam thu tyc ky két hop dong chuyen nhuong;
baCvabaA deu c6 16i trong giao dich dan sy nén dan dén 06 Hop dong cam két
giur chd nhan quyén sir dung dat 1a vo hiéu va con c6 ‘nguyén nhan khach quan dan
dén viéc cac bén khong ky két duoc hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat
nén ba C phai tra lai tién dit coc cho ba A. Vi vy, khong co so chap nhan dé nghi cta
ba C tiép tuc thuc hién 06 Hop dong cam két giit chd nhan quyén str dung dat ngay
20/3/2019; truong hop, ba A yéu cau chidm dut 06 Hop ddng thi ba A phai mat tlen
toan by sd tién dit coc cho ba C 14 22.780.000. 000 dong va khong chap nhan yéu cau
phan t6 cia ba C budc ba A phai bdi thuong sb tién 13 gia tri chuyén nhugng quyén
str dung dat do vi pham hop ddng 24.800.000.000 ddng 14 c6 cin ci.

[3] D6i v6i yéu cau tién 13i (13i dbi véi sb tién gbe 22.780.000.000 dong) tam
tinh 1a 4.556.000.000 dong (Bon ty, nim trim nim muoi sau triéu dong), tai phién
toa so tham dai dién theo iy quyén cua nguyén don ba Nguyen Ta A. ba ty nguyén
rit nén Toa an cdp so thAm da dinh chi xét xr d6i véi yéu cau nay. Do khong co
khang cao va khang nghi nén da co6 hi¢u luc phap luat, vi vay Hoi déng x€t xtr khong
xem Xét.

[4] Tai phién toa phiic tham, cac duong su khong cung cap duoc thém cac tai
lidu, ching ctr gi méi so véi giai doan xét xir so tham nén Hoi dong xét xir phic
tham khong chap nhan khang cdo cia ba Nguyén T A va ba Tran Thi Kim C. Giir
nguyén Ban an déan su s 82/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 cta Toda an nhan dan quan
Thanh Khé, thanh phd Pa Nang nhu dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Pa Néng tai phién toa.

[5] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a: 2.000.000 dong, ba Nguyén Ta
Anh tu nguyén chiu (da ndp va chi phi xong).

[6] Vé an phi dan su so tham:

[6.1] Ba Nguyén TG A phai chiu 4n phi d6i v6i yéu cau khoi kién khong dugc
chap nhan 1a 112.000.000 déng + (47.580.000.000 dong - 4.000.000.000 dong) x
0,1% = 155.580.000 dc‘sng

[6.2] Do yéu cau ctia khoi kién ctia ba Nguyén Ta A duoc chap nhan mot phan
nén ba Tran Thi Kim C phai chiu 4n phi 1a 112.000.000 dong + (22.780.000.000
dong - 4.000.000. 000 dong) x 0,1% = 130.780.000 dong. Pong thoi, phai chiu an
phi ddi véi yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan 1a 112.000.000 dong +
(24.800.000.000 dong - 4.000.000.000 dong) x 0,1% = 132.800.000 dong. Tong
cong, ba C phai chiu 4n phi 1 263.580.000 dong.

[7] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang cdo cua_ ba Nguyén Ta A va ba
Tran Thi Kim C khong dugc chap nhén nén ba A va ba C mdi nguoi phai chiu an phi
dan sy phuc tham 1a 300.000 dong, nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi
300.000 dong do cac duong sy da ndp.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH

Cin clr vao: khoan 1 Diéu 308, Diéu 296 B luat Té tung dan sy; cac Diéu
116, 117, 122, 123, 131 B0 luat dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Khéng chip nhén khang cao cua ba Nguyén Tt A va ba Tran Thi Kim C; Gitr
nguyén Ban an dan sy so 82/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 cua Toa an nhan dan quan
Thanh Khé, thanh pho Pa Nang.

Xu:

1L Chép nhan mot phan yéu ,cﬁu khoi kién cua ba Nguyén Ta A d6i véi ba
Tran Thi Kim C vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

1.1. Tuyén bb 06 (sau) Hop dong cam két gitr chd nhan quyén sir dung dat
gitta ba Tran Thi Kim Chung va ba Nguyén TG Anh, goém: S6
32/2019/B2.1.37/HDCK/BDSHL, SQ 33/2019/B2.1.38/HDCK/BDSHL, SQ
34/2019/B2.1.39/HDCK/BDSHL, S0 35/2019/B2.1.40/HDCK/BDSHL, ~ S6
36/2019/B2.28.38/HDCK/BDSHL va S6 37/2019/B2.28.39/HDCK/BDSHL déu ky
ket ngay 20/3/2019 1a vo hiéu.

?. Budc pé Tran Thi Kim C phé,i tra lai cho ba Ngqyén Ta A sb tién dit coc
cam ket gilr cho nhan quyén st dung dat 22.780.000.000 dong (Hai muoi hai ty, bay
tram tam muoi tri¢u dong).

Ké tur ngay nguoi dugc thi hanh an co don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 248 Bo luat Dan su.

3. Khong chéap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Ta A vé viée budc ba
Tran Thi Kim C, 6ng Nguyén Vin H va Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién Bat
dong san H phai lién ddi cung tra cho ba Nguyén Ta A tong sO tlen 12 47.580.000.000
doéng (Bon muoi bay ty, nam tram tam muoi triéu dong), gom: Tién phat coc la
22.780.000.000 dong va boi thuong thi€t hai s6 tién phat twong duong gia tri quyén
su dung dat da ky ket tu’orng duong so tién 24.800.000.000 déng

4. Pinh chi yéu cau tinh 13i ctia ba Nguyen Ta A d6i voi sb tién 4.556.000.000
ddng (Bon ty, ndm trim ndm muoi sau triéu dong).

5. Khong chap‘nhan yéu cau phan :[o ctia ba Tran Thi Kim C vé viéc budc ba
Nguyén Ta A phai boi thuong cho ba Tran Thi Kim Chung s6 tién 24.800.000.000
dong (Hai muoi tu ty, tdm tram tri¢u dong).

6. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong (Hai trigu dong),
ba Nguyén Tu A tu nguyén chiu (da nop va chi phi xong).
7. An phi dan sy so tham:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

7.1.Ba Tran Thi Kim C phai chiu la 263.580.000 dong (Hai tram ba muoi sau
triéu, nam tram tdm muoi nghin dong) nhung dugc trir vao so tién tam Ung &n phi
so tham da ndp 13 65.390.000 dong theo bién lai thu sé 0008631 ngay 01/12/2022
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quin Thanh Khé, thanh phd Pa Nang. Ba Chung con
phai ndp thém s6 tién 1a 198.190.000 déng (Mot tram chin muoi tam tri¢u, mot tram
chin muoi nghin dong).

7.2. Ba Nguyén Ta A phai chiu 1a 155.580.000 ddng (M6t tram nam muoi lam
triéu, ndm trim tdm muoi nghin dong) nhung duogc trir vao s tién tam Gmg an phi
da nop 1a 145.458.000 ddng tai cac bién lai thu sb 0002466 ngay 08/12/2020 va sb
0009122 ngay 06/4/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh Khé, thanh
phd Pa Ning. Ba A con phai ndp thém s tién 1a 10.122.000 dong (Mudi triéu, mot
tram hai muoi hai nghin déng).

8. An phi dan sy phiic tham:

8.1.Ba Nguyen Ta A phai chiu 12 300.000 dong (Ba trim nghin d6ng), nhung
duogc trur vao s6 tién tam tng an phi 300.000 dong (Ba trim nghin dong) da ndp tai
bién lai thu s6 0002244 ngay 24/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Thanh
Khé, thanh phd Pa Ning.

8.2. Ba Tran Thi Kim C phai chiu 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong),
nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi 300.000 dong (Ba trim nghin dong) da
nop tai bién lai thu s 0002245 ngay 24/10/2023 cua Chi cyc Thi hanh 4n déan sy
quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang.

9. Ban an phuic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hozc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an
dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND q. Thanh Khé; :
- Chi cuc THADS q. Thanh Khé;
- VKSND TP Pa Ning;

- Cuyc THADS TP D4 Nang;

- Luu ho so Vu an;

- Té nghiép vuy; 5
Tran Hoai Son









