TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 181/2024/KDTM-PT
Ngay 19/7/2024
VIV “Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thai Son

Cidc Thim phén: Ong Bui Puc Bang

Ong Nguyén Xuan Tuin

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Thu ky Tda 4n nhan dan
thanh phd Ha Noi

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Ha Ngi tham gia phién tda: Ba
Pham Thj Lién - Kiém sat vién

Trong cac ngay 11, 12 va 19 thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan
thanh phé Ha Noi xét xtr phiic tham cong khai vu an kinh doanh thuwong mai thy 1y
s6 10/2024/TLPT-KDTM ngay 08/01/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi
vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban an kinh doanh thuwong mai so tham sé 12/2023/KDTM-ST ngay
04/7/2023 ctia Toa an nhan dan quan HK, thanh phé Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sd 132/2024/QD-PT ngay
15/3/2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 233/2024/QD-PT ngay 12/4/2024, Thong
bao vé viéc thoi gian mé lai phién toa s6 274/2024/TB-TA ngay 16/5/2024, Quyét
dinh hoan phién toa s6 383/2024/QD-PT ngay 14/6/2024 cuia Toa an nhan dan
thanh phé Ha Ndi, gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ngdn hang \/

Dia chi: S6 198 phd TQK, phuong LTT, quan HK, thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong NTT — Tong giam doc

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong TQH — Giam ddc Ngan hang V Chi nhanh
HK



Nguoi dai dién theo ty quyén lai: Ong NXV; Ong NKMT. Dja chi: S 23 phd
PCT, phuong PCT, quan HK, thanh phé Ha Noi; c6 mat

-Bi don: Cong ty S

Pia chi: Thon VLT, x4 HV, huyén TT, thanh ph Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong DHA—- Tong giam déc; c6 mat

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong PMT, Luét su cia
Vian phong Luat su BM. Dia chi: Toa thap A, s6 173 XT, quan CG, thanh phé) Ha
NOoO1; c6 mat

-Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:

1.0ng DHA, sinh nam 1958. HKTT: S6 209 duong HH, phuong PT, quan HK,
thanh phd Ha Noi. Hién &: s6 40 LTK, phuong HB, quan HK, thanh ph Ha Noi; c6
mat

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng DHA: Ong PMT Luét su cia
Vian phong Luat su BM. Dia chi: Toa thép A, s6 173 XT, quan CG, thanh phé Ha
NoO1; ¢c6 mat

2.Ba LTN, sinh ndam 1981. Dia chi: khu dich vu téng hop va nha & HLD,
phuong HL, quan HM, thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba NTKC, sinh nam 2001. Pia chi: ngd 165/2
TH, quan PP, thanh phd Ha Noi; c6 mit

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba LTN: Ong PQB, Luét su cia
Cong ty Luat hgp danh TN. Dia chi: ngd 165/2 TH, quan PP, thanh ph6 Ha Noi; co
mat

3.Chi NTHT, sinh nam 1989. Dia chi: TT 40 LTK, phuong HB, quan HK,
thanh phé Ha Noi; vang mit

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho chi NTHT: Ong PMT, Luat su cta
Vin phong Luat su BM. Dia chi: Toa thap A, sb 173 XT, quan CG, thanh phd Ha
Noi; c6 mat

4. Chi HTT, sinh nam 1993. Dia chi: TT 40 LTK, phuong HB, quan HK, thanh
phé Ha Noi; Véng mat

5. Ong NVL, sinh ndam 1969. Pia chi: X6m HN, thon VL, xa VV, huyén CM,
thanh phé Ha Noi; vang mit

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng NVL: Ong PQB, Luat su cta
Cong ty Luat hop danh TN. Dia chi: ngd 165/2 TH, quan PP, thanh phé Ha Noi; co
mat



6. Ba PTD, sinh nam 1976. Bia chi: Xom HN, thén VL, xad VV, huyén CM
thanh phé Ha Noi; vang mit

7. Anh TQL, sinh nam 1993. DPia chi: T10 khu d6 thi VHT, duong MK,
phuong VT, quan HBT, thanh phé Ha Noi; vang mit

8. Chi TNQ, sinh nam 1993. bia chi: T10 khu d6 thi VHT, duong MK,
phuong VT, quan HBT, thanh phé Ha Noi; Véng mat

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va cdac loi khai, nguyén don va nguwoi dai dién cua
nguyén don trinh bay:

Cong ty S ¢6 quan hé tin dung vai Ngan hang V - chi nhanh HK tir nam 2020.
Sau khi xem xét nhu cau vay von bo sung cho hoat dong san xuat kinh doanh va tai
san thé chdp dam bao cho khoan vay ctua Cong ty S, Ngan hang V chap thuén cho
Cong ty S vay tién, chi tiét theo Hop dong cap tin dung co thé chip tai san dung dé
dam bao cho cac khoan vay cua Cong ty tai Ngan hang V — chi nhanh HK cu thé
nhu sau:

cong ty S duoc cip han muc trj gid 25.000.000.000 déng theo Hop dong cip
tin dung s6 11/2020/HDCTD/KHBL-SMES ngay 25/03/2020 va Hop dong cho vay
theo han muc sé 11/2020/HPCV/KHBL-SMES ky ngay 25/03/2020. Muc dich vay
dé bd sung von luu dong, phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh cta doanh nghiép.
Lai suat cho vay cd dinh 1a 7,2%/nam, 13i qua han bang 130% l3i suat cho vay trong
han, 13i suat ap dung d6i vai 13i cham tra 1a 5%/mam trén sé du 130 cham tra, thoi
han vay la 179 ngay.

Khoan vay trén dugc giai ngan bang hinh thiac chuyén khoan 1an 1 vao ngay
26/3/2020 Vi s6 tién 14.000.000.000 dong va 1an 2 vao ngay 10/4/2020 véi s6 tién
la 11.000.000.000 ddng.

Khoan vay trén ctia Cong ty duoc dam bao bang cac tai san thé chap sau:

+ Tai san 1: Can hd chung cu tai nha T10 — T10 khu d6 thi VHT, duong MK,
phudng VT, quan HBT, thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CL 289638, s6 vao sd cap
GCN: CS 44602 do So tai nguyén va mdi truong thanh phd Ha Noi cap ngay
15/11/2017 cho 6ng DHA theo Hop ddng thé chap sé cong chung
1354.2020/HDTC ngay 23/03/2020, tri gia tai san 1a: 4.130.100.000 dong.

+ Tai san 2: Can hd tai nha tap thé 40 LTK, phuong HB, quan HK, Ha Noi1
theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 10105055227,
hd so gdc sb: 5787.2001.QDUB/29505.2001 do Uy ban nhan dan thanh phd Ha
Noi cap ngay 04/10/2001, di chuyén nhugng cho ong DHA ngay 09/09/2016, theo



Hop dong thé chip sb cong chimg 1353.2020/HDTC ngay 23/03/2020, tri gia tai
san 13: 5.681.000.000 dong.

+ Tai san 3: Can ho tai nha tap thé 40 LTK, phuong HB, quan HK, Ha Noi
theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s BP 693908, sd vao sd cap GCN: CH00013 do Uy ban nhan dan quan
HK cdp ngay 21/03/2011, da chuyén nhuong cho 6ng NVL va ba PTD ngay
21/11/2016 theo Hop ddong thé chip s6 cong ching 1355.2020/HPTC ngay
23/03/2020, tri gi tai san 1a: 5.680.000.000 dong.

+ Tai san 4: Quyén sir dung dét tai s6 17 ngd 80 dudong L, phuong NTS, quan
PD, thanh phé Ha Noi ctia bén thé chap theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé CV 289788, sd vao sd cap
GCN: CS 14297 do S& tai nguyén va mdi truong thanh phd Ha Noi cap ngay
06/4/2020 cho ba LTN theo Hop dong thé chap sé cong chimg 1594.2020/HDTC
ngay 09/04/2020, tri gia 11.285.800.000 dong.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, Cong ty S da vi pham nghia vu thanh
toan ké tir ngay 21/9/2020, do d6 Ngan hang di chuyén toan bd khoan vay cua cong
ty sang no qua han voi muc 13i sudt qua han theo thoa thuan trong hop dong tin
dung va cac khé uéc nhan no tai Ngan hang V chi nhanh HK véi tong du no gbc tai
thoi diém qua han 13 25.000.000.000 dong.

Ngan hang da nhiéu lan 1am viéc va giri Cong vin thong bao ng, thong bao xur
Iy tai san bao dam dé yéu cau Cong ty thyc hién nghia vu tra ng doi véi Ngan hang.
Tinh dén thoi diém hién tai, ngan hang méi thu dugc tir tai khoan thanh toan cua
Cong ty mé tai Ngan hang V- chi nhanh HK nhidm thu hdi no qua han cho Ngan
hang. Cu thé:

Ngay S6 tién thu no Bién phap thuc hién
21/09/2020 454.774 dong Cong ty chuyén tién thu ng
29/09/2020 72.000.000 ddng Cong ty chuyén tién thu ng
05/04/2021 900.000.000 dong Cong ty chuyén tién thu ng
07/07/2021 1.000.000.000 ddng Cong ty chuyén tién thu ng
26/07/2021 3.500.000.000 ddng Cong ty chuyén tién thu ng

Téng 5.472.454.774 dong

Sau khi thu tir tai khoan thanh toan ctia Cong ty mo tai Ngan hang V chi nhanh
HK dé thu hdi no qua han cho Ngan hang. Tinh dén ngay 09/3/2023, Cong ty con
ng Ngan hang sd tién 1a ca goc va l3i 1a 24.466.683.722 dong.
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Nay Ngan hang khoi kién Cong ty S ra trudc Toa an nhan dan quan HK yéu
cau giai quyét cac van dé sau:

1/ Budc Cong ty S phai thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang V toan bo sé
tién tam tinh dén hét ngay 09/3/2023 1a: 24.466.683.722 dong. Trong d6 (No gbc 1a
19.527.545.226 ddng.; Lai Trong han 1a: 3.821.151.763 dong; Lai qua han la:
1.096.959.789 ddng; Phat cham tra 1i 1a 21.026.944 dong) va toan bo 1ai phat sinh
ké tir ngdy 10/3/2023 cho dén khi tat toan khoan vay.

2/ Truong hop Cong ty S khong thuc hién hodc thyc hién khong diing nghia vu
tra ng cho Ngan hang V thi Ngan hang V duoc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n
dan sy tién hanh ké bién phat mai cac tai san bao dam dé thu hoi no theo quy dinh
cua phap luat.

3/ Trudng hop sb tién thu duoc tir viée xir Iy tai san bao dam khong du tra no
cho Ngan hang V thi Ngan hang V c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xur
ly bat ky tai san nao thudc quyén so hiru, sit dung hop phap cua Cong ty S dé thu
héi ng theo quy dinh ctia phap luat.

Bi don va nguwoi dai dién ciia bi don trinh bay:

Bi don khong dén Toa an, khong ¢ 10i khai tai Toa 4n mic du Toa an nhidu
lan tong dat hop 1¢ Thong bao, Gidy triéu tap va Quyét dinh dwa vu an ra xét xu,
Quyét dinh hoan phién toa.

Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan va nguwoi dai dién cua nguwoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Nhitng ngudi cb quyén loi va nghia vy lién quan khong dén Toa an, khong co
101 khai tai Toa 4n mac du Toa an nhiéu lan téng dat hop 18 Thong béo, Gidy triéu
tap va Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Quyét dinh hoan phién toa.

Ludt sur PMT - Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Céng ty S, éng A,
ba T trinh bay nhuw sau:

Vé viée ky két hop dong tin dung, hop dong thé chap nhu dai dién nguyén don
vira trinh bay ong cong nhan 1a dung va khong cé y kién gi. Vé sb tién giai ngan, so
tién cong ty S da tra goc va so tién gdc ma Cong ty con ng ngan hang nhu dai dién
ngan hang vira trinh bay 1a ding. Riéng d6i véi sb tién 13i (gom; 13i trong han, 13
qué han, 1ai phat) nhu dai di¢n ngan hang vira trinh bay, Cong ty S s€ xem xét lai va
s€coy kién tai budi 1am viéc sau. Luat su dé nghi Toa an giap do hai bén hoa giai
dé bi don tra tién ngan hang sau d6 giai chap tai san tai ngd 80 Puong L, phuong
NTS, quan DD, Ha Noi. Pé nghi Ngan hang V phdi hop véi Cong ty S giai quyét
mot phan tai san thé chap tai ngd 80 nay la s6 84 Puong L. Tai san tai 84 Puong L
dang c6 vudng méc véi cac co quan ¢ tham quyén, mot phan tai san nay da bi thao
dd, tai san dang bi phong téa va co quan c6 tham quyén chua ban giao lai cho bi
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don. Vi vay dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo hudng lam viée véi co quan cé
tham quyén hoan tra tai san ndy cho bén bi don va thyc hién viéc tham dinh lai ddi
v6i tai san nay. Dé nghi Toa 4n tridu tap thém nhing ngudi co quyén loi lién quan
dén tai san trén nhu: Ong PCT va 6ng NQT (ong sé cung cap dia chi, tai liéu lién
quan sau) c6 dau tu vao cong trinh ndy, vi viy dé nghi Toa an dua ho vao tham gia
td tung dé giai quyét vu an cho triét dé.

Tai phién toa so thim:

Nguyén don giit nguyén yéu cau nhu di trinh bay tai toa an va dé nghi HDXX
budc cong ty S tra ng cho Ngan hang V theo Hop dong tin dung da ky két. Cu thé sd
ng gbc va 13i tam tinh dén hét ngay 02/07/2023 1a: 25.102.562.665 ddng (trong d6
ng goc 1a 19.527.545.226 ddng; 1ai trong han 13 4.264.132.788 dong; 14i qua han 1a
1.229.854.097 dong, 14i phat cham tra 13i 1a 81.030.554 dong).

Truong hop bi don khong tra dugc no hoic tra khong day di cho Ngan hang V
thi dé nghi HPXX tuyén cho nguyén don dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an
dan sy phat mai tai san cac thé chip dé thu hdi ng. Ngan hang V yéu cau Cong ty S
tiép tuc tra 13i ddi v6i s6 no goc chua thanh toan theo murc 14i suat ma hai bén da
thoa thuan trong Hop dong tin dung ké tir ngay 03/07/2023 cho dén khi thanh toan
xong toan bg khoan ng.

Ludt sw PMT cé y kién:

+ V& t6 tung: Ngan hang V c6 vi pham trong qua trinh tham dinh tai san, dac
biét la tai san tai ngoé 80 Buong L, phuong NTS, quan DD, Ha Noi vi hién nay tai
san nay dang co6 tranh chap va dé nghi HDXX xem xét dua thém ngudi tham gia to
tung, cu thé Ia dng PCT va éng NQT.

+ V& noi dung: Ong xac nhan Cong ty S con ng Ngan hang V sb ng gbc nhu
Ngan hang V trinh bay, sé no lai 6ng dé nghi HDXX kiém tra lai, néu Ngan hang V
tinh ding nhu thoa thuan trong Hop dong tin dung thi 6ng ciing khdng co y kién gi.

Vé tai san dam bao cho khoan vay: C4c tai san thé chap tai LTK va tai TC du
diéu kién dam bao cho khoan vay, 6ng khong co y kién gi. Riéng tai san ¢ tai ngd
80 Puong L, Luat su dé nghi tuyén bd Hop ddng thé chap vé hiéu do tai san co
tranh chap vi pham diéu cam caa phap luat vi c6 nhiéu nguoi lién quan dén bat dong
san nay. Tai san nay khong du diéu kién dam bao cho khoan vay.

Cudi cung ong dé nghi Ngan hang V va Hoi ddng xét xtr xem xét giam lai cho
Cong ty S vi Cong ty S rat co thién chi tra ng nhung dang gap khé khan vé tai
chinh. Cong ty S sé& cb ging thu xép dé tra ng cho Ngan hang V trong thoi gian sém
nhat.

Pai dién theo phap luat cia Cong ty S, 6ng A, ba N, chi Tr, chi T, 6ng L, ba D,
anh L, chi Q Véng mat tai phién toa.



Tai ban dn kinh doanh thwong mai so tham so 12/2023/KDTM-ST ngay
04/7/2023 ciia Toa dn nhén dan qudn HK, thanh phé Ha Noi da xie:

Can cu:

Khodan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém b khodn 1 Piéu 40, khoan 1

Piéu 147, khodan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 244, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 Bé
ludt T6 tung dan sw 2015,

Cdac Piéu 116, 117, 317, 318, 320, 321, 323, 466, 168 B ludt Din sy ndm
2015;

Ludt Ngdn hang Nha nudc Viét Nam ngay 16 thang 6 nam 2010,

Ludt cdc t6 chire tin dung sé 47/2010/QH12 ngay 17/06/2010;

Diéu 56, 58 Nghi dinh s6 163/2016/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phii vé

giao dich bdo dam, Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phii
quy dinh vé giao dich bdo ddm;

Nghi quyét sé6 326/2016UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thiong vu
Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nép, qudn Iy va si dung dn phi va 1é
phi Toa an

Xue:

1, Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don 1a Ngan hang V doi véi bi don
la Cong ty S vé tranh chap Hop dong tin dung.

2, Xdc dinh Hop dong cdp tin dung sé 11/2020/HPCTD/KHBL-SMES ky ngay
25/3/2020 va Hop dong cho vay theo han mirc s6 11/2020/HPCV/KHBL-SMES ky
ngay 25/3/2020 giita Ngdn hang va Cong ty S la hop phdp va phat sinh hiéu luc ké
tir thoi diém giao két.

3, Buéc Cong ty S phai thanh toan cho Ngan hang V tam tinh dén hét ngay
02/07/2023 sé tién la: 25.102.562.665 dong (Hai mwoi lam ti mot tram linh hai
triéu nam tram sdu muoi hai nghin Sdu trdam sdu mwoi lam dong), trong do:

No goc la 19.527.545.226 dong

Lai trong han la 4.264.132.788 dong

Lai qud han la 1.229.854.097 dong

Ldi phat cham tra ldi la 81.030.554 dong

4, Xdc dinh Hop dong thé chdp s6 cong chimg 1354.2020/HPTC ngay
23/03/2020, Hop dong thé chdp sé cong chitng 1353.2020/HPTC ngay 23/03/2020,
Hop dong thé chdp so céng chirng 1355.2020/HPTC ngay 23/03/2020, Hop dong
thé chdp s6 cong chimg 1594.2020/HPTC ngay 09/04/2020 la hop phdp va phat



sinh hiéu lwc ké tir thoi diém dang ky giao dich dam bdo va du diéu kién dé dam bdo
cho khoan vay cia Céng ty S theo Hop dong cho vay theo han mirc s6
11/2020/HDPCV/KHBL-SMES ky ngay 25/3/2020.

5, Truong hop Cong ty S khdng thanh toan hodc thanh toan khéng du cho
Ngan hang V néu trén va I4i phat sinh thi Ngan hang V ¢é quyén yéu cau co quan
Thi hanh dn dédn sy c6 tham quyén tién hanh ké bién, phdt mai tai san dam bdo dé
thu hoi no, cu thé la:

- Can hé chung cw tai nha T10 — Khu dé thi VTC, s6 458 dwong MK, phuong
VT, qudn HBT, thanh phé Ha Ngi theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat quyén
6 hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat s6 CL 289638, sé vao s6 cdap GCN:
CS 44602 do S¢ tai nguyén va méi truong thanh phé Ha Néi cdp ngay 15/11/2017
cho dng DHA.

- Can hé tai nha Tap thé 40 LTK, phuwong HB, qudn HK, Ha Néi theo Gidy
chitng nhdn quyén sé hitu nha ¢ va quyén sit dung dat & s6 10105055227, hé so
goc s6: 5787.2001.0PUB/29505.2001 do Uy ban nhan dén thanh phé Ha Néi cdp
ngay 04/10/2001, dd chuyén nhirong cho éng DHA ngay 09/09/2016.

- Cén hé tai nha Tdp thé 40 LTK, , phuwong HB, qudn HK, Ha Ngi theo Gidy
chirng nhdn quyén sit dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat
s6 BD 693908, s6 vio sé ciap GCN: CH00013 do Uy ban nhdn ddn qudn HK cdp
ngay 21/03/2011, da chuyén nhwong cho éng NVL va ba PTD ngay 21/11/2016.

- Quyén sir dung dat tai thira ddt sé 153, to ban do sé: 6G-111-28, c¢6 dia chi:
ngé 80 dwong L, phirong NTS, qudn PP, thanh phé Ha Ngi ciia Bén Thé Chdp theo
Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién
véi ddt so CV 289788, sé vao sé cap GCN: CS 14297 do S¢ tai nguyén va moi
trieong thanh phé Ha Néi cap ngay 06/4/2020 cho ba LTN.

Nhitng nguoi sinh séng, quan ly, stz dung cAc tai sdn, cong trinh trén thia dat
thé chdp néu trén cé nghia vu ban giao cho co quan c6 tham quyén dé thi hanh an
theo Lugdt thi hanh an déan suw.

Trirong hop sau khi xi# Iy tai san thé chap ma van khéng di dé tra no thi Cong
ty S vdn phdi c¢6 nghia vu thanh todn hét khodn ng cho Ngan hang V.

6, Ké tir ngay 03/07/2023 Céng ty S con phdi tiép tuc chiu khoan tién ldi phdt
sinh doi vdi so tién no goc theo mike 1di sudt ma cdc bén thod thudn trong Hop dong
cho vay theo han mirc s6 11/2020/HPCV/KHBL-SMES ky ngay 25/03/2020 cho dén
khi thanh toan xong toan b6 khodn no.

7, Truong hop ban an dwoc thi hanh Piéu 2 cua Ludt thi hanh dén dén su,
ngueoi thi hanh an dan s cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh
an, tw nguyén thi hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu
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6,7,9 cua Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh dn la 05 nam dwoc quy dinh
tai Diéu 30 ciia Ludt thi hanh an dén su.

8, Vé dan phi: Céng ty TNHH S phdi chiu én phi dan sy so tham la 133.102.500
dong (Mt tram ba muoi triéu mot tram linh hai nghin nam tram dong)

Ngan hang V dwoc hoan tra sé tién tam ting dn phi da ndp la 66.661.000 dong
(Sdu muoi séu triéu sau tram sdu mwoi mot nghin nam tram dong) theo bién lai so
AA/2020/0051128 ngay 16/06/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy HK.

9, Quyén khang cdo: Pai dién nguyén don (Ngdn hang V) ¢é mdt c6 quyén
khéng cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén dn. Pai dién Cong ty S, éng A, ba N,
ong L, ba D, chi Tv, chi T, anh L, chi Q vang mdt c6 quyén khdng cdo ban dn trong
han 15 ngay ké tir ngay nhdn dwoc ban dn hodc ngay ban dn dwoc niém yét theo quy
dinh cua phdp luat.

Khong dong ¥ véi ban an so tham, Cong ty S, dng DHA, 6ng NVL, ba PTD
khang cao toan bo ban an so tham. Dé nghi Toa an cap phiic tham xem xét lai toan
bd ban an so tham theo diing quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang co cta nhitng nguoi khang cio.

Bi don va 6ng DHA d& nghi Hoi ddng xét xtr phuc tham chdp nhan ndi dung
khang céo.

Ba NTKC dé nghi Hoi dong xét xir xem xét lai ban an so tham dé bao vé
quyén loi cho ba LTN.

Luat su Th va Luat su B dé nghi HO1 dé)ng x€t xur huy ban an so tham, chuyén
hd so vu 4n cho Tda an cip so tham xét xur lai dé bao vé quyén loi cua cac duong
su.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin ddn thanh phé Ha Nji nhin xét va dé nghi:

- Vé t6 tung: Toa an cap phiic tham d tién hanh cac thi tuc t6 tung dung phap
luat. Cac duong sy chap hanh day du cac quy dinh ctia phap luat.

- Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr bac khang cao cua bi don, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng DHA; Dinh chi gidi quyét khang cdo cua ong
NVL, ba PTD. Vé an phi: Bj don, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan phai chiu
an phi kinh doanh thuong mai phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching ci, tai liéu do cac bén duong su cung cap va Toa an thu

thap duoc trong qua trinh tién hanh t6 tung, sau khi da duoc tham tra cong khai tai
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phién toa. Can ctr vao két qua hoi va tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhin
thay:

[1] - V& thil tuc t tung:

Pon khang cdo ctiia Cong ty S, dng DHA, 6ng NVL, ba PTD duoc ndp trong
tho1 han luat dinh va da nop tién tam ung an phi phuc thAm nén hop 1€.

- V& quan hé phép luét va thim quyén giai quyét:

Tranh chip gitra Ngan hang V véi Cong ty S phat sinh tir hop dong tin dung,
nén duoc xac dinh 1a tranh chép kinh doanh thuong mai.

Tai Piéu 10 muc 10.2 cua Hop ddng cép tin dung, hai bén théa thuin giai
quyét tranh chép tai Toa an nhan dan cdp co tham quyén noi Ngan hang V chi
nhanh HK c6 tru sé, nén Toa 4n nhan dan quan HK, thanh phd Ha Noi giai quyét vu
an theo trinh ty so tham 1 dung tham quyén.

[2] - Vé noi dung khang cdo, Hoi dong xét xir nhan thay nhu sau:

Ngan hang V da ky két véi Cong ty S hop dong cap tin dung s
11/2020/HbCTD/KHBL-SMES  ngay 25/03/2020 v&1 han mac tr1 gia
25.000.000.000 dong va hop ddng cho vay theo han mac sd
11/2020/HDCV/KHBL-SMES ngay 25/03/2020.

Muc dich vay dé bd sung von luu dong, phuc vu hoat dong san xuét kinh
doanh cua doanh nghiép. Lai suat cho vay cb dinh la 7,2%/nam, 13i qua han bang
130% lai suat cho vay trong han, lai suat ap dung dbi vai lai cham tra 1a 5%/nam
trén sé du 1ai cham tra, thoi han vay l1a 179 ngay. Khoan vay trén duoc giai ngan
bang hinh thirc chuyén khoan 1an 1 vao ngay 26/3/2020 véi s6 tién 14.000.000.000
ddng va 1an 2 vao ngay 10/4/2020 véi s6 tién 1a 11.000.000.000 dong.

Qua trinh thuc hién hop ddng tin dung, Cong ty S di vi pham nghia vu thanh
toan ké tir ngay 21/9/2020.

Tinh dén thoi diém hién tai, Cong ty di thanh toan cho Ngan hang V tong sb
tién 5.472.454.774 ddng, cu thé: ngay 21/9/2020 thanh toan sb tién 454.774 dong,
ngay 29/9/2020 thanh toan s tién 72.000.000 déng, ngay 05/4/2021 thanh toan s
tién 900.000.000 dong, ngay 07/7/2021 thanh toan sb tién 1.000.000.000 dong, ngay
26/7/2021 thanh toan s6 tién 3.500.000.000 dong.

An so tham budc Cong ty S phai thanh toan cho Ngan hang V s6 tién: No gdc
14 19.527.545.226 dong; Lai trong han 1a 4.264.132.788 dong; Lii qua han la
1.229.854.097 dong; Lai phat cham tra 13i 1a 81.030.554 ddng. Tong cong:
25.102.562.665 dong 1 c6 can ctr nén giir nguyén phan nay ciia an so tham.

Pé dam bao khoan vay, Cong ty TNHH S sir dung céc tai san thé chap sau:
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+ Tai san 1: Can ho chung cu tai nha T10 — Khu d6 thi VHT, sd 458 duong
MK, phuong VT, quan HBT, thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén su
dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CL 289638, sb vao
s6 cAp GCN: CS 44602 do S¢ tai nguyén va moi truong thanh phd Ha Noi cip ngay
15/11/2017 cho 6ng DHA theo Hop ddéng thé chiap sé cong chung
1354.2020/HDTC ngay 23/03/2020, tri gia tai san 13: 4.130.100.000 dong.

+ Tai san 2: Can ho tai nha tap thé 40 LTK, phuong HB, quan HK, thanh ph
Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sit dung dat ¢ sb
10105055227, ho so gdc s6: 5787.2001.QDUB/29505.2001 do Uy ban nhan dan
thanh phé Ha Noi cip ngay 04/10/2001, da chuyén nhuong cho 6ng DHA ngay
09/09/2016, theo Hop ddéng thé chdp sé cong ching 1353.2020/HDTC ngay
23/03/2020, trj gia tai san 1a: 5.681.000.000 dong.

+ Tai san 3: Can ho tai nha tap thé 40 LTK, phuong HB, quan HK, thanh ph
Ha Noi theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vi dat s6 BD 693908, s6 vao s6 cap GCN: CH00013 do Uy ban nhan
dan quan HK cép ngay 21/03/2011, d& chuyén nhuong cho 6ng NVL va ba PTD
ngay 21/11/2016 theo Hop ddong thé chip sé cong chung 1355.2020/HDTC ngay
23/03/2020, tri gi tai san 1a: 5.680.000.000 dong.

+ Tai san 4: Quyén st dung dAt tai thira dat sd: 153, to ban dd sb: 6G-111-28, co
dia chi: ngd 80 duong L, phuong NTS, quan DD, thanh phd Ha Noi ciia bén thé
chép theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sb CV 289788, sb vao sd cap GCN: CS 14297 do So tai nguyén va
moi truong thanh phé Ha Noi cip ngdy 06/4/2020 cho ba LTN theo Hop dong thé
chap s6 cong chimg 1594.2020/HDTC ngay 09/04/2020, tri gia 11.285.800.000
dong.

Xét cac hop dong thé chap dugc ky trén co sé tu do, tw nguyén thoa thuan, noi
dung va hinh thirc khong trai phap luat va dao dirc xa hdi, nén c6 hiéu lyc va budc
cac bén phai thi hanh.

Vi vy, 4n so tham tuyén trong trudong hop Cong ty S khong thanh toan hoic
thanh toan khong dt cho Ngan hang V thi Ngan hang V c6 quyén yéu cau co quan
Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai céac tai san bao dam
trén dé thu hdi no 1a 6 can ¢, nén gitt nguyén phan nay ctia 4n so tham.

Tai phién toa hém nay, 6ng A, ba C va nhitng ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phép cua cac duong su cho rang nguoi dimg tén bat dong san ¢ duong L 1a 6ng
NTT va trong khdi tai san trén c6 ong NQT dau tu 500.000.000 dong vao khoi tai
san. Mt khac, Cong ty TNHH AS lién ké bat dong san tai dudng L xay nha vao
nam 2022 chiém mot phan dién tich cua thira dat trén va Uy ban nhan dan phudng
NTS, Uy ban nhan dan quan PP khi cudng ché thu hdi d lam tén chén 16i vao khdi
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bat dong san tai duong L, nhung khong xuat trinh dugc céac tai liéu, chimg cr chimg
minh, nén khong c6 cin cir dé xem xét giai quyét, do d6 an so tham chi tuyén phat
mai quyén st dung d4t tai thira dat sd 153 to ban do sb 6G-111-28 ¢6 dia chi ngo 80
duong L, phuong NTS, quan DD, thanh phd Ha Noi cua bén thé chap theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat va quyén sé hitu nha & va tai san khac gén lién véi
dat s6 CV289788, s6 vao so cap GCN: CS14297 do Sé tai nguyén va moi truong
thanh phd Ha Noi cAp ngay 06/4/2020 cho ba LTN, dong thoi khong dwa dng NTT,
6ng NQT, Cong ty TNHH AS, Uy ban nhan dan phudong NTS, Uy ban nhan dén
quan PP vio tham gia vu kién voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
1a ¢6 can cr, nén khong chip nhan ndi dung khang céo ctia cic duong su.

Tai phién toa phac tham hdm nay, 6ng NVL va ba PTD vang mit khong c6 1y
do chinh dang, mdc du da duogc triéu tap hop I¢ lan thr hai nén duoc coi 13 tir bo
quyén khang cdo. Vi vay, dinh chi xét xtr phtic thAm d6i v6i noi dung khang céo cia
ong NVL va ba PTD.

TU nhitng phan tich trén va theo dé nghi caa vi dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Ha Noi, Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang cao cua Cong ty S
va 6ng DHA, dinh chi xét xtr phiic thim ddi voi ndi dung khang cao ciia ong NVL
va ba PTD, giit nguyén ban an so tham.

V& an phi: Nhitng nguoi khang cdo phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai
phuc tham theo quy dinh cta phép luét.

Twr nhitng nhdn dinh trén.

Cian ¢t Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su

QUYET PINH

Ap dung Diéu 30; Piéu 37; Diéu 38; Diéu 148 ciia Bo luat T tung dan su

Ap dung Piéu 116; Diéu 117; Piéu 317; Diéu 318; Diéu 320; Piéu 321; Diéu
323; Diéu 466; Diéu 468 ctia B¢ luat Déan su

Ap dung Luat Ngan hang Nha nuéc Viét Nam

Ap dung Luat Cac td chure tin dung

Ap dung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phil vé
giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh
phu vé stra d6i, bé sung mot sd diéu ctia Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam.

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Xur:

- Pinh chi xét xtr phic thim d6i véi ndi dung khang co cua 6ng NVL va ba
PTD

- Khong chap nhan khang cao cia Cong ty S va 6ng DHA

- Giir nguyén ban an kinh doanh thwong mai so tham sé 12/2023/KDTM-ST
ngay 04/7/2023 cua Tda an nhan dan quan HK, thanh phd Ha Nbi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 Ngan hang V dbi véi bi don
la Cong ty TNHH S vé tranh chip hop dong tin dung.

2. Xac dinh Hop dong cap tin dung sé 11/2020/HDCTD/KHBL-SMES ky
ngay 25/3/2020 va Hop dong cho vay theo han mirc s 11/2020/HDCV/KHBL-
SMES Ky ngay 25/3/2020 gitra Ngan hang V va Céng ty S 1a hop phap va phat sinh
hiéu luc ké tir thoi diém giao két.

3. Budc Cong ty S phai thanh toan cho Ngén hang V:
No gbc 1a 19.527.545.226 dong

Lai trong han 13 4.264.132.788 dong

Lai qua han 13 1.229.854.097 dong

Lai phat cham tra 13i 1a 81.030.554 dong

Tong cong: 25.102.562.665 dong

4. Xac dinh Hop dong thé chip sd cong chiung 1354.2020/HDTC ngay
23/03/2020, Hop dong thé chap sb cong chimg 1353.2020/HDTC ngay 23/03/2020,
Hop dong thé chap sé cong chimg 1355.2020/HDTC ngay 23/03/2020, Hop dong
thé chap sd cong chimg 1594.2020/HPTC ngay 09/04/2020 la hop phap va phat
sinh hiéu luc ké tir thoi diém dang ky giao dich dam bao va du diéu kién dé dam bao
cho khoan vay cia Cong ty S theo Hop dong cho vay theo han muc sb
11/2020/HDCV/KHBL-SMES ky ngay 25/3/2020.

5. Truong hgp Cong ty S khong thanh todn hodc thanh toan khong du cho
Ngan hang V sd tién néu trén va l1ai phat sinh thi Ngan hang V ¢6 quyén yéu cau co
quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san dam bao
dé thu hoi ng, cu thé 1a:

- Cian ho chung cu tai nha T10 - Khu d6 thi VHT, s6 458 duong MK, phuong
VT, quan HBT, thanh ph Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CL 289638, s6 vao s6 cip GCN: CS
44602 do So tai nguyén va méi trudong thanh phd Ha Noi cap ngay 15/11/2017 cho
6ng DHA.
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- Can ho tai nha Tap thé 40 LTK, phuong HB, quan HK, thanh phé Ha No1
theo Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 10105055227,
hd so gdc sb: 5787.2001.QDUB/29505.2001 do Uy ban nhan dan thanh phé Ha
Noi cap ngay 04/10/2001, di chuyén nhuong cho 6ng DHA ngay 09/09/2016.

- Can ho tai nha Tap thé 40 LTK, phuong HB, quan HK, thanh phé Ha No1
theo Gidy chtng nhin quyén str dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat s BD 693908, sd vao sd cap GCN: CH00013 do Uy ban nhan dan quan
HK cip ngay 21/03/2011, da chuyén nhuong cho 6ng NVL va ba PTD ngay
21/11/2016.

- Quyén su dung dét tai thira dat s6 153, t& ban dd sb: 6G-111-28, c6 dia chi:
ngd 80 duong L, phuong NTS, quan PD, thanh phdé Ha Noi cta bén thé chap theo
Gidy ching nhin quyén st dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CV 289788, sd vao sd cap GCN: CS 14297 do S& tai nguyén va moi
truong thanh phd Ha Noi cip ngay 06/4/2020 cho ba LTN.

Nhitng ngudi sinh song, quan ly, sir dung céc tai san, cong trinh trén thira dat
thé chap néu trén c6 nghia vu ban giao cho co quan c6 thim quyén dé thi hanh an
theo Luat thi hanh an dan su.

Truong hop sau khi xt Iy tai san thé chap ma van khong du dé tra no thi Cong
ty Svan phai ¢ nghia vu thanh toan hét khoan no cho Ngéan hang V.

6. Ké tir ngay 03/7/2023 Cong ty S con phai tiép tuc chiu khoan tién lai phat
sinh doi véi sb tien no goc theo mire 13i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong
cho vay theo han mirc s6 11/2020/HPCV/KHBL-SMES ky ngay 25/3/2020 cho dén
khi thanh toan xong toan bo khoan no.

7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 cua Luat Thi hanh &n dan sy,
nguoi thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu
6,7,9 cua Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an 1a 05 nam dugc quy dinh
tai Diéu 30 caa Luat Thi hanh &n dan su.

8. Vé an phi so tham:

- Cong ty S phai chiu 133.102.500 dong an phi kinh doanh thuong mai so tham

- Hoan tra Ngan hang V 66.661.000 dong tam tng an phi (dd ndp) theo Bién
lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AA/2020/0051128 ngay 16/6/2021 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan HK, thanh phé Ha Noi.

9. Vé an phi phtc tham:

- Cong ty S phai ndp 2.000.000 dong an phi kinh doanh thwong mai phiic
tham, dugc trir 2.000.000 dong tam Gng an phi (dd ndp) theo Bién lai thu tam Gng
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an phi, 1 phi Toa an s AA/2020/0052529 ngay 18/8/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan su quan HK, thanh ph Ha Noi

- Ong DHA 1a nguoi cao tudi, nén duge mién an phi kinh doanh thuwong mai
phuc thim. Hoan tra ong DHA 2.000.000 déng tam tng an phi (43 ndp) theo Bién

lai thu tam mg 4n phi, 1 phi Toa an s AA/2020/0052528 ngay 18/8/2023 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan HK, thanh phé Ha No1

- Ong NVL phai ndp 2.000.000 dong an phi kinh doanh thwong mai phiic
tham, dugc trir 2.000.000 dong tam Gng an phi (d3 ndp) theo Bién lai thu tam tGng

an phi, I¢ phi Toa an s6 AA/2020/0052549 ngay 23/8/2023 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su quan HK, thanh phé Ha Noi

- Ba PTD phai ndp 2.000.000 dong an phi kinh doanh thwong mai phuc tham,
dugc trir 2.000.000 dong tam tmg an phi (d4 ndp) theo Bién lai thu tam tmg an phi,

1& phi Toa an sb6 AA/2020/0052548 ngay 23/8/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan HK, thanh ph6 Ha Noi

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: - N , ” , =
_——VKSND p Ha Noi: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- CCTHADS quén HK, tp Ha N¢i; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND quan HK, tp Ha Noi;

- Céc duong su;
- Luu HO so vu an.

Nguyén Thai Son
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