TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KBANG-TINH GIA LAI Doc l1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 20/2024/DS-ST.

Ngay: 19/7/2024.

“Ki¢n tranh chép hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dit va hop dong dit coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KBANG,TINH GIA LAI

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Nguyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba V4 Thi Canh.

2. Ong Tran Xuan Tu.

-Thuw ky phién toa: Ong Phan Dinh Mao - Thu ky Toa an nhan dan (TAND)
huyén Kbang, tinh Gia Lai.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan (VKSND) huyén Kbang, tinh Gia Lai
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thu Thuy-Kiém sat vién (KSV).

Ngay 19/7/2024, tai tru s& TAND huyén Kbang, tinh Gia Lai xét xir so thAm
cong khai vy an dan su thu 1y s6 133/2023/TLST-DS ngay 27/12/2023 vé viéc:
“Kién tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat va hop dong dit
coc” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 18/2024/QDXXST-DS ngay
21/6/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Phuong T, sinh nim 1982;

Dia chi: C N, khu phd C, phuong B, thanh phd T, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Cu Thi C, sinh nim 1967;

Dia chi: T6 dan phé H, thi tran K, huyén K, tinh Gia Lai.

(Hop dong iy quyén ngay 27/12/2023 dwoc UBND thi tran K, huyén K, tinh
Gia Lai chirng thuc)

- Bi don: Ba Phan Thi D, sinh nam 1975;

Dia chi: Lang D, xa K, huyén K, tinh Gia Lai.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong C1;

Dia chi: E P, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai.

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Bui Vian T1 - Truéng Vin phong.

Ba C va ba D ¢6 mdt tai phién toa, ong T1 vang mdt nhung c¢é van ban xin
X6t xir vang mdt.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién ngay 26/12/2023, dwoc bo sung tai bin tw khai ngay
27/12/2023, cac bién ban hoa gidi ngay 21/02/2024 va ngay 26/3/2024, don trinh
bay quan diém vé vigc bé sung yéu cau khéi kién ngay 08/4/2024, nguyén don ba
Nguyén Thi Phwong T va nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ba CU
Thi C trinh bay:

Ngay 11/3/2023, ba Nguyén Thi Phuong T thoa thuén miéng nhén chuyén
nhuong cta ba Phan Thi D mot dién tich dat rdy tai lang D (nay 1a lang D), xd K,
huyén K, tinh Gia Lai; ba D da dan ba T di xem dét cy thé, viéc nay ba T di quay
clip dién bién viéc di xem rdy va ghi 4m noi dung trao d6i voi ba D, cu thé hai bén
trao d6i 12 ba D ban cho ba T dam riy c6 dién tich 1a 1,5ha (15.000m2) va giao lai
hét tai san trén dat riy cho ba T, gia chuyén nhuwong 13 500.000.000 dong (nim trim
triéu déng).

Sau d6, vao ngay 29/3/2023, ba T va ba D da ky két hop dong dit coc voi
cac ndi dung nhu trén, do cong ching chi chung nhén d6i véi dién tich dat theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD), nén hai bén chi thoa thuan la ba
D chuyén nhuong cho ba T 13.938m2 dat tai lang D, xa K, huyén K, tinh Gia Lai
theo GCNQSDD c¢6 sb phat hanh BE 621689 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén
K, tinh Gia Lai cap ngay 19/5/2011 (GCNQSDD c¢6 s6 phat hanh BE 621689), ba D
c6 nghia vu lién hé véi co quan chirc nang dé hoan tat cac thi tuc lién quan dén viéc
cap nhat thong tin cd nhan cta chu stir dung dat, s6 thura dat, sb to ban do, tach thira,
vé trich luc thira dét, trich luc ban d6 dia chinh, do dac lai dién tich dat thuc t€ c6
bién dong so voi Gidy chimg nhan va cac thu tuc khac c6 lién quan, hoan tat cac tha
tuc phép 1y du diéu kién dé chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén cho ba T; ba
T da dit coc cho ba Duyén sd tién 1a 201.000.000 dong (hai tram 1é mot triéu dong)
va hai bén thoa thudn thoi han dit coc 1 06 thang ké tir ngay ky hop dong dit coc.

Sau do, vao thang 4/2023, Dia chinh huyén Kbang v lam thu tuc do dac thi
dién tich dat c6 bién dong, dién tich dét trén thyuc té 1a 15.885m? nhiéu hon dién tich
trong GCNQSDD. Khi ba D biét dugc diéu nay thi ba chi dong ¥ ban cho ba T dién
tich dat theo GCNQSDD 1a 13.937m? phan ngoai Gidy «chung nhén thi ba D khong
chiu chuyen nhuong cho ba T. Mt khac tuy d3 nhan tién coc ctia ba T nhung ba D
van cho nhiéu ngudi vao xem ray, khong ton trong hop dong da ky véiba T. Ba T
d3 nhiéu lan lién lac voi ba D dé yéu cau ba D thuc hién thu tuc sang nhuong dang
dién tich dat nhung ba D khong dong y. Vi vay, ba T da lam don gtri ra UBND x& K
dé nghi giai quyet tranh chip véi ba D, sau d6 do ¢ xa khong co thoi gian dé giai
quyét tranh chip nén ba T d3 Gy quyén toan b cho ba C, viéc uy quyen gitra hai
bén da dugc Cong chirng chiing nhan. Sau khi dugc ba T uy quyén, ba D da gui 03
don kién nghi ra UBND x4 K va tryc tiép vao xa gip 6ng N 1a Chu tich UBND x4
cung Dia chinh xa. UBND x& K da moi ba C va ba D ra lam viéc, hoa giai giira hai
bén nhung ba D khong dong y chuyén nhuong toan bd dién tich dét trén thyc té ma
chi chuyén nhuong theo dién tich cia GCNQSDD. Do hoa giai khong duoc nén ong
N da hudng din cho cac bén ra Toa an dé giai quyet tranh chép.

Trong Hop dong dat coc co noi dung néu ba D vi pham thoa thuén cua Hop
dong dit coc thi phai boi thuong cho ba T s6 tién phat coc 1a 201.000.000 dong. Tur
khi ky hop dong dit coc dén nay, ba D khong c6 dong thai tiép tuc thuc hién hop
ddng dit coc, khong ky ket hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d01 voi ba
T va ciing khong tra lai tién coc cho ba T. Vi vay, ba T di khéi kién yéu cau ba D
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phai tra lai s tién dit coc 1a 201.000.000 ddng va khong yéu cau ba D phai chiu
tién phat coc.

Sau d0, tai cac phién hoa giai, ba C 1a dai dién theo Gy quyén ctia ba T d3 bo
sung yéu cau khéi kién; theo do, ba T yéu cau ba D phai tiép tuc thuc hién cac noi
dung cua hop ddng dit coc ngay 29/3/2023, ky két hop ddng chuyén nhugng quyén
su dung dat véiba T theo di¢n tich dat da duoc cap trong GCNQSDD cua ba D
cung phan dién tich dat nam ngoai GCNQSDD, ban giao quyén st dung dat clng tai
san trén dat cho ba T; néu ba D khong tiép tuc chuyén nhuong quyén su dung dat
cho ba T thi ba phai tra lai ba T s6 tién coc dd nhan 13 201.000.000 dong.

Tai phién toa hém nay, ba C van giit nguyén noi dung trinh bay va yéu ciu
khé1 kién nhu noé1 o trén.

Tai bin tw khai ngay 05/01/2024, dwoc thay déi, bé sung tai cdc bién bdn
hoa gidi ngay 21/02/2024 va ngay 26/3/2024, bi don ba Phan Thi D trinh bay:

Ba khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Phuong T Vi
trudc do ba vaba T co thoa thuan miéng voi nhau vé viéc ba chuyén nhuong cho ba
T toan bd dién tich dat riy tai lang P (nay la lang D), xa K, huyén K, tinh Gia Lai
c6 dién tich khoang 1,5ha (15.000m2) cung tai san trén dat. Dén ngay 29/3/2023, ba
va ba T da ky két hop ddéng dit coc véi ndi dung ba chuyén nhuong cho ba T
13.938m2 dat tai lang P, xa K, huyén K, tinh Gia Lai theo GCNQSDPD c¢6 sb phat
hanh BE 621689, vi dién tich trong Giéy chirng nhéan it hon so v&i dién tich thuc té
ma Cong chung chi lam hop ddng theo dién tich duoc cap trong Gidy chimg nhan;
ba c¢6 nghia vu lién hé voi co quan chirc ning dé cap nhat so thira dat, s6 to ban do;
ba T di dat coc cho ba sb tién 1a 201.000.000 dong va hai bén thoa thuan thoi han
dit coc 14 06 thang ké tir ngay ky hop dong dit coc. Ba khang dinh 13 hop dong dat
coc gilta hai bén xac dinh dién tich dat chuyén nhuong 1a 13.938m2 dét theo
GCNQSDBD c¢6 s6 phat hanh BE 621689 nhung dién tich dat chuyén nhugng giita
hai bén 1a toan b dién tich dat trén thuc té. Piéu nay da dugc hai bén théng nhat
trong Hop dong dat coc. Dién tich rdy trén ké tir khi hai bén thoa thuan dén nay thi
ba van 1a ngudi quan 1y, bao veé.

Tuy nhién, sau d6 trong thoi gian ba hoan tat cac tha tuc néu trén tai UBND
x& K dé tién t6i ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba T thi vao
khoang thang 04/2023, ba T rdi sau d6 1a ba C nhiéu lan c6 don ra UBND xa K
khiéu nai n6i khong mua dét nita va yéu cau ba tra lai tién dit coc. UBND x4 K moi
ba ra xi gip ba C dé lam viéc thi ba C cuong quyét doi ba tra lai tién dit coc vi
khong mudbn mua nira, con ba quan diém 1a s& hoan tat thu tuc dé chuyén nhuong
toan bo quyén sir dung dat, ba khong c6 151 nén khong phai tra lai tién dat coc.

Sau d6, ba di hoan tat cac thu tuc theo nhu cam két tai hop déng dat coc va
nhiéu lan goi dién thoai lién hé véi ba T nhung khong duogc vi ba T tat may. Vi vay,
vao ngay 29/9/2023, ba da glri vin ban thong bao vé viéc thuc hién hop dong dit
coc bang thu bao dam tai Buu dién thi xd A cho ba T nhung ba T khong vé. Déi véi
ba C, cling trong sang ngay 29/9/2023, tai Phong C2 thi xa A, ba cling da quay clip
va ghi am ndi dung ba dién thoai cho ba C no61 ba ra Phong Cong chirng lam hop
dong chuyén nhuong nhung ba C ciing khong dong ¥ ra.

Nhu vay, trong viéc mua ban nay ba hoan toan khong c6 15i vi ba van dong y
ban toan bd dién tich dat r5y trén thuc té va tai san trén dat cho ba T, di hoan tat cac
thi tuc do hop dong dit coc néu ra nhung ba T lai tir chdi nhan chuyén nhugng. Dén
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nay da hét thoi han thoa thuan dit coc cua hai bén 13 06 thang ké tir ngay ky hop
ddng dit coc nén ba khong ddng ¥ chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T nira.
Vi ba khéng c6 16i trong viéc nady ma ba T 1a nguoi c6 15i nén ba khong dong v tra
lai ba T s6 tién coc 13 201.000.000 dong.

Tai phién toa hom nay, ba D1 van giit nguyén ndi dung trinh bay va quan
diém nhu néi & trén.

Tai Viin bin sé6 21/VPCCAK ngay 11/6/2024, nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan Van phong CI trinh bay:

Vin phong C1 tra 101 vé hiéu luc phap 1y ctia Hop dong dit coc sb 733 ngay
29/3/2023 (Hop dong dit coc s6 733) nhu sau:

1. Can ct theo Diéu 328 Bo luat dan sy nam 2015 “Dit coc 1a viéc mdt bén
(sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi 1a bén nhan dat coc) mot
khoan tién hodc kim khi quy, da quy hodc vat co gia tri khac (sau day goi chung la
tai san dat coc) trong mot thoi gian dé dam bao giao két hodc thuc hién hop dong”.

2. Hop d6ng dit coc s6 733 do Cong ching vién Vian phong C1 chimg nhan
dap tmg cac yéu cau:

- Céc bén tham gia giao dich c6 nang luc hanh vi dan su;

- Muc dich va noi dung giao dich khong vi pham diéu cAm phéap luat, khong
trai dao durc xa hoi;

- Nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén;

- Hop dong dit coc duoc lap thanh vin ban va cac bén ty nguyén yéu cau
cong chimg Hop dong dit coc;

Tu cac 1y do néu trén, Hop déng dat coc sb6 733 duogc chirng nhén tai Van
phong C1 c¢6 gia tri phap 1y, c6 hiéu luc thi hanh.

3. Ngoai ra, Cong chimg vién ¢ cac y kién nhu sau:

3.1. Ban chat Hop dong dat coc sd 733 ching nhén tai Van phong C1 nham
bao dam giao két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc hai bén thoa
thuén tai Piéu 1. Muc dich dat coc;

- Tai san dit coc 1a s6 tién 201.000.000 dong.

- Thoi han dit coc 12 06 thang ké tir ngay ky hop dong dit coc;

- Vé xtr 1y vi pham néu bén A hodc bén B vi pham di duoc hai bén thoa thuan
rat cu thé tai Piéu 3 cua Hop déng dit coc s6 733 chirng nhan tai Van phong CI1.

- C4c bén giao két hop ddng dat coc da c6 1oi cam doan tai Piéu 4 Hop dong
dat coc néu trén.

3.2. Theo hop dong dat coc néu trén, bén nhan dit coc (ba D) co nghia vu
hoan tat cac thu tuc phap 1y dé di didu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
bén dat coc (ba T);

Vé van dé trén, bén nhan dit coc da hoan thanh, da dugc co quan c6 tham
quyén (Van phong Diang ky dat dai tinh G cdp GCNQSDPD s phat hanh DM
191758 ngay 29/8/2023);

Bén nhén dit coc da du diéu kién dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
bén dit coc trong thoi han 06 thang nhu da thoéa thuén;

3.3. Ngay 26/12/2023, ba T (bén dit coc) khdi kién yéu cau ba D (bén nhan
dit coc) phai tra s6 tién nhan dit coc 201.000.000 dong; v kién ciia Van phong Cl1
nhu sau:



- Bén ngay 26/12/2023 thi thoi han dit coc theo H dong dit coc sb 733 da hét
hiéu lyc (qua 6 thang) nhung myc dich cua viéc dat coc la giao két hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat khong thanh; bén dat coc khoi kién vu an dé doi lai tién
coc, khong con muc dich nhan chuyén nhuong quyén st dung dat d néu trong hop
déng dit coc;

- Ly do bén dit coc kién doi lai tién coc khong rd rang vi bén dat coc cho
rang dién tich chuyén nhuong co blen dong lon. Tuy nhién, quyen st dung dét da
dugc co quan chirc nang do dac va cap Gidy chimg nhén thyc t& giam 01 m2 so véi
Gidy ching nhén da cap (13.937m2/13.938m2). Theo Hop dong dat coc, cac bén
cam két néu co bién dong van chuyén ‘nhuong va nhan chuyen nhuong. Nhu vay,
theo dung thoa thuan cac bén s€ giao két Hop dong chuyen nhuong va nhan chuyén
nhuong quyen st dung dat theo dién tich da dugc cap Gidy chirmg nhan nay.

3.4. Kién nghi TAND huyén Kbang:

- Xét xur theo don khai kién ctia ba T (bén dit coc) kién doi lai sé tién dit coc

theo Piéu 3 cua Hop déng dat coc sd 733 do céc bén da tu nguyén thda thuan trén
co s& chung ctr 16i cac bén da trinh bay tai Toa.
- Theo don khoi kién cua ba T (bén dat coc) khoi kién thi ndi dung khoi kién tranh
chap hop dong dat coc (doi lai tién coc) khong lién quan dén quyén cua nguoi su
dung dat (bén nhén dat coc la ba D). Vi vay, khong ap dung bién phap khan cap tam
thdi cam chuyén dich vé quyén sir dung dat gy anh huong dén quyén tai san cua ba
D vi day 1a vu an dan su tranh chap vé tai san dit coc (tién) cht khong phai 13 tranh
chap vé quyén str dung dat (trong don khai kién) va Hop dong dat coc hét thoi han
dat coc.

Cdc tai ligu, chitng civ dwoc nguyén don va nguwoi dai dién theo iy quyén
ciia nguyén don giao ngp, gom:

- 01 Hop dong dat coc ngay 29/3/2023 giita bén dit coc 1a ba Nguyén Thi
Phuong T va bén nhéan dat coc 1a ba Phan Thi D (ban chinh).

- 01 Cin cudc cong dan mang tén Nguyén Thi Phuong T (ban photo);

- 01 Hop déng Gy quyén ngay 27/12/2023 duoc UBND thi tran K, huyén K,
tinh Gia Lai chung thuc (ban chinh);

- 01 Hop dong iy quyén ngay 29/3/2023 duoc Vian phong C1 (ban chinh);

- 01 USB mau xanh da tri khong c6 nhan hiéu, khong kiém tra noi dung bén
trong;

Cic tai ligu, chikng civ do bi don giao nép, gom:

- 01 Bi thu chuyén phat nhanh EMS c¢6 tén ngudi gii 1a Phan Thi D, dia chi:
Lang D, xa K, huyén K, tinh Gia Lai; SDT 0336502323 va nguoi nhan la Nguyén
Thi Phuong T, dia chi: Nha s6 C, dudong N, khu phé C, phuong B, thanh phé T,
thanh phé H6 Chi Minh; SPT 0979732140 cung 01 Vin ban théng bao vé viéc thuc
hién hop dong dit coc ngay 29/9/2023 bi rach goc trén va goc dudi bén phai (ban
chinh).

- 01 Bi thu chuyén phat nhanh EMS c6 tén ngudi giri 1a Phan Thi D, dia chi:
Lang D, xa K, huyén K, tinh Gia Lai; SDT 0336502323 va nguoi nhan la Cu Thi C,
dia chi: T6 dan phd H, thi tran K, huyén K, tinh Gia Lai; SPT 0334690174 cing 01
Vian ban thong bao vé viéc thuc hién hop dong dat coc ngay 29/9/2023 (ban chinh).

- 01 Van don giri nhiéu buu giri cua Buu cuc 602400-A (ban photo).
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- 01 Hop ddng dat coc ngay 29/3/2023 giira bén dit coc ba Nguyén Thi
Phuong T va bén nhéan dat coc ba Phan Thi D (ban sao).

- 01 USB 4 GB Toshiba khong kiém tra noi dung bén trong;

Cdc finh tiét, sw kién khéong phdi chieng minh:

Ba Nguyén Thi Phuong T, sinh nim 1982; c6 dia chi tai: C N, khu phé C,
phuong B, thanh phé T, thanh phd HO Chi Minh; diéu nay duoc thé hién qua tai
liéu, ching ctr do ba T giao ndp 1a Cin cudc cdng dan mang tén Nguyén Thi
Phuong T (ban photo), Hop dong dit coc ngay 29/3/2023 giita bén dit coc 1a ba
Nguyén Thi Phuong T va bén nhan dit coc 13 ba Phan Thi D (ban chinh), Hop dong
Uy quyén ngay 27/12/2023 dugc UBND thi trin K, huyén K, tinh Gia Lai chimg
thuc (ban chinh) va Hop ddng iy quyén ngay 29/3/2023 duoc Vian phong C1 (ban
chinh).

Ba Cu Thi C, sinh nim 1967; ¢6 dia chi tai: T6 dan phé H, thi trin K, huyén
K, tinh Gia Lai; diéu nay dugc thé hién qua tai liéu, ching ct do ba T va ba C giao
ndp 1a Hop ddng uy quyén ngay 27/12/2023 duge UBND thi tran K, huyén K, tinh
Gia Lai chung thuc (ban chinh) va Hop dong uy quyén ngay 29/3/2023 duoc Vin
phong C1 (ban chinh).

Ba Phan Thi D, sinh nam 1975; ¢6 dia chi tai: Lang D, xa K, huyén K, tinh
Gia Lai; diéu nay duoc thé hién qua tai liéu, chimg ctr do ba D giao ndp 1a Hop
déng dat coc ngay 29/3/2023 gifta bén dit coc 1a ba Nguyén Thi Phuong T va bén
nhan dat coc la ba Phan Thi D (ban chinh).

Giita ba Nguyén Thi Phuong T va ba Phan Thi D c¢6 giao két v6i nhau Hop
dong dit coc ngay 29/3/2023; diéu nay duoc thé hién qua tai lidu, ching ct do ba T
va ba D giao ndp 1a Hop ddng dit coc ngay 29/3/2023 giita bén dat coc 1a ba
Nguyén Thi Phuong T va bén nhan dit coc 1a ba Phan Thi D duoc Vin phong Cl
(ban chinh).

Tai phién toa, KSV phdt biéu quan diém ciia VKSND huyén Kbang, tinh
Gia Lai vé viéc gidi quyét vu dn nhw sau:

Pé nghi Hoi dong xét xir (HDXX) can cir vao cac Piéu 26, 35, 39, 91, 93, 94,
95,101, 108, 114, 121, 143, 144, 147, 157, 266, 271 va 273 cta Bo luat to tung dan
sy (BLTTDS) nam 2015; can ctr vao diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 168
ctia Luat Dat dai nam 2013; caén c6U vago cac Dieau 117, 123, 131 328, 357, 407,
408 va 502 cula Boa Iuaat dadn soi nam 2015; cdn ct vao Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi;

Xik: Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat (thoa thuan
miéng) ngay 11/3/2023 va Hop dong dit coc ngay 29/3/2023 gita nguyén don ba
Nguyén Thi Phuong T va bi don ba Phan Thi D bi vé hiéu.

Chép nhédn yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Phuong T, budc ba Phan
Thi D phai tra cho ba T s tién dit coc ba D da nhan 1a 201.000.000 dong.

Budc ba D phai tra cho ba T khoan tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd la
4.400.000 dong.

Budc ba D phai chiu 1ai cham thi hanh an v6i ba T theo quy dinh cua phép
luat.

Budc ba D phai chiu sb tién an phi dan su so thim (DSST) 1a 10.050.000
dong.
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Hoan tra cho ba T s6 tién tam tGng an phi DSST dé nop 1a 5.025.000 dong.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu an va duge thim
tra tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1]. Vé tb tung dan su: Gitra ba Nguyen Thi Phuong T va ba Phan Thi D c6
tranh chap voi nhau vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop ddng
dit coc. Ba T 1a chi thé cho rang minh c6 quyén loi bi xam pham va c6 don khoi
kién giri dén Toa an, ndi dung don thudc tham quyén giai quyét cia TAND huyén
Kbang nén dugc TAND huyén Kbang thu 1y, giai quyét theo nhu quy dinh tai cac
Piéu 26, 35 va 39 ctia BLTTDS niam 2015.

[2]. V& ndi dung gidi quyét vu an:

Vao ngay 11/3/2023, gitta ba Nguyén Thi Phuong T va ba Phan Thi D cé
thoa thuén miéng voi nhau vé viéc ba T nhan chuyén nhuong ctia ba D dién tich dat
ray tai lang P (nay la lang D), xa K, huyén K, tinh Gia Lai la 1,5ha (15.000m2)
clng tai san trén dat vai gia chuyén nhuong 13 500.000.000 dong. Piéu nay di duoc
nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don la ba C trinh bay va dugc ba D thura
nhdn tai cic bién ban hoa giai ngay 21/02/2024 va ngay 26/3/2024 (cac but luc tu
42 dén 45, tir 49 dén 52).

Tiép 0, vao ngay 29/3/2023, ba T va ba D di ky két hop dong dit coc véi
cac ndi dung nhu trén, nhung do cong ching chi chimg nhan d6i véi dién tich dat
theo GCNQSDD nén hai bén chi thoa thuan trong hop dong dit coc 1a ba D chuyén
nhuong cho ba T 13.938m2 dat tai lang D, xa K, huyén K, tinh Gia Lai theo
GCNQSDBD c¢6 sb phat hanh BE 621689, ba D c¢6 nghia vu lién hé véi co quan chirc
nang hoan tat thu tuc phap 1y dé du diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ba T; ba T da dit coc cho ba Duyén sd tién 1a 201.000.000 dong va hai bén thoa
thuan thoi han dit coc 13 06 thang ké tir ngay ky hop dong dit coc. Piéu nay di
duoc ba D thtra nhén tai cac bién ban hoa giai ngay 21/02/2024 va ngay 26/3/2024
la mac du hop déng dat coc gitra hai bén xac dinh di¢n tich dat chuyén nhuong la
13.938m2 theo GCNQSDD c¢6 s6 phat hanh BE 621689 nhung dién tich dat chuyén
nhuong giira hai bén 13 toan bd dién tich dat trén thuc t& (cdc bit luc tir 42 dén 45,
tir 49 dén 52). Tai phién toa, ba D ciing thira nhan 1a ba di treo bién ban dam ray co
dién tich 1a 1,5ha, viéc ba chuyén nhuong dat riy cho ba T 1a chuyén nhuong hét
dién tich dat trén thuc té, ca dién tich trong va ngoai GCNQSDD. Nhu vay, theo y
chi ctia hai bén thi hop dong dat coc ngy 29/3/2023 13 co so dé dam bao thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san, cdy trong trén dat (thoa
thuén miéng) ngay 11/3/2023.

Tuy nhién, ndi dung thoa thuan vé viéc ba D chuyén nhuwong cho ba T
15.000m2 dat vao ngay 11/3/2023 di vuot qua dién tich dat ba D dugc cap quyén st
dung theo GCNQSDBD c6 s6 phat hanh BE 621689 1a 13.938m2. Piéu nay la khéng
dung véi quy dinh tai khoan 1 Pidu 168 cua Luat Dat dai nam 2013: “Nguwoi st
dung ddt dwoc thuc hién cac quyén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, tang
cho, the chdp, gop von quyén sir dung dat khi c6 Gidy chimg nhdn”. Mit khac, theo
cung cap ctia Van phong Ping ky dat dai tinh G chi nhanh huyén K thi dién tich dat
thuc té ba D dang sir dung ca trong va ngoai GCNQSDD 14 14.686,6m2 (buit luc
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114), ciing khong du so véi dién tich dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong l1a
15.000m2.

Ngoai ra, thoa thudn miéng gilra ba T va ba D vé chuyén nhugng quyén su
dung dat ngay 11/3/2023 cing chua ding voi quy dinh v€ hinh thirc cta hop dong
vé quyén str dung dat tai khoan 1 Dleu 502 cua B§ luat dan sy ndm 2015, theo do:

“Hinh thirc ciia hop dong vé quyén sir dung ddt phdi dwoc ldp thanh van ban theo
hinh thirc phit hop voi quy dinh cua B¢ ludt nay, phdp ludt vé dat dai va quy dinh
khéc cia phdp ludt ¢6 lién quan” va diém a khoan 3 Diéu 167 cua Luat dat dai nam
2013: “Hop dong chuyen nhwong, tang cho, thé chdp, gop von quyén sir dung dat,
quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat phdi dwoc cong chimg hodc chimg
thuc...”

Déi v6i ndi dung ba D khai 1a ba da hoan tat cac thu tuc theo nhu cam két tai
hop dé)ng dit coc va nhiéu lan goi dién thoai cho ba T nhung khong lién lac dugc vi
ba T tit may. Vi vy, vao ngay 29/9/2023, ba di gti vin ban thong béo vé viée thuc
hién hop dong dit coc bang thu bao dam tai Buu dién thi x4 A cho ba T nhung ba T
khong vé. Péi véi ba C, ciing trong sang ngay 29/9/2023, tai Phong C2 thi xa A, ba
cling da quay clip va ghi am ndi dung ba dién thoai cho ba C noi ba C ra Phong
Cong chung lam hop ddng chuyén nhuong nhung ba C cung khong déng y ra. Nhu
vay, trong viéc chuyen nhuong nay ba hoan toan khong co 161 vi ba van dong ¥ ban
toan bo dién tich dat riy trén thuc té va tai san trén dat cho ba T, da hoan tat cac thu
tuc do hop dong dat coc n€u ra nhung ba T lai tir chdi nhan chuyen nhuong. Pén
nay da hét thoi han thoa thuan dit coc cua hai bén 1a 06 thang ké tir ngay ky hop
ddng dit coc nén ba khong dong ¥ chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T nira,
do ba khong c6 13i trong viéc ndy ma ba T 1a ngudi ¢ 16i nén ba khong dong ¥ tra
lai cho ba T s6 tién coc 201.000.000 dong, quan diém nay cta ba D khong dugc
HPXX chéap nhan vi: Tranh chép giita ba T va ba D da phat sinh tir trude khi hét
thoi han 06 thang cua Hop dong dit coc ngay 29/3/2023; ba T va ba C da nhiéu lan
khiéu nai ra UBND x4 K, dugc x4 giai quyét nhung khong thanh (cdc but luc tir 99-
100 va 158-159); sau d6, vo chong ba C di khai kién ba D ra TAND huyén Kbang
va dugc Toa an thu 1y giai quyét vao ngdy 15/9/2023; tai phién tda ngiy
26/12/2023, do nhan théy viéc khoi kién ciia minh 13 sai tu cach t6 tung nén vo
chong ba C da rat yéu cau khoi kién va Toa an da ra quyét dinh dinh chi giai quyét
vu an (C&c bUt luc nir 163-166). Nhu vay, viéc ba D cho rang ba T da vi pham thoi
han 06 thang ctia Hop dong dit coc ngay 29/3/2023, khong ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat voi ba 1a khong c6 co sd vi liic nay giita hai bén da phat
sinh tranh chip véi nhau.

Nhu vay, xét noi dung thoa thuan chuyén nhuong quyen sit dung dat ngay
11/3/2023 (thoa thuén miéng) gitta ba T va ba D bao gom ca phan dién tich dat ba D
chua dugc cap GCNQSDD 1la chua du diéu kién dé chuyen nhuong, di¢n tich dat
thuc té caa ba D cting khong du so vai dién tich dat hai bén thoéa thuin chuyén
nhuong. Do hop dong nay da khong tuan thu dang cac quy dinh cua Luét Pat dai va
B luat dan su vé chuyén nhuong quyén str dung dat, c6 nhiéu vi pham khong thé
khic phuc dugc dan to1 Hop dong dat coc ngay 29/3/2023 cung khong thé thuc hién
dugc trén thuc té, viéc nay co 16i ctia ca ba T va ba D. Vi vay, can tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat (thoa thuan mi¢ng) ngay 11/3/2023 va Hop
dong dit coc ngay 29/3/2023 bi vo hiéu; chap nhan yéu cau khai kién cua ba T,
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budc ba D phai tra cho ba T sd tién dit coc ba D dd nhan 1a 201.000.000 dong (hai
tram 1é mot triéu dong).

[3]. Vé dn phi DSST: Do yéu cau cta ba T duoc chip nhan toan bo nén ba
khong phai chiu &n phi. Ba D phai chiu an phi theo quy dinh cia phap luat 1a
201.000.000 dong x 5% = 10.050.000 ddng.

[4]. Vé chi phi xem xét, thim dinh tai ché: Do yéu cau cia ba T duoc chap
nhan toan by nén ba D phai chiu va hoan trda choba T s6 tién chi phi xem x¢ét, tham
dinh tai chd ba T da nop 1a 4.400.000 dong.

Vi cac lé trén: )
QUYET DINH

- Cin cir vao cdc Diéu 26, 35, 39, 91, 93, 94, 95, 101, 108, 114, 121, 143,
144, 147, 157, 266, 271 va 273 ciia B ludt té tung dén sw ndam 2015;

- Cin cik vao diém a khodn 3 Diéu 167, khodn 1 Diéu 168 ciia Ludt Pit dai
nam 2013;

- Caén cou vago cac Pieau 117, 123, 131 328, 357, 407, 408 va 502 culia
Boa luaat daan soi nam 2015;

- Cin cir vao Nghi quyét so: 326/2016/UBTVOQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuwong vu Quéc hoi;

Xir: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat (théa thudn
miéng) ngay 11/3/2023 va Hop dong dat coc ngay 29/3/2023 giira nguyén don ba
Nguyén Thi Phuong T va b1 don ba Phan Thi D bi v0 hiéu.

Chép nhéan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Phuong T, budc ba Phan
Thi D phai tra cho ba T s6 tién dit coc ba D da nhan 1a 201.000.000 dong (hai trdam
1é mot triéu dong).

Budc ba D phai tra cho ba T khoan tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
4.400.000 dong.

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong cac khoan tién trén, néu ngudi phai thi hanh an khong chiu thi hanh thi
hang thang nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai
thi hanh an theo 13i sut duoc quy dinh tai Piéu 357 cta Bo luat dan sy nam 2015.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy (LTHADS) thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 cua
LTHADS; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
LTHADS.

Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh sé 01/2024/Qb-
BPKCTT ngay 05/4/2024 cua TAND huyén Kbang, tinh Gia Lai vé bién phap khan
cap tam thoi: “Cdam chuyén dich vé quyén tai san doi véi tai san dang tranh chap”.

‘ Vé dn phi DSST: Budc ba Phan Thi D phai chiu s tién an phi 1a 10.050.000
dong.



Hoan tra cho ba Nguyén Thi Phuong T s6 tién tam Ung an phi da nop la
5.025.000 ddng theo Bién lai thu tién tam tng phi, 1 phi Toa an sé 0002022 ngay
27/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Kbang, tinh Gia Lai.

Trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an (ngay 19/7/2024), nguyén don va
bi don c6 quyén lam don khang céo dé yéu cau TAND tinh Gia Lai xét xir phiic
tham. Thoi han va quyén khang cdo néu trén dbi voi ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ving mit tai phién toa duoc tinh tir ngdy ngudi d6 nhan dugc ban an hoic
ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat./.

Noi nhn; g TM HQI PONG XET XU SO THAM
“TAND tinh Gia Lai. THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Kbang.

-Chi cuc THADS huyén Kbang.
-Céc duong su.
-Luu HS vu an.

Lé Van Nguyén
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