TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phic
Ban 4n s6: 368/2024/DS-PT
Ngay 19-7-2024 '
V/v tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiINH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xiv phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tai.

Céc tham phan: Ba Tran Thi Thanh Tric.

Ong Bui Van Tam.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
A -‘Bgi dién Vién kié{ﬂ sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Tran Puc Thoai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 19 thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan

tinh Binh Duong xét xir phtic tham cong khai vu an thu 1y so: 235/2024/TLPT-
DS ngay 04 thang 6 ndam 2024, vé vi¢c: “tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so: 09/2024/DS-ST ngay 25/3/2024 cta Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham so: 266/2024/QD-PT
ngay 21 thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1935; dia chi: khu pho B, thi
tran L, huyén B, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Bi don: Ong Tran Van P, sinh nam 1982; dia chi: khu pho C, thi tran L,
huyén B, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phép ciia bi don: Ba Tran Thi Hong H, sinh nam 1978;
dia chi: khu phé C, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo
iy quyén (Van ban iy quyén ngay 03/8/2018); c6 mat.

- Nauwoi cé quvén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thanh N, sinh nam 1970; dia chi: khu phé B, thi trin L, huyén
B, tinh Binh Duong; c6 mit.

2. Ba Pham Thi Kim N1, sinh nam 1994; dia chi: khu phé B, thi tran L,
huyén B, tinh Binh Duong; vang mat.
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3. Ba Truong Thi Thuy D, sinh ndam 1992; dia chi: khu phd B, thi tran L,
huyén B, tinh Binh Duong; vang mat.

4. Ba Nguyén Thi Tuyét N2, sinh nam 1973; dia chi: khu pho B, thi tran L,
huyén B, tinh Binh Duong; vang mat.

5. ()ng Pham Thanh T, sinh nam 1999; dia chi: khu phé B, thi tran L, huyén
B, tinh Binh Duong; vang mat.

6. Ba Huynh Bach M, sinh nam 1952; dia chi: s6 E, duong H, Phuong A,
Quan A, Quan F, Thanh phé Ho Chi Minh; ving mit.

7. Ba Duong Thanh TI, sinh nam 1992; dia chi: khu phé B, thi tran L,
huyén B, tinh Binh Duong; vang mat.

8. Chau Ho6 Gia K, sinh ngay 29 thang 3 nam 2016 va H6 Nguyén K1, sinh
ngay 06 thang 10 nam 2020; cung dia chi: khu pho B, thi tran L, huyén B, tinh
Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia chau Ho Gia K va chéau Ho Nguyén K1: Ba
Truong Thi Thuy D, sinh nam 1992; dia chi: khu phé B, thi tran L, huyén B, tinh
Binh Duong, l1a nguot dai dién theo phap luat (me rudt cua chau Gia K2 va chau
Nguyén K3); vang mat.

- Nowoi khdng céo: nguyén don ba Nguyén Thi L.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguvén Thi L trinh bay: nam 1975, sau khi dat nuéc giai
phong ba L cung chong va cac con dén khu pho B, thi tran L, huyén B, tinh Binh
Duong dé khai hoang, 1ap nghiép. Ba L khai pha duoc khoang 54.045m? dat, khi
d6 dat vira khai pha duoc 1a dat rung, dat dam tranh va dat ruong. Ba L duoc
Nha nudc cap giay chimg nhan quyén st dung dat lan dau vao ngay 09 thang 5
nam 1991 theo Ban ké khai cép giéy chirng nhan quyén st dung dat. Nam 1998,
ba L di lam thu tuc dé cap doi gidy chtimg nhan quyén sur dung dat. Ngay 06
thang 10 nam 1998, baL du’0’c Uy ban nhan dan huyén B cap doi la1 Giay chu’ng
nhan quyén st dung dat c6 so6 vao so6 cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
00519/QSDD cap cho ba Nguyén Thi L (nguon goc doi Giay chirng nhan quyén
sir dung dat s6 519/GCN-SB cap ngay 27 thang 5 nam 1991).

Ngay 03 thang 6 nim 2002, theo chu trrong Nha nuée tién hanh do dac va
cap doi lai giay ching nhan quyén str dung dat cho ba L dién tich 32.800m? theo
Giay ching nhan quyén st dung dat s6 00263/QSDD/QD-UB cap cho ho ba
Nguyén Thi L, nguon goc doi Gidy chung nhan quyén st dung dat so
00519/QSDD. Khi do, dat ciia ba L giap dat nha ong Sau L1 (khong rd ho tén),
sau nay 6ng Sau L1 méi ban lai dat cho ong P, ranh giéi gitta phan dat cia céc
bén duoc xac dinh bang duong xe bo. Mot thoi gian sau, dng Sau L1 moc
muong ké duong xe bo, dé xac dinh ranh giéi dat gitra 6ng Sau L1 va ba L. Con
muong hién nay van giit nguyén hién trang. Sau nay, ong Sau L1 mdi ban lai



3

cho dng P cic bén thong nhat lay tir mép muong nam canh dat phia dat nha ba L
de xac dinh ranh gid1 thira dat cua céac bén.

Tai don khéi kién, nguyén don ba L yéu cau Toa an giai quyét bao gom:
budc ong P phai tra lai cho ba L phé“m dat dién tich 585m2. Tai don xin rat mot
phan yéu cau khoi kién ngay 06 thang 12 nam 2023, nguyén don ba L c¢6 don
xin rut lai mot phé“m yéu cau khoi kién chi bude ong P tra lai cho ba L ph@in dat
cO dién tich 375,7m? toa lac tai khu phé B, thi tran L, huyén B, tinh Binh
Duong.

- Bi don 6ng Tran Vin P trinh bay: ngudn goc cua phan dat tranh chap vao
nam 2011, do gia dinh cua ba Tran Thi Ngoc H1 nhan chuyén nhuong cac thira
dat s6 52, 53, 54, 55 ,56, 57, 58, 59, 60 to ban do s6 22, dién tich 38.926m? toa
lac ta1 khu phé B, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong cua ba Huynh Bach M.
Ngay 22 thang 12 nam 2011, ba M lam thu tuc hop thira s6 52, 53, 54, 55,56,
57,58, 59, 60 to ban do s6 22 thanh thira s6 327. Sau khi hop duoc thira xong ba
M tiép tuc lam don xin tach thira s6 327 thanh thtra s6 328 va thira 329 to ban d6
s6 22. Ngay 22 thang 12 nam 2011, tai Van phong C, ba M ky hop dong chuyén
nhuong cho ong Tran Vian P thira dat s6 328, to ban d6 so 22 c6 dién tich
14.524,0 m2. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong xong ong P da duwoc Uy ban
nhan dan huyén B (nay la thi xd B), tinh Binh Duong cap giay chtirng nhan
quyén sir dung dat. Khi 6ng P 1am thu tuc cap so cac bén di thong nhat ranh gidi
rd rang thi Nha nudc moi cap so6 cho 6ng P. Nay trudc yéu cau khoi kién cua
nguyén don, bi don khong dong .

- Nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan la ba Pham Thanh N va ba
Nguyén T hi Tuyét N2 trinh bay: Ba N, ba N2 1a con gai cua ba L, dang sinh song
va truc tiép khai hoang phan dat dang tranh chap cung véi ba L. Ba N, ba N2
thong nhat 101 khai cua ba L vé nguon goc dat va thong nhat véi yéu cﬁu khot
kién cua ba L.

- Nguoi co qz.fyén loi, nghia vu lien quan la ba Pham Thi Kim NI, ba
Trieong Thi Thuy D va ong Pham Thanh T trinh bay: Ba N1, ba D, ong T la chau
cua ba L. Ba N1, ba D va 6ng T khong dong gbp cong stic trong viéc khai pha
d6i voi phan dat dang tranh chap. Ba N1, ba D va ong T thong nhat véi v kién
trinh bay cuia ba L, khong c6 ¥ kién khéac va khong c6 yéu cau gi trong vu an.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba Huynh Bach M frmh bay:
Phan dat thudc cac thia s6 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60 to ban do s6 22 la
cua ba M nhan chuyén nhuong cia 6ng L1 tén goi khac 1a Trinh Van L2 (éng
L2 di chét). Phan dat trén giap ranh dat véi ba L, ranh gidi duoc xac dinh bang
duong thing cim cac cot bé tong. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba M thué
ngudi moéc muong, dat méc muong duoc ba M do6 1én phia trén dat cia ba M,
khong d6 lan sang dat nha ba L. Phan dat ba M méc muong thude quyeén sé hitu
cua ba M. Ranh gidi gitra dat cua ba M va ba L duoc xac dinh tir phia mép
muong giap dat nha ba L kéo vé phia dat cia ba M. Ba M chi méc muong mot
lan duy nhat tir khi ba M nhan chuyén nhuong cho dén sau nay ba M ban cho ba
H1 1a chi cia 6ng P. Hién trang muong nude van khong thay doi gi ké tir khi ba
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M chuyén nhuong. Ba M khong ¢6 ¥ kién gi trong vu 4n nay, dé nghi giai quyét
theo quy dinh.

- Nauwoi 6 quveén loi nghia vu lién quan ba Diong Thanh TI trinh bay: Ba
T1 1a vo ctia 6ng P. Ba T1 thong nhat 1oi khai véi bi don dng P cling nhu khong
c6 v kién gi trong vu an nay dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

- Nguwoi lam chitng éng Vé Hoang PI1 trinh bay: vao nam 2003 dén nim
2004, ong P1 dao muong cho 6ng Sau L1 va duoc su chi dao cua ong Sau LI,
ong P1 dao muong trén phan dat cia 6ng Sau L1 chir khong dao 1an sang phan
dat cua nha ba L. Khi 6ng P1 dao muong thi con muong duoc dao cach dat nha
ba L khoang tir 02 dén 03 mét. Dat dao muong 1én 6ng P1 bo 1én phan dat sat
ranh voi dat nha ba L.

- Nguwoi lam chirng ong Pham Hitu 12 trinh bay: vao khoang thang 5 nam
2017, 6ng T2 muon giay chirng nhan quyén st dung dat ciia ba L dé thé chap
cho Ngan hang nén 6ng T2 tién hanh di cam coc va xac dinh ranh giéi d6i véi
cac phan dat lién ranh. Trong qua trinh ky giap ranh c6 gip van dé ranh gidéi véi
phan dat cua gia dinh bi don nén vo 6ng T2 c6 cho ba L ra nha ong T3, ba H1 la
chi ctia 6ng P dé xin ky gidp ranh. Cac bén x4c dinh lai ranh gidi gitra thira dat
cua ong P va ba L nhu sau: dat cua ba L tir huéng Dong cua thira dat va vi tri
chinh gitra dat giong nhu bo dé (dat do moéc muong tao nén). Vi tri cam coc
cach bo muong khoang chimg hon 1 mét. Sau khi cac bén thong nhat duoc ranh
gi6i thi cac bén tién hanh cam coc bé tong. Su viée xay ra sau nay nhu thé nao
nira thi ong T2 khong nam.

Tai Ban 4n dan su so tham so 09/2024/DS-ST ngay 25/3/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong da quyét dinh nhu sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi L
d6i v6i bi don ba Tran Van P vé viéc tranh chap quyén sir dung dat doi véi phan
dat c6 dién tich 1a 375,7 m? toa lac tai khu phé B, thi tran L, huyén B, tinh Binh
Duong.

2. Dinh chi xét x1r yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L d6i véi dién
tich 12 209,5 m?.

Hau qua cua viéc dinh chi giai quyét yéu cau khai kién: Puong su co quyén
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan
SU.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi xét xur so tham, ngay 01 thang 4 nam 2024, nguyén don ba
Nguyén Thi L khang céo.

Tai phién toa phuc tham, nguyen don gilt nguyén yéu cau khoi kién va
khang cao (khang cao phan 1 cua quyet dinh ban an); cac duong su khong thoa
thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.
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Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh to tung va tham gia to tung da thuc
hién dung quy dinh cua B¢ luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Toa an cap so tham xét xtr 1a phu hop véi cac tai liéu, ching
cir ¢6 trong hod so vu an. Nguyén don khang cao nhung khong cung cap duoc
ching ctr méi lam thay d6i ndi dung vu 4n nén khong cé co sé chap nhan khang
cdo cua nguyén don, dé nghi gitt nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so dugc tham tra tai phién toa;
can cu vao ket qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién ki€ém sat
nhan dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t tung: khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi L trong han luat
dinh, can ct DBiéu 293 B0 luat To tung dan su, Toa an xét xir vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Tai cap so tham, nguyén don rat mot phan yéu cau khéi kién doi véi dién
tich dat 209,5m? viéc rut mot phﬁn yeu cau khoi kién cua ba L 1a hoan toan tu
nguyén, Toa an cap so tham dinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau da rat cua
nguyén don la dung quy dinh. Cac bén khong khang cao phan nay nén di phat
sinh hiéu luc phap luat.

[2] Vé ndi dung: xét khang c4o cua nguyén don, nguyén don ba Nguyén
Thi L dwoc cap Giay chung nhan quyeén st dung dat s6 519/GCN-SB cap ngay
27 thang 5 nam 1991, d&én ngay 06 thang 10 nam 1998, ba L duoc Uy ban nhan
dan huyén B cap doi lai Giay chiung nhan quyén su dung dat s6 00519/QSDD.
Ngay 03 thang 6 nam 2002, ba L duoc cap doi lai Giay chung nhan quyén st
dung dat 00263/QSDD/QD-UB dién tich 32.800m? thira dat 36, to ban do 22,
nay thuoc thi tran L, huyén B, tinh Binh Dwong. Huéng Nam thira dat 36 cua
nguyén don ba L giap véi thira dat 329 cua bi don ong P.

[3] Bi don 6ng Tran Van P duoc cap Giay ching ching nhan quyeén st
dung dat s6 BG911278 (s6 vao so CH04688), dién tich 14.524m? thira dat s6
329, t& ban do s6 22 nay thudc thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong. Hudng
Bic thira dat 329 cua bi don 6ng P giap voi thira dat s6 36 cua nguyén don ba L.

[4] Xem xét vé ngudn gboc quyén st dung dat ciia ba L va dat cia ong P
thé hién nhu sau:

[5] Poi véi dat cuia ba L c6 nguon goc khai hoang (but luc 37).

[6] Doi voi dat cia P c6 nguon goc do ong P nhan chuyén nhuong nhu
sau: Nguon goc thira dat 329 cua dng P duoc gop lai tir cac thira dat 53, 54, 55,
56, 57, 58, 59, 60 to ban do s6 22, giay chtimg nhan dtng tén cho ho ba Huynh
Bach M (but luc 88). Ba M hop cac thwra dat 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60 thanh
thtra 329 chuyén nhuong cho 6ng P (but luc 300). Tai Ban mé ta ranh gidi, moc
giGi thira dat 329 1ap ngay 30/8/2011 ctia ba M chuyén nhuong cho ong P, thé
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hién canh hu’o*ng Bic gidp vdi thira dat 36 cua ba L 1a duong thiang, doan cudi
giap thua 35 gap khuc vuong goc vo1 doan giap thwra 36 cua ba L; Ban mo ta
moc gi6i, ranh gioi thira dat 329 c6 chir ky cua chu sir dung dat la ba M, nguoi
nhan chuyén nhuong la 6ng P va ky giap ranh la ba L; dién tich thira dat 329 tai
Ban mo ta ranh gidi moc gid1 thura dat 1a 14.524m? la c6 do dac thuc té (but luc
288).

[7] Tai liéu Ban moé ta moc gidi, ranh gidi thira dat 329 lap ngay
30/8/2011 da duoc ba M la chu st dung, ong P 1a ngudi nhan chuyén nhuong va
ba L la chu dat lién ké di thoa thuan véi nhau vé ranh gii, moc gidi giira thira
dat 36 cua ba L véi thira dat 329 cua 6ng P. Ban mo ta moc gidi, ranh gidi thira
dat 329 lap ngay 30/8/2011 la can cir xac dinh ranh gidi gitra thua dat 36 cua
nguyén don ba L v&i thira dat 329 cua bi don 6ng P va dién tich dat thira 329 cua
ong P la 14.524m? (but luc 288).

[8] Tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy sO 14-2023 ngay 27
thang 10 nam 2023 cua Chi nhanh Van phong Piang ky dat dai huyén B, tinh
Binh Duong thé hién dién tich dat cac bén tranh chap 375,7m?2, giap ranh giira
thwra 36 cua nguyén don ba L va thua 329 cua b1 don 6ng P. Tai manh trich luc
nay thé hién:

- Thira dat s6 36 cua nguyén don ba L ¢6 dién tich 26.595,9m? chua bao
gom phan dat tranh chap 375,5m?; dién tich theo gidy chirmg nhan 26.538m?
thiéu 57,9m?2.

- Thira dat so 329 cua bi don ong P do dac thuc té co dién 14.466,6m?>
chua bao gom dién tich dat tranh chap 375,5m?; dién tich theo giay chimg nhan
14.524m? thiéu 57,4m>.

[9] Nhu vay, trong dién tich dat 375,5m? tranh chap c6 dién tich 57,4m?
thudc thira 329 cua ong P (dal‘ ciia éng P khi nhén chuyén nhtmng ciia ba M co
do dac thiee té 14.524m °); phan dat con lai 318,3m?2 thudc thira s6 36 cua ba L.
Ban an so tham nhan dinh dién tich dat tranh ché‘ip 375,5m? khong thudc thira dat
329 hay 36 la khong phu hop.

[10] Vi tai liéu, chuing ct trén, co6 can cur chap nhan khang cao cua ba L,
stra an so tham.

[11] Chi phi t6 tung tai cap so tham: 14.410.373 dong nguyén don da nop,
yéu cau khot kién cua nguyén don duge chap nhan mot phan nén nguyén don va
bi don mo61 bén phai chiu Y2 chi phi; b1 don ndp tra lai cho nguyén don Y2 chi phi.

[12] An phi so tham: yéu cau khéi kién cua nguyén don duoc chip nhan
mot phan nén nguyén don khong phai chiu, bi don phai chiu 300.000 dong.

[13] An phi phuc tham: khang cdo duoc chap nhan va nguoi khang cdo ba
L 1a nguoi cao tudi da duoc mién.

Y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la chwa phu hop.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

Can cu Diéu 48, 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 313 Bo luat T6 tung dan su;
Picu 175 cia B luat dan sw; Dicu 170 Luét Pat dai; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban Thuong Vu Quoc Hoéi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

1. Chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don ba Nguyén Thi L.

2. Stra Ban 4an dan su so tham s6 09/2024/DS-ST ngay 25/3/2024 cua Toa
an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyén
Thi L d6i véi bi don 6ng Tran Vin P vé viéc “tranh chap quyén st dung dat”.

Budc ong ’Trﬁn Van P tra lai cho ba Nguyén Thi L dién tich dat 318,3m?
thudc thura dat so 36, to ban do so 22, toa lac tai khu pho B, thi tran L, huyén B,
tinh Binh Duong (c6 ban v€ kem theo).

2.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba
Nguyén Thi L d6i véi bi don 6ng Tran Vian P vé viéc tranh chap quyén st dung
dat dién tich 57,4m? (c6 ban vé kém theo).

2.3. Chi phi t0 tung: nguyén don ba Nguyén Thi L da nop du 7.205.186
dong (bay triéu hai tram lé nam nghin mot tram tam muoi sau dong); bi don ong
Tran Van P nop tra lai cho ba Nguyén Thi L 7.205.186 dong (bay triéu hai trim
1é nam nghin mot traim tAm muoi sau dong).

2.4. An phi so tham: Bi don ong Tran Van P phai chiu 300.000 dong.

3. Phan Ban 4n khong khang cao c6 hiéu luc phap luat nhu sau:

Dinh chi xét xtr yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi L d6i véi dién tich
dat 209,5m>.

Hau qua cua viéc dinh chi giai quyét yéu cau khdi kién: Puong su c6
quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai theo quy dinh cia Bo luat T6 tung
dan su.

4. An phi phtc tham: nguyén don ba Nguyén Thi L duoc mién.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan sg, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n dan su phtic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Dwong;: i AN > A >
_ Chi cuc THADS huyén B: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén B:

- Cac duong su;

- T6 hanh chinh tu phap:
- Lwu: Ho so, Toa dan su.

Nguyen Van Tai



