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Ban 4n s6: 37/2024/DSST.
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VIV:  “Tranh chdp ve yéu cdu tuyén bo hop dong

chuyen nhurong quyén sir dung ddt dwoc cong chirng vo hi¢u

va yéu cau hity cdp nhdt bién dong trén gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TANH LINH
TINH BINH THUAN

- Thanh phén héi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Hai Hb.

Cdc héi tham nhan dan : 1. Ong Phan Duy Ban.

2. Ong Pang Trudng Bao.

- Thuw ky phién toa: Ong Poan B4 Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Tanh
Linh.

- Dai dién Vién lgiém sdt nhdn din huyén Tanh Linh tham gia phién toa: Ba
Dinh Thi Van Anh - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 nam 2024 tai Toa an nhan dan huyén Tanh Linh, xét xur so tham
cong khai vu an thu ly s6: 190/2021/TLST-DS, ngay 31 thang 12 nam 2021; vé viée
“Tranh chdp vé yéu cau tuyen bé hop dong chuyen nhuwong quyen sir dung didt duoc

cong chirng vo hiéu va yéu cau hiy cdp nhdt blen dong trén gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat”’; Theo quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s6: 33/2024/QPST-DS, ngay 03 thang 6
nim 2024 va Quyét dinh hoan phién Toa sb: 35/2024/QPST-DS, ngay 21 thang 6 nim
2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba B , sinh nim 1975; noi cu tri: Thon 6, x4 Mang T6, huyén
Tanh Linh, tinh Binh Thuan. C6 mat.

2. Pai di¢n theo iy quyén ciia Nguyén don: Chi H , sinh nim 1990; noi cu tra:
Thon 8, x3 Nam Chinh, huyén Purc Linh, tinh Binh Thuan. C6 mat.
3. Bidon:

- Qng Ng, sinh nam 1954 va ba L, sinh ndm 1967; cung noi cu tra: Thon 7, xa
Mang T0, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan. Vang mat.



- Anh Hi, sinh nam 1990; noi cu tri: Thon 7, Xa Mang T9, huyén Téanh Linh, tinh
Binh Thuan. C6 mat.

4. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Chi Tran Hai Tra M, sinh ndm 19,88; noi cu tra: Khu phé 2, thi, trin Binh Phong
Thanh, huyén Moc Hoa, tinh Long An. Vang mat (C6 don xin xét x{r vang mat);

- Chi Tran Thi Xuan Ng, sinh nim 1980; chi Tran Thi Xuan H, sinh nim 1981;
chi Tran Thi Xuan Ch, §inh nam 1983 va anh Tran Duy M, sinh nam 1994; cung noi cu
trd: Thon 7, x& Mang T, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan. Vang mat.

- Vin phong Cong ching Tran Ngan; dia chi: Khu phd Lac Hoa 1, thi trin Lac
Tanh, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan. Do 6ng Tran Ngan — Cong chu’ng vién, truéng
Vin phong dai dién theo phap luat. Ving mit (Co don xin xét xir ving mit);

- Van phong dang ky dat dai tinh Binh Thuan. Do 6ng Phan Cong Th — Giam ddc
dai dién theo phap luat. Vang mat.

Dai dién theo uy quyép cua 6ng Phan Cong Th: Ong Pham Anh T — Giam dbc chi
nhanh Van phong dang ky dat dai Tanh Linh. Vang mat (C6 don xin xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:
[1]. Nguyén don —ba B va nguoi dai dién theo 11y quyén — chi H trinh bay:

Nguyén don khoi kién, yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita gia dinh 6ng Ng, ba L véi anh Hi, 1ap ngay 14/02/2020 va duoc Vin
phong cong ching Tran Ngan cong ching cung ngay la giao dich dan sy v6 hiu; yéu
cau hiy cdp nhat bién dong sang tén trén gidy chiung nhan quyén str dung dat cho anh
Hiéu do chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Tanh Linh thyc hién ngay 18/02/2020;
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh Hi véi chi Trén
Hai Tra My, lap ngay 20/02/2020, dugc Van phong cong ching Tran Ngan cong ching
Cung ngay la giao dich dan sy v6 hi€u va yeu cau huy cap nhat bién dong sang tén trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho chi My do chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
Tanh Linh thuc hién ngay 20/02/2020.

Can cir dé bén nguyén don dua ra yéu cau 1a khoang nam 2019, do quen biét voi
nhau nén gitta ba B véi vo chéng ong Ng choi hui, vay muon tién véi nhau. Sau d6 vo
chdng ong Ngo v& no, khong c6 kha nang tra nén khoang thang 02/2020 ba Binh khoi
kién vo chong 6ng Ngo tai Toa an nhan dan huyén Tanh Linh. Qua trinh giai quyét vu
an, vo chong & ong Ngo c6 thoa thuan voi ba Binh tai Toa an la tra trudce cho ba Binh mot
phan ng véi sb tién tir 5.000.000 dong dén 7.000.000 dong nhung ba Binh khong dong
y; Sau d6 Toa an c6 moi thém mot lan nita va ong Ngo thoa thuan tra cho ba Binh mdt
phan tién ng dén 20.000.000 dong nhung ba Binh khong nhan, vi sé tién thiéu ba Binh
qua 16n ma 6ng Ngo chi thoa thuan tra so tién nho. Sau khi hoa giai khong thanh, Toa an
dua vu 4n ra xét xir cong khai va budc vo chong 6ng Ngo phai tra cho ba Binh tong sb
tién no gbc va 1ai 1a 694.137.000 dong theo Ban an dan sy so tham s6 18/2020/DSST,



ngay 30/7/2020. Sau khi Ban an ctia Toa an co6 hiéu luc thi hanh, ba Binh lam don yéu
cau thi hanh 4n nhung Chi cuc thi hanh &n dan su huyén xac dinh vo chong éng Ngo da
chuyén nhuong tai san nha dit vao thang 02/2020, hién khong con tai san dé thi hanh
nén ba Binh méi khoi kién yéu cau tuyén bd giao dich vo hiéu va hay cip nhat bién
dong quyén sir dung dat, khoi phuc lai tinh trang phap 1y ban dau cua quyén st dung dat
cho gia dinh 6ng Ngo dé thyc hién thi hanh nghia vu tré tién cho ba Binh.

[2]. Oud trinh xdc minh thu thdp chimg cir dé gidi quyét vu dn thé hién: Bi don -
Vo' chong 6ng Ng, ba L ¢6 ding ky dia chi noi cuw trii tai thon 7, X& Méng T6, huyén
Tanh Linh. Mac du da dvuoc thong bdao cong khai vé viéc Toa an thu [y vu dn theo don
khai kién ciia ba B trén cdc phuong tién thong tin dqi chung la Dai T iéng néi Viét Nam
va Bao Cong Iy nhung vo chong ong Ngo, ba Lily vin khéng dén Toa dn dé trinh bay y
kién, tham gia t6 tung gidi quyét vu dn theo quy dinh.

[3]. Bi don —anh Hi trinh bay:

Anh Hi trudce day 1a hang xom cta vo chong 6ng Ng. Anh Hiéu khong dong ¥
v6i yéu cau khoi kién ciaa ba B . Béi vi khoang dau nam 2020, anh Hiéu nghe thong tin
vo chong ong Ngo, ba Lily chuyén nhugng nha dat dé 1y tién tra no nén thuong luong
dé mua. Dién tich dat vo chong 6ng Ngo chuyén nhuong cho anh Hiéu thudc thira s6
271, to ban d6 s6 28, gidy chiing nhan s6 AD 142524, cap ngay 22/7/2005 mang tén 6ng
Ng, c6 dién tich khoang 720m?, hai mat tién duong thon x6m toa lac tai thon 7, xa Mang
Té, trén dat c6 01 ngdi nha xdy va cac cong trinh phy khac. Sau khi théng nhét v6i1 nhau
thi ngay 14/02/2020 hai bén dén Vian phong cong ching Tran Ngan ¢ thi trin Lac Tanh,
huyén Tanh Linh ky thu tuc chuyén nhuong va giao tién. Sau khi ky th tuc chuyén
nhuong thi hoan tit cac thu tuc dang ky quyén su dung dat, ndp ho so tai bo phan mot
ctra huyén Téanh Linh dé dugc diéu chinh trang 4 trong s6 d6 ctia 6ng Ngo.

Mot thoi gian sau khi hoan tat thu tuc ding ky bién dong va nhan nha dét thi anh
Hi vi cong viéc phai 1am xa, chuyén vé thanh phé Pa Lat lam an sinh sdng nén khong sir
dung nha dat nita ma chuyén nhuong lai cho ngudi chi rudt 1a Tran Hai Tra My. Ngay
20/02/2020 anh Hiéu va chi My lam tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
trén dat tai Van phong coéng chimg Tran Ngan, ciing da hoan tat thi tuc dang ky bién
dong sang tén cho chi My. Hién nay anh Hiéu di nhan tién chuyén nhuong va giao tai
san nha dat cho bén nhan chuyén nhugng, khong con lién quan gi dén tai san nha dat cua
ong Ngo, ba Luy Nén viéc ba Binh yéu cau huy cac hgp dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra gia dinh ong Ngo véi anh Hiéu va anh Hiéu véi chi My 1a khong c6 can
ctr dé chap nhan.

[4]. Nhitng nguoi cé quyén va nghia vu lién quan:

[4. 1] Chi Tran Thi Xuan Ngoc chi Tran Thi Xuan Ha, chi Tran Thj Xuan Chau
va anh Tran Duy Mén: Qud trinh xdc minh thu thip chitng cir dé gidi quyet vu dan thé
hién cdc dwong sw €O dang ky dia chi noi cw trii tai thon 7, xa Mdang Té, huyén Tanh
Linh. Mac du da dwoc thong bao cong khai vé viéc Toa an thu [y vu an theo don khoi
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kién ciia ba B trén cac phwong tién théng tin dai ching la Pai Tiéng néi Viét Nam va
Bado Cong ly nhung cdac duong su khong dén Toa dan dé trinh bay y kién, tham gia to
tung gidi quyét vu an theo quy dinh.

[4.2] Chi Tran Hai Tra My trinh bay:

Chi Tran Hai Tra My 1a chi rudt cua anh Hi. Ngay 20/02/2020 chi My nhéan
chuyén nhuong cua anh Hiéu quyén st dung thira dt s6 271, to ban d6 sb 28 tai thon 7,
x3 Miang T6 va 1am thu tuc ching thuc hop dong chuyen nhuong tai Van phong cong
ching Tran Ngan; hién tai chi My da duoc «cép nhat bién dong sang tén quyén sur dung
dat, nha dat chi My dang quan ly st dung 6n dinh, khong xay ra tranh chap véi ai. Do
vay chi My khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba B, chi My khong c6 yéu cau
doc 1ap trong vu an va xin dugc xét xtr vang mit theo quy d;nh cua phap luat.

[4.3]. Pai dién theo phdp ludt ciia Vin phong Cong chitng Tran Ngan trinh bay:

Ngay 14/02/2020 Van phong Cong chimg Tran Ngan c6 tiép nhan ho so yéu cau
cong ching hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gilta gia dinh 6ng Ng, ba L va
anh Hi d6i v6i quyén su dung dat tai thira s6 271, to ban d6 so6 28, gidy chung nhan sé
AD 142524, cap ngay 22/7/2005 mang tén 6ng Ng. Pén ngay 20/02/2020 Vin phong
Cong chung Tran Ngan tiép nhan héd so yéu cau cong ching hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat gila anh Hi voi chi Tran Hai Tra My, dbi vOi quyén sur dung dat tai
thira s6 271, to ban do sé 28, gidy chiing nhan s6 AD 142524, cap ngay 22/7/2005 mang
tén ong Ng (cap nhat bién dong sang tén anh Hiéu). Sau khi tlep nhan cac ho so trén,
kiém tra yéu céu cong chimg va cac thong tin co6 lién quan dén quyen st dung dét thi
thay rang tai thoi diém yéu cau cong chimg, hd so chuyén nhuong day du thong tin, phu
hop véi quy dinh cua phap luat; khong c6 van ban ngan chan c6 hi€u luc phap ludt cua
co quan chire ning, dién tich dat chuyén nhuong khong xay ra tranh chép v01 ¢4 nhan, td
chirc ndo nén Cong chimg vién di tién hanh cong chiic hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dét theo quy dinh cua phap luat. Van phong Cong chimg Tran Ngan xéac dinh
viéc cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilra gia dinh 6ng Ngo, ba
Lily véi anh Hiéu vao ngay 14/02/2020 va gilta anh Hiéu va chi My vao ngay
20/02/2020 la dung v6i cac quy dinh cua phép ludt hién hanh. Do d6 Van phong cong
chung Tran Ngan khong c6 ¥ kién gi vé yéu cau khéi kién ctia ba B trong vu an, dé nghi
Tda 4n xem xét gidi quyét theo quy dinh ciia phéap luat va xin dugc xét Xt vang mat.

[4.4]. Pai dién theo iy quyén ciia Giam doc Van phong ding ky dat dai tinh Binh
Thudn trinh bay:

Qua hd so luu trir thi Vin phong dang ky dat dai Tanh Linh xac dinh viéc dang ky
bién dong, chinh 1y trang 4 ndi dung 6ng Ng chuyén nhuong quyen st dung dat cho anh
Hi vao ngay 14/02/2020 va anh Hi chuyén nhuong cho chi Tran Hai Tra My vao ngay
20/02/2020 la hoan toan dung trinh tu quy dinh cua phap luat, khong c6 can cu dé huy
cip nhat bién dong theo yéu ciu cta nguyén don trong vu 4n.

[5] Nhitng chirng cir da thu thdp dwoc trong hé so vy dn:



- Nguyén don cung cap céc tai liéu sau: Ban sao thé can cudc cong dan va so ho
khau; ban pho to quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 01/2020/QDGQKN, ngay 11/6/2020
cia Chanh 4n Toa &n nhan dan huyén Tanh Linh; ban sao Ban &n sé 18/2020/DS-ST,
ngay 30/7/2020 ciia TAND huyén Tanh Linh; ban tu khai va gidy ay quyén.

- Bi don (6ng Ng, ba L) khong cung cap tai liéu, chimg ctr cho Toa an.

- Bi don (anh Hi) cung cép: ban sao chimg minh nhan dén, s6 ho khau va ban ty
khai.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (chi Ngoc, chi Ha, chi Chau va anh Mén)
khdng cung cap tai liéu, chirng ctr cho Toa an.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan (VPCC Tran Ngan) cung cap: Ban sao
hd so dé nghi cong ching hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat gitra 6ng Ngo, ba
Lily v6i anh Hiéu va gitra anh Hiéu véi chi My; Pon xin xét xir vang mat.

- Nguoi ¢co quyén loi, nghia vu lién quan (Van phong dang ky dat dai tinh Binh
Thuan) cung cap: Ban sao ho SO €ap nht bién dong quyén sir dung dat cho anh Hiéu va
chi My cting Pon xin xét xir vang mat.

- Cac tai liéu, chung ctr do Toa an thu thap: Bién ban lay 151 khai caa ba B, anh
Hi, 0ng Tran Ngan, anh Pham Anh Tién; ho so thuc hién uy thac thu thap ching ct caa
TAND huyén Moc Hba, tinh Long An.

[6] Nhitng vin dé cdc dwong s thong nhdt: Knhdng co.

[7] Nhitng van dé cdc duwong s khong thong nhat: Cac duong su khong thong nhat
duogc viée giai quyét toan bd cac van dé trong vu an.

[8] Trong phan tranh ludn, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tanh Linh phdt
biéu y kién:

- Viéc tudn theo phap luit trong thoi gian chuan bi xét xir: Qua kiém sat viéc giai
quyét vu an tir khi thy 1y dén trudc khi xét xir thiy rang Tham phén da chap hanh ding
cac quy dinh tai Diéu 48 Bo luat td tung dan sy nam 2015. Trong qua trinh giai quyét vu
an, Tham phén thu Iy vy 4n dung tham quyén, x4c dinh diing quan hé phap luat tranh
chap va ding tu cach phap ly cua nguoi tham gia t6 tung theo quy dinh cua Bo luat t6
tung dan su. Tlen hanh 14y 10i khai, thu thap ching ct, thong bao v€ phién hop kiém tra
Vviéc giao nop tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai cho cac duong su vé€ vi€e giai
quyet vu an. Gui quyet dinh dua vu an ra xét xu, hd so va cac van ban tb tung cho Vién
kiém sat nghién ctru, cap tong dat cac van ban t6 tung cho nhitng ngudi tham gia t6 tung
dung quy dinh cta B luat to tung dan sy nam 2015.

- Viéc tuéin theo phap ludt cia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Tai phién
toa, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hi¢n dung quy dinh ctia B§ luat To tung
dan su vé viéc xét xur so tham vu an.



- Viéc chap hanh phap ludt cua cac duong su trong vu an: Nguyén don, bi don
(anh Hi) va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da thyc hién day du quyén va
nghia vu té tung theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy nim 2015. Bi don (6ng Ng,
ba L) va nhirng ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan (chi Tran Thi Xuin Ngoc, chi
Tran Thi Xuén Ha, chi Tran Thi Xuin Chau va anh Tran Duy Mén) khong thuc hién
quyen va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70 va 71 BO luat td tung dan su.

- Quan diém gidi quyét vu dn: D& nghi Hoi dong xét xtr khdng chp nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don va budc nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong hé so vu dn, nghe cdc dwong s trinh
bay; nghe tranh lugn va nghe dai di¢n Vién kiém sat nhan déan huyén Tanh Linh phat
biéu y kién, quan diém gidi quyét vu dn. Sau khi thdo ludn va nghi an, Hoi dong xét xir

nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién Toa, bi don - vo chong 6ng Ng, ba L va nhiing
nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan - chi Tran Thi Xuin Ngoc, chi Tran Thi Xuéin
Ha, chi Tran Thi Xuan Chau, anh Tran Duy Mén, chi Tran Hai Tra My, Ong Tran Ngan
va 6ng Pham Anh Tién déu Vrfmg mat. Tuy nhién, vo ch?)ng ong Ngo, ba Lily, chi Ngoc,
chi Ha, chi Chau, anh Mén di dugc Toa an thong béo tri¢u tap hop I¢; 6ng Ngan va ong
Tién c6 don xin xét x{r vang mat gtri dén Toa an. Do d6, cin cr vao Diéu 227 va 228 B)
luat T tung Dan su; Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat ong Ngo, ba Lily, chi
Ngoc, chi Ha, chi Chau, anh Mén, 6ng Ngan va ong Tién 1a phu hop.

[2] Vé quan hé tranh chép va tham quyén gidi quyét:

[2.1] Vé quan hé tranh chap: Nguyén don khai kién bi don, yéu cau tuyén bd hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat duoc xac 1ap giira cac bi don, dugc Van phong
Cong ching | Tran Ngan cong ching 1a giao dich dan su v hi¢u va yéu cau hay cap bién
dong trén gidy chimg nhan quyén st dung dat xuét phat tir cc giao dich dan sy trén. Do
d6 Hoi dong xét xir thay c6 du co s dé xac dinh quan h¢ tranh chap can giai quyét trong
vu an nay 1a “Tranh chdp yeu cau tuyén bo hop dong chuyen nhirong quyén su dung ddt
duwoc cong chimg vo hiéu VA yéu cau hiy cdp nhdt bién dong trén gidy ching nhdn
quyén sir dung dat” 13 phu hop v6i quy dinh tai khoan 11 Diéu 26 Bo luat TS tung Dan
su.

[2.2] Vé tham quyén gidi quyét: Tranh chap dan su quy dinh tai Diéu 26 cua Bo
luat TH tung dan sy, vu an khong cé duong sy hodc tai san & nudc ngoai hoac can phai
tiy thac tu phap. Hop ddng dugc xac 1ap va thuc hién tai huyén Tanh Linh, tinh Binh
Thuan. Do d6, vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Tanh
Linh, tinh Binh Thuan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va diém c, khoan 1 Diéu 39
cta B luat TH tung dan su.

[3] Xét vé yéu cau khdi kién ciia nguyén don:



[3.1] Loi trinh bay cua cac duong su c6 mat tai phién Toa phu hop voi céc tai ligu,
ching cir do Van phong Cong ching Tran Ngan va Vin phong ding ky dat dai tinh Binh
Thuan cung cap, theo d6 co du can ctr dé xac dmh Ngay 22/7/2005, 6ng Ng duoc Nha
nudc cong nhén quyén st (dung dién tich 720m? dét & nodng thon va cay hang nam, thudc
thira dat s6 271, to ban d6 s 28, gidy chung nhin s AD 142524 mang tén Ng. Ngay
14/02/2020 vo chéng ong Ng, bé L va cac con trong gia dinh 1a chi Tran Thi Xuan
Ngoc, chi Tran Thi Xuan Ha, chi Tran Thi Xuan Chau, anh Tran Duy Mén 1ap hop dé)ng
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat cung tai san trén dat cho anh Hi. Thu tuc
chuyén nhuong duge 1ap va cong chung tai Van Phong Cong chu’ng Tran Ngan va sau
d6, anh Hiéu duoc cap nhat bién dong quyén six dung dat trong gidy chimg nhan quyen
str dung dit do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Tanh Linh thyc hién ngay
18/02/2020. Bén ngay 20/02/2020, anh Hiéu chuyén nhuong quyén st dung thira dat lai
cho chi Tran Hai Tra My, thu tuc chuyen nhugng cling dugc thyc hién cong chung tai
Vin phong Cong ching Tran Ngan, dugc cap nhat bién dong quyén st dung dat sang
tén chi My do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Tanh Linh thuc hién. Sau
do, chi My lam thu tuc va dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CU 257382,
ngay 31/7/2020 mang tén chi Tran Hai Tra My. Tai c4c thoi diém thuc hién chuyen
nhuong quyén str dung dat; ong Ngo, ba Lity, chi Ngoc, chi Ha, chi Chau, anh Mén, anh
Hiéu va chi My déu c6 ning luc phap luat, nang lyc hanh vi dan sy day du; cac duong
su thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat hoan toan tu nguyén, khong bi lira dbi,
de doa hay cudng ép.

[3.2] Tai phién Toa, ba B cho rang myc dich vg chong ong Ng, ba Tran Thi Liy
chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh H| 1a dé tau tan tai san, khong thuc hién
nghia vy trd no cho ba Binh, 1a vi pham diéu cAm cua luat. Tuy nhién, ba Binh cling thtra
nhan khi ba Binh khoi kién vo chong 6ng Ngo tai Toa an nhan dan huyén Tanh Linh;
qua trinh giai quyét vu 4n, vo chong ong Ngo thoa thuin thuc hién nghia vu tra tién ngay
tai Toa an cho ba Binh voi phuong thirc tra truéc mdt phan no tir 5.000.000 dong dén
7.000.000 dong nhung ba Binh khong dong y; sau d6 Toa an c6 moi thém mot lan nira
va 6ng Ngo thoa thuan tra cho ba Binh mot phan tién ng dén 20.000.000 dong nhung ba
Binh ciing khong nhan. Két qua xac minh mot s6 nguoi chu ng c6 khoi kién vo chong
ong Ngo cung thoi diém khoi kién cta ba Binh cho thay khi bi khoi kién vao nam 2020,
vo chong 6ng Ngo thuong luong duge véi mot sé chu ng, tra tién cho chu ng tai Toa an
va ngudi khoi kién rat don, Toa 4n dinh chi gidi quyét vu 4n, tién tra no chinh 14 tién
chuyén nhuong nha dat cho anh Hi ma c6. Nhu vay, co thé nhan thiy vo chéng ong
Ngo, ba Liy chuyén nhuong nha cura, dét dai 1a dé thuc hién nghia vu tra ng chit khong
nham muc dich tiu tan tai san, trén tranh nghia vy tra ng nhu ba Binh trinh bay.

[3.3] Loi trinh bay cua ba B cling nhu cac tai liéu ba Binh cung cap trong qué trinh
giai quyét vu an cho thiy: Ngay 19/5/2020, ba Binh cung voi mot s6 nguoi khac cung
lam don yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cip tam thoi, cdm vo chong 6ng Ng
thuc hién chuyén dich quyén sir dung dét va tai san trén dat. Tuy nhién, tai Thong bao s6
141/TB-TA, ngay 22/5/2020 Toa an khong chap nhan yéu cau ap dung bién phap khan



cap tam thoi cua ba Binh. Sau d6, ba Binh cung véi nhiing nguoi yéu cau ap dung bién
phap khan cip tam thoi khiéu nai dén Chanh an Toa 4n nhan dan huyén Tanh Linh d6i
v6i Thong bao sd 141/TB-TA, ngay 22/5/2020. Két qua Chanh an Toa an nhan dan
huyén Ténh Linh khong chap nhan khiéu nai cua ba Binh va nhimg ngudi cung khiéu
nai khac. Nhu vay, thoi diém vo chdng 6ng Ngo ba Luy chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho anh Hiéu 1a ngay 14/02/2020 nhung dén ngay 19/5/2020 ba Binh méi lam don
yéu cau Toda an ap dung bién phap khan cip tam thoi; viéc chuyen nhuong da dién ra
trude, tai thoi diém chuyen nhuong va dang ky bién dong quyen stt dung dat tir vo
chdng 6ng Ngo sang anh Hiéu va tir anh Hiéu sang chi My khong cd van ban ngan chan
c6 hi€u lyc phap lut cua co quan chirc nang, dién tich dat chuyen nhuong khong xay ra
tranh chap v6i ca nhén, to chirc nao. Hién tai, quyén sir dung dat di duoc cap gidy chimg
nhan do chi Tran Hai Tra My dtng tén.

[3.4] Nhu vy viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gilta vo chdong 6ng Ng, ba
L cho anh Hi vao ngay 14/02/2020 va gitra anh Hi v6i chi Tran Hai Tra My vao ngay
20/02/2020 tuan thii day du cac dicu kién c6 hiéu luc cia giao dich dan sy theo Piéu 117
B6 luat Dan sy nam 2015 nén khong c6 cin cir dé tuyén bd cac giao dich dan su nay 1a
vo hiéu theo DPiéu 122 B luat Dan sy nam 2015. Do céc giao dich dan sy trén c¢6 hi¢u
luc nén viéc cap nhat bién dong quyén sir dung dat tir tén 6ng Ngo sang tén anh Hiéu va
tir tén anh Hiéu sang tén chi My trén gidy chting nhan quyén sir dung dat c6 hiéu luc,
phu hop vé6i quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013.

[3.5] T nhig phén tich trén Hoi dong xét it nhan thiy yéu cau khoi kién ciia ba
B dodi véi vo chong 6ng N, ba L, anh Hi va chi Tran Hai Tra My la khong c6 céan clr
deé chap nhan.

[4] Ve cdc van dé khdc trong vy dn: Trong qua trinh giai quyet vu an, b1 don khong
c6 yéu cau phan t6 (101 vO1 nguyén don; nhiing nguoi o6 quyén loi, nghia vy lién quan
déu khong c6 yéu cau doc 1ap gi v6i nguyén don va bi don nén Hoi dong xét xtr khong
xem xét.

3] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong dugc chap nhan nén
can budc ba B phai chiu an phi dan sy so thdm la phu hgp v6i quy dinh tai cac Diéu
146, 147 BO luat T6 tung Dan su 7V2‘1 khoan 2 Diég 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

[6] Vé y kién dé nghi ciia Vién ]cz'ém sat nhan dan huyén Tanh Linh, tinh Binh
Thugn: Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan d¢ nghi Hoi dong xét xur khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va budc nguyén don phai chiu an phi dan
su so tham. Xeét thay y kién d€ nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tanh
Linh 1a c6 can cur va phu hop nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr vao:



- Khoan 11 Bicu 26, khoan 1 Biéu 35, diém c, khoan 1 Dicu 39; cac Dicu 146,
147,157, 165, 203, 227 va 228 BO luat T6 tung Dan su;

- Céc DPiéu 117 va 122 B6 luat dan sy 2015;
- Khoén 3 Piéu 188 Luat dt dai ndm 2013;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an;

2. Tuyén xir: Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau
Toa &n tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita gia dinh 6ng Ng, ba
L v6i anh Hi, 18p ngay 14/02/2020 va dugc Van phong cong chimg Tran Ngan cong
ching cung ngay la giao dich dan sy v6 hiéu; yéu cau huy cap nhat bién dong sang tén
trén gidy ching nhan quyén sir dung dat cho anh Hiéu do chi nhanh Van phong dang ky
dat dai Tanh Linh thyc hién ngay 18/02/2020; yéu cau tuyén bd hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gira anh Hi véi chi Tran Hai Tra M, 1ap ngay 20/02/2020,
dugc Van phong cong ching Tran Ngan cong ching cung ngay la giao dich dan su vo
hiéu va yéu cau hily cap nhat bién dong sang tén trén gidy ching nhan quyén su dung

dat cho chi M do chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Tanh Linh thuc hién ngay
20/02/2020.

3. Vé an phi: Budc ba B phai nop 300.000 dong an phi dan su so thim nhung
dugc trir vao so tién 300.000 dong tam tng an phi ba Binh d ndp theo bién lai thu s6
0007645, ngay 31/12/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Tanh Linh. Ba Binh
d3 ndp du tién an phi dan sy so tham.

4. V& quyén khang cio:

- Nguyén don va bvi don c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an 19/7/2024.

- Bi don va nhiing ngudi co quyén lg1, nghia vu lién quan Véng mat tai phién toa
dugc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tr ngay nhan dugc ban an
hodc ban an dugc niém yét (Da giai thich quyén khang céo).

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an Dan
su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n Dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Tanh Lmh Tham phan — Chii toa phién toa
- Cac duong su............

- Chi cuc Thi hanh an DS h.Tanh Linh;

- Luu ho so, Vin phong.

Ha Hai Ho
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