TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 378/2024/DS-PT
Ngay: 19/7/2024

VIv tranh chap: “Quyén st
dung dét va ranh gidi gitra cac
bit dong san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH TIEN GIANG

Thanh phan Héi déng xét xi phuc tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién tda: Ong Truong Vinh Hitu.
Céac Tham phan: Ong Mai Hoang Khai.

Ba Truong Thi Tuyét Linh.

Thue ky phién toa: Ong BUi Cong Danh - Thu ky.

~ Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: Ba Mai Thi Pao Quyén,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

. Trong cdc ngay 12 va 19 thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Tien Giang xet xt phuc tham cdng khai vu an dan su thu ly s6 136/2024/TLPT-
DS ngay 02 thang 4 ndm 2024 vé viéc tranh chap “Quyeén sur dung dat va ranh
gioi gizra cac bat dong san”’;

Do ban &n dan sy so tham s6 162/2023/DSST, ngay 30/10/2023 cua Toa an
nhan dan thanh pho My Tho, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir so6 149/2024/QB-PT ngay 09/4/2024,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Minh T, sinh ndm 1956; (c6 mit) ‘

Dia chi: s6 2/8B, duong Lo Pat, Phuong 6, thanh phd My Tho, tinh Tién
Giang.

Chd o: S6 16/2 Duong Khuy, phuong 6, thanh phd My Tho, tinh Tién
Giang.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho ong T:

Luat su Nguyen Poan Thanh T1 — Van phong L1 — thuoc Poan Luét su
tinh T. (c6 mat)

Nguyén Thi Huyén T2, sinh ndm 1958; (C6 van ban xin vang mit)

Dia chi: s6 B H, phuong P, quan T, Thanh Phd H6 Chi Minh.

Nguyén Thi Xuén T3, sinh nam 1959; , ‘

Dia chi: s6 F, duong H, Phuong C, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguyén Thi Bach T4, sinh ndm 1960; (C6 van ban xin ving mit)

Dia chi: s6 B, khu phd E, thi xa C, tinh Tién Giang.



Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1951; (c6 mat)

Nguyén Thi Tuyét H1, sinh nim 1964; (c6 mat)

Nguyén Vin M, sinh nim 1964;

Nguyén Thi Tuyét N, sinh nim 1967;

Nguyén Thi A, sinh nim 1968;

Cung dia chi: s6 B, duong T, Phuong D, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguyeén Thi Hong N1, sinh ndm 1967;
Dia chi: s6 A, dudng P, Phuong |, thanh phd V, tinh Vinh Long.

Ngueoi dgi di¢n theo uy quyén cua ba T3, ba Tuyét N2, ba Hong N3, ba A,
ong M: Nguyen Minh T, sinh ndm 1956; (c6 mat) , ‘

Dia chi: s6 2/8B, duong Lo bat, Phuong 6, thanh pho My Tho, tinh Tién
Giang.

Chd &: S6 16/2 Duong Khuy, phuong 6, thanh phé My Tho, tinh Tién
Giang.

2. Bi don: Nguyén Thi Thiy D, sinh nam 1974; (c6 mit)
bia chi: S6 B T, phuong D, thanh pho M, tinh Tien Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba D:
Luat su Tran Bich L —Van phong L2 — thudc Poan Luét su tinh T. (cO mat)

* . Nguwoi khang céo: Bi don Nguyén Thi Thiy D.
NQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don éng Nguyén Minh T, dong thoi la nguwoi dai
dién theo iy quyén cia nguyén don ba Nguyén Thi Xuan T3, ba Nguyén Th;
Tuyet N, ba Nguyén Th; Hong N1, ba Nguyén Th; A, éng Nguyén Van M trinh
bay: Nguyén can nha va dat s6 B, duong T, Phuong D, thanh pho M, tinh Tién
Giang c6 nguén goc cia me cac nguyén don 1a ba L& Thi D1 (chét nam 2006),
can nha dugc xay dung tir nam 1947. Nam 1968, ba D1 xady nha lai c6 da, cot,
véch tuong riéng va co chira hai bén vach tuong khoémg dat tréng ngang 15cm;

Ngay 18/12/2003, ba D1 da dugc Uy ban nhan dan thanh pho M cép gidy
chirng nhan quyén sir dung dat so 00343 doi véi thua dat so 224, dién tich
56,3m?;

Nam 2012, ho ba Nguyén Thi Thiy D xay nha cao tang giap ranh dat cua
ba D1 da lan chiém dat caa ba D1 va khoang khéng gian, cu thé: tang trét (tang
1) lan chiém ngang 1,5cm dai 14,4cm; phan nha ¢ tang 2 va tang 3 lan chiém
khong gian ngang 25cm, dai 4m;

Viéc xay nha caa ba D di 1an chiém cua ba D1 va khoang khong gian duoc
thé hién kha rd qua cac quyét dinh xir phat, bién ban kiém tra khao sat céng trinh
sau:

Quyét dinh 0 2846 ngay 07/6/2012 cua Uy ban nhan dan thanh pho M xir
phat hanh chinh do6i véi ba D 7.500.000 dong va budc thao d& cong trinh nha da
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14n chiém 9,06m?2.

Bién ban khao sat hién trang cong trinh ngay 17/8/2012 cua Phong Quan ly
d6 thi thanh pho M: “Kiém tra hién trang chong lan (xay dung) gitra nha s6 B va
25”.

Hién trang chong lan:

Vi tri tir cot dén tuong mat tién (ting géc) nha s6 B, nha s B xay dung
trong khoang trong gitra ¢t va twong nha s6 25 kich thusc 0,25m x 1,3m be
rong d¢ 1én nha so6 25 tir 0,035m dén 0,08m (vi tri cot lam nha 25);

Vi tri thanh sé nd: nha s6 B xay trén thanh sé nd nha 25 c6 chieu dai hét
thanh sé no la 0,6m, bé rong de 1én thanh sé nd 1a 0,07m;

Da doc tir cot s6 02 dén cot 56 03 nha s6 B phii qua nha s6 B chd lon nhat
c6 bé rong la 0,09m (lan doc lau 2) tai vi tri cach cot s6 2 phu qua nha s6 B la
0,04m;

Bién ban hoa giai viéc xay nha ngay 11/10/2012: “Y kién cua déng chi P —
Phong Quan ly d6 thi thanh pho M do viéc xay dyng nha cua ba D c6 lan chiem
mot phan khong gian do chong ranh dat”;

Bién ban lam viéc ngay 04/02/2013 caa Thanh tra thanh phé M: “Y kién
6ng P1 — Phong Quan 1y d6 thi thanh phd M, phia bén nha ¢ D xay dung nha Ia
sai: thir nhat sai phép so véi gidy dat duoc cong nhan, thir hai 1a xay tuong ngam
0- vang nha 25 1a 7cm”;

Ngay 07/8/2012 Uy ban nhan dan thanh phé M c6 ra 2 quyét dinh: Quyét
dinh 3657 thu hoi dat caa ba Lé Thi D1; Quyét dinh 3658 ting dién tich tir 49m?
dén 51m? caa ba Nguyén Thi Thiy D. Sau d6 ra quyét dinh 1804 diéu chinh lai
dién tich dat nha ba D1 tir 56,3m? dén 54,32m? cac nguyén don khoi kién ra
Toa. Tai ban an s 05/2013/HC-ST ngay 20/9/2013 ctia Toa an nhan dan thanh
phd My Tho d3 chap nhan yéu cau caa 6ng Nguyén Minh T hay quyét dinh s6
1804 ngay 16/4/2013 cua Uy ban nhan dan thanh phé M;

Sau do ong T cung céac nguyen don tiép tuc khai kién béng mot vu an dan
su vé tranh chap ranh dat tai ban an s6 103/2015/DSST ngay 21/9/2015 khong
chap nhan yéu cau cua cac nguyén don, khong ddng y quyét dinh caa ban an
nguyén don 6ng Nguyén Minh T khang céo. Tai phién toa phdc tham 6ng
Nguyén Minh T 1a nguyén don d6ng thoi 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua
cac dong nguyén don rat yéu cau khai kién va rut yéu cau khang céao nén Toa an
nhan dan tinh Tién Giang ban hanh quyét dinh sé 228/2016/QDPT-DS ngay
10/5/2016 dinh chi xét xt phdc tham;

Ong T va cac nguyén don tiép tuc kién Quyét dinh 1806 ngay 16/4/2013
cua Uy ban nhan dan thanh phd M tai phién toa thi ngudoi bi kién 1a Uy ban nhan
dan thanh phd M thu hoi Quyét dinh 1806, nguoi khai kién dong y rat don khoi
kien nén Toa an nhan dan tinh Tién Giang ban hanh quyét dinh s
25/2017/QDST-HC ngay 12/9/2017, dinh chi giai quyét vu an hanh chinh. Ong
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T va cée nguyén don tiép tuc khoi kién lai vu an tranh chap quyén sir dung dat
va phan xay dung khong gian lan chiém noi dung khai kién phan 1an chiém ranh
gioi dat tang trét ngang 0,15m, dai 14,4m, phan lan Chlem khong gian nha ¢ tang
trét, tang 1 va tang 2 ngang 0,25m dai 14,4m, yéu cau cu thé 1 tra lai dién tich
dat tang trét 1an chiém va phén khdng gian ln chiém tang trét, ting 1 va tang 2
da néu trén theo do dac thuc té;

V& chi phi t tung: Truong hop yéu ciu cua nguyén don dwgc chip nhan
thi bi don phai c6 nghia vu thanh toén lai chi phi té tung gdm: Tham dinh gia
16.000.000 dong, chi phi do dac dit 6.000.000 dong, do dac khdng gian
4.800.000 dong, phi thué luat su Nguyén Thi Thanh T5 10.000.000 dong.

~ Nguyén don ba Nguyen Thi Kim H, ba Nguyén Th; Tuyét H1 trinh bay:
Thong nhat loi trinh bay va yéu cau caa 6ng Nguyen Minh T;

Bi don ba Nguyén Thj Thiy D trinh bay: Ong Nguyén Minh T va céc dong
nguyén don khai kién cho rang nha so6 B lan chiem dat va khong gian nha so B
la khong c6 co so nén khong dong y yéu cau khaoi kién cia cac nguyén don, 1y
do:

Do ranh dat 13 vach tuong hai bén da sir dung chung tir nam 1968, dén nam
2012 khi xay dung nha thi chi xay dung buac tuong riéng cap vach twong chung
tir ting trét dén san thuong khdng xay chong lan 1én vach tuong chung. Xay
dung dam bao dtng dién tich trong khuon vién hién hitu st dung tir nam 1968
cho dén khi xay dung, cu thé 1a cang Ién cao dién tich cang thu hep lai;

Bién ban khao sat hién trang cong trinh ngay 17/8/2012 cua Phong Quan ly
d6 thi thanh phd M, 6ng T c6 dé cap thi khdng con hiéu luc bai vi bién ban ngay
19/9/2012 ctia Phong Quan 1y do thi két hop cing cac nganh co lién quan da
kiém tra do dac lai dung dién tich va két luan xay dung sé liéu phd hop kich
thudc trén trang bd sung ban v& ngay 08/8/2012 caa Phong T6;

Ngay 08/9/2017, Uy ban nhan dan thanh phé M ban hanh Quyét dinh 1805
noi dung thu hdi Quyét dinh 3658 dé nha sb B diéu chinh dién tich xay dung
dung hién trang sir dung va thu hoi quyét dinh 3657 dé nha sé B 1am lai tha tuc
cap gidy nhung nha sé B khong ddng y vaoi Quyét dinh thu hoi caa Uy ban nhan
dan thanh phé M nén khai kién vu an hanh chinh. Do tai thoi diém ban hanh
Quyét dinh, nha sé B va nha sé B c¢6 gidy chiing nhan quyén sur dung dat va
dang xay ra tranh chap nén viéc giai quyét thuoc tham quyén cua Toa &n;

Ong T n6i mat dét 1a khong c6 co so vi dién tich nha s6 B vao nam 1985
chi c6 35m? (ngang 3,5m dai 10m) hién tai 6ng T dang su dung di¢n tich theo
hién trang nhiéu hon gidy duoc cap, ngoai ra ranh dat 6n dinh tir nim 1968 1a
vach tuong su dung chung con nguyén, dng T xay dung nha ngang 3,6m (co
doan 3,75m) dai hét dat caa dng T, ranh 13 vach tudng kién ¢b tir nam 1968 dén
nay thi khéng ai lan duoc;

Néu éng T néi mat dét thi 6ng T phai ching minh dién tich dat cia minh so
véi giay dat co bi mat hay khéng va tham dinh cai cot caa minh ¢6 bi nghiéng
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qua nha nguoi khéac hay khdng. Tém lai qua nhiéu lan kiém tra va két qua do dac
nhiéu lan trudc day so véi két qua do dac hién tai van khong c6 gi thay d6i, ké
ca phan dat va phan khéng gian. Ong T kién lan chiém dit va khong gian Ia
khong c6 cin ctir. Ba D khang dinh ba hoan toan khdng c6 lan chiém dat va
khong gian cta ho nha 25 dua trén cic bién ban lam viéc ctua cac co quan ban
nganh c6 lién quan va két qua do dac thim dinh thyuc té ngay 06/6/2023 cua
Cong ty Trach nhiém hitu han T7 do dac theo yéu cau cua 6ng T;

Ban an dan sy so tham s6 162/2023/DSST, ngay 30/10/2023 cua Toa &n
nhan dan thanh phd My Tho, tinh Tién Giang da quyet dinh:

Ap dung biéu 158, 163, 164, 175, 176 Bo luat Dan sy nam 2015; Can ct
Piéu 166 Luat Dat dai nam 2013; Can cu khoan 2 Diéu 26; khoan 2 Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mutc thu, mién giam, thu, nép, quan ly va sir dung an phi
va lé phi Toa an;

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén
Thi Kim H, ba Nguyén Thi Huyén T2, ba Nguyén Thi Xuan T3, ba Nguyén Thi
Bach T4, ba Nguyén Thi Tuyét H1, ba Nguyén Thi Tuyét N, ba Nguyén Thi
Hong N1, ba Nguyén Thi A, dng Nguyén Vin M.

Budc ba Nguyén Thi Thay D2 boi thuong gia tri phan xay dung cong trinh
lan chiém dat va khdng gian cho dng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi Kim H, ba
Nguyén Thi Huyén T2, ba Nguyén Thi Xuan T3, ba Nguyén Thi Bach T4, ba
Nguyén Thi Tuyét H1, ba Nguyén Thi Tuyét N, ba Nguyén Thi Hong N1, ba
Nguyén Thi A, 6ng Nguyén Vin M s6 tién 50.000.000 (nim muoi triéu) dong.

Giit nguyén hién trang str dung dat va phan khong gian cia cac bén duong
su.

Buoc ba nguyén Thi Thay D3 hoan tra chi phi té tung cho dng Nguyén
Minh T, ba Nguyén Thi Kim H, ba Nguyén Thi Huyén T2, ba Nguyén Thi Xuan
T3, ba Nguyén Thi Bach T4, ba Nguy&n Thi Tuyét H1, ba Nguyén Thi Tuyét N,
ba Nguyén Thi Hong N1, ba Nguyén Thi A, 6ng Nguyén Vin M sd tién
30.000.000 (ba muoi triéu) ddng.

Ké tir ngay dng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi Kim H, ba Nguyén Thj
Huyén T2, ba Nguyén Thi Xuan T3, ba Nguyén Thi Bach T4, ba Nguyén Thi
Tuyét H1, ba Nguyén Thi Tuyét N, ba Nguyén Thi Hong N1, ba Nguyén Thi A,
6ng Nguyén Vin M c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Nguyén Thi Thay D
cham thi hanh s tién trén thi con phai tra 13i d6i véi s6 tién cham tra theo quy
dinh tai khoan 2 Biéu 357 va khoan 1 Diéu 468 B¢ luat Dan sy 2015.

Ngay 01/11/2023, bi don Nguyén Thi Thiy D khang céo toan b ban én
dan su so tham, dé nghi khdng chap nhan yéu cau khai kién cia cac nguyén don.

Tai phién toa phtc tham:



~ Bi don Nguyén Thi Thiy D van giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi
chap nhan khang cao, khdng chap nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don;

Nguoi bao vé quyén va loi ich cia bi don Nguyén Thi Thly D dwa ra nhiéu
luan ctr cho rang, tai thoi diém nam 2012, khi ba D xay dung nha thi phan tudng
chung gitra ba D va phia nguyén don van duoc giit nguyén, ba D xay dung
tuong riéng nén khong co viéc 1an chiém vé mat khong gian, ciing nhu viéc xay
dung cot, da theo phuong thiang dung va song song bo tudng cii cua phia nguyén
don. Tuy nhién, khi xay dyng dén ting mot caa nha ba D thi phan sénd nha cua
phia nguyén don nghiéng vé phia da, cot do ba D xay dung nén tai phan nay
sénd phia nguyén don 1an chiém khong gian cua ba D nén ba D phai xay 16m
vao ma khoéng thé xay thang tuong giira da va cot tai phan nay. Khi khoi tang
mot thi ba D tiép tuc xay dung theo phuwong thang dtimg nhu hién trang. Do do,
ba D khong c6 1an chiém dat, ciing nhu khong gian nha phia nguyén don nén dé
nghi chap nhan yéu cau khang céo cua ba D, khoéng chap nhan yéu cau khai kién
cua phia nguyén don.

Nguyén don Nguyén Thi Kim H, Nguyen Thi Tuyét H1, dai dién theo uy
quyén caa nguyén don ong Nguyén Minh T d& nghi khéng chap nhan yéu cau
khang cao cua ba Nguyén Thi Thay D, giir nguyén ban &n dan su so tham;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don dua ra nhiéu luan
ctr cho rang bi don Nguyén Thi Thy D tai thoi diém nam 2012 ¢6 hanh vi xay
dung nha lan chiém khong gian cua phia nguyén don; An S0 tham nhan dinh ba
D ¢6 hanh vi xay dyng lan chiém nén da chap nhan yéu cau khoi kién cua cac
dong nguyén don 1a phu hop. Do d6, yéu cau khang céo va nhiing luan ct do
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don va bi don 1ap luan 1a khdng
c6 co s& nén dé nghi xem xét khdng chap nhan yéu cau khang céo cua ba D, giit
nguyén ban an dan sy so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién trong
qua trinh thu ly, giai quyét vu 4n Tham phan, Hoi ddng xét xir va cac duong su
d3 tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan su. Vé noi dung vu &n
dai dién Vién kiém sét xac dinh viéc xay dung nha caa ba D khéng c6 1an chiém
khéng gian nhu 4n so thim da nhan dinh, do d6 yéu cau khang céo cua ba D 1a
c6 co sé nén dé nghi chap nhan yéu cau khang céo, sira ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hod so vu an dd dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién va nhitng quy dinh phap luat, Toa &n nhan dinh:

[1]. Xét quan hé phap luat tranh chap, tham gquyen giai quyét, thoi han
khang cao, su c6 mat, vang mat cua duong su, Hoi dong xét xur xét thay:

Cén cir vao yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi vu an thudc quan hé phép
luat tranh chap “Quyén sur dung dat va ranh gidi giira cac bar dong san” duoc
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quy dinh tai Diéu 166, Diéu 175 Bo luat Dan sy. Vu &n thudc tham quyen giai
quyet cta Toa an dugc quy dinh tai khoan 2 DBicu 26 Bo luat To tung Dan sy;

Cén ctr vao don khang céo cua ngudi khang cao va bién lai nop tam ung an
phi phtc tham thi nhimg nguoi khang cao ban an so tham trong thoi han theo
quy dinh cta B6 luat To6 tung Dan su;

Xét trong qua trinh thy 1y vy &n va chuan bi xét xir, Toa én da tong dat hop
1& cac van ban td tung cho dwong su theo dung quy dinh cua B9 luat T tung
Déan su, cac duong sy vang mit co van ban xin vang mat, Hoi ddng xét xur quyét
dinh van tién hanh xét xir vu an.

[2]. Xét yéu cﬁ,u khang cao cua nguoi khang cao cua ba Nguyén‘ Thi Thuy
D veé viéc khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xu
Xét thay:

[2.1]. Xét nguon goc thira dat 224 va 225 dang tranh chap, Hoi dong xét x
nhan thay:

[2.1.1]. Ngudn gdc thira dat 224, tai s6 B - T, phuong D, thanh phb M, tinh
Tién Giang la do cu Nguyén Van V dang tén theo gidy chung nhan quyén sé
hitu nha ctra do S6 Quan 1y nha dat va Coéng trinh do thi tinh Tién Giang cap
ngay 05/11/1995 c¢6 dién tich dai 10m x ngang 3,5m, dién tich 35m?;

Ngay 18/12/2000, ba Nguyén Thi Tuyét N c6 don xin ding ky quyén su
dung dét diéu chinh lai dién tich 12 56,3m? do ho cu Lé Thi D1 duang tén. Ngay
18/12/2003, ho cu Lé Thi D1 dugc Uy ban nhan dan thanh phé M, tinh Tién
Giang cap giay chiing nhan quyén st dung dat sé6 00343QSDD/820/QD.UB
(17/9/2003), thudc thira dat 224, to ban d6 s6 3, dién tich 56,3m?, dét o (trong do
16 gidi 2,8m?). Nam 2006, cu Lé Thi D1 chét, anh chi, em éng T quan ly st
dung 6n dinh hién trang khéng thay d6i cho dén hién tai.

[2.1.2]. Nguén gdc thira dat 225, tai s B - T do ba Nguyén Thi Thay H2
nhan thira ké cua cha, me 12 cu Nguy@n M va Pham Thi S chét dé lai gdm: Nha
&: Nha & dién tich 45,6m?; Tong dién tich san 1 70.0m% Sb tang 01 + gac; Dat &
dién tich 49,4m?;

Str dung theo bién ban mé ta ranh gisi, méc giGi thira dat theo hién trang st
dung duoc Uy ban nhan dan phuong D4 xac nhan ngay 29/11/2010;

Ba H2 ké khai ding ky duoc Uy ban nhan dan thanh phé M, tinh Tién
Giang cap giay chitng nhan quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat s6
CHO00420 ngay 01/3/2011: Nha ¢: Dién tich xay dung 45,6m?; Dién tich san la
70.0m?: S6 tang 01 + gac; Pat ¢: Dién tich 49,4m?;

Ngay 25/6/2011, ba Nguyén Thi Thay H2 1ap hop dong cong chung tang
cho quyen st dung dét va tai san gan lién voi dat cho ba Nguyen Thi Thiy D.
Ba Nguyen Thi Thuy D dugc Uy ban nhan dan thanh phé M Cap glay chung
nhan quyén sir dung dat s6 CH00563 ngay 02/8/2011, thudc thia dat sé 225, to
ban d6 s 3, dién tich 49,9m?, dit & d6 thi; Nha &, dién tich xay dung 45,6m?,
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dién tich san 70,0m?, dién tich nam trong 16 gigi 2m?, dién tich xay dung trong
16 gidi 2m?;

Ba Nguyén Thi Thiy D dugc Uy ban nhan dan thanh phd M cap giay
ching nhan quyén su dung dat sb CS05557 ngay 04/8/2017 thudc thira dat sb
225, to ban d6 s6 3, dién tich dat & tai D6 thi 51,3m?; Nha ¢: dién tich xay dung
51,3m?, dién tich san 185,2m2. Tuy nhién, tai Quyét dinh sé 5164/QD-UBND,
ngay 08/9/2017 vé viéc thu hoi quyét dinh sb 1806/QD-UBND ngay 16/4/2013
vé viéc diéu chinh noi dung giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién véi dat s6 CH00563 ngay 02/8/2011 do Uy ban nhan
dan thanh phd M cap gidy chiing nhan quyén su dung dat cho ba Nguyén Thi
Thuy D, tai s6 B, T, phuong D, thanh phé M.

[2.2]. Su bién dong hai thira dat s6 224 va sé 225, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[2.2.1]. Su bién dong thira dat s6 224: Can ctr vao gidy chang nhan sé
00343 QSDD/820/Qb.UB, ngay17/9/2003 Cép cho ho cu Lé Thi D1, thudc thira
dat s 224, t& ban dd sb 3, dién tich 56,3m?, tai s6 B, T, Phuong D, thanh phd
M, tinh Tién Giang;

Can cir vao phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay
23/7/2922 caa Cong ty Trach nhiém hiru han T7 thi dién tich dat thuc do thudc
thura dat 224 c6 dién tich la 55,9m?;

[2.2.2]. Sy bién dong thira dét s6 225:

Can cr vao gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CH00420 ngay
01/3/2011 do Uy ban nhan dan thanh phé M, tinh Tién Giang cip cho ba
Nguyén Thi Thiy H2 thta s6 225, to ban do s6 03 tai s6 B T, phuong D, thanh
phd M, tinh Tién Giang dién tich 49,4m?;

Can cr gidy chtng nhan s6 CH00563 ngay 02/8/2011, thudc thira dat sd
225, to ban do s6 3, dién tich 49,9m?, dat & d6 thi; Nha o, dién tich xay dung
45,6m?, dién tich san 70,0m?, dién tich nam trong 16 gigi 2m?, dién tich xay
dung trong 19 gisi 2m?;

Can cir vao phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay
23/7/2()22 caa Céng ty Trach nhiém hiru han T7 thi dién tich dat thuc do thudc
thira dat 225 c6 dién tich la 49,1m?;

Nam 2012, ba Nguyén Thi Thiy D xay dung lai nha nén hai bén phat sinh
tranh chap;

Tai bién ban thoa thuan bdi thuong thiét hai ngay 15/3/2014, ba D boi
thuong thiét hai cho phia 6ng T 5.000.000 dong ve viéc ba D xay dung nha la
nut twong, san va lam hu tole nha 25, 6ng T da nhan so tién trén va tu stra chira;

Do d6 c6 can clr xac dinh, viéc xay dung nha cua ba D la khdng sir dung
tuong chung nha s6 B ma ba D xay dung cot, nha twong riéng khi xay dung nha
moi.



[2.3]. Xét viéc xay dung nha 23 co lan chiém dat va khong gian nha 25,
Hoi dong xét xur nhan thay:

Cén cu vao bién ban khao sat hi¢n trang cong trinh s6 nha B va 25 do
Phong Quan 1y do thi My Tho lap ngay 17/8/2012 thé hién:

Vi tri tir cot dén trong mit tien (tang gac) nha s6 B. Nha s6 23 xay dung
trong khoang trong gitra ¢t va tuong nha so B c6 kich thudc 0,25m x 1,3m; be
rong d¢ 1én nha s6 B tir 0,035m dén 0,08m (vi tri cot lam nha s6 B);

_ Vi tri thanh sé n6 nha s6 B. Nha s6 23 xy trén thanh sé n6 nha so B c6
chiéu dai hét thanh sé nd la 0,6m, bé rong de 1én thanh sé n6 1a 0,07m;

~ Da doc tir cot s6 2 dén cot s6 3 nha s6 B phu qua nha s6 B chd 16n nhat c6
bé rong 0,09m (dam doc lau 2) tr vi tri vach cot so 2 phu qua nha so6 B 1a 0,04m;

Cho thay la c6 viéc ba D xay dung nha chong lan veé khong gian, tuy nhién
day la bién ban khao sat hién trang ban dau, thé hién so bd hién trang.

Do d6 Toa 4n cép so tham sir dung ching cir nay dé xac dinh nha ba D xay
dung lan chiém nha s6 B 1a chua phu hop;

Bai vi, sau khi Phong Quan 1y do thi thanh phd M lap bién ban ngay
17/8/2012 th| vao ngay 27/11/2012 Phong Quadn ly d6 thi thanh pho M thanh lap
t6 kiém tra va 1ap bién ban vé viéc kiém tra thuc té ranh dat nha sé B va sé nha
25, noi dung cia Poan kiém tra “trén gac, do khong xac dinh dugc chan tuong,
do d6 phai khoan tuong dé kiém tra mat cot”;

Tai cac diém khoan déu thé hién 1a twdng nha s6 B va 25 déu c6 khoang
trong cach nhau tir 04cm va 10cm; Tudng nha sé B khong ngam vao chan cot
nha sé B;

Tai phién toa, 6ng T thira nhan, khi xay dung nha sé B, ba D xay dung
tuong riéng, da va cot xay theo phuwong thang dung nén khdng thé nghiéng
dugc, ma ba D xay dung lan chiém khong gian nha 25 la to cot, da day ra qua
phan khong gian nha s6B;Ong T cling thura nhan, khi ba D xay dén tang mot thi
phan sénd nam mot phan dudi phan da ctia nha 23 nén ba D xay 18m vao trong,
khi khoi 1au mot thi ba D tiép tuc xay dung theo da, cot ma ba D di xay dung;

Ngoai ra:
~ Can ctr vao phiéu kiém tra cdng trinh, nha ¢ riéng Ié xy dung hoan thanh
50 170019/MHS ngay 05/01/2017, thtra dat s6 225, to ban do so 3 di¢n tich dat o
49,4m?, tai so0 B, T, phudng D, thanh pho M, tinh Tién Giang cua ba Nguyén Thi
Thuy D;

Cin cu gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 00343,QSDD/820/Qb.UB
(17/9/2003) ngay 18/12/2003 cap cho ba Lé Thi D1 nha so B T di¢n tich 56,3m?
dat ¢ (trong d6 16 giGi 2,8m?);

Cian ctr phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thua dat cua Cong ty
Trach nhiém httu han T7 ngay 23/7/2022 thi dién tich thuc té nhu sau:
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Tang trét (theo glay lau 1): Nha s6 23 dién tich theo gidy 51,27m?, dién tich
do dac thuc té 49,1m? néu tinh ludn dién tich 3,0m? dang tranh chip thugc thira
225 thi thira 225 tang 0,83m?;

Nha sb 25 dién tich theo gidy 56,3m? dién tich thuc té 55,9m? nhu vay thira
224 giam 0,4m?;

Lau 1 (theo gidy lau 2): Nha s6 23 dién tich theo gidy 51,27m?, dién tich do
dac thyc té 51,44 m? nén thira 225 ting 0,17m?;

Lau 2 (theo gidy lau 3): Nha s6 23 dién tich theo gidy 51,27m?, dién tich do
dac thyc té 51,44m? nén thira thira 225 ting 0,17m?;

Toa &n cap so tham da nhan dinh va cén cir vao phieu kiem tra cong trinh,
hha ¢ rieng I¢ xay dung hoan thanh so 170019/MHS ngay 15/01/2017 cua
Phong Quan 1y do thi tang 3 theo giay nha so B dién tich 55,16 mz.,Déy la co so
phap ly thé hién nha s6 B xay dung lan chiém khong gian nha so B dién tich
3,89m? 1a chua phu hop, bai vi:

Nhu da nhan dinh trén: Nha 23 xay dung tuong riéng, viéc xay dung da,
cot theo phuong thang dung va khoang cach hai tuong c6 doan khoang cach tur
04cm den 10cm thi dién tich cac tang cua nha so6 B tang 1én van nam trong
khoang khong gian cho phép khoang céach gitra hai twong nha 23 va 25;

Do d6 khang cao cua ba D 1a ¢o6 can ctr;

Vi the, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi
Thay D cho nén can stra ban an dan su so tham.

Do chap nhan yéu cau khang céo cia ba D nén chi phi to tung ma phia
nguyén don yéu cau khéng dugc chap nhan.

[3]. V& &n phi dan sy phtc tham: Ba D khéng phai chiu an phi phtc tham.

[4]. DOi véi deé nghi cua Dai dién Vign kicm sat nhan déan tinh Tien Giang
phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct vao Piéu 148; khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 caa Bo luat T tung
Dén su;

Ap dung cac diéu 158, 163, 164, 166, 175, 176 Bo luat Dan sy;

Ap dung Diéu 166 Luat dat dai nam 2013;

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mien giam, thu, np, quan ly va
su dung an phi va Ié phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an Dan su.
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Xtr: 1. Chap nhan yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi Thly D;

Stra ban &n dan sy so tham s6 162/2023/DSST, ngay 30/10/2023 cia Toa
an nhan dan thanh pho My Tho, tinh Tién Giang;

Khong chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén
Thi Kim H, ba Nguyén Thi Huyén T2, ba Nguyén Thi Xuan T3, ba Nguyén Thi
Bach T4, ba Nguyén Thi Tuyét H1, ba Nguyén Thi Tuyét N, ba Nguyén Thi
Hong N1, ba Nguyén Thi A, 6ng Nguyén Van M.

Giir nguyén hién trang str dung dat va phan khéng gian cua cac bén duong
su.

Ba nguyén Thi Thiy D3 khong phai chiu chi phi t tung.

Vé &n phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi Thiy D khdng phai chiu &n phi
dan su so tham,

Ong Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi Kim H, ba Nguyén Thi Huyén T2, ba
Nguyén Thi Xuan T3, ba Nguyén Thi Bach T4, ba Nguyén Thi Tuyét H1, ba
Nguyén Thi Tuyét N, ba Nguyen Thi Hong N1, ba Nguyen Thi A, 0ng Nguyen
Vin M phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thAm nhung duoc trir vao SO
tién tam Gng 4n phi dan su so thim da ndp 300.000 ddng theo bién lai thu sb
0000301 ngay 21/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé My Tho,
tinh Tién Giang.

2. Vé an phi dan sy phuc tham: Ba D khéng phai chiu an phi dan sy phdc
tham nén tra lai s6 tién tam ang an phi phdc tham ma ba D di nop 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0024519 ngay 01/11/2023 cta Chi cuc T8 hanh an Dan su
thanh phd M, tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao ltc 10 gio, ngay 19/7/2024, c6 mat 6ng T, ba H, ba H1, ba D
va Luat su L.
* Noi nhgn: . X . ) . .
- Toa &n nhan dan cap cao; TM;HQI D,ONG XE:I' XU PHUCZ TH‘A“M
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh ph M§ Tho;
- THADS thanh ph My Tho;
- Dang cong thong tin dién tir;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Trwong Vinh Hiru



