TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAU NGANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH TRA VINH

Ban 4n so: 48/2024/DSST
Ngay: 19-7-2024
“V/v Tranh chip hop dong
dan su vé vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAU NGANG, TINH TRA VINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Ngoc Hing Anh.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Truong Vin Mén

2. Ong Nguyén Tén Si

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Minh Tri, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cau Ngang, tinh Tra Vinh.

- Dai dién Vign kiém sdat nhan din huyén Ciu Ngang, tinh Tra Vinh
tham gia phién toa: Ong Ly Phudc Bén - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Cau Ngang
xét xir so thdm cong khai vu 4n thy Iy s6: 136/2024/TLST-DS ngay 22 thang 02
nam 2024 vé “Tranh chap hop dong dan su vé vay tai san”, theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir s6 186/2024/QDXXST-DS ngay 03/7/2024, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Vin D, sinh ndm 1958 c¢6 mat.

Dia chi: Ap B, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh.

Bi don:

1. Ong Thach R, sinh nim 1970 c6 mit.

bia chi: Ap B, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh.

2. C)ng Thach U, sinh ndm 1947 c¢6 mat.

bia chi: Ap C,xa T, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguwoi phién dich tiéng Khmer: Ong Kim Na R1 — Nguyén can bo Phong
Gi4o duc va dao tao huyén C, tinh Tra Vinh.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phzen toa
nguyén don Tmn Van D trinh bay: Vao ngay 19/01/2018 6ng Thach R c6 vay
cua ong sO tién 145.000.000 dong vé lam von san xuat va budn ban cung ong
Thach U, hai bén c6 1ap hop dong vay tién, 13i suat hai bén thoa thudn la
2%/thang, thot han vay la 12 thang, 1ai dong hang thang va 6ng Thach R ¢ thé
chap cho ong hai gidy chimg nhan quyen su dung dat do 6ng Thach U du’ng tén
va mot to uy quyén tu 6ng Thach U uy quyén cho ong Thach R hai gidy dat
gom Thira dat s6 195, dién tich 1.950m?, t& ban d6 s 7 va thira dat sb 646, dién
tich 3.090m?, t& ban d6 sd 6, cing toa lac xa N, huyén C, tinh Tra Vinh do 6ng
Thach U dung tén quyen st dung dat. Tir ngay vay cho dén nay ong Thach R
khong tra tién gdc lan 1ai cho 6ng. Do d6 nay ong yéu cau 6ng Thach R phai tra
s6 tién vay con no gdm: No gbe 145.000. 000 dong va no 13i tir ngay 19/01/2018
dén ngay 19/12/2023 1a 85.792.000 dong, tong cong 230.719.000 dong. Trong
qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda hém nay ong Tran Vin D chi yéu cau
Thach R phai c6 nghia vu tra cho ong no gbc 1a 145.000.000 dong va no 14 1a
80.000.000 dong, khong yéu cau ong Thach U phai c6 nghia vu cing voi 6ng R
tra sb tién trén va ong s& tra lai 02 Gidy ching nhan quyén st dung dat ma ong
Thach U dung tén cho 6ng Thach R.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Thach R
trinh bay: Vao nam 2018 6ng c6 vay cta ong Tran Vian D s6 tién 145.000.000
ddng, 14i suét hai bén thoa thuan 13 2%/thang. Hen sau 12 thang s& tra von, 1ai
dong hang thang, muc dich vay dé kinh doanh mua ban bo va ong c6 dua 02
gidy chimg nhén quyen sir dung dat 13 thira dat s6 195, dién tich 1 .950m?, t& ban
d6 s6 7 va thira dat s 646, dién tich 3.090m?, t& ban do sd 6, cung toa lac xa N,
huyén C, tinh Tra Vinh do 6ng Thach U dung tén quyén st dung dat. Hai thia
dat trén ong mua cta 6ng Thach U véi gia 1a 35.000.000 doéng nhung hai bén
chua lam thu tuc sang tén. Viéc vay muon tién chi c6 dng vay cua ong D con
6ng Thach U khong c6 vay nén dng Thach U khdng c6 lién quan gi dén vu viéc
nay. Tu khi vay dén nay ong khong tra goc va lai cho 6ng D nay ong chap nhan
tra sb tién 145.000.000 dong va xin mién tlen 131 vi nay hoan canh gia dinh gap
nhiéu kho khan. Ngoai ra 6ng khong yéu cau gi khac.

- Tai ban khai, trong qua trinh giadi quyét vy an va tai phién toa bi don
ong Thach U trinh bay: Trudc day ong c6 ban dit cho 6ng Thach R 02 thira dat
gom: Thira dat s6 195, dién tich 1.950m?, t& ban d6 sd 7 va thira dat s6 646, dién
tich 3.090m? td ban d6 sd 6, clung toa lac x4 N, huyén C, tinh Tra Vinh do 6ng
dung tén quyén st dung dat va éng da giao giéy dat cho 6ng Thach R nhung
chua lam thu tuc sang tén con viéc vay muon tién giita 6ng Thach R va ong b
thi 6ng khong biét nén viéc 6ng P yéu cau 6ng cung 6ng Thach R tra ng cho 6ng
P s tién ma 6ng R d3 vay thi 6ng khong dong y. Ngoai ra 6ng khong yéu cau gi
trong vu an nay.

Kiém sat Vién phat biéu ¥ kién nhu sau:
- V& thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai
quyét vu an cua Tham phan tir khi thu Iy ho so vu an cho dén trude khi Ho1 dong
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xét xtr nghi an déu thuc hién dung quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su. Cac
duong su da thuc hién ddy di quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat td
tung dan su.

- Vé ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi Ho1 ddng xét xtr cin ctr cac Piéu
463; Diéu 466; Diéu 468 chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi
don ong Thach R phai tra s6 tién 225.000. 000 dong, trong do ng gbe la
145.000.000 dong va lai 1a 80.000.000 ddng. Dbi véi 02 gidy ching nhén quyen
su dung dat gdm: Thura dat s6 195, dién tich 1. 950m?, t& ban d6 s6 7 va thira dat
s6 646, dién tich 3.090m?, thudc to ban do 5O 6, ciing toa lac xa N, huyén C, tinh
Tra Vinh do 6ng Thach U dtmg tén quyén st dung dat budc ong Tran Vin B

phai c6 nghia vy giao tra lai 02 Gidy ching nhan quyén sir dung dat trén cho ong
Thach R.

- V& 4n phi: Dé nghi Hoi dong xét xir can ¢t Diéu 147 B luat té tung dan
su va Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi budc éng Thach R phai chiu 4n phi dan su so
tham c6 gia ngach theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dan huyén
Cau Ngang nhan dinh:

[1] Vé thi tyc t6 tung: Ong Tran Van P khai kién yéu cau 6ng Thach R
va 6ng Thach U thyc hién nghia vy hop déng vay tai san con ng, day la tranh
chép vé hop dé)ng dan sy theo quy dinh tai khoéan 3 Diéu 26 Bo luat td tung dan
su thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an. Bi don ong Thach R ¢6 noi cu tra
tai 4p B, xa N, huyén C; Ong Thach U c6 noi cu tra tai ap C, xa T, huyén C nén
vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Cau Ngang, tinh
Tra Vinh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat to tung dan sy.

[2] V& thoi hiéu khoi kién: Giao dich vay tién giita nguyén don va bi don
duogc ky két ngay 19/01/2018, tinh dén ngay khai kién da trén 03 ndm, tuy nhién
cac duong sy khong ai dat ra yéu cau ap dung thoi hiéu trude khi xét xtr so tham
nén can cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 184 cua Bo luat T tung Dan sy ndm
2015; Diéu 429; diém d khoan 1 Diéu 688 ciia Bo luat Dan sy nam 2015 khong
ap dung thot hi¢u khéi kién trong vu an nay.

[3] V& ndi dung vu an: Theo don khdi kién nguyén don 6ng Tran Vin D
yéu cau ong Thach R va 6ng Thach U phai tra s tién di vay 1a 145.000.000
d6ng. Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa nguyén don chi yéu cau
6ng Thach R phai tra sb tién vay 145.000.000 dong khong yéu cau 6ng Thach U
phai c6 nghia vu cing 6ng Thach R tra s tién trén. Do d6 Hoi dong xét xir can
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cr vao Diéu 244 cua Bo luat to tung dan su dinh chi yéu cau budc ong Thach U
c¢6 nghia vu cting véi 6ng Thach R tra s6 tién vay 145.000.000 déng. Can ctr Vao
hop dong vay tai san ngay 19/01/2018 do nguyén don cung cip thé hién ong
Thach R ¢6 vay cua ong D sd tién 145.000.000 dong tir khi vay dén nay éng
Thach R khong tra duoc bat cir khoan tién nao cho ong P va trong qua trlnh g1a1
quyét vu an ong Thach R ciing thira nhan 1a c¢6 vay cua 6ng D sb tién
145.000.000 dong nén day 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo khoan 2 Diéu
92 Bo lut to tung dan su. Xét théy viéc ong Thach R cham thuc hién nghia vu
tra tién 1lam anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap cua ong B. Do do, viéc
nguyén don 6ng Tran Vin D khoi kién yéu cau bi don 6ng Thach R tra s tién
vay con no 145.000.000 dong 14 c6 cd so nén Hoi dong xét xir chap nhan theo
quy dinh tai Diéu 466 Bo Luat dan sy nam 2015.

[3.1] Vé 14i suat: Theo don khoi kién nguyén don yéu cau 6ng Thach R
phai tra 13i suat 1a 10%/nam tuong duong 0,83%/thang tinh tir ngay 19/01/2018
dén ngay 19/12/2023 1a 71 thang v6i s6 tién 1a 85.792.000 dong. Hoi dong xét
xur xét thay, theo hop dong vay thi thoi han tra ng 1 12 thang nhung tir ngay vay
dén nay bi don khong thue hién vi€c tra ng nén nguyén don c6 quyén yeu cau bi
don tra 1ai v&i mic 13i suit theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su
trén sb tién 145.000.000 dong tuong ung voi thoi gian chdm tra tr ngay
19/01/2018 dén ngay 19/12/2023 v6i s6 tien 1a 85.792.000 dong. Tuy nhién
trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa hom nay nguyén don thay do6i
yéu cau vé phan lai suat yéu cau bi don tra tién 1ai voi s6 tién 1a 80.000.000
dong, viéc thay doi yéu cau nay cia nguyén don 1a hoan toan ty nguyén phu hop
voi quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xur ghi nhan. Pbi voi bi don 6ng
Thach R xin dugc mién tién 14 nhung yéu cAu ndy cta bi don khong duoc
nguyén don chdp nhan. Do d6, Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau nay
cua bi don.

[3.2] P6i i hai (02) Gidy ching nhan quyén st dung dat gf)m Giéy
ching nhén quyén sir dung dat thia s6 195, dién tich 1 950m?, to ban d6 s6 7 va
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira sb 646, dién tich 3 090m?, thudc to
ban do s0 6, cung toa lac xa N, huyén C, tinh Tra Vinh do 6ng Thach U ding tén
quyen str dung dét hién do ong Tran Van D cét gitr. Pé dam bao cho khoan vay
sO tlen 145.000.000 dong nén 6ng Thach R co thé chap 02 Gidy chting nhan
quyén si dung dat do 6ng Thach U du’ng tén. Xét thay ong D khong dang ky
kinh doanh cam cd, thé chap tai san, gidy chung nhan quyén su dung dat ong b
cam cua 6ng R khong nim trong hop dong vay va bao dam khoan vay nén viéc
6ng P gitr ban chinh 02 Gidy ching nhan quyen su dung dat trén 1a khong dung
quy dinh phap luat, mit khac trong qua trinh giai quyét vu an ong Thach R va
6ng Thach U thira nhan 1a ong U di ban 02 thira dat trén cho 6ng Thach R
nhung hai bén chua lam tha tuc sang tén va ong U ciing khong co yéu cau gi
trong vu 4n nay. Do d6 budc ong Tran Van D phai co trach nhiém tra lai cho ong
Thach R ban chinh hai (02) Gidy chimg nhan quyén st dung dit gom: Gidy
ching nhan quyén str dung dat thira s6 195, dién tich 1.950m?, to ban dd s6 7 va
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Gidy ching nhéan quyén su dung dat thira sd 646, dién tich 3.090m? thudc to
ban db sb 6, cung toa lac ap B, xa N, huyen C, tinh Tra Vinh do Uy ban nhan
dan huyén C cap cho 6ng Thach U vao ngay 09/5/1996.

[4] V& an phi: Do yéu cau cia nguyén don dugc chip nhan nén nguyén
don khong phai chiu an phi. Ong Thach R phai chiu 4n phi theo quy dinh tai
Piéu 26 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Québc quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[5] Xét vé quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat 13 c6 cin ctr nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; cac diéu 35; 39; 273 cua Bo luit t tung dan su;
Cian ctr Diéu 357; 463; Diéu 466; Diéu 468; Diéu 470 Bo luat dan su;

Can ct Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 caa Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia 6ng Tran Van b.

- Budc ong Thach R tra cho 6ng Tran Vian B téng s6 tién vay con no la
225.000.000 dong (Trong do no goc: 145.000.000 dong, no ldi la: §0.000.000
dong).

) - Pinh chi yéu cau khéi kién cua ong Trﬁ’n Van b vé viée budc ong Thach
U c6 nghia vy cung véi ong Thach R trd tong so tién 225.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém
cho bén dugc thi hanh 4n khoan tién 1i d6i v6i sb tién cham tra twong ng voi
tho1i gian cham tra, vé 1ai suat phat sinh do cham trd dugc thyc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

- Budc 6ng Tran Vin D phai tra lai ban chinh hai (02) Gidy chtng nhan
quyén st dung dat cho 6ng Thach R gom: Gidy chting nhan quyén sir dung dat
thira s6 195, dién tich 1.950m?, t& ban dd sé 7 va Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét thira sb 646, dién tich 3.090m?, thudc to ban do sb 6, cung toa lac ép B,
xd N, huyén C, tinh Tra Vinh do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Thach
U vao ngay 09/5/1996.



- Vé 4n phi dan su so tham: Budc bj don ong Thach R phai chiu an phi
dan su so tham co6 gia ngach véi so6 tién 11.250.000 dong.

- V& quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang
cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn din sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan sv;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tra Vinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cau Ngang;

- Chi cuc THADS huyén Céu Ngang;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Tran Ngoc Hung Anh



