TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIANG THANH DPoc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban an s6: 04 /2024/DS-ST
Ngay 22 -7-2024

V/v “Tranh chap dan su Ve hop
dong chuyen nhuong quyen sur
dung dat; hop dong cam c6 quyén
st dung dat va yéu cau boi thuong
thiét hai ngoai hop dong”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIANG THANH, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ so' tham gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Hong Phong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Duong Thanh Phuc

2. Ong Cao Hoai Luom

Thuw ky phién toa: Ong Duong Hoang Than - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Giang Thanh.

Dai dién Vién kiém sdat nhén dan huyén Giang Thanh, tinh Kién Giang
tham gia phién toa: Ong Ha Duy Phuc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 22 thang 7 nam 2024 tai Phong xét xur Toa an nhan dan
huyén Giang Thanh xét x1r so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 56/2022/TLST-
DS ngay 27 thang 12 nam 2022 veé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuwrong
quyen sir dung dat; hop dong cam cé quyén sir dung dat va yéu cau boi thuwong thiét
hai ngoai hop dong” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 13/2024/QDXXST-DS
ngay 17 thang 05 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyen don: Ba Phan Thi Kim D, sinh ndam 1984 (C6 mat)

Dia chi: Ap M, xa V, huyén G, tinh Kién Giang.

2. Bidon: Ong Lam Phuong X, sinh nim 1992. (C6 mat)

Dia chi: T6 E, ép T, xa V, huyén G, tinh Kién Giang.

3. Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién:

- Ong Lam Van L, sinh ngay 1958. (C6 don xin xét xu vang mat)

Dia chi: Ap T, x4 V, huyén G, tinh Kién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng L: Luat su Mai Hong H,
sinh nam 1969 (Co6 mat).

Pia chi: Ap R, xd B, huyén K, tinh Kién Giang



- Ba T6 Ngoc T, sinh ngay 1955 (C6 don xin xét Xtr ving mit)

Pia chi: Ap T, X3 V, huyén G, tinh Kién Giang.

- Ong Lam Vu C, sinh ngay 1981 (Co6 mat)

Pia chi: Ap M, xa V, huyén G, tinh Kién Giang.

- f)ng Nguyén Quoc T1, sinh nam 1985. (C6 don xin xét xtr Véng mat)

Dia chi: Ap A, xa A, huyén C, tinh An Giang

Noi ¢ hién nay: Ap T, xd V, huyén G, tinh Kién Giang.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia éng T1: Luat su Pham Van C1,
sinh ngay 1962. (C6 don xin xét Xr vang mit)

Dia chi: Van phong Luat su Pham Van C1 so D H, phuong V, thanh pho R,
tinh Kién Giang

- Ba Vo Thi Xuan M, sinh nam 1983. (C6 don xin xét xu Véng mat)

Pia chi: Ap A, xd A, huyén C, tinh An Giang

Noi ¢ hién nay: Ap T, x4 V, huyén G, tinh Kién Giang.

- Van Phong C2. (C6 don xin xét xu vang mat)

Nguot dai dién hop phap: Ong Pinh Xuan L1, sinh nim 1970.

Dia chi: s0 G N, khu ph6 A, phudng P, thanh pho H, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai va cac bién ban hoa giai nguyén don ba
Phan Thi Kim D trinh bay:

Vao ngay 05/11/2020 4m lich, ba Phan Thi Kim D c6 nhan co dat nong
nghiép cua ong Lam Phuong X, 6ng Lam Van L (cha 6ng Xa) va ba To Ngoc T (me
ong X) véi tong dién tich cam c¢6 30.000 m2, dat toa lac tai to I, ép M, xa V, huyén
G, tinh Kién Giang véi gia 220.000.000 dong, thoi gian co dat la 02 nam ké tir ngay
20/9/2020 am lich, thira dat ma ba D nhan c6 di co giay CNQSD dat do 6ng Lam
Phuong X dting tén chu st dung. Hai bén c6 lap “Giay tay lam bang hop dong co
dat” va ba D di giao cho gia dinh 6ng X du 220.000.000 dong. Ba D nhan dat canh
tac duoc vai thang thi 6ng X, ong L, ba T chu dong dén lién hé vGi ba D dé dé nghi
chuyén nhuong cho ba % dién tich dat d3 co twong duong véi 15.000 m? véi gié tr1
chuyén nhuong la 600.000.000 déng Sau khi thoa thuan xong, hai bén lap ‘Giay
tay lam bang chuyén nhr,m’ng dat”va ba D d3 giao cho ong X tong cong
500.000.000 dong Trong s6 tién 500.000.000 dong cé khau trir s6 tién co dat
220.000.000 dong ma ba D di giao cho gia dinh éng X vao ngay 05/11/2020 am
lich. S6 tién 100.000.000 dong con lai, hai bén thuong lwong khi ndo 6ng X hoan tat
thu tuc chuyén nhuong sang tén chu st dung cho ba D, ba sé& tra du.

Dén ngay 16/5/2021, éng X, 6ng L, ba T tiép tuc thoa thuan c6 phan dién tich
dat con lai 1a 15.000 m? cho ba D véi sb tién 140.000.000 dong. Hai bén cé lap
“Giay tay thoa thudn cé dat” va ba D da giao du 140.000.000 dong cho gia dinh
ong X vao ngay 12/9/2021.

Sau khi nhan dat duoc chuyén nhuong va dat ¢o téng cong 30.000 m? ba dién
tién hanh canh tac dén cudi thang 9/2022 thi gia dinh 6ng X vao lay lai dat khong
cho ba D tiép tuc st dung. Do dé hai bén phat sinh tranh chap va ba D khai kién ong
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X dén Toa an nhan dan huyén Giang Thanh. Tai Toa, ba D yéu cau:

1. Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
06/02/2021 gitta ba D vé1 gia dinh 6ng X, 6ng L, ba T véi dién tich 1a 15.000 m?
theo giay CNQSD dat s6 V707902, thira dat s6 01, to ban do so 14. Pat toa lac tai to
I, ap M, xa V, huyén G, tinh Kién Giang. Trong truong hop yéu cau khong duoc
chap nhan thi gia dinh ong X, 6ng L, ba T c6 nghia vu phai lién déi tra lai cho ba s6
tién 500.000.000 dong c6 tinh gia tri chénh 1énh theo két qua dinh gia.

2. Yéu cau tuyén bo hop dong co dat ngay 16/5/2021 gitra ba D vé6i gia dinh
ong X, ong L, ba T la vo hi€éu. Budc gia dinh 6ng X, ong L, ba T phai c6 nghia vu
lién d6i tra lai cho ba s6 tién 140.000.000 dong.

3. Yéu cau gia dinh 6ng X, 6ng L, ba T phai lién d6i boi thuong cho phan gia
tri thiét hai do khong canh tac duoc twong tng véi s6 tién 90.000.000 dong. Tuy
nhién, tai phién toa ba D di tw nguyén rut lai yéu cau nay.

Bi don ong Lam Phwong X trinh bay:

Ong X thtra nhan ¢ chuyén nhuong cho ba D dién tich dat 15.000m? véi sb
tién 600.000.000 dong va di nhan trude 500.000.000 dong. Ong X ciing thira nhan
¢6 o dat cho ba D dién tich dat 15.000m> va da nhan du so tien 140.000.000 dong.
Tong cong vira tién chuyén nhuwong dat va tién co dat, ong di nhan tr ba D
640.000.000 dong dong thoi da lay dat lai dé giao cho 6ng T1 st dung nhung do
hoan canh kho khin 6ng chura c6 kha nang hoan tra 640.000.000 dong cho ba D.

Nguwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan éng Lam Van L va ba Té Thi Ngoc T2
(c6 don xin vang mdt) nhung c6 loi khai trong ho so nhie sau:

Ngué“)n géc dat 1a do 6ng va vo ong la ba T2 khai pha nam 1998 véi dién tich
khoang 03ha dat toa lac to I, ap M, xa V, huyén G, tinh Kién Giang. Sau do c6 phat
sinh tranh chap véi ong Ly Chi H1 dugc UBND huyén G giai quyét. Qua qua trinh
hoa giai doi thoai tai UBND huyén, 6ng dong ¥ tra cho 6ng H1 150.000.000 dong va
ong H1 giao lai dat cho gia dinh ong sir dung. Dé thuan tién cho viéc vay von lam
an, gia dinh ong da dong ¥ cho con trai 6ng la Lam Phwong X dting tén trén giay
CNQSD dat s6 V707902, thtra s6 01, t& ban d6 s6 14 c¢o6 dién tich 30.000 m2. Trong
qué trinh giai quyét vu an tai Toa, dng va vo 6ng c6 yéu cau Toa an huy bo mot
phan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra 6ng Lam Phuong X va ong
Nguyén Quoc T1 duoc ky két ngay 28/6/2022 do van phong C2 vao ngay
28/6/2022. Dén ngay 18/6/2024, dng va vo ong di tu thoa thuin dugc véi ong
Nguyén Quéc T1 nén Ong, ba da da co6 don xin rut toan bo yeu cau doc 1ap 1a huy bo
mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Lam Phuong X va
ong Nguyén Quoc T1. Pong thoi, ong ba ciing c¢6 don yéu cau huy bo bién phap
khan cap tam thoi s6 03/2022/QD-BPKCTT, ngay 04/10/2022 cta Toa an nhan dan
huyén Giang Thanh 4p dung do da thoa thuan giai quyét tranh chap véi ong T1 xong
va cdn ctr ap dung cling khong con.

Nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Quoc TI (ving mat),
nhung co loi khai trong ho so trinh bay nhw sau:
Do ong X n¢ tién mua vat tuw nong nghiép, no tien thué dat, no tién vay cua



6ng nén da chuyén nhuong dat cho 6ng dé can trir no. Dat chuyén nhuong co6 dién
tich 30.000 m2, thira dat so6 01, to ban do so 14 toa lac tai to L, ap M, xa V, huyén G.
Gia tri chuyén nhuong [a 1.800.000.000 df‘)ng va hop dong chuyén nhuong dat da
dugc cong chung hop phap vao ngay 28/6/2022 tai van phong C2. Hién tai viéc
chuyén nhuong da hoan thanh va da duoc chinh Iy bién dong tir tén 6ng X sang tén
ong la chu st dung. Trudc day, khi Toa an giai quyét, ong cé yéu cau éng L, ba T2
boi thuong cho dng 60.000.000 déng do khong st dung duoc dat. Tuy nhién, hién
nay ong X di giao dat cho ong si dung va ong cling di tu thoa thuan giai quyét
tranh chap véi ong L ba T2 nén ong tv nguyén rut lai toan bod yéu cau doc lap cua
minh.

Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi Xuan M (ving mdt), ba M
c6 loi khai trong ho so nhie sau:

Ba M thong nhat 101 khai cia chong 1a dng Nguyén Quoc T1. Moi ¥ kién cua
ong Tl cing lay kién cua ba.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan ong Lam Vii C trinh bay nhwr sau:

Ong thong nhat v0’1 101 trinh bay va yéu cau cua vo 6ng la ba Phan Thi Kim D
ngoai ra khong c6 yéu cau nao khac.

Ngueoi 6 quyeén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirng Pinh Xudn L1
théng qua nguoi dai dién hop phdp la éng Pinh Xudn L1 (ving mdt) nhung cé 16
khai trong ho so nhir sau:

Ho so cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat sé6 V707902,
thira dat s6 01, to ban do s6 14 ¢6 dién tich 30.000 m?. Dat toa lac tai t0 I, ap M, xa
V, huyén G, tinh Kién Giang giita 6ng Lam Phuong X va éng Nguyén Quoc T1 la
hoan toan hop phap. Pé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh.

Nguwoi bao vé quyeén va loi ich hop phdp cho éng Lam Van L — Ludt s Mai
Hong H trinh bay:

Can cu theo tinh tiét ¢o trong ho so vu 4n va cac chung ctr da tham tra, lam 1o
tai phién toa, Luat su Mai Hf‘)ng H dé nghi HDXX dinh chi yéu cau khoi kién cua
ong L dfmg thoi huy bo bién phap khan cép tam thoi do ong ly da rat yéu cau khoi
kién; doi véi viéc xu 1y hau qua cua hop dong chuyen nhuong vo hicu thi de nghi
budc ong L, ba T2 lién déi véi ong X tra so6 tien 220.000.000 dong trong tong so
500.000.000 dong ma 6ng X c6 trach nhiém hoan tra cho ba D. Pé nghi tuyén bo
hop dong cam c6 QSD dat ngay 16/5/2021 la vo hiéu dong thoi xtr 1y hau qua cua
hop dong vo hiéu; do ba D tu nguyén rut yéu cau boi thuong thiét hai doi véi ong X,
ong L, ba T2 nén dé nghi dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia ba D

Nguwoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cho éng Lam Van L — Ludt s Pham
Vin C1 (Ving mat) nhung cé v kién:

Do éng T1 da c6 don xin rit lai toan bd yéu cau Toa an budc éng L, ba T2 boi
thuong so6 tién 60.000.000 dong do khong canh tic duoc nén dé nghi HDXX dinh
chi d6i véi yéu cau cua ong T1 va tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Giang Thanh phat biéu cho ring trong
qua trinh giai quyét vu an ciing nhu qua theo ddi dién bién tai phién toa so tham,
Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu nhitng quy dinh cua Bo luat T6 tung dan



su, dua nguoi tham gia t6 tung, xac minh thu thap ching cr va tong dat cac vin ban
t6 tung cho céc dU'O’I’lg su. Tuy nhién Tham phan con vi pham thoi han xét xir.

Phat biéu y kién vé viéc gial quyét vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi:

- Tuyén bo hop dong chuyen nhuong QSD dat gitta ba D va ong X 1a vo hiéu
do vi pham hinh thtcc hop dong dong va do d6i twong thuc hién hop dong khong
con. Pong thoi xir Iy hau qua cua hop dong chuyén nhuong vo hiéu.

- Tuyén b6 hop dong cam c6 QSD dat ngay 16/5/2021 1a vo hiéu dong thoi xtr
Iy hau qua cta hop dong vo hiéu.

- Dinh chi mot phan yéu cau khdi cia ba D doi v6i yéu cau boi thuong thiét
hat 90.000.000 déng do ba D tw nguyén xin rut lai.

- Pinh chi yéu cau doc 1ap cua 6ng Lam Van L, ba Té Ngoc T2 do 6ng ba tur
nguyén xin rat lai. Pong thoi huy bo bién phap khan cap tam thoi do cin cir ap dung
khong con.

- Pinh chi yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Quoc T1 do ong tw nguyén xin rut
lai.

- An phi so thim va chi phi t6 tung khac: Dé nghi HDXX giai quyét theo quy
dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an duwoc tham tra tai phién
tda va cin cir két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir (HDXX) nhan dinh
nhu sau:

[1] Vé ap dung phap luat t6 tung va phap luat noi dung: Nguyén don ba Phan
Thi Kim D yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06/02/2021 gitra ba D véi gia dinh 6ng X, 6ng L, ba T2 véi dién tich 1a 15.000 m?
theo giay CNQSD dat s6 V707902, thira dat s6 01, to ban d6 s 14. Pat toa lac tai to
I, ap M, x3 V, huyén G, tinh Kién Giang. Trong truong hop yéu cau khong duoc
chap nhan thi gia dinh 6ng X, ong L, ba T2 c6 nghia vu phai lién déi tra lai cho ba
s6 tién 500.000.000 dong c6 tinh gia tri chénh 1énh theo két qua dinh gia. Pong thoi,
ba D yéu cau tuyén bo hop dong co dat ngay 16/5/2021 giita ba D véi gia dinh ong
X, ong L, ba T2 la vo hiéu. Budc gia dinh ong X, ong L, ba T2 phai c6 nghia vu lién
d6i tra lai cho ba s6 tién 140.000.000 df‘)ng va boi thuong thiét hai do khong canh
tac dugc. Nhu vay, quan hé tranh chap gitta ba D va éng X, ong L, ba T2 duoc xac
dinh 1a “Tranh chdp déan s vé hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat; hop
dong cam cé quvén sir dung dat va yéu cau béi thuong thiét hai ngoai hop dong”
theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 6 Piéu 26 cua Bo luat to tung dan su.

Bi don c¢6 noi cu trt tai ap T, xa V, huyén G, tinh Kién Giang. Can ct theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat to tung
dan su, vu an trén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Giang
Thanh, tinh Kién Giang.

Xét su vang mit cia ong L, ba T2, ong T1, Luat su Pham Van CI1, ba M va
ong Pinh Xuan L1 tai phién toa. Nhitng duwong su trén vang mat nhung c¢6 don xin
xét xtr vang mat nén HDXX ap dung Diéu 227, Diéu 228 Bo luat To tung dan su
2015 dé tiép tuc xét X1t vu an.

[2] Vé ndi dung vu an:



Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, 101 trinh bay cua bi don va nhing yéu
cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan kém theo theo cac tai liéu,
chung cr Toa an di thu thap duoc gom: Ching thu dinh gia s6 27/CTDG-VATA,
ngay 31/7/2023; bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/3/2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén Giang Thanh; cong van s6 121/UBND-TNMT, ngay 14/4/2023 cua
UBND huyén G; gidy tay lam bang hop dong co dat ngay 05/11/2020; gidy tay thoa
thuan co dat ngay 16/05/2021; giay co dat ngay 12/9/2021; bién nhin ngay
05/4/2021; bién nhan ngay 12/9/2021; giay tay lam bang chuyén nhuong dat ngay
06/02/2021; bién nhan ngay 05/11/2020 am lich; bién nhan ngay 06/02/2021 am
lich; bién nhan ngay 27/4/2021 am lich; bién nhan ngay 28/4/2021 am lich; bién ban
lam trung gian, chirmg kién viéc gap gd, thuong luong giita cac ho dan tranh chap
dat dai ngay 02/3/2018 (ban photo); to trich do dia chinh s6 TD 48-2018 (ban
photo); giay chtimg nhian QSD dat duoc danh bién dong cho 6ng Lam Phuong X
ngay 27/3/2018 (ban photo); hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
28/6/2022 (ban photo) .

HDBXX nhan dinh nhu sau: Nguf’in géc dat 1a do 6ng L va vo ong la ba T2
khai pha nam 1998 vd1 dién tich khoang 03ha dat toa lac to I, ap M, xa V, huyén G,
tinh Kién Giang. Sau d6 c6 phat sinh tranh chap véi éng Ly Chi H1 duoc UBND
huyén G giai quyét. Qua qua trinh hoa giai d6i thoai tai UBND huyén, 6éng dong ¥
tra cho 6ng H1 150.000.000 dong va 6ng H1 giao lai dat cho gia dinh 6ng str dung.
Dé thuan tién cho viéc vay von lam an, gia dinh dng da dong ¥ cho con trai ong la
Lam Phuong X dtmg tén trén gidy CNQSD dat s6 V707902, thira s6 01, to ban do
50 14 ¢6 dién tich 30.000 m?.

Trong qua trinh canh tac st dung dat, ong X, ong L, ba T2 co6 thoa thuan co
lai dién tich dat 30.000 m? cho ba Phan Thi Kim D vao ngay 05/11/2020 dé nhan so6
tién 220.000.000 dong voi thoi gian cd dat 1a 02 nam. Sau d6, ong X, ong L, ba T2
chu dong dén lién hé véi ba D de dé nghi chuyén nhuwong cho ba D 72 dién tich dat
da co twong duong véi 15.000 m? voi gla tri chuyén nhwong 1a 600.000.000 dong
Sau khi thoa thuan xong, hai bén lap “Giay tay lam bang chuyen nhzm’ng dat” va
ba D da giao cho 6ng X tong cong 500.000.000 dong. Trong so6 tién 500.000.000
dong da giao co khau trir s6 tién c¢6 dat 220.000.000 dong ma ba D da giao cho gia
dinh 6ng X vao ngay 05/11/2020 am lich. S6 tién 100.000.000 dong con lai, hai bén
thuong luong khi nao 6ng X hoan tat thu tuc chuyén nhwong sang tén chu st dung
cho ba D, ba sé& tra du. Pén ngay 16/5/2021, éng X, éng L, ba T2 tiép tuc thoa thuan
c6 phan dién tich dat con lai 1a 15.000 m? cho ba D véi s6 tién 140.000.000 dong.
Hai bén co6 lap “Giay tay thoa thudn cé dat” va ba D da giao du 140.000.000 dong
cho gia dinh 6ng X vao ngay 12/9/2021.

Sau khi nhan dat duoc chuyén nhuong va dat co téng cong 30.000 m?, ba dién
tién hanh canh tac dén cudi thang 9/2022 thi gia dinh 6ng X vao lay lai dat khong
cho ba D tiép tuc str dung. Nguyén nhan gia dinh 6ng X lay lai dat la do vao ngay
28/6/2022, 6ng X lap hop déng chuyén nhuong toan bo dién tich 30.000 m? cho 6ng
Nguyén Quoc T1 dé trir can no va hop dong duoc cong ching tai van phong cong
chung Pinh X Tp H. Pén ngay 08/7/2022, ong Tl dwoc So& Tai nguyén va moi
truong tinh K cap doi giay chung nhan quyeén st dung dat diéu chinh tén nguoi su

6



dung tir tén Lam Phuong X sang tén Nguyén Quoc T1. Do khong sir dung duoc dat
nén ba D da khoi kién 6ng X dén Toa an nhan dan huyén Giang Thanh yéu cau giai
quyét tranh chap.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, xét thay hanh vi ctia éng Lam Phuong X c6
dau hiéu vi pham phép luat hinh su nén Toa 4n di c6 Vian ban s6 12/CV-TA ngay
01/4/2024 giri dén Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén G dé xem xét kém theo
cac tai lidu ching ctr ¢ lién quan. Dén ngay 4/4/2024 Co quan Canh sat diéu tra
Cong an huyén G ban hanh van ban so 21/CQCSDT—DTTH phuc dap két qua kiem
tra Xac mmh nguon tin doi véi Toa an. Ket qua thay rang hanh vi cua ong X chua du
yéu to cau thanh toi pham nén vu viéc van tiép tuc giai quyét bang vu an dan su.

Uy ban nhéan dan huyén G ciing dd ban hanh Cong van s6 121/UBND-TNMT,
ngay 14/4/2023 tra 101 cho Toa 4n vé6i ndi dung: Phan dién tich 30.000 m? theo giay
CNQSD dat s6 V707902, thtra s6 01, to ban d6 s6 14 duoc cap cho ca nhan 6ng
Lam Phuong X va trinh tu thu tuc cap giay CNQSD dat 1a dting quy dinh.

Xét hop dong chuyén nhwong quyeén sit dung dat gitta ba Phan Thi Kim
D va ong Lam Phwong X, HDXX thay rang:

Hinh thttc hop dong ma hai bén xac lap la van ban viét tay va chua duoc cong
chung hodc chimg tai co quan, to chic ¢6 tham quyén theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013 la vi pham vé hinh thirc ctia hop dong chuyén
nhuong dat day la mot trong nhing diéu kién cé hiéu luc cua hop dong duoc quy
dinh tai khoan 2 Dicu 117 B luat Dan sw 2015. Mat khéc, phan dién tich 15.000 m?
dat 1a d6i twong ctia hop dong chuyén nhuong dat gitta ba D va ong X ciing da duoc
ong X dem chuyén nhuong cho ong Nguyén Quoc T1 theo hop dong chuyén
nhuong dat do Van phong C2 cong chung vao ngay 28/6/2022. Hién 6ng T1 da
duoc S¢ Tai nguyén va moéi truong tinh K cap doi giay ching nhan quyén st dung
dat diéu chinh tén nguoi sir dung tir tén Lam Phuong X sang tén Nguyén Quoc T1
vao ngay 08/7/2022. Do d6 doi twong thuc hién hop dong la quyén st dung dat
15.000 m? cling khong con nén thu tuc chuyén nhuwong ciing khong thé tiép tuc thuc
hién duogc theo quy dinh tai Piéu 408 Bo luat Dan su 2015. Vi vay ¢6 can cu dé
HDXX tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra ba Phan Thi Kim D
va 6ng Lam Phuong X la v6 hiéu va xtr Iy nhirng hau qua cia hop dong vo hiéu theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 Bo luat Dan su 2015 cu thé nhu sau:

Theo céac tai liéu chiing cr do nguyén don cung cap va su thira nhan cia bi
don Lam Phuong X tai phién toa théy r::‘ing: Bi don Lam Phuong X da nhan cua
nguyén don Phan Thi Kim D s6 tién tir viéc chuyén nhuong dat 1a 500.000.000
dong. Trong 500.000.000 dong nay cé can trir so tién 220.00.000 dong ma cac bén
da thoa thuan c6 dat trude day, sau nay chuyén hoa thanh théa thuan chuyén nhuong
dat. Ba D va ong X do thiéu hiéu biét vé phap luat dat dai nén vi pham hinh thitrc cta
hop dong, do d6 HDXX xac dinh 16i ctia cac bén lam cho hop dong vo hiéu la
50/50. Ba D da bi gia dinh 6ng X lay dat lai tir cuoi thang 9/2022 nén ba D khong c6
nghia vu phai giao tra lai quyén st dung dat. Poi véi 6ng X, ong da nhan du
500.000.000 dong tir ba D thi 6ng c6 nghia vu phai hoan tra cho ba D 500.000.000
dong. Tuy nhién, do gia tri dat hién nay d3 bién dong theo huéng ting hon gia tri
thoa thuan chuyén nhuong ban dau nén HDXX thay ngoai viéc budc 6ng X tra cho
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ba D 500.000.000 dong da nhan, con phai budc ong X phai tra thém phan gia tri
chénh léch do truot gia theo murc do 16i cua cac bén nhim bao vé quyén lo1 hop
phap cua duong su.

Tai phién Toa, nguyén don, bi don déu thong nhat tiép tuc st dung két qua
dinh gia ngay 31/7/2023 theo Chung thu dinh gia cua Cong ty c¢d phan T3 va tu van
dau tw Mién T lam can cr xét xir ma khong yéu cau dinh gia lai. Do d6 phan gié tri
chénh léch do truot gia dugc HDXX xac dinh nhu sau:

- Gia tri chuyeén nhuong 1a 600.000.000 dong, ba D da giao cho 6ng X so tién
500.000.000 dong twong duong véi 83,3% tri gia hop dong. Theo két qua dinh gia
ngay 31/7/2023 cua Cong ty co phan T3 thi gia dat tai thoi diém giai quyét vu 4n la
930.000.000 d6ng/15.000 m2. Nhu vay, phan gia tri 83,3% ma ba D da giao cho 6ng
X 4p dung theo gia dat tai thoi diem xét xur la 930.000.000 dong X 83,3% =
774.690.000 dong.

Do 16i cua ba D 1a 50% va 16i ctua ong X la 50% khi giao két hop dong nén
phan gia tri chénh léch duoc tinh 1a: (774.690.000 dong - 500.000.000 dong) x 50%
= 137.345.000 dong

Nhu vay, tong cong so tién ong X phai hoan tra cho ba D 1a 500.000.000 dong
+ 137.345.000 dong (gia tri chénh léch) = 637.345.000 dong.

Theo cac ta1 liéu chung ctr ¢6 trong ho so vu an va theo dé nghi cua luat su tai
phién toa, HDXX thay rang tai thoi diém ngay 05/11/2020 khi ba D giao sé tién
nhan c6 dat 220.000.000 dong cho dng X (Sau nay da chuyén héa thanh tién chuyén
nhuong dat) déu cé su chung kién cua 6ng L va ba T2. Chinh 6ng L va ba T2 da
cam két tao niém tin doi v6i ba D lam cho ba tin tuong xac lap hop df)ng VOl G ong X,
dong thoi ong L, ba T2 ciing ¢6 ky tén vao “Gidy tay lam bang hop dong co dat”.
Do d6, dé giai quyét toan dién hau qua cua hop dong chuyen nhuong vo hiéu,
HDXX thay trong toan bo phan nghia vu 637.345.000 dong ma 6ng X phai hoan tra
cho ba D1 thi ¢6 220.000.000 dong/637.345.000 dong 1a c6 can cir dé budc ba nguoi
gom ong X, ong L, ba T2 cung cé trach nhiém lién d6i phai hoan tra cho ba D theo
quy dinh tai Piéu 288 Bo luat dan su nam 2015. Riéng phé“m nghia vu con lai la
417.345.000 dong/637.345.000 dong HDXX budc ca nhan 6ng X phai hoan tra cho
ba D.

Xét hop df‘mg cam cO quyen Si dung dat gita ba Phan Thi Kim D va ong
Lam Phwong X, ong Lam Van L, ba To Ngoc T2 dwoc xac lap vao ngay
16/5/2021 HPXX thay rang:

Theo khoan 1 Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013 thi nguoi st dung dat duoc
thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhu’()’ng, cho thue cho thué lai, thira ke,
tang cho, thé chap quyeén sir dung dat gop von bang quyen sit dung dat khi co cac
diéu kién theo quy dinh. Viéc cam c6 quyén sur dung dat khong thudc cac quyen cua
ngudi st dung dat duoc phap luat dat dai quy dinh nén da vi pham diéu cam cua
phap luat. Vi vay co can ctr dé tuyén hop dong trén la vo hiéu va xu 1y hau qua cua
hop dong vo hiéu.

Theo cac tai liéu chimg cir ¢6 trong ho so vu an thay rang ong X, ong L, ba
T2 déu c6 tham gia thoa thuan c6 dat cho ba D. Chinh 6ng L va ba T2 da cam két
tao niém tin doi véi ba D lam cho ba tin tuong xac lap hop dong va giao so tién
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140.000.000 dong cho gia dinh 6ng X. Vi vay, co6 cin ci dé budc ong X, ong L, ba
T2 cung c6 trach nhiém lién d6i hoan tra lai cho ba D 140.000.000 dong theo quy
dinh tai Diéu 288 Bo luat dan s nam 2015. Ba D d3 bi gia dinh 6ng X lay dat lai tur
cudi thang 9/2022 nén ba D khong c6 nghia vu phai giao tra lai quyén sir dung dat.

D6i véi phan yéu cau gia dinh 6ng X boi thuong thiét hai 90.000.000 dong do
khong canh tac duoc trén dat. Tai phién toa, ba D da tur nguyén rit lai nén HDXX
dinh chi g1a1 quyét yéu cau boi thuong thiét hai cta ba.

Do6i v6i yéu cau cua 6ng Lam Van L va ba T6 Thi Ngoc T2 yéu cau Toa an
nhan dan huyén Giang Thanh huy bé mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra 6ng Lam Phuong X va ong Nguyén Quoc T1 duoc cong ching tai
van phong C2 vao ngay 28/6/2022. Ngay 18/6/2024 6ng L, ba T2 da c6 don xin rut
lai toan bd yéu cau cia minh dong thoi c6 don yéu cau Toa an huy bo bién phap
khan cap tam thoi s6 03/2022/QD-BPKCTT, ngay 04/10/2022 ctua Toa an nhan dan
huyén Giang Thanh do khong con tranh chap véi éng T1. Do d6, c6 cin ctr dé
HDXX dinh chi toan bo yéu cau cua 6ng, ba theo khoan 1 Diéu 217 Bo luat T6 tung
dan su 2015 dong thoi huy bo bién phap khan cap tam thoi da ap dung theo khoan 1
Diéu 138 Bo luat To tung dan s 2015 do ngudi yéu cau co6 don dé nghi huy bo va
can clr ap dung bién phap khan cap tam thoi khong con.

Do6i VO’l yeu cau cua Ong Nguyen Quoc T1 yéu cau Toa 4n budc ong L, baT2
boi thuong sb tién 60.000.000 dong bi thiét hai do 6ng L, ba T2 yéu cau Toa 4n ap
dung bién phap khan cap tam thoi dan dén khong st dung duoc dat. Ngay
18/6/2024, 6ng T1 c6 don xin rut lai toan bo yéu cau boi thuong thié€t hai doi véi
ong L, ba T2 do hai bén di tu thoa thuan giai quyét tranh chap. Do d6, c¢6 can ctr dé
HDXX dinh chi toan bd yéu cau cua ong T1 theo khoan 1 Piéu 217 BO luat T6 tung
dan su 2015.

[3] V& an phi so tham va chi phi to tung khac:

Ap dung DPiéu 12, Piéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu quoc hoi vé an phi, 1é phi Toa an. HDXX
thay c6 can cur dé tuyén budc nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung trong vu an nhu
sau:

3.1 Ve Gn phi so tham:

- Buoc 6ng Lam Phuong X chiu 4n phi dan su so tham khong cé gia ngach
doi véi viec hop dong chuyén nhuong dat bi tuyén vo hiéu la 300.000 dong. Do 6ng
L, ba T2 c6 don xin duoc mién ndp tam tng an phi, an phi do thudc truong hop quy
dinh tai Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cia Uy ban thuong vu qudc hoi vé an phi, 1 phi Toa an nén 6ng X phai chiu toan bo
an phi dan su so tham co6 gia ngach ké ca phan nghia vu lién déi phai hoan tra cho
ba D trén s6 tién 220.000.000 dong va phan nghia vu cd nhan phai hoan tra la
417.345.000 dong. Do do6 an phi dan su co gia ngach tong cong hai khoan phai chiu
1a : 20.000.000 dong + 217.345.000 dong x 4% = 28.693.800 dong.

Budc 6ng Lam Phuong X chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach d6i
vo1 viee hop déng cam c6 dat bi tuyén vo hiéu la 300.000 dong. Do 6ng L, ba T2 ¢6
don xin duoc mién nop tam Umg an phi, an phi do thudc truong hop quy dinh tai
Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy

9



ban thuong vu quoc hoi vé an phi, 1& phi Toa an nén 6ng X phai chiu toan bo an phi
dan su so tham doi véi phan nghia vu phai hoan tra cho ba D trén s6 tién
140.000.000 dong. Do d6 4an phi dan su c6 gia ngach o6ng X phai chiu la
140.000.000 dong x 5% = 7.000.000 dong.

Tong cong ong Lam Phwong X phai chiu an phi dan sw so' tham khong c6
gia ngach la 600.000 dong va phai chiu an phi dan sw so tham cé gia ngach la
35.993.000 dong.

- Budc ba D phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach d6i véi véi
viéc hop dong chuyén nhuong dat bi tuyén vo hiéu l1a 300.000 dong va an phi dan su
so tham khong cé gia ngach d6i véi viée hop dong cam co dat bi tuyén vo hiéu la
300.000 dong. Tong cong la 600.000 dong nhung dwoc khau trir vao sé tién tam tng
an phi ba da nop tong cong la 15.500.000 dong theo bién lai thu tién s6 0002730
ngay 27/12/2022 va bién lai thu tién s6 0002729 ngay 27/12/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an huyén Giang Thanh, tinh Kién Giang.

- Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Quoc T1 so tién 1.500.000 dong theo bién lai
thu tién s6 0002711 ngay 28/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n huyén Giang Thanh,
tinh Kién Giang do dinh chi giai quyét yéu cau doc lap.

3.2 Vé chi phi té tung khdc:

Chi phi dinh gia tai san la 9.600.000 dong theo hoa don gia tri gia ting so
00000019 ngay 31/7/2023 cua Cong ty TNHH MTV D va chi phi trich do dia chinh
12 5.450.940 dong theo hoa don gia tri gia taing s6 00000320 ngay20/4/2023 cua chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén G. Tong cong so tién la 15.050.940 dong.
Ba D da tam tmg trudce so6 tien 9.600.000 dong, ong T1 da tam g trudc so tién
5.450.940 dong

Xem xét tham dinh tai chd va dinh gia dé lam co so giai quyét tranh chap lién
quan dén cac hop dong gitra ba D véi 6ng X, ong L, ba T2 nén ong X. Ong X, ong
L, ba T2 cung chiu so6 tién 15.050.940 dong X 50% = 7.525.470 dong; Ba dién phai
chiu s6 tién 15.050.940 dong X 50% = 7.525.470 dong. Do ba D va 6ng T1 da tam
trng trude chi phi nén 6ng X, ong L, ba T2 c6 nghia vu phai hoan tra lai cho ba D s6
tién 2.074.530 dong; c6 nghia vu hoan tra cho 6ng T1 s6 tién 5.450.940 dong.

Vi cac [é trén, ,
QUYET DPINH:

- Can cu vao cac Diéu 26, Diéu 35, Piéu 138, Diéu 217, Piéu 218, Piéu 219,
Diéu 227, Diéu 228 B0 luat To tung dan su nim 2015;

- Can ctt Diéu 117, Piéu 123, Diéu 131, Diéu 288, Piéu 408 Bo luat Dan su
2015:

- Can ct biéu 167 Luat Pat dai nam 2013;
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- Can ¢t Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su dung
an phi va I¢€ phi toa an;

Tuyen xu:

1. Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/02/2021
gitra ba Phan Thi Kim D va 6ng Lam Phuong X vo hiéu.

- Budc 6ng Lam Phuong X, ong Lam Van L, ba T6 Ngoc T2 phai lién ddi
hoan tra lai so tiéen 220.000.000d (Hai tram triéu d("ing) cho ba Phan Thi Kim D.
Buoc 6ng Lam Phuong X phai hoan tra cho ba D so tién 417.345.000d (Bon tram
muoi bay triéu ba traim bon muoi lam nghin dong). Ba D hién khong con quan 1y, sur
dung dat nay nén khong c6 nghia vu giao tra dat.

2. Tuyén bb hop dong cam co quyén sit dung dat ngay 16/5/2021 gitra ba
Phan Thi Kim D vé1 6ng Lam Phuong X, 6ng Lam Van L, ba To Ngoc T2 vo hiéu.

- Buoc 6ng Lam Phuong X, 6ng Lam Vam L2, ba To Ngoc T2 lién dé1 hoan
tra lai cho ba Phan Thi Kim D so tién 140.000.000d (Mot tram bon muoi triéu
dong). Ba D hién khong con quan 1y, st dung dat nay nén khong cé nghia vu giao
tra dat.

3. Dinh chi mot phan yéu cau khoi cia ba D d6i véi yéu cau boi thuong thiét
hai do khong canh tac duoc vdi so tién yéu cau la 90.000.000 dong do ba D tu
nguyén rut mot ph@in yeu cau khoi kién. Hau qua cua viéc dinh chi dugc thuc hién
theo quy dinh tat Piéu 218 Bo lua TH tung dan sy 2015.

4. Pinh chi toan bd yéu cau khéi kién ctia 6ng Lam Van L va ba Té Ngoc T2
do ong, ba tur nguyén rat lai. Huy bo bién phap khan cap tam thoi so 03/2022/QD-
BPKCTT, ngay 04/10/2022 cua Toa an nhan dan huyén Giang Thanh do can ctr ap
dung khong con. Hau qua cua viéc dinh chi duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu
218 Bo lua T6 tung dan su 2015.

5.Pinh chi toan bd yéu cau doc cua 6ng Nguyén Quoc T1do ong Tl tu
nguyén rut lai. Hau qua cua viéc dinh chi duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 218
Bo lua T6 tung dan su 2015.

Ké tr ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n (doi véi cac khoan tién phai tra cho bén
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién ldi cua s6 tién con phai thi hanh
an theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

6. Vé an phi so tham:

- Budc ong Lam Phuong X phai chiu 4n phi dan su so tham khong co gia
ngach 1a 600.000d (Sau tram nghin dong) va phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia
ngach 12 35.993.000d (Ba muoi lam triéu chin trim chin muoi ba nghin dong).

- Buoc ba Phan Thi Kim D phai chiu an phi dan su so tham khong co gia
ngach doi véi véi viée hop dong chuyén nhuong dat bi tuyén vo hiéula 300.000
dong va an phi dan su so tham khong c6 gia ngach doi véi viée hop dong cam co6 dat
bi tuyén vo hiéu la 300.000 dong. Tong cong la 600.000 & (Sau tram nghin dong)
nhung duoc khau trir vao so tién tam tng an phi ba da ndp tong cong 1a 15.500.000
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dong theo bién lai thu tién s6 0002730 ngay 27/12/2022 va bién lai thu tién s6
0002729 ngay 27/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an huyén Giang Thanh, tinh Kién
Giang.

- Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Quéc T1 s6 tién 1.500.000d (Mot triéu nam
tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0002711 ngay 28/11/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an huyen Giang Thanh, tinh Kién Giang.

7.Vé Chl ph1 t6 tung khac: Ong X, ong L, ba T2 phai hoan tra lai cho ba Phan
Thi Kim D so tlen 2.074.530 dong; Ong X, éng L, ba T2 phai hoan tra cho 6ng
Nguyén Quoc T1 so tién 5.450.940 dong.

8. Quyén khang cao: Cac duong su c6 mat tai phién toa co6 quyen khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 22/7/2024). Cac duong su
vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan suw
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 luat thi
hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 luat
thi1 hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang A A ’ 7 A
" VKSND huyén Giang Thanh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Giang Thanh;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;

- Luu.

Nguyén Ngoc Hong Phong
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