TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc lip - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 104/2024/DS-PT
Ngay: 22/7/2024
Viv: Tranh chap Hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Quy Stru

Cac Tham phan: Ba Tran Thi Nhai va 6ng Hoang Vin Giang

- Thur ky phién toa: Ba Luwong Thi Thuy Linh, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thai Nguyén

- Da{ dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thdi Nguyen: Ba Lé Thi Huong
Giang, Kiém sat vien.

Ngay 22/7/2024, ta1 HO1 truong xét xir Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén,
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y so6 59/2024 /DS-PT ngay
06/5/2024 vé viéc Tranh chap Hop dong vay tai san.

Do ban an dan su so tham so 05/2024/DSST ngay 25 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Séng Cong c6 khang céo

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6: 105/2024/QD-PT ngay 27/5/2024;
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Hoang Ngoc H; sinh nim 1982;dia chi: TDP so B,
phuong B, thanh pho P, tinh Thai Nguyén; uy quyén cho 6ng Mai Xuan H1, sinh
nam 1949; dia chi: S6 G, T, phuong B, quan H, thanh phé Ha No1 va ba Bui Thi
M3 H2; sinh nam 1998; dia chi: X6m C, xa H, huyén P, tinh Thai Nguyén; vang
mat ong H1, c6 mat ba H2

Bi don:

1. Ong Nguyén Van H3; sinh ndm 1967; ving mat

2. Ba Nguyén Thi H4; sinh nim 1967; vang mat

Cung dia chi: Xom K, xa B, thanh pho S, tinh Thai Nguyén; 6ng Nguyén
Vian H3 uy quyén cho 6ng Vii Purc D; sinh ngay: 21/6/1982; dia chi: X6m X, xa
D, thanh pho T, tinh Thai Nguyén; vang mat éng H3, ba H4; c6 mat ong D.

Ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Cong HS; sinh nam: 1974; dia chi: TDP P, phuong B,
thanh pho P, tinh Thai Nguyén; viang mat.
2. Anh Nguyén Cong Huy H6; sinh nam: 1997; dia chi: TDP C, phuong
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B, Thanh pho S, tinh Thai Nguyén; ving miit.

Nguwoi lam chirng: Anh Nguyén Hoang N; sinh nam: 2000; dia chi: TDP
P, phuong B, thanh pho P, tinh Thai Nguyén; vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Nguvén don ba Hoang Ngoc H va nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Qua su quen biét gidi thiéu cua nguoi quen, ngay 11/5/2022, ba Hoang
Ngoc H ky hop dong cho vay tién véi vo chong ong Nguyén Van H3 va Nguyen
Thi H4. Noi dung hop dong, ba H cho vo chong ong H3, ba H4 vay so tién 03 ty
dong dé mua dat & gan con gai va con ré tai TDP P, phuong B, thanh phd P; 1ai
suat theo thoa thuan, thoi han vay 03 thang ké tir ngay 11/5/2022.

Pé dam bao cho khoan tién vay trén, vo chong ong H3, ba H4 da thé chap
cho ba H 05 Giay chung nhan quyén st dung dat ding tén vo chong 6ng H3, ba
H4 cho ba H quan 1y. Sau khi ky xong hop dong vay tién va dua 05 giay ching
nhan ban goc cho ba H, 6ng H3 c6 noi do so6 tién vay rat 16n va thoi gian da toi
nén vo chong 6ong H3 da nho ba H chuyén khoan so tién vay dé tra cho nguoi
ban dat cho vo chong dng H3 la ong Nguyen Cong HS. Vo chong ong H3 dua
cho ba H s6 tai khoan ctia anh Nguyén Cong Huy H6 1a con trai ong H3, tai
khoan s6 0865300497 mo tai Ngan hang Q. Sau d6, cung ngay 11/5/2022, ba H
da chuyén khoan tién 03 ty (Ba ty) vo chong ong H3 da vay cua ba H vao tai
khoan néu trén.

Pén han tra no géc ba H dén nha vo chéng ong H3, ba H4 ¢ B dé doi no
va qua trao doi dién thoai, vo chong 6ng H3 noéi la cho dé giai quyét s& tra no,
nhung sau d6 vo chong ong H3 khong thuc hién ding cam két. T khi ky hop
dong vay tién ngay 11/5/2022 cho dén nay vo chong ong H3 ba H4 chua tra cho
ba H khoan tién goc va lai, co thai o tron tranh, khong hop tac.

Ba H khoi kién yéu cau Toa an budc vo chong ong H3, ba H4 tra khoan
tién vay goc 03 ty dong va lai suat cham tra trong han 1a 18%/nim, l3i suat qua
han bang 1,5 lan 1ai suat trong han, tinh tir ngay 11/5/2022 cho dén nay.

Bi don éng Nguyén Vin H3 trinh bay:

Nam 2021, gia dinh 6ng c6 chuyén nhuong dat tho cur cho anh Nguyén Van
N1, dia chi phuong B, thanh pho P véi gia 07 ty dong, anh N1 da tra cho gia
dinh 6ng s6 tién 04 ty dong, sau d6 anh N1 da muon giay chimg nhan quyén st
dung dat cua gia dinh ong dé di lam thu tuc. Ong H3 xac dinh ong khong duoc
vay tién cua ba H va khong duoc ky vao hop dong vay tién lap ngay 11/5/2022
gitta ba H voi vo chong dng. Nay ba H khoi kién yéu cau vo chong ong tra
khoan tién vay goc la 03 ty dong va khoan tién 1ii, 6ng khong dong ¥, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

Toa an da triéu tap hop 1€ nhiéu lan ba Nguyén Thi H4, nhung ba H4 déu
vang mat khong c6 1y do, nén khong ghi nhan duoc ¥ kién cua ba H4.

Dai dién theo 1y quyén ciia bi don éng Vii Pure D trinh bay:
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Ngay 11/5/2022, vo chong 6ng Nguyén Vian H3 va ba Nguyén Thi H4 co
duoc ky hop dong vay s6 tién 03 ty dong cua ba Hoang Ngoc H, cac nodi dung da
thoa thuan, ky trong hop dong nhu ¥ kién trinh bay trén ctiia nguyén don va
ngudi dai dién hop phap trinh bay nhu trén 1a dung. Dé dam bao nghia vu thanh
toan cho khoan vay trén, vo chong dong H3 da thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat theo 05 Gidy chitng nhan quyén str dung dat dimg tén ong
H3, ba H4 va da giao 05 Giay chng nhan quyén st dung dat trén cho ba H quan
1y. Tuy nhién, tr khi ky hop dong vay tién cho dén nay, ba H van chua chuyen
cho vo Chong ong H3 khoan tién vay 1101 trén. Ong D dé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba H, yéu cau ba H tra lai cho vo chong ong H3 05
Giay chimg nhan quyén st dung dét ma vo chong dng H3 da thé chap cho ba H
theo Hop dong vay tién ngay 11/5/2022.

Nhitng ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
Ong Nguyén Céng HS trinh bay:

Gia dinh 6ng H5 ¢6 01 thira dat khoang hon 500 m2, tai TDP P, phuong B,
TP ., da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ding tén 6ng H5. Khoang
thang 4/2022, vo chong 6ng H5 co thoa thuan ban tai san chung dé phan chia tai
san vo chong sau khi ly hon, trong d6 cé thira dat trén. Thong qua moi gidi cia
anh Pham Puc C la con ré 6ng Nguyén Van H3, ba Nguyén Thi H4, gia dinh
ong HS d3 thong nhat chuyén nhuong thira dat so 578, to ban do s6 68, phuong
B, dién tich 556m2 cho vo chong 6ng H3 va ba H4 véi gia thoa thuan la 3,8 ty
dong. Sau khi thong nhat viéc chuyén nhuong thira dat 02 bén c6 viét giay dat
coc, hién gidy dit coc co6 chir ky cua gia dinh 6ng H5 va vo chong ong H3 da
that lac. Con gal ong H3 tén la P, 1a vo anh C ¢6 dua trudc cho ong HS 100 tri¢u
dong tién mat. Dén thoi han giao not tién con lai theo hop dong do vo chong ong
H3, ba H4 néi khong co tién mat nén dé nghi chuyén tra so tién con no lai [a 03
ty dong qua tai khoan. Gia dinh 6ng H5 nhat tri va cho s6 tai khoan cta anh
Nguyén Cong Huy H6, 1a con trai ong HS5 mo tai Ngan hang Q. Ngay 11/5/2022
tai khoan cua anh H6 di nhan duoc sb tién 03 ty dong la khoan tién ma vo
chong ong H3 ba H4 tra tién mua thira dat néu trén cua gia dinh 6ng. Sau khi tai
khoan ctia anh H6 nhan duoc tién, thi anh H6 di noi cho ong HS biét. SO tién
mua dat con lai 1a 700 triéu dong vo chong ong H3, ba H4 ciing da thanh toan
tra day du cho gia dinh 6ng qua tai khoan ciia Nguyén Hoang N 1a con trai thw
hai cua ong HS.

Ong HS5 xac dinh vo chong 6ng H3, ba H4 da tra du gia dinh ong s6 tién 3,8
ty dong, 1a khoan tién gia dinh 6ng chuyén nhuong thira dat néu trén cho vo
chong 6ng H3. Ong HS d3 dua Giay chimg nhan quyeén st dung thira dat chuyén
nhuong trén cho vo chong 6ng H3, ba H4 dé lam thu tuc va ban giao dat va tai
san trén dat cho gia dinh 6ng H3, ba H4 quan 1y tir 46 dén nay.

Anh Nguyen Coéng Huy H6 va anh Nguyen Hoang N trinh bay 101 khai
thong nhat véi 101 trinh bay cua 6ng Nguyén Cong H5.

Tai ban an so 05/2024/DSST ngay 25/3/2024, Toa 4n nhan dan thanh pho
Song Cong, tinh Thai Nguyén da quyet dinh:
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1. Chap nhan yeu cau khoi kién cua ba Hoang Ngoc H vé viéc: “Tranh chap
hop dong vay tai san” doi véi vo chong dng Nguyén Van H3 va ba Nguyén Thi
H4.

- Budc 6ng Nguyén Van H3 va ba Nguyén Thi H4 phai tra cho ba Hoang
Ngoc H sb tién vay goc 1a 3.000.000.000 dong (Ba ty dong) va khoan tién 1ai la
559.420.000 dong. Tong cong la 3.559.420.000 dong (Ba ty nim traim nim muoi
chin triéu bon tram hai muoi nghin dong).

2. Budc ba Hoang Ngoc H tra lai ban chinh cac Giay chirng nhan quyén st
dung dat sau day cho vo chong 6ng H3 va ba H4:

- Giay chtmg nhan quyén st dung dat s6 E 778849, s6 vao so cap GCN:
0895/QSDDB/102 /Qb-UB do UBND huyén P (nay Ia thanh pho P), tinh Thai
Nguyén cap ngay 01/01/1996 cho 6ng Nguyén Van H3.

- Giay chtimg nhan quyen st dung dat s6 AK 181896, so vao so cap GCN:
0854N do UBND thi xa S (nay la thanh pho S), tinh Thai Nguyén cap ngay
10/11/2008 cho 6ng Nguyén Van H3 va ba Nguyén Thi H4.

- Glay chlmg nhan quyén str dung dat quyen sO htru nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat s6 DA 277362, s6 vao s6 cap GCN: CS02267 do So Tai
Nguyén va Moéi truong tinh T cap ngay 15/01/2021 cho 6ng Nguyén Van H3 va
ba Nguyén Thi H4.

- Glay chu’ng nhan quyén s dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DA 277361, s6 vao s6 cap GCN: CS02266 do S¢ Tai
Nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 15/01/2021 cho déng Nguyén Van H3 va
ba Nguyén Thi H4.

- Glay chlmg nhéan quyén str dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tair san khac
gan lién véi dat s6 DA 277385, sO vao so cap GCN: CS02268 do So Tai
Nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 15/01/2021 cho 6ng Nguyén Vin H3 va
ba Nguyén Thi H4.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé 1ai suat cham thi hanh 4an, 4n phi va
quyéen khang cao theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05/4/2024, déng Vi burc D la dai dién theo uy
quyén cua bi don c6 don khang cao ban an dan sy so tham so 05/2024/DSST
ngay 25/3/2024, Toa an nhan dan thanh pho Song Cong, tinh Thai Nguyén.

Noi dung khang cdo, 6ng D cho rang: Tur thoi diém ky hop dong vay tién,
ba Hoang Ngoc H chua chuyén khoan tién 3.000.000.000 dong cho ong H3.
Thuc chat khong c6 viéc 6ng H3 vay tién cua ba H, viéc ong H3, ba H4 ky hop
dong vay tién ngay 11/5/2022 nham muc dich vay tién hd cho con ré la anh
Pham Ptrc C, Toa an so tham khong dua anh C vao tham gia t6 tung voéi tu cach
la nguodi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan 1a vi pham. Dé nghi Toa an cap phuc
tham huy mot phan ban 4n dan su so tham.



Tai phién toa phiic tham: Nguyén don xac dinh khong khang cdo, dai dién
theo uy quyén cua bi don gitr nguyén nodi dung don khang céo; cac duong su
gilt nguyeén ndi dung trinh bay tai cap so tham nhu néu trén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:
Tham phéan chu toa, Hdi dong xét xur, cac duwong sw chap hanh ding cic quy
dinh cta BO luat to tung dan su. Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Ho1 df‘)ng
xét xur khong chap nhan khang céo cua bi don; gitt nguyén ban 4n dan su so
tham s6 05/2024/DSST ngay 25/3/2024 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Soéng
Cong, tinh Thai Nguyén .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai lidu, ching cir ¢6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe
dai dién Vién kiém sat phat bieu y kieén, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

Vé thii tuc to tng:

[1] Dai dién theo uy quyén cua bi don khang cédo trong han luat dinh, duoc
xem xét theo trinh tu phuc tham.

Ve noi dung:

Xét yéu cau khoti kién cua nguyén don, khang cao cua bi don va no1 dung
trinh bay cua cac duong su, Hoi dong xét xur thay:

[2] Ngay 11/5/2022, ba Hoang Ngoc H k¥ hop dong vay tién véi vo chong
ong Nguyén Vian H3, ba Nguyén Thi H4. No1 dung hop dong thé hién, vo chong
ong H3 vay cua ba H sO tién 03 ty dong, 13i suat theo thoa thuan, thoi han vay
dén ngay 11/8/2022. Theo sao ké tai khoan va 1oi thira nhan cua ong Nguyen
Cong H5, anh Nguyén Cong Huy H6, xac dinh ba H da chuyén so6 tién 03 ty
dong dén tai khoan sé 0865300497 ciia anh Nguyén Cong Huy H6 mé tai Ngan
hang Q.

Tai khoan 4 Diéu 7 cia Hop dong vay tién ngay 11/5/2022 gitta ba H véi
vo chong ong H3, ba H4 da ghi 1d: “Bén vay xdc nhan bén cho vay da giao va
bén vay di nhan dii s6 tien vay la 3.000.000.000 dong”.

[3] Ong H3 va nguoi dal dién theo uy quyén cho rang, 6ng H3, ba H4 co
duoc ky vao hop dong vay so tién 03 ty dong va dua cho ba H 05 ban goc glay
ching nhan quyén str dung dat mang tén ong H3, ba H4 theo hop dong vay tlen
lap ngay 11/5/2022, nhung tir khi ky hop dong dén nay ba H chua giao so tién
trén cho vo chong 6ng H3, vo chong 6ng H3 khong yéu cau ba H chuyén so tién
vay vao tai khoan cua anh H6, nén khong nhat tri yéu cau khéi kién cua ba
Hoang Ngoc H. Xét thay:

[4] Loi khai cua déng Nguyén Cong HS, anh Nguyén Cong Huy H6, anh
Nguyén Hoang N déu x4c nhan: Khoang thang 4/2022, gia dinh 6ng HS chuyén
nhuong cho vo chong ong H3 thira dat tai TDP P, phuong B, thanh pho P véi gia
3,8 ty dong. Viéc thanh toan s6 tien chuyén nhuong dat thong qua hinh thuc
chuyén khoan vao tai khoan anh H6 va anh N, 1a con dng H5. Trong d6, ngay
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11/5/2022 tai khoan cua anh H6 nhan dwoc so tién 03 ty dong tir chu tai khoan
cua chi Hoang Ngoc H m¢ tai Ngan hang D va Ngan hang A Thoi diém va so

tién anh H6 nhan duoc phu hop véi ngay ky hop dong va so tién ma vo chong
ong H3, ba H4 vay cua ba H.

[5] Két qua xem xét, tham dinh tai chd do6i véi thira dat s6 578, to ban do
68, dlen tich 556m2, tai phuong B, thanh pho P x4c dinh: Thira dat trén thuoc
quyen str dung cua dng Nguyén Cong H5, da duoc ong HS chuyén nhu’O’ng cho
vo chong 6ng H3 thang 4/2022. Sau khi nhan du tién 6ng HS di ban giao thira
dat va tai san trén dat cho ong H3, vo chong ong H3 da lam lai cong sat va
tuong rao xung quanh, do dat nang cao nén trén thira dat nhan chuyén nhuong.

Nhu vay, so tién vo chong 6ng H3, ba H4 vay cia ba H da duoc chuyén
khoan cho nguo1 thir ba dé thuc hién nghia vu tra tién nhan chllyén nhuong
quyén st dung dat cua vo chong ong H3, ba H4. Ong H3 va dai dién theo uy
quyén cho rang khong nhan duoc so tién vay cia ba H, nhung tir d6 dén nay,
ong H3, ba H4 khong c6 ¥ kién, dé nghi gi vé viéc huy hop dong vay tién va doi
lai 05 ban goc gidy chirg nhan quyén str dung dat da giao cho ba H la khong co
can cu.

[6] Dai dién bi don cho rang, 6ng H3, ba H4 vay so tién 03 ty dong cua ba
H, thuc chat la vay ho anh C con ré ong H3, ba H4 chinh la sy thtra nhan c6 viéc
vay va nhan sb tién 03 ty cia ba H nhu trinh bay cua ba H la ding. Ong H3, ba
H4 ky Hop dong vay tién cua ba H, nén phai chiu trach nhiém d6i v6i khoan vay
theo thoa thuan. Gitra anh C v&i ba H khong c6 bat ¢t thoa thuin nao lién quan
dén viéc ong H3, ba H4 vay so6 tién 3.000.000.000 dong cua ba H. Viéc ong H3,
ba H4 vay ho cho a1 la quan hé phap luat khac, khong xem xét trong vu an nay.
Toa 4n cap so tham khong dua anh C tham gia t6 tung 1a phu hop.

[7] T nhirng phan tich néu trén ¢6 can cr xac dinh: Vo chong & ong Nguyen
Vian H3, ba Nguyen Thi H4 ky hop dong vay cua ba Hoang Ngoc H s0 tién 03 ty
dong dé tra tién nhan chuyén nhuong quyén si dung dat cua 6ng Nguyén Cong
H5. Viéc chuyén giao s6 tién vay thong qua hinh thirc ba H chuyén khoan dén s6
tai khoan cua anh H6 la con dng HS.

Ve khoan tién ldi:

[8] Trong hop dong vay tién gitta ba H v6i vo chong 6ng H3, ba H4 ¢6 thoa
thuan vé 1ai suat, nhung khong thoa thuan cu thé murc 13i suat. Khoan 2 Diéu 468
cua B¢ luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Truong hop cac bén co thoa thuan vé
viéc tra lai nhung khéng xdc dinh ré 1di suat va cé tranh chap ve lai suat thi ldi
suat dicoc xac dinh bc‘i’ng 50% mukc ldi suat gioi han quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay tai thoi diém tra no”.

Khoan tién 1ai duoc tinh trén s6 no goc 3.000.000.000 dong tir ngay vay
11/5/2022 dén ngay xét xu so tham 25/3/2024 theo muc lai suat 10%/ndm nhuw
Toa an cap so tham quyét dinh la dung.

Ve 05 ban chinh giay chirng nhan quyén sir dung dat bi don thé chap cho
nguyén don dé vay tién:



[9] Viéc thé chap quyén st dung dat da duoc lap thanh vin ban, nhung
khong dugc cong chirng, ching thue va dang ky giao dich bao dam. Toa an cap
so tham budc nguyén don phai tra lai cho bi don la phu hop.

[10] Tur nhitng phan tich va can ctr néu trén thay, Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi don tra cho nguyén don s6 tién
vay goc 03 ty dong va khoan tién 1di theo murc 1ai suat 10%/nam tinh tr ngay
vay dén ngay xét xir so tham va khoan tién 13i chAm thi hanh 4n 1a co can ctr. Do
d6, khong c6 can cir chap nhan khang céo cua dai dién theo uy quyén cua bi
don, gitr nguyén ban an so tham.

Vé én phi:

[11] An phi dan su phtc thaim: Khang cdo cia dai dién theo uy quyén cia
bi don khong duoc chz’ip nhan, nén dai dién theo uy quyén bi don phai chiu an
phi dan su phuc tham theo quy dinh.

T nhitng phan tich néu trén;
QUYET PINH:

1. Can cit khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su; khong ché‘ip nhan
khang cdo cua dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Vi Pttc D; giit nguyén ban
an dan su so tham so 05/2024/DS-ST ngay 25/3/2024 cia Toa an nhan dan
thanh pho Song Cong, tinh Thai Nguyén.

2. An phi dan su phuc thAim: Ong Vi Buc D phai chiu 300.000 dong an phi
dan su phuc tham, duoc trir vao 300.000 dong tam Gng an phi phtc tham theo
bién lai thu so 0000635 ngay 11/4/2024 cia Chi cuc thi hanh an dan su thanh
pho Song Cong, tinh Thai Nguyén.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

No T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan - Chu toa phién toa

i nhan:
- VKSND tinh Thai Nguyén;
- TAND thanh phé Séng Cong;
- Chi cuc THADS TP. Song Cong;
- Céac duong su;
- Luu hod so vu an.

Hoang Quy Suwru
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