TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 153/2024/KDTM-ST
Ngay: 22/7/2024
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién tda:Ngd Thanh Nhan

Cac Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Bich Thuy

Ba Dang Thi Hu¢ Tu

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Pham Ngoc Thy Tho

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 thang 6, ngay 4, ngay 17 va ngay 22 thang 7 nam 2024,
tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtt so thAm cong khai vu
an kinh doanh thwong mai thu Iy s6: 68/KDTMST ngay 08 thang 5 nam 2023 vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 2715/2024/QDXXST-KDTM ngay
21/5/2024; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 8089/2024/QDST-KDTM ngay
21/6/2024; Quyét dinh tam nglmg phién toa s6 9308/2024/QDST-KDTM ngay
04/7/2024; Quyét dinh tam ngirng phién toa s6 10353/2024/QDST-KDTM ngay
17/7/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S2; Dia chi: S6 B N, phuong V, Quan C,
Thanh phé Ho Chi Minh; Chi nhanh: I N, Phuong D, Quan A, Thanh ph6 Ho
Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don: Ba Tran Quy Thién K 13 nguoi
dai dién Uy quyén (Vin ban uy quyén so6 82/GUQ-GD ngay 10/11/2023) - ¢6
mat

- Bi don: Cong ty TNHH T3; Dia chi: S6 D Ho N, Phuong A, Quan A,
Thanh ph6é Ho Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: f)ng Huynh T6 H 1a nguoi dai dién
theo phap luat; Dia chi: 3 L, Phuong A, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh - ¢
mdt ngay 21/6 va ngay 04/7/2024; vang mdt ngay 17 va ngay 22/7/2024

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Huynh T6 H, sinh nam 1950 - ¢6 mdt ngay 21/6 va ngay
04/7/2024; vang mdt ngay 17 va ngay 22/7/2024

2. Ba Nguyén Tuay L, sinh nam 1955 — ¢6 don xin vang mdit
Cung dia chi: 3 L, Phuong A, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh

3. Ong Ho Trong S, sinh nim 1963; Pia chi: F T, phuong B, Quan A,
Thanh pho Ho6 Chi Minh — cé mat ngay 21/6, ngay 17 va ngay 22/7/2024; ving
mat ngay 04/7/2024

Nguo1 bao vé quyén, lo1 ich hop phap cho ong HO Trong S: Ong Pham Tién
H1 1a Luat su thuoc Cong ty L3, dia chi: T6 C, thon A, xa T, huyén P, tinh
Quang Nam - co mat

4. Ba Dao Vi Uyén T, sinh nam 1968; Dia chi: D South Saint A, L, C
90020 U.S.A

Nguoi dai dién hop phap cua ba T: Ong H6 Trong S la nguoi dai dién theo
Uy quyén (Giay Uy quyén ngay 14/6/2024 duoc chung nhan tai T4 tai S, Hoa
KY) — c6 mat ngay 21/6, ngay 17 va ngay 22/7/2024; ving mdt ngay 04/7/2024.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoti kien ngay 07/03/2022 va loi trinh bay cua nguoi dai dién
theo uy quyén cua Ngan hang TMCP S2 la nguyén don nhu sau:

Ngan hang TMCP S2 — Chi nhanh C va Cong ty TNHH T3 c¢6 ky v6i1 nhau
Hop dong cap tin dung han mirc s6 LD1711500052 ngay 25/4/2017 c6 han mirc
cap tin dung toi da 70.000.000.000 dong. Han mirc tin dung duoc st dung chung
cho cac hinh thirc cap tin dung gom: cho vay, bao lanh ngan hang, chiét khau,
bao thanh toan, tin dung thu (L/C), thau chi va cac nghiép vu cap tin dung khac;
thoi han hop dong 1a 12 thang ké tir ngay ky hop dong, hiéu luc hop dong co thé
duoc gia han, diéu chinh, 1ai suat duoc quy dinh trong ttrng van kién tin dung cu
the.

Bién phap bao dam gom tai san bao dam co tong gia tri 1a 95.933.000.000
df‘)ng, gf‘)m: Hang hoa, nguyén li€u san xuat (...) duoc thanh toan qua S3, gia tri
1a 85.800.000.000 dong; Bat dong san tai 3 L, Phuong A, Quan A, Thanh pho
Ho Chi Minh theo Giay ching nhan quyeén st dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat so BE895644, s6 vao so cap GCN: CH00443 do
Uan 11, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 28/12/2011 cho 6ng Huynh T6 H va
ba Nguyén Tuy L, gia tri 7.086.000.000 dong; Bat dong san tai 4- 4 Ho N,
Phuong A, Quan A Thanh phé H6 Chi Minh, theo Giay chitng nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH00892, do
Uan 11, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 17/7/2013 cho éng Hoang Anh T1 va
ba Tran Thi Kim L1, gia tri 1a 3.047.000.000 dong;

Trong thoi gian thuc hién hop dong, Ngan hang TMCP S2 — Chi nhanh C
va Cong ty TNHH T3 c6 07 théa thuan stra d6i, bo sung hop dong tin dung: thay
doi vé han murc cap tin dung, thoi han hop dong va gia tri cac tai san bao dam;



Qua trinh thuc hién hop dong cho dén trudc ngay 25/02/2021 thi Cong ty
T3 di nhiéu lan giai ngan va hoan tat thanh toan cac khoan vay theo timg giay
nhan no. Trong khoang thoi gian tir ngay 25/2/2021 dén ngay 23/4/2021, Cong
ty T3 tiép tuc giai ngan tong cong la 44 giay nhan no nhung chi tra duoc tién lai
cho dén ngay 25/8/2021 thi ngung khong thuc hi€n nghia vu tra ng. Tam tinh
dén ngay 28/02/2022, Coéng ty T3 con phai tra cho Ngan hang TMCP S2 tong
cong 1a 26.227.614.905 dong, gom: von goc la 24.484.894.177 dong, 1ai trong
han 14 172.601.733 dong, 13i qua han 1a 1.570.118.995 dong.

Ngan hang TMCP S2 khoi kién Cong ty T3 Thai dén Toa an yéu cau:

1. Cham dut hiéu luc Hop dong cap tin dung han mirc LD1711500052 ngay
25/4/2017. Budc Cong ty T3 c6 nghia vu hoan tra ngay toan bd von goc, lai
trong han, 13i qua han phat sinh chwa thanh toan tam tinh dén ngay 28/02/2022
la 26.227.614.905 d("Bng va la1 duoc tiép tuc tinh trén murc l3i suat no qua han
theo hop dong tin dung d3 ky két ké tir ngay 01/03/2022 cho dén khi tra dut no.

2. Truong hop Cong ty T3 khong thuc hién nghia vu trd ng, cho phat
mai ngay toan bo tai san thé chap dé thuc hién nghia vu tra no theo hop dong da
ky két, gom:

1/ Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai 3 L, Phuong A, Quan
A, Thanh ph6 Ho Chi Minh theo Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so&
hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat so BE895644, s6 vao so cap GCN:
CHO00443 do Uan 11, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 28/12/2011 cho ong
Huynh T6 H va ba Nguyen Tuy L va da duoc ong Huynh T6 H va ba Nguyén
Tay L thé chap theo Hop dong thé chap tai san s6 145/2020/HDTC-CNCL duoc
Phong C1 — Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan so6 12128 ngay 17/8/2020,
diang ky thé chap tai Vin phong D — Chi nhanh Q ngay 17/8/2020, so6 thir tur
997.

2/ Quyén stt dung dat va tai san gén lién voi dat tai 2 T, Phuong P, Quan A,
Thanh pho H6 Chi Minh theo Giay chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, s6 phat hanh BC503481, so6 vao so
cap GCN: CH02751 do Ul, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 03/11/2010 va
cap nhat chuyén nhuong ngay 21/9/2018 cho ba Pao Vii Uyén T va da duogc ba
Pao Vii Uyén T thé chap theo Hop dong thé chap tai san s6 161/2019/HDTC-
CNCL duoc Phong C1 - TP H ching nhan s6 11373 ngay 27/5/2019, diang ky
thé chap tai Van phong D — Chi nhanh Quanl ngay 28/5/2019, so thir tu 3306.

3/ Quyén st dung dat thudc Thira dat s6: 512-58 (Lo L58), To ban do so:
29 phuong P toa lac tai Phuong P, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh theo Giay
chitng nhan quyén st dung dat s6 AP044552, s6 vao so cap GCNQSDD: 00093
QSDD/198 QPH2009 do U2uan 7, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 04/3/2009
cho d6ng Ho6 Trong S va ba Pao Vi Uyén T va duoc 6ng Ho Trong S va ba Dao
Vil Uyén T thé chap theo Hop dong thé chap tai san s6 162/2019/HDTC-CNCL
dugc Phong C1 -TP H chitng nhan s6 11372 ngay 27/5/2019, ding ky thé chap
tai Van phong D — Chi nhanh Q1 ngay 27/5/2019.



4/ Quyeén str dung dat thuoc Thira dat so: 512-59 (Lo L59), To ban do so:
29 phuong P toa lac tai Phuong P, Quan G, TP H theo Giay ching nhan quyén
st dung dat so AP044558, so6 vao so cap GCNQSDD: 00094 QSDD/199
QDH2009 do U2uan 7, Thanh phé HO Chi Minh cip ngay 04/3/2009 cho ong
Ho6 Trong S va ba Pao Vii Uyén T va da duoc ong Ho Trong S va ba Dao Vil
Uyén T thé chap theo Hop dong thé chap tai sansé 162/2019/HDTC-CNCL
dugc Phong C1- TP H chimg nhan s6 11372 ngay 27/5/2019, ding ky thé chap
tai Van phong D — Chi nhanh Q1 ngay 27/5/2019.

Bi don la Cong ty TNHH 13 do ong Huynh 16 H la nguoi dai dién theo
phap luat trinh bay tai ban tu khai ngay 01/7/2022 va bién ban hoa giai ngay
21/5/2024 nhuw sau:

Cong ty T3 xac nhan c6 ky cac hop dong tin dung, cac théa thuan stra doi
bo sung hop dong tin dung, cac gidy nhan no; hop dong thé chap véi S3 nhu
nguyén don trinh bay. Cong ty T3 c6 quan h¢ tin dung vé1 S3 tir nam 1996, cong
ty luon thuc hién nghia vu dung theo thoéa thuan tin dung, tuy nhién ttr nam 2020
do tinh hinh dich bénh Covid lam anh hudng dén hoat dong san xuat, kinh doanh
cua Cong ty, nén Cong ty méi vi pham nghia vu tra no v6i S3. Pén thang 8/2021
thi khong con kha ning tra no. Xac nhan con no Ngan hang tién goc la
24.484.849.117 dong va cac tién 1ai phat sinh. Pé nghi gia han dén cudi nim
2024 sé& tra hét no. Truong hop bi don khong tra dugc ng, bi don df’ing Vv yéu cau
phat mai tai san dé tra ng cho S3.

Nguoi cé quyén, nghia vu lién quan éng Huynh T6 H trinh bay tai bién ban
hoa giai ngay 21/5/2024 nhw sau: thong nhat véi trinh bay cuia bi don.

Ngueoi ¢ quyén, nghia vu lién quan 6ng Hé Trong S trinh bay tai bién ban
hoa giai ngay 21/5/2024 nhu sau:

Xac nhan c6 ky iy quyén cho ba Pao Vii Uyén T thé chap cac tai san bao
lanh cho khoan ng ctia Cong ty T3. Viéc ba T véi ong H ky két hop dong voi S3
cu thé nhu thé nao thi 6ng S khong rd va chi biét dén viéc tranh chap khi c6
thong bao cia Toa an. V& yéu cau phat mai tai san thé chap cia 6ng va ba Pao
Vi Uyén T thi ong khong dong y, dé nghi lam rd chiing cur ¢6 trong ho so, cu
thé dé nghi S3 cung cap:

+ Quy ché/quy dinh cua S3 trong giai doan nim 2020 vé trinh tu, thu tuc,
tham quyeén thuc hién cac bién phap bao dam;

+ Chtng tir giai ngan theo timg giay nhan no;

+ Qua trinh theo ddi tin dung cu thé qua trinh giai ngan, qua trinh thu hoi
no goc lai;

+ Khi Céng ty T3 vi pham nghia vu thi S3 c6 cac dong thai gi dé thu hoi no
trude khi khot kién.

Pé nghi bi don Cong ty T3 cung cap chung tir lién quan dén viéc giai ngan
s6 no goc ma S3 dang yéu cau, qua trinh sir dung von vay cia Cong ty T3. Dé
nghi Cong ty T3 tra ng cho S3.



Ngueoi c6 quyén, nghia vu lién quan ba Nguyén Tiy L: Khong dén toa va
khong gui van ban néu y kien.

Ngueoi c6 quyén, nghia vu lién quan ba Pao Vii Uyén T: Khéng dén toa va
khong guwi van ban néu y kien.

Toa an d3 tong dat cho ba Nguyén Tuy L, ba Pao Vii Uyén T cac vin ban
to tung nhu Thong béao thu 1y vu an, Thong bao vé phién hop tiép can, cong khai
ching cr va hoa giai nhung ba L, ba T khong dén toa va khong giri van ban néu
y kien vé yéu cau khadi kién ciia nguyén don. Can ctr khoan 1 Dieu 207 B¢ luat
To tung dan su, Toa an khong tién hanh hoa giai dugc nén dua vu an ra xét xu.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién hop phap cia Ngan hang trinh bay: Ngan hang van gitr
nguyén ndi dung nhu da trinh bay va xac dinh céc yéu cau cu thé nhu sau:

1. Cham dut hiéu luc Hop dong cap tin dung han mirc LD1711500052 ngay
25/4/2017. Budc Cong ty T3 thuc hién nghia vu tra no phat sinh tir hop dong véi
tong so tién no goc va no lai tinh dén ngay 17/7/2024 1a 33.512.115.392 dong,
trong d6 no goc 1a 24.484.894.177 dong, no 1ai 1a 9.027.221.215 dong. Lai duoc
tiép tuc tinh theo mtrc 13i suat ng qua han theo hop dong tin dung da ky két ké tir
ngay 18/7/2024 cho dén khi tra dut no.

2. Truong hop Cong ty T3 khong thuc hién nghia vu tra no, thi Ngan hang
dugc yéu cau phat mai cac tai san bao dam dé thanh toan ng, gom:

- Quyén str dung dat va tai san gan lién vé6i dat tai 3 L, Phuong A, Quan A,
Thanh pho H6 Chi Minh theo Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véSi dat s6 BE895644, s6 vao so cap GCN:
CH00443 do Uan 11, Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 28/12/2011 cho ong
Huynh T6 H va ba Nguyén Ty L va d3 duoc 6ng Huynh Té H va ba Nguyén
Tuay L thé chap theo Hop dong thé chap tai san s6 145/2020/HDTC-CNCL duoc
Phong C1 — Thanh phé H6 Chi Minh chirng nhan s6 12128 ngay 17/8/2020,
diang ky thé chap tai Vin phong D — Chi nhanh Q ngay 17/8/2020, so6 thir tur
997.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién vé6i dat tai 2 T, Phuong P, Quan A,
Thanh pho H6 Chi Minh theo Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, s6 phat hanh BC503481, s6 vao so
cap GCN: CH02751 do Ul, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 03/11/2010 va
cap nhat chuyén nhuong ngay 21/9/2018 cho ba Pao Vi Uyén T va da dugc ba
Pao Vii Uyén T thé chap theo Hop dong thé chap tai san s6 161/2019/HDTC-
CNCL dugc Phong C1 - TP H ching nhan so 11373 ngay 27/5/2019, dang ky
thé chap tai Van phong P — Chi nhanh Quanl ngay 28/5/2019, so tht tir 3306.

- Quyén s dung dat thudc thira dat s6 512-58 (Lo L58), to ban d6 so 29
phuong P toa lac tai Phuong P, Quan G, Thanh pho Ho Chi Minh theo Giay
ching nhan quyén stir dung dat s6 AP044552, s6 vao so cap GCNQSDD: 00093
QSDD/198 QDH2009 do U2uan 7, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 04/3/2009



cho 6ng Ho6 Trong S va ba Pao Vil Uyén T va duoc ong Ho Trong S va ba Pao
Vil Uyén T thé chap theo Hop dong thé chap tai san s6 162/2019/HDTC-CNCL
dwoc Phong C1 -TP H chitng nhan s6 11372 ngay 27/5/2019, dang ky thé chap
tai Van phong D — Chi nhanh Q1 ngay 27/5/2019.

- Quyén st dung dat thuoc thira dat so 512-59 (L6 L59), to ban do6 so 29
phuong P toa lac tai Phuong P, Quan G, TP H theo Giay chirng nhan quyén st
dung dat so AP044558, s6 vao so cap GCNQSDD: 00094 QSDD/199 QPH2009
do U2uan 7, Thanh ph6é Ho Chi Minh cap ngay 04/3/2009 cho 6ng Ho Trong S
va ba Pao Vii Uyén T va da duoc 6ng HO Trong S va ba Pao Vil Uyén T thé
chap theo Hop dong thé chap tai san s6 162/2019/HDTC-CNCL duoc Phong C1-
TP H chtmg nhan s6 11372 ngay 27/5/2019, dang ky thé chap tai Van phong D —
Chi nhanh Q1 ngay 27/5/2019.

Ong Huynh Té H la nguoi dai dién hop phdp ciia Cong ty T3 la bi don
trinh bay tai phién toa vao cac ngay 21/6 va 04/7/2024: Xac nhan c6 nghia vu
tra no phat sinh tr Hop dong cap tin dung han mic LD1711500052 ngay
25/4/2017 véi tong so6 tién no goc 1a 24.484.894.177 dong va no 13i nhu nguyén
don trinh bay. Dé nghi dugc gia han trong thoi han 06 thang sé tra hét no.
Trudong hop bi don khong tra duoc no, bi don ddong ¥ yéu cau phat mai tai san
cia Ngan hang va dé nghi phat mai theo thtr tr phat mii tai san thé chap cta ong
Huynh T6 H va ba Nguyén Tay L trudce, khi ndo khong du thi méi tiép tuc phat
mai dén tai san thé chap cua ba Pao Vil Uyén T va 6ng Ho Trong S.

Ngueoi cé quyen loi, nghia vu lién quan - éng Huynh 16 H trinh bay: Ong H
dong ¥ theo noi dung da trinh bay cta dai dién bi don.

Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - ong Ho Trong S cung dai dién cho
ba Pao Vii Uyén T trinh bay: Vé no goc va no 1ai cia Cong ty T3 thi ong thong
nhat véi trinh bay cia bi don, vé yéu cau phat mai tai san thé chap thi ong dé
nghi xem xét cho gia han 06 thang d¢é bi don tra no cho nguyén don va ban tai
san ctia ong H va ba L dé tra no. D4i véi tai san ciia 6ng va ba T da thé chap thi
ong S khong dong ¥ phat mai, vé 1y do va can ct thi 6ng S dé nghi luat su s&
trinh bay thay:.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp ciia 6ng S trinh bay: Cac Hop
dong thé chap da ky gitra ba T va nguyén don bi vo hiéu do:

- Vi pham quy trinh thuc hién: do khi ky cac thoa thuan sira d6i bo sung
hop df’ing tin dung s6 05, 06, 07 thi ba T khong c6 mait tai Viét Nam, trong khi
thoa thuan lai ghi “Ky tai S3 — CN C” 1a khong dting. Pong thoi viée ba T 1a
nguoi Viét Nam khi ky céc thoa thuan nay tai nudc ngoai thi phai dugce cong
ching chirng thuc chiv ky va hop phap hoa lanh sy theo quy dinh. Vi vay cac
van ban stra doi bo sung hop dong tin dung s6 05, 06, 07 khong c6 hiéu luc thi
hanh d6i véi trach nhiém cua ba T, dé nghi tuyén bd vo hiéu ddi véi cac van ban
nay.

- Céac van ban thoa thuan stra d6i bo sung hop dong tin dung so 03, 04, 06
chi xac dinh thoi han bat dau cé hiéu luc ma khong c6 thot han két thuc 1a khong



dap ung duoc diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su, nén khong c6 hiéu luc
thi hanh, dé nghi tuyén b6 vo hiéu doi véi cac van ban nay.

- Hop dong thé chap da cham dut trén thuc té: Hop dong cap tin dung ky
ngay 25/4/2017, thoi han 12 thang nhu vay dén ngay 25/4/2018 1a hét hiéu luc
nhung dén ngay 03/5/2018 méi ky thoa thuan sira d6i bo sung hop dong s6 01 1a
co gian doan 8 ngay. Tuwong tu théa thuan 02 ky ngay 19/4/2019 nhung co6 thoi
han dén 25/4/2020 la c6 vi pham vé thoi gian thira 6 ngay. Do vay cac thoa
thuan stra doi bo sung hop dong tir s6 01 dén s6 07 dwong nhién khong cé hiéu
luc. Bén bao dam chi phat sinh nghia vu bao dam cho cac khoan vay cua bi don
phat sinh trong thoi gian hop dong tin dung c6 hiéu luc tir ngay 25/4/2017 dén
ngay 25/4/2018. Cac khoan vay cua bi don sau khoang tho1 gian nay thi bén bao
dam khong phat sinh nghia vu bao lanh.

Vi cac 1y do néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén khong chap nhan yéu
cau cia nguyén don vé yéu cau phat mai tai san thé chap theo 02 hop dong thé
chap s6 161/2019/HDTC/CNCL va 162/2019/HDTC/CNCL ngay 27/5/2019 va
budc nguyén don giai chap tai san va giao tra lai cho ba Pao Vii Uyén T va ong
Ho6 Trong S cac gidy to lién quan dén cac tai san thé chap.

Ngay 17/7/2024, ong Ho Trong S1 ndp don yéu cau doc lap yéu cau Toa an
giai quyeét:

- Tuyén bo v6 hiéu céac thoa thuan stra doi bo sung hop dong so 05, 06, 07
va tuyén bo cham duat trach nhiém cia 02 Hop dong thé chap so
161/2019/HDTC/CNCL va 162/2019/HDTC/CNCL ngay 27/5/2019.

- Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé yéu cau phat mai tai san thé
chap theo 02 hop dong the chap so 161/2019/HDTC/CNCL va
162/2019/HDTC/CNCL ngay 27/5/2019 dé tra no thay cho bi don.

- Budc nguyén don giai chap tai san va giao tra lai cho dng HO Trong S céc
giay to lién quan deén cac tai san thé chap.

Dai dién Vién kiém sat nhéan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién:

Tham phan xac dinh ding quan hé tranh chap, thu Iy giai quyét ding tham
quyeén, xac dinh tu cach to6 tung cua cac duong su ding theo quy dinh cua B
luat TO tung dan su.

Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa Hoi dong xét xir di thuc hién
dung theo trinh tw cua Bo luat To tung dan su.

Cac duong su trong vu an chap hanh ding theo quy dinh ctia Bo luat To
tung dan su.

Vé noi dung: cin ctr 16i trinh bay cia cac duong su va tai liéu ching cr
trong ho so, nhan thay yéu cau khaéi kién ctua nguyén don la c6 co s¢ nén dé nghi
Hd1 dong xét xir chap nhan yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va cdn ctt vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xit nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét va quan hé tranh chap: Tranh chap giira cac
bén lién quan dén hop dong tin dung, cac bén la phap nhan va déu co6 muc dich
lo1 nhuan, bi don co6 tru s& tai Thanh phé H6 Chi Minh, vu 4n ¢o duong su la
ngudi Viét Nam dang & nudc ngoai nén Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh thu Iy giai quyét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Diéu 35,
diém c khoan 1 Diéu 37 BO luat T tung dan su va xac dinh quan hé tranh ché‘ip
trong vu an la “Tranh chap hop dong tin dung”.

[2] Xac dinh tu cach td tung cua cac duong su trong vu an: Theo yéu cau
khot kién cua Ngan hang TMCP S2 va cén ctr quy dinh tai Diéu 68 B6 luat To
tung dan sy, xac dinh:

Nguyén don la Ngan hang TMCP S2 (tén viét tat 1a S3) do ba Tran Quy
Thién K 1a nguoi dai dién Gy quyén;

Bi don la Cong ty TNHH T3 do 6ng Huynh T6 H la ngudi dai dién theo
phap luat;

Nguo1 co quyeén loi, nghia vu lién quan gém: ong Huynh T6 H, ba Nguyén
Tay L, 6ng H6 Trong S, ba Pao Vii Uyén T do 6ng Ho Trong S 1a dai dién theo
Uy quyeén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong Ho Trong S 1a 6ng Pham
Tién H1 1a Luat su thudoc Cong ty L3.

[3] Ba Nguyén Tay L c6 don dé nghi xét xir vang mat nén Toa an tién hanh
xeét xur vang mat ba L theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 Bo luat To tung dan
SU.

[4] Védon yéu cau doc lap cua ong HO Trong S ndop ngay 17/7/2024:
Quyén yéu cau doc lap ciia ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan duoc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 201 Bo luat T6 tung dan su nhu sau: “Nguwoi co quyé“n loi,
nghia vu lién quan c6 quyén dwa ra yéu cau déc lap tride thoi diem mo phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cu va hoa giai”. Xét, don
yéu cau doc lap ciia 6ng HO6 Trong S nop tai phién toa 1a qua thoi han quy dinh
cua luat nén khong duoc xem xét.

[5] Vé yéu cau cia nguyén don cham dut hiéu lvc Hop dong cap tin dung
han mirc LD1711500052 ngay 25/4/2017. Budc bi don thuc hién nghia vu tra ng
phat sinh tir hop dong véi tong so tién no goc va no 1ai tinh dén ngay 17/7/2024
la 33.512.115.392 dong, trong d6 no goc la 24.484.894.177 dong, no lai la
9.027.221.215 df‘)ng. Lai duoc tiép tuc tinh theo murc 13i suat no qua han theo
hop dong tin dung da ky két ké tir ngay 18/7/2024 cho dén khi tra dut no.

[6] Vé cac tai liéu do nguyén don xuat trinh dé chung minh la: Hop dong
cap tin dung han mirc s6 2D1711500052 ngay 25/4/2017; Céc thoa thuan stra doi
bo sung hop dong tin dung: s6 01 ngay 03/5/2018, s6 02 ngay 19/4/2019, s6 03
ngay 27/5/2019, s6 04 ngay 04/9/2019, s6 05 ngay 14/8/2020, s6 06 ngay
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03/12/2020, s6 07 ngay 18/02/2021 va 44 giay nhan no tir ngay 25/2/2021 dén
ngay 23/4/2021. Céc tai liéu nay duoc ghi nhan tai bién ban vé kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai ching ¢t ngay 21/5/2024 va duoc phia bi don thira
nhan nén dugce xac dinh l1a ching ctr vu an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92,
Piéu 93 Bo luat To tung dan su.

/7] Theo loi trinh bay ctia nguyén don, bi don va ching ¢t vu 4n, Hoi dong
xét x1r xac dinh quan hé hop dong tin dung giita nguyén don va bi don 1a co that,
nguyén don cho bi don vay theo hop dong cap tin dung han mic so
2D1711500052 ngay 25/4/2017 (goi tat la hop dong tin dung). Viéc giai ngan
tien vay duoc thuc hién theo timg gidy nhan no, 14i suat vay va thoi han vay
duoc thoa thuan thé hién trén gidy nhan no. Doi véi cac khoan vay da giai ngan
theo cac giay nhan no cho dén trude ngay 25/2/2021 thi bi don di tra no day du
cho nguyén don. D6i véi cac khoan vay di giai ngan theo 44 gidy nhan no trong
khoang thoi gian tir ngay 25/2/2021 dén ngay 23/4/2021 véi tong so tién la
24.484.894.177 dong thi bi don chi thuc hién tra tién 13i cho dén ngay 23/8/2021
thi ngung khong tra 13i va goc cho nguyén don. Theo bang ké chi tiét vé so tién
goc, l1ai tinh tir ngay 24/8/2021 dén ngay 17/7/2024, thi bi don phai tra cho
nguyén dontong cong 1a 33.33.512.115.392 dong, trong d6 no goc la
24.484.894.177 dong, no 13i 1a 9.027.221.215 dong.

[8] Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua bi don thira nhan nghia vu
tra no cua bi don va khong phan d6i vé sb liéu tinh toan cua khoan tién no géc
va no 13i nhu trong bang tinh 13i ma nguyén don da cung cap, xac nhan so tién bi
don phai tra no goc 1a 24.484.894.177 dong va no 1di nhu yéu cau cia nguyén
don. Nhu vy, day la tinh tiét, su kién ma nguyén don khong phai chirng minh
duoc quy dinh tai khoan 2 DPiéu 92 B6 luat TO tung dan su. Yéu cau cua nguyén
don budc bi don tra s6 tién la 33.33.512.115.392 dong, trong d6 no goc la
24.484.894.177 dong, no 13i 1a 9.027.221.215 dong va tién 13i duoc tiép tuc tinh
theo muc 13i suat no qua han theo hop dong tin dung da ky két ké tir ngay
18/7/2024 cho dén khi tra dut no 1a ¢6 co s& nén duoc chép nhan. Pé nghi cua bi
don duoc tra no trong thoi han 6 thang nhung khong duoc nguyén don dong ¥
va khong phu hop véi hop dong nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[9] Vé yéu cau cua nguyén don dugc yéu cau phat mii cac tai san bao dam
dé thanh toan no¢ trong truong hop bi don khong thuc hién nghia vu tra no:

[10] Céc tai liéu do nguyén don xuat trinh la: Hop dong thé chap tai san so
162/2019/HDTC-CNCL ngay 27/5/2019; Hop dong thé chap tai san so
161/2019/HDTC-CNCL ngay 27/5/2019; Hop dong thé chap tai san so
145/2020/HDTC-CNCL ngay 17/8/2020; Giay ching nhan quyén st dung dat
s0 AP 044558, ¢6 s0 vao s0: 00094QSDD/199 QPH 2009 do UBND quéan U2
cap ngay 04/3/2009; Phleu dang ky the chap ngay 27/05/2019; Giay chirng nhan
quyén st dung dat so AP044552, c6 sb vao so: 00093QSDD/198 QDH 2009 do
UBND quéan U2 cap ngay 04/3/2009; Phiéu ding ky thé chap ngay 27/5/2019;
Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 BC 503481, cé so vao so: CH 02751 do UBND quéan Ul cap



ngay 03/11/2010; Phiéu dang ky thé chap ngay 28/5/2019; Giay chimg nhan
quyén st dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so BE
895644/, c6 s6 vao so: GH 00443 do UBND quan U cap ngay 28/12/2011;
Phiéu ding ky thé chap ngay 17/8/2020. Cac tai liéu nay dugc ghi nhan tai bién
ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr ngay 21/5/2024 va
déu dugc bi don, nguoi co quyén lo1 nghia vu li€én quan thtra nhan nén duoc xac
dinh 1a ching c vu an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92, Piéu 93 Bé luat T6
tung dan su.

[11] Vé yéu cau Toa an thu thap tai liéu, chiing c: Trong giai doan chuan
bi xét xir ong Ho Trong S néu y kién khong dong ¥ viéc nguyén don yéu cau
phat mai cac tai san theo cac hop dong thé chap ma ba T da ky véi 1y do da dé
nghi nhung chua duoc nguyén don cung cap day du cac tai liéu nhu: Quy
ché/quy dinh cua S3 trong giai doan nam 2020 vé trinh tu, thu tuc, tham quyén
thuc hién cac bién phap bao dam; Chtimg tir giai ngan theo tirng giay nhan no;
Qua trinh theo ddi tin dung cu thé qua trinh giai ngan, qua trinh thu hoi no goc
13i; Khi Cong ty T3 vi pham nghia vu thi S3 c¢6 cac dong thai gi dé thu hoi no
trude khi khéi kién va chwa duoc bi don cung cap ching tir lién quan dén viée
giai ngan s6 no goc ma nguyén don dang yéu cau, qua trinh st dung von vay cia
Cong ty T3 (...). Tai phién toa ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua ong
S tiép tuc dé nghi Hoi dong xét xir budc nguyén don, bi don phai giao nop cac
tai ligu trén. Xét théy khoan 2 Diéu 91 Bo luat To tung dan su quy dinh:

“Duwrong sw phan déi véu cau ciia ‘nguoi khac doi véi minh phdi thé hién bang
van ban va phai thu thap, cung cap, giao ndép cho Toa én tai liéu, chirng cir dé
chitng minh cho sy phan doi dé” va khoan 1 Diéu 96 Bo luat T6 tung dan su quy
dinh “Trong qua trinh Toa dn gidi quyét vu viéc dan sw, diwong s c6 quyén va
nghia vu giao nop tai liéu, chirng cit cho Toa an. Truong hop tai liéu, chirng cir
da dwoc giao nép chwa bdo dam di co sé dé gidi quyét vu viéc thi Tham phan
yéu cau dwong s giao nép bé sung tai liéu, ching cir”. Theo yéu ciu cla ong
S, Toa 4n d3 ban hanh cac thong bao so 7140/TBTA va s6 7141/TB-TA ngay
27/5/2024 d¢ yéu cau nguyén don, bi don cung cap céc tai liéu nhu dng S yéu
cau. Yéu cau thu thap tai liéu chung cur cua ong S da dugc Toa an thuc hién
ding quy dinh.

[12] D6i véi yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén sit dung dat va tai
san gan lién vé6i dat tai 3 L, Phuong A, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh thuoc
quyén s& hiru cia 6ng Huynh Té H va ba Nguyén Tay L - thé chap theo Hop
dong thé chap tai san s6 145/2020/HDTC-CNCL ngay 17/8/2020: tai phién toa
ngudi c¢d quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Huynh Té H x4c nhan nghia vu
bao dam theo hop dong thé chap da ky va dong ¥ trong truong hop bi don khong
thuc hién nghia vu tra no thi nguyén don cé quyén yéu cau phat mai tai san thé
chap dé tra no 1a phu hop véi yéu cau cia nguyén don va cac quyén, nghia vu
cua bén thé chap duoc quy dinh trong hop dong thé chap, nén Hoi dong xét xir
ghi nhan ¥ kién thong nhat nay cia cac duong su.

[13] D61 véi yéu cau phat mai d6i voi tai san thé chap 1a (1) Quyén st dung
dat va tai san gan lién véi1 dat tai 2 T, Phuong P, Quan A, Thanh pho HO Chi
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Minh thudc quyén sé hiru cia ba Pao Vil Uyén T - thé chap theo Hop dong
thé chap tai san s6 161/2019/HDTC-CNCL ngay 27/5/2019; (2) Quyeén s dung
dat thuoc thira dat so: 512-58 (Lo L358) va Quyén str dung dat thuoc thira dat so
512-59 (L6 L59) to ban do so6 29 phudng P toa lac tai Phuong P, Quan G, Thanh
pho Ho Chi Minh thudc quyén st dung cua 6ng Ho Trong S va ba Pao Vii Uyén
T - thé chap theo Hop dong thé chap tai san so 162/2019/HDTC-CNCL ngay
27/5/2019:

[14] Nhan thay cac Hop dong thé chap tai san s6 162/2019/HPDTC-CNCL
ngay 27/5/2019 va Hop dong thé chap tai san s6 161/2019/HDTC-CNCL ngay
27/5/2019 déu co hinh thirc, noi dung phu hop véi quy dinh cua phap luat, duoc
cong chung va dang ky giao dich dam bao ding quy dinh nén phat sinh hiéu luc
theo quy dinh phép luat.

/15] Tai phién toa ngudi bao vé quyén va loi ich cho 6ng S trinh bay cac 1y
do, can cur dé phan ddi yéu cau cua nguyén don vé viéc phat mai tai san bao dam
cua ba T va ong S, Ho1 dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[16] Poi véi Iy do cac thoa thuan sira doi bo sung hop dong tin dung s6 05,
06, 07 ¢6 vi pham quy trinh thuc hién do khi ky cac théa thuan sua d6i bo sung
nay thi ba T khong c6 mat tai Viét Nam, trong khi thoa thuan lai ghi “Ky tai S3
— CN C” la khong dung. Pong thoi, viéc ba T la nguoi Viét Nam dang ¢ nude
ngoai nén khi ba T ky cac thoa thuan nay tai nudc ngoai thi phai dugc cong
chung chung thuc chit ky va hop phap hoa lanh su theo quy dinh. Vi vay, cac
van ban stra doi bo sung hop dong tin dung s6 05, 06, 07 khong cé hiéu luc thi
hanh déi véi trach nhiém cua ba T, dé nghi tuyén bd vo hiéu ddi véi céc vin ban
nay. Phia nguyén don thitra nhan do thoi gian phat sinh cac thdéa thuan nay la
trong thoi diem dich covid, ba T dang sinh song tai My khong the vé Viét Nam
dé ky thoa thuan nén dong ¥ dé nguyén don gtri buu dién sang My cho ba T ky
tén roi ba T gui buu dién vé Viét Nam cho nguyén don, nguyén don khong dong
y dé nghi tuyén vo hiéu cac thoa thuan nay.

[17] Xét thay: Viéc stra doi, bo sung hop dong duoc quy dinh tai biéu 421
Bo luat dan su nhu sau: “1. Cdc bén cé thé théa thudn sira déi hop dong; 2. Hop
df;ng cé thé dwoc sira doi theo quy dinh tai Dieu 420 ciia Bé ludt nay, 3. Hop
dong sira doi phdi tudn theo hinh thirc ciia hop dong ban dau.”. Khiéu nai cua
phia 6ng S vé noi ky thoa thuan va chung thuc chit ky trong cac thoa thuan
thudc vé hinh thic cua giao dich dan sy nén can can ¢ vao cac quy dinh B¢ luat
Dan su dé xem xét danh gia.

/18] Vé dia diem giao keét: Phap luat khong c6 quy dinh bat budc cac bén
khi thoéa thuan stra d6i hop dong thi phai thuc hién tai noi giao két hop dong ban
dau, nhu vay dia diém giao két thoa thuin stra do6i hop df‘mg la theo su thoa
thuan hoiac néu khong c6 thoa thuan thi dia diém giao két 1a tru sé cua phap
nhan d3 dua ra dé nghi giao két nhu quy dinh tai Piéu 399 B6 luat Dan su la phu
hop. Viéc thé hién vé thong tin noi giao két trén cac van ban thoa thuan stra doi
bo sung hop dong tin dung s6 05, 06, 07 khong ding véi thuc té 1a sai sot vé
hinh thtrc thé hién ctia van ban nhung khong thudc truong hop bixem la vi
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pham nghiém trong trong giao két lam mat hiéu luc cua van ban thoa thuan hoac
van ban thoa thuan bi v6 hiéu theo quy dinh cua phap luat.

[19] Vé chimg thuc chir ky va hop phap hoa lanh su: Phap luat khong co
quy dinh bat budc phai cong chimg chirng thuc chir ky trong vin ban thoa thuan
stra doi hop dong, ma chi quy dinh hop dong sira doi phai tuan theo hinh thirc
cua hop dong ban dau. Do Hop dong cap tin dung han mirc s6 2D1711500052
ngay 25/4/2017 khong c6 cong ching, chiing thuc chit ky nén van ban thoa
thuan stra doi hop dong khong bat budc phai cong chimg chung thuc chit ky va
hop phap lanh su nhu lap luan cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
ong S.

/20] Nhu vay, vé hinh thirc cac thoa thuan sira doi bo sung hop dong tin
dung s6 05, 06, 07 duoc lap thanh vin ban 1a dung véi hinh thirc cia hop dong
han mirc tin dung. Lap luan cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ong
S dé cho rang cac thoa thuan nay c6 vi pham nghiém trong nén khong co6 hiéu
luc va dé nghi tuyén bo vo hiéu la khong coé cin ctr phap luat nén khong duoc
chap nhan.

[21] Poi voi Iy do khong dap tmg duoc diéu kién cé hiéu luc cia giao dich
dan su do cac thoa thuan stra doi bé sung hop dong tin dung s6 03, 04, 06 khong
xac dinh tho1 han cua thoa thuan nén cac thoa thuan nay vo hiéu: Xét thé‘iy: Tai
Diéu 2 cta cac thoa thuan stra d6i bd sung hop dong déu c6 quy dinh: “Thod
thuan sira doi, b6 sung nay cé hiéu lyc ké tir ngay ky va la mét phan khéng tach
roi ciia Hop dong tin dung”. Nhu vay, trong truong hop khong cé thda thuan
thay doi vé thoi han két thuc cua hop dong thi thoi han két thuc hop dong duoc
can cr theo quy dinh trong hop dong va cac thoa thuan thay doi vé thoi han két
thuc hop dong lién ké truéc d6. Ngoai ra nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia 6ng S 1ap luan cho rang do cac thoa thuan nay khong xac dinh thoi han
duy tri han mirc tin dung nén tho1 han duy tri han mic tin dung bi gidn doan,
khong lién tuc dan dén khong dam bao tinh lién tuc cia Hop dong cap tin dung
han mtrc s6 2D1711500052 ngay 25/4/2017, 1ap luan nay 1a khong phu hop béi
trong hop dong thoi han duy tri han mtrc cap tin dung duoc quy dinh tai Diéu 2,
con thot han ¢6 hiéu luc cua hop df’ing dugc quy dinh tai khoan 7.4 DPiéu 7 cua
hop dong, hai diéu khoan nay c6 quy dinh vé thoi han doc lap véi nhau. Vi vay,
lap luan cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng S vé 1y do nay la
khong c6 cian ctr, nén khong duogc chap nhan.

[22] Dbi voi Iy do hop dong thé chap cham dut trén thuc té do Hop dong
cap tin dung han muc ky ngay 25/4/2018 c6 thoi han 12 thang nén dén ngay
25/4/2018 1a hét hiéu luc. Pén ngay 03/5/2018 mdi ky thoa thuan so6 01 khi hop
dong da gian doan 8 ngdy, nén cac théa thuan sau déu khong co gia tri: Xét
thay: Tai khoan 7.4 Diéu 7 Hop dong quy dinh: “Khéng phu thudc vao hiéu lic
ciia moi Van Kién Tin Dung, Hop dong nay ¢é hiéu luc ké tir ngay ky cho dén
khi Bén dworc cép tin dung va/hodc Bén bao dam (méu c6) da thwe hién déy dut
nghia vu doi véi S37. Do vay, hop df‘)ng tin dung han muc khong hét hiéu luc
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vao ngay 25/4/2018 nhu lap luan cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cia ong S. Ly do nay la khong co can ctr, nén khong duoc chap nhan.

/23] Ngoai ra, xét thay trong tat ca cac ndi dung tai cac thoa thuan sira doi,
bo sung hop dong cap tin dung han murc tir s6 01 dén s6 07 thi ciing khong co
ndi dung thoa thuan sira doi nao vé nghia vu bao dam theo 02 hop dong thé chap
tai san s6 161 /2019/HPTC-CNCL va s6 162/2019/HDTC-CNCL ngay
27/5/2019 ma ba T di ky véi nguyén don. Phia nguyén don chi yéu cau ba T
thuc hién ding cac nghia vu d3 duoc quy dinh tai 02 hop dong thé chap nay. Do
vay, cac khiéu nai cua phia ong S d6i voi cac thoa thuan sira doi bo sung hop
dong cap tin dung han mrc tir s6 01 dén so 07 deé tir d6 cho rang 02 hop dong
thé chap ma ba T da ky vo hiéu, ba T khong phai thuc hién nghia vu bao dam
theo 02 hop dong nay la khong co can cir phap luat, khong phu hop véi ¥ chi
thoa thuan cua cac bén giao két trong cac hop dong thé chap da phat sinh hiéu
luc nén khong dugc ché‘ip nhan.

[24] Nhu vay, nguyén don yéu cau phat mai cac tai san thé chap 1a (1)
Quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat tai 2 T, Phuong P, Quan A, Thanh
phd Ho Chi Minh thudc quyén sé hitu cua ba Pao Vii Uyén T, theo Hop dong
thé chap tai san so 161/2019/HDTC-CNCL ngay 27/5/2019; (2) Quyén st dung
dat thuoc thira dat so: 512-58 (Lo L58) va Quyén st dung dat thuoc thira dat so
512-59 (L6 L59) to ban do s6 29 phuong P toa lac tai phuong P, Quan G, Thanh
pho Ho Chi Minh thudc quyén st dung cua 6ng Ho Trong S va ba DPao Vii Uyén
T, theo Hop dong thé chap tai san s6 162/2019/HDTC-CNCL ngay 27/5/20109,
dé thu hoi no trong truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong
day du nghia vu tra no 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 6 cua hop dong thé chap
vé XU ly tai san bao dam va phu hop quy dinh tai cac Diéu 299, Piéu 301, Diéu
303, Diéu 323 cua Bo luat Dan su, nén duoc Hoi dong X€Et XU chap nhan.

[25] Vé pham vi nghia vu bao dam dugc quy dinh tai Piéu 1 cua cac Hop
dong théchap tai san s6 161/2019/HDTC-CNCL ngay 27/5/2019, so
162/2019/HDTC-CNCL ngay 27/5/2019, s6 145/2020/HDTC-CNCL ngay
17/8/2020 nhu sau: “/. Nghia vu bao dam bao gom: a. Toan bé nghia vu ciia
Bén duoc cap tin dung VOi S3 (gom no goc, no ldi, phi, cac khoan phai tra khac)
tai Hop dong tin dung sé6 LD 1 711500052 ngay 25/4/2017 va tat ca céc sira doi,
bo sung, phu luc hop dong tin dung, gzay nhéan no; cac cam két ciia Bén dwoc
cap tin dung véi S3 duwdi hinh thire cap tin dung theo quy dinh phap ludt va cac
cam két khac ciia Bén dwoc cap tin dung véi S3 (sau day goi la Hop dong tin
dung) (...)”. Do vay, nguyén don dugc quyén chui dong yéu cau phat mii bat ky
tai san nao dé thanh toan khoan no cua bi don. Bi don va nguoi lién quan dé
nghi dwoc wu tién phat mai trudce tai san theo hop dong thé chap so 145 dé thanh
toan khoan ng cua bi don, nhung khong duoc nguyén don dong ¥ va khong phu
hop quy dinh ctia hop dong thé chap nén khong duoc Hoi dong xét xir chap
nhan.

[26] Vé hién trang cua tai san bao dam va nghia vu ban giao tai san thé
chap theo quy dinh tai Diéu 320 cuia B0 luat Dan su:
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[27] Dbi voi tai san bao dam la quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat tai 3 L, Phuong A, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh thuoc quyén sé¢ hiru
cia dng Huynh Té H va ba Nguyén Tay L: Tai bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 09/11/2022 ghi nhan hién trang nha nhu mo ta tai gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat sb
BE895644 do Uy ban nhan dan Quan U cap ngay 28/12/2011. Pong thoi tai bién
ban ghi 101 khai ngay 25/4/2024 6ng H cho biét tai can nha 3 L, Phuong A, Quan
A hién chi c6 6ng va ba Huynh Tuy L2 cu ngu. Do vay, 6ng H va ba L2 c6 nghia
vu ban giao nha trong cho nguyén don khi c6 yéu cau phat mai tai san.

[28] Doi v6i tai san bao dam 1a Quyeén st dung dat va tai san gén lién voi
dat tai 2 T, Phuong P, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh thudc quyén s hiru cua
ba Pao Vii Uyén T: Tai bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 10/11/2022 ghi
nhan hién trang nha nhu mo ta tai gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 503481 do Uy ban nhan dan
Quan Ul cap ngay 03/11/2010. Dong thoi tai két qua xdc minh do Cong an
phuong P cung cap ngay 10/10/2022 thi tai dia chi 2 T, Phuong P, Quan A
khong c6 ai thuong tra, tam tra ciing nhu thuc té cu tra. Do vay, ba T ¢6 nghia
vu ban giao nha trong cho nguyén don khi c6 yéu cau phat mai tai san.

[29] D6i véi tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat thuoc thira dat s6: 512-
58 (Lo L58) va Quyén sir dung dat thudc thira dat so 512-59 (Lo L59) t& ban do
s6 29 phuong P toa lac tai phuong P, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh thudc
quyén str dung cia 6ng Ho Trong S va ba DPao Vii Uyén T: Tai bién ban xem xét
thAm dinh tai chd ngay 11/11/2022 ghi nhan trén 02 thira dat ¢c6 mot cin nha tho
to gia dinh, nha khong c6 ai cu ngu. Do vay 6ng S va ba T c6 nghia vu ban giao
nha va dat trong cho nguyén don khi c6 yéu cau phat mai tai san.

[30] Trudong hop bi don thuc hién xong toan bd nghia vu trd no cho nguyén
don thi nguyén don c6 nghia vu giai ché‘ip va hoan tra cho 6ng Huynh Té6 H va
ba Nguyén Tuy L, ba Dao Vii Uyén T, ong Ho Trong S cac giay to vé tai san
bao dam theo quy dinh tai diém b Diéu 2 cia cac Hop dong thé chap.

[31] V& chi phi t6 tung: Nguyén don d3 tam tng chi phi xem xét tham dinh
tai cho s6 tién 12 20.000.000 dong theo 04 Thong bao nodp tién tam tng chi phi to
tung ngay 21/ 10/2022 cua Toa an nhan dan Quan 11 va ndp tam tng chi phi uy
thac tur phap tong so tién la 20.400.000 dong va 190 USD theo cac Thong bao
ndp tién tam ung chi phi uy thac tw phap s6 13130/TB-TA, 13131/TB-TA
13133/TB-TA, 13134/TB-TA, 13135/TB-TA, 13136/TB-TA ngay 09/11/2024
cua Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Cin ctr quy dinh tir Diéu 151dén
DPiéu 158 Bo luat To tung dan sy thi bi don phai chiu cac chi phi néu trén. Do
vay, nguyén don yéu cau bi don hoan tra cac chi phi néu trén 1a phu hop, nén
duoc ché‘ip nhan.

[32] Vé an phi so tham: Nguyén don duoc chap nhan yéu cau, nén bi don la
phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham so tién la 141.512.116 dong.
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H2 lai tién tam tGng an phi da nop cho nguyén don s6 tién 67.113.808 dong
theo bién lai thu s6 0019955 ngay 31/3/2022 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su
Quan 11, T2 pho Ho Chi Minh.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

- Can cu khoan 1 Biéu 30, khoan 3 Diéu 35, khoan 1 Piéu 37, Piéu 147,
Diéu 266 B luat To tung dan sw; Dicu 299, Diéu 301, Diéu 303, Dicu 320, Diéu
323 cua Bo luat Dan su; Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH14 UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an; Piéu 13 Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan
dan tbi cao:;

Tuyen xir:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP S2:

Cham dut hiéu luc Hop dong cé‘ip tin dung han muc LD1711500052 ngay
25/4/2017. Budc Cong ty TNHH T3 thuc hién nghia vu tra no phat sinh ttr hop
dong voi tong sO tién la 33.512.115.392 dong, trong d6 no goc la
24.484.894.177 @ong va no 13i 12 9.027.221.215 dong.

Ké tir ngay 18/7/2024 cho dén khi thi hanh 4n xong, Cong ty TNHH T3 con
phai chiu khoan tién 1di dwoc tinh trén sd du no géc theo mirc 13i suat no qua
han do cac bén thda thuan tai Hop df‘)ng va cac Van kién tin dung cho dén khi
thanh toan hét ng goc. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo tirng thoi ky cua Ngan hang cho
vay thi la1 suat s& duoc tiép tuc diéu chinh tai gial doan thi hanh an.

2. Néu Cong ty TNHH T3 khong thuc hién hodc thuc hién khong khong
day du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP S2 c6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh an phat mai tai san thé chap dé tra no la:

- Quyén str dung dat va tai san gan lién vé6i dat tai 3 L, Phuong A, Quan A,
Thanh pho H6 Chi Minh theo Giay chimng nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véSi dat s6 BE895644, s6 vao so cap GCN:
CH00443 do Uan 11, Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 28/12/2011 cho éng
Huynh T6 H va ba Nguyén Tay L, theo Hop dong thé chap tai san
s6 145/2020/HDTC-CNCL ngay 17/8/2020.

- Quyén sir dung dat va tai san gén lién vGi dat tai 2 T, Phuong P, Quan A,
Thanh pho H6 Chi Minh theo Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, s6 phat hanh BC503481, s6 vao so
cap GCN: CH02751 do Ul, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 03/11/2010 va
cap nhat chuyén nhuong ngay 21/9/2018 cho ba Pao Vii Uyén T, thé chap theo
Hop dong thé chap tai san s6 161/2019/HDTC-CNCL ngay 27/5/2019.
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- Quyén s dung dat thudc thira dat s6 512-58 (Lo L58), to ban d6 so 29
phuong P toa lac tai Phuong P, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh theo Giay
chitng nhan quyén st dung dat s6 AP044552, s6 vao so cap GCNQSDD: 00093
QSDD/198 QDH2009 do U2uan 7, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 04/3/2009
cho 6ng Ho Trong S va ba Pao Vii Uyén T, theo Hop dong thé chap tai san so
162/2019/HDTC-CNCL ngay 27/5/2019.

- Quyén s dung dat thudc thira dat s6 512-59 (Lo L59), to ban d6 so 29
phuong P toa lac tai Phuong P, Quan G, TP H theo Giay chirng nhan quyén st
dung dat so AP044558, s6 vao so cap GCNQSDD: 00094 QSDD/199 QbH2009
do U2uan 7, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 04/3/2009 cho 6ng Ho Trong S
va ba Pao Vi Uyén T, thé chap theo Hop dong thé chiap tai sanso
162/2019/HPTC-CNCL ngay 27/5/2019.

Ong Huynh Té H, ba Nguyén Tay L, 6ng Ho Trong S, ba Pao Vii Uyén T
cO trach nhiém ban giao tai san bao dam cho Ngan hang TMCP S2 theo hién
trang nha va dat trong ngay khi cé yéu cau phat mai.

3. Truong hop Cong ty TNHH T3 thuc hién xong toan bo nghia vu tra ng
thi Ngan hang TMCP S2 c6 nghia vu nghia vu giai chap va hoan tra cho ong
Huynh T6 H va ba Nguyén Tay L, 6ng Ho Trong S, ba Pao Vii Uyén T cac gidy
td vé tai san bao dam theo quy dinh tai diem b Diéu 2 cia Hop dong thé chap.

4. Vé chi phi t6 tung: Cong ty TNHH T3 c6 trach nhiém hoan lai cho Ngan
hang TMCP S2 s6 tién tam tng chi phi t6 tung la 40.400.000 dong va 190 USD.

5. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: Céng ty TNHH T3 phai chiu
an phi la 141.512.116 dong.

H?2 lai tam g 4n phi cho Ngan hang TMCP S2 s6 tién 67.113.808 dong da
nop theo bién lai thu s6 0019955 ngay 31/3/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
Quan 11, T2 pho Ho Chi Minh.

6. Vé quyén khang cdo: Cac duong sur co mat tai phién toa co quyen khang
cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat tai
phién toa co quyen khang trong han 15 ngay ke tur ngay nhan duoc ban an hoac
ngay niém yét ban an. Vién kiém sat nhan dan cung cap, Vién kiém sat nhan dan
cap trén duoc quyén khang nghi theo quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuw nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

-TANDTC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao ta1 TP.HCM; )

- VKSND ciép cao tai TP.HCM;
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- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quan 11;
- Cac duong su;

- Luu: hd so vu 4n.

Ngo Thanh Nhan

2022KTST31960
30.10.2023 11:11

110001156572 11
Ngan hang TMCP Sai Gin
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