TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 221/2024/DS-PT
Ngay: 22 - 7 - 2024
“VIv: Tranh chap Hop dong giao khoan”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Duy Thuan

Céac Tham phan: Ong Vin Cong Dan va ba Nguyén Thi My My.

- Thu ky phién toa: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pak Lik.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Pdk Lik: Ba Truong Thi Thu Thity
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 7 ndm 2024, tai tru s Tod 4n nhan dan tinh Dak Lak, xét xu
phlc thim cong khai vu &n dan sy thu ly sb: 27/2024/TLPT-DS, ngay 16/01/2024,
vé viéc “Tranh chdp hop dong giao khoan”, do Ban an dan sy so tham sé
81/2023/DS-ST, ngay 28 thang 9 nam 2023 cta Toa &n nhan dan huyén K, tinh
Pik Lik, bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phlc tham sé: 103/2024/QD-PT, ngay
15/3/2024, giita cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty Co phan ca phé T; dia chi: Xa H, huyén K, tinh Pak
Lak.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Pham Dinh B, sinh nim
1957; dia chi: Phuong T, Tp. B, tinh Dik Lik; c6 mit.

* Bi don: Ong Nguyén Hitu T, sinh nim 1970; dia chi: Xa H, huyén K, tinh
Pik Lik; co mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Ong Pham Vin H, sinh ndm 1984,
dia chi: Xa b, huyén N, tinh Pak Néng; c6 mat.

* Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Puc V; dia chi: X4
H, huyén K, tinh Dik Lik; ving mit.

* Nguoi khdng cdo: Nguyén don va bi don.
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NOI DUNG VU AN:

* Ngwoi dai dign theo iy quyén cho nguyén don Congty Co phan ca phé T
ong Pham Dinh B trinh bay:

Vao ngay 12/4/2017, 6ng Nguyén Hitu T c¢6 don xin hop ddng khoan gon
vuon cay ca phé cho ho nong truong vién gui Cong ty TNHH MTV ca phé T (nay
la Cong ty C6 phan ca phé T) dé nhan khoan chiam séc vudn cay ca phé Vi trong
nam 1985 cua Cong ty.

Trén co s& don xin hop ddng khoén gon vudn cay ca phé cho hd néng trudng
vién caa 6ng Nguyén Hiru T. Ngay 13/4/2017, gita Cong ty va 6ng T da ky hop
ddng khoan gon vuon cay ca phé cho hd nong truong vién sé 45/2017/HD-GK,
ngay 13/4/2017, cu thé: Ong Nguyén Hitu T nhan khoan chim séc vuon cay ca
phé vdi ciia Cong ty c6 dién tich 10.000m?, dién tich bo 16 1.452m?, thudc thira dat
s6 54, TBD s6 15, xd H, huyén K. Tai Diéu 1 cua hop dong néu rd Bén A khoan
gon vuon cdy ca phé cho bén B tryc tiép dau tu, cham soc, bao vé, thu hoach va
giao nop san pham ca phé. Nguyén gia vuon cdy khi nhan khoan cé gia la
38.713.316 dong; gia vuon cay con lai 1a 8.244.280 dong. Phan gia tri vuon cay
trén dat cong ty gop 51%, ngudi nhan khoan gop 49%; thoi han giao khoan 05
nam, tinh tir ngay ky két hop dong. Mic giao khoan hang nam ong Nguyén Hitu
T nop vé Cong ty theo thoa thuan trong hop déng giao khoén, cu thé: Nién vu 2017
— 2018 dén nién vu 2021 — 2022 san lugng 6ng T phai ndp cho Cong ty 1a 2.389
kg qua tuoi/nién vy, tuong tng vaéi 5.25 ta nhan/ha/nam. Thoi han giao khoan la
05 nam, ké tir ngay ky két hop dong.

Ké tir khi nhan khoan vuon ciy cho dén nién vu ca phé 2017 — 2018, 6ng
Nguyén Hiru T di thyc hién day da nghia vu theo hop dong da giao két. Tuy nhién,
cac nién vu thu hoach ca phé tir 2018 — 2019; 2019 — 2020; 2021 — 2022, 2022 —
2023, 6ng Nguyén Hitu T da khong thuc hién nghia vu giao nop san pham ca phé
tuoi va cac khoan ng khac theo hop dong di ky cho Céong ty. Hién nay dng T dang
chiém dung toan bd vuon cay cua Cong ty bat hop phap.

Ngoai ra, 6ng T con no tién thué dat nam 2006 —2010; nim 2015 — 2017; tién
thué dat nam ba nam 2018, 2021, 2022, tong cong 1a 5.985.680 dong.

Mic du, Cong ty da dong vién, thong bao nhiéu lan nhung 6ng Nguyén Hitu
T van khong hop tac. Viéc ong T khong dong san lugng va cac khoan phi khac
theo hop ddng da ky 1a xAm pham tryc tiép dén quyén, loi ich hop phép cua Cong
ty. Vi nhiing ly do trén, Cong ty khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Cham dut hop ddng khoan gon vuon cy ca phé cho ho nong truong vién sb
45/2017/HD-GK, ngay 13/4/2017 giita Cong ty TNHH ca phé T va 6ng Nguyén
Hitu T. Budc dng Nguyén Hitu T phai tra lai toan bo dat, vuon cay ca phé cho Cong
ty vai dién tich 10.000m? va dién tich bo 16 1.452m?, tai thira dat s6 54, TBD s6 15,
dia chi thira dat: X4 H, huyén K, tinh Dak Lak.
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- Budc 6ng Nguyén Hiru T phai tra cho Cong ty C6 phan Ca phé T 9.260kg
ca phé gua tuoi con ng cua 04 nién vu 2018 — 2019; 2019 — 2020; 2021 — 2022;
2022 — 2023.

- Budc 6ng Nguyén Hitu T phai tra cho Céng ty C6 phan Ca phé T tién thué
dat nam 2006 - 2010; tién thué dat 2015 - 2017 va tién thué d4t 03 nam 2018, 2021,
2022, tong cong 1a 5.985.680 dong.

* Nguwoi dai dign theo gy quyén cia bi don dng Nguyén Hizu T 14 6ng Pham
Vin H trinh bay:

Vé viéc ky két hop dong khoan gon, thoi gian ky két, dién tich nhan khoan va
céc thoa thuan trong hop dong nhu nguyén don trinh bay 1a dung. Tuy nhién, d6i V6i
yéu cau khaoi kién ciia nguyén don thi bi don c6 y kién nhu sau:

Thir nhat, khi ky két hop ddng khoan gon Cong ty da lam san hop dong, don xin
nhan khoan yéu cau ong T ky két vao hop dong nhung khong giai thich rd cac diéu
khoan trong hop dng nén Cong ty cd sy gian 1an trong viéc tinh toan thu thém san
luong va khéng chia san pham sau thu hoach theo quy dinh tai diém i, diéu 12 nghi
dinh 135/2005/ ND-CP. Do d6, 6ng T chua dong san cho Cong ty cha khdng phai la
khong dong san.

Thir hai, Cong ty budc 6ng T phai nop tién thué dat so tién 5.985.680 dong nhung
khong néu can cir rd rang va khong dung véi gid thué dat trong hop dong thué dat do
Cong ty dai dién ky voi UBND tinh Pak Lak tai hop dong thué dat so6 64/ HDTD
ngay 27/06/2011, phu luc hop ddng ngay 17/11/2011 va phy luc hop déng sé 118/PL-
HDPTD, ngay 21/6/2017 do vay 6ng T chua rd dé nop tién cho dung véi 49% dat da
thué.

* Bj don 6ng Nguyén Hiu T: Khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Pirc V trinh bay:

Déi véi tai san 12 02 cay tru bé tong va 50m day dién cta 6ng Nguyén Bic V
tao lap trén dién tich dat ctia 6ng T nhan khoan, khong c6 sy dong y ctia Cong ty.
Khi ndo Céng ty yéu cau di doi 6ng V sé& di doi ra khoi dat caa 6ng T.

Tai ban 4an din s so thim s6 81/2023/DS-ST, ngay 28 thang 9 nim 2023
ciia Toa an nhin dan huyén K, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, Piéu 157, Piéu 165, diém ¢ khoan 1 Piéu 217, Diéu 218, Diéu
219, Piéu 227, Piéu 228, Piéu 244, Piéu 271 va Piéu 273 cta Bo luat tb tung
dan su;

Ap dung Diéu 388, 390, 392, khoan 1, 3, 7, 8 Diéu 409, 412, 414, 501,
502, 503, 506 ctua Bo luat dan sy nam 2005; diém c khoan 1 Diéu 688 cua Bo
luat dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 7, 8, 9, 10, 12 Nghi dinh s 135/2005/ND-CP ngay
08/11/2005 cua Chinh phu;



Ap dung Théng tu s6 102/2006/TT-BNN, ngay 13 thang 11 nim 2006 cua
B0 nong nghi¢p va phat trién nong thon;

Ap dung Luét dat dai nam 2003;

Ap dung diém & khoan 1 Diéu 12, Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi 14.

Tuyén xi:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty cb
phan ca phé T.

- Budc 6ng Nguyén Hiru T phai tra cho Cong ty ¢d phan ca phé T 9.260Kg
(Chin ngan hai tram sau mwoi kilogram) ca phé qua tuoi con ng cua 04 nién vu
2018 — 2019; 2019 — 2020; 2021 — 2022; 2022 — 2023.

- Budc 6ng Nguyén Hiru T phai tra cho Cong ty C6 phan Ca phé T tién
thué dat ndm 2006 - 2010; tién thué dat 2015 - 2017 va tién thué dat 03 ndm
2018, 2021, 2022, phan 49 % 13 5.985.680 dong (Ndm triéu chin tram tam muwoi
ldm ngan sdu tram tém muwoi dong).

- Cham dut Hop déng khoan gon vudn cay ca phé cho hd nong trudong
vién s6 45/2017/HP-GK, ngay 13/4/2017 da ky két giita Cong ty TNHH MTV
ca phé T va ong Nguyen Hiru T.

Ong Nguyén Hiru T c¢6 nghla vu tra lai dién tich dat dd nhan khoan la
10.000m? va dién tich bo 16 1.452m?, tai thira dat sd 54, TBD s 15, dia chi thira
dat: X4 H, huyén K, tinh DPak Lak. Thira dat c6 tir can: Phia Pong, Ty, Nam,
Bic déu giap bo 16 va toan bo ciy trong, vat kién tric trén dat, bao gom: 949
Cay ca phé; 30 cay vu stta Hoang Kim; 10 cay mic ca; 5 ciy mit ghep; 01 cay
x0al trong; 120 Cay sdu riéng ghép; 57 Cay bo ghép; 86 cay ticu trong trén cay
muong, 99 cady muodng trong nim 1985 (trong d6 87 cay 1ay gd; 12 cay chét); 01
giéng dao duong kinh 1m, sau 20,4m; 01 tru dién cao 4,5m, kich thudc
12cmx12cm; Hé thong 6ng nudc tudi ngﬁm (trong d6 c6 81m éng nhya D114;
340m éng nhua D60; 5 cai T 114; 20 cai T 60); 100m ludi B40 cao 1,5m; 33 tru
bé tong cao 2m, kich thudc 10cmx10cm.

- Cong ty ¢ phan ca phé T c6 nghia vy thanh toan lai gia tri vuon cay cho
6ng Nguyén Hiru T voi s6 tién 499.731.191 dong (Bon tram chin muwoi chin triéu
bady tram ba mwoi mét ngan chin tram chin mot dong).

Ké tir ngay ban dn ¢é hiéu lyc phdp ludt hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau
thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cac khodn tién phdi tra cho
nguoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con
phai chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B ludt dan su nam 2015.

- Buoc ong Nguyén Puc V phai ty thao dé, di doi 02 cay tru bé tong va
50m day dién ctua 6ng Nguyén Puc V tao 1ap trén dién tich dit ctia 6ng Nguyén
Htru T nhan khoan.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh cta phéap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 03/10/2023, bi don 6ng Nguyén Hiru T khang
c4o toan bo ban an so tham, dé nghi cdp phic tham hiy ban an so tham sd



81/2023/DS-ST, ngay 28/9/2023 ctia TAND huyén K; tuyén Hop dong khoan gon
vuon cdy sd: 45/2017/HP-KG, giita cong ty TNHH MTV ca phé T véi ong T ky
ngay 13/04/2017 1a v6 hiéu. Buéc UBND tinh Pak Lik thu hoi dién tich dat trén
49% vuon cay ma O0ng T da mua tir nam 1998.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05/10/2023, nguyén don Cong ty C6 phén ca
phé T khang cao mot phan ban an so thdm, khéng dong ¥ ¥y v6inoi dung tuyén budc
Cong ty co phan ca phé T phai tra lai gia tri cay va vat kién trac Ong T tu trong, tu
xay dung vat kién trc trai phép trén dit nhung khong dugc sy dong ¥ ciia Cong

ty.

Tai phién toa phic tham, dai dién theo ay quyén caa nguyén don giit nguyén
noi dung don khang cao va don khai kién, ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don
gitt nguyén don khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak tham gia phién toa trinh bay
¥ quan diém:

- V& tb tung:

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, Hoi dong xét xir,
Tham phan, Thu ky va cac duong sy d3 tuan tha dung cac quy dinh cua phap luat
t tung dan su;

- V& noi dung:

Pé nghi HDXX &p dung khoan 2 Diéu 308 va Biéu 309 cua Bo luat td tung
dan su: Khéng chap nhan don khang cdo cua bi don. Chap nhan khéang céo cua
nguyén don. Sira Ban an dan su so tham s6 81/2023/DS-ST, ngay 28 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén K, tinh Dak Lik di véi cac noi dung sau:

Cong ty c6 phan ca phé T c¢6 nghia vu thanh toén lai gia tri vaon cay cho 6ng
Nguyén Hitu T véi sb tién 146.098.830 dong. Ghi nhan viéc Cong ty c6 phan ca
phé T tu nguyén hd tro 100% gia tri 86 cay tiéu trong trén cdy muong co tong gia
tri 12 38.237.760 dong cho 6ng Nguyén Hitu T. Budc 6ng Nguyén Hiru T phai thao
da, di doi hozc chit bo céc loai cay trong va cac vat Kién tric da trdng va tao dung
khong dung theo thoa thuan trong hop dong da ky két, bao gom: 30 cay v sita
Hoang Kim; 10 cay méc ca; 5 cay mit ghép; 01 cay xoai trong nim 2021; 120 Cay
sau riéng ghép; 57 Cay bo ghép; 01 giéng dao duong kinh 1m, sau 20,4m; 01 tru
dién cao 4,5m, kich thuéc 12cmx12cm; Hé théng dng nudc ngam, trong d6 c¢o 81m
6ng nhua 114; 340m 6ng nhya D60; 5 cai T 114; 20 cai T 60; 100m ludi B40 cao
1,5m; 33 tru bé tong cao 2m, kich thudc 10cmx10cm.

Vé an phi dan sy so tham: Cong ty Co phan ca phé T phai chiu 7.305.000
d6ng an phi dan su c6 gia ngach.

Cac quyét dinh khéac cua an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi da c6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai lidu, chiing ct da duoc tham tra tai phién tod; cin ctr vao két
qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién céc tai liéu, chung
ctr, 1o trinh bay cua duong sy, nguoi bao vé quyén va loi ich cho dwong sy va y
kién cua Kiém sat vién, Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tb tung: Xét don khang cdo cua cua nguyén don va bi don trong han
luat dinh, da nop tam wng &n phi phic thim nén duoc xem xét giai quyét theo trinh
ty phlc tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét khang céo cua bi don 6ng Nguyén Hiru T dé nghi tuyén Hop ddng
khoén gon vuon cdy sb: 45/2017/HD-KG gitta cong ty TNHH MTV ca phé T voi
ong T ky ngay 13/04/2017 14 v hiéu; tuyén buoc UBND tinh Dik Lik thu hoi
dién tich dat trén 49% vuon cdy ma ong T dd mua tir nam 1998 va hily ban an so
tham:

Nhan thay, tai cap so tham bj don 6ng Nguyén Hitu T khong c6 yéu cau phan
t6 vé viéc dé nghi Toa an tuyén Hop dong khoan gon vuon cay ca phé cho ho ndng
truong vién sé 45/2017/HP-GK, ngay 13/4/2017 (goi tat 1a Hop dong khoén sé
45) vo hiéu va tuyén buoc UBND tinh Pak Lik thu hoi dién tich dat trén 49% vuon
cdy ma ong T dd mua tir ndm 1998. Cac yéu cau trén khong dugc Toa &n cap so
tham thu ly va giai quyét, khéng thuoc pham vi khoi kién, phan té nén Toa &n cap
phlc tham khéng c6 co so dé xem xét, giai quyét.

T nhitng phan tich trén, xét thay khang céo cua 6ng T 1a khong co co so dé
chap nhan.

[2.2] Xét khang c4o cta nguyén don Cong ty C6 phan ca phé T (sau day goi
tat 1a Cong ty) vé viéc khong dong ¥ tuy@n budc nguyén don tra lai gia tri cay va
vat kién tric do ong T tu trong, tu xay dung trai phép trén dat ma khong duogc su
dong y cua Cong ty:

Vé giai quyét hau qua khi chdm dut hop dong giao khoan ddi vai cac loai cay
trong khac va vat kién tric do 6ng T tao lap trén dat ma khong duoc su ddng y cua
Cong ty, bao gom: 30 cay vi sita Hoang Kim; 10 cy méc ca; 5 cay mit ghép; 01
cay xo0ai trong nam 2021; 120 Cay sau riéng ghép; 57 Cay bo ghép; 86 ciy tiéu
trong trén cady muodng; 01 giéng dao duong kinh 1m, sau 20,4m; 01 try dién cao
4,5m, kich thugc 12cmx12cm; Hé théng ong nudc ngam, trong d6 c¢6 81m ong
nhua 114; 340m 6ng nhua D60; 5 cai T 114; 20 cai T 60; 100m lu6i B40 cao 1,5m;
33 try bé tong cao 2m, kich thudc 10cmx10cm, cac bén xéac nhan do 6ng T trong
xen cac loai cay trong khac va dao giéng, rao lugi B40, lap dat hé thong nudc tudi
tiéu.



Nhan thay, tai diém b khoan 2 Diéu 3 cua Hop ddng sé 45/2017/HP-GK,
ngay 13/4/2017 quy dinh: “Bén B khéng dwoc lan chiém ddt dai va lam thay doi
co cau cay trong (trong 16 ca phé chi c6 cay ca phé va cay muong den), ngodi bo
16 dwroc trong xen cay tiéu leo trén cy muong, khéng dwoc trong thém tiéu leo Ién
cay muong den trong 16 ca phé”. Nhu vy, tai thoi diém giao két hop dong, Cong
ty khdng cho phép dng T tréng xen céc loai cay trong khac va tao lap vat kién truc
trén dat.

Tuy nhién, cip so thAm nhan dinh qué trinh thuc hién hop dong, Céng ty
khong kiém tra 1ap bién ban vi pham xem nhu mic nhién dong y viéc 6ng T trong
cac loai cay trong khéc va tao dung cac vat kién trac trén dat; dong thoi, nhan dinh
cac loai cdy trong khac va vat kién tric 1 vat khdng thé di doi, thao d& nén budc
Cong ty phai bdi thuong 100% gia tri toan bo cdy trong va vat kién trdc néu trén
cho dng T 1a khong dang, 1am anh hudng dén quyén va loi ich ciia Nha nudc va
cd dong (Cong ty cd phan Ca phé Thing loi do Nha nudc ndm gitr 36% vén diéu
18). Viéc ky hop ddng gitra hai bén 1a hoan toan tu nguyén, khi ky hop dong éng T
c6 du nang lyc hanh vi dan sy, hop dong dugc ky két dung quy dinh cia phap luat,
nén phat sinh quyén, nghia vu ciia cac bén. Trong qua trinh thuc hién hop dong,
ong T da trong cac loai cay khéc va tao dung cac vat Kién trac khong dang thoa
thuan trong hop dong da ky, ca biét c6 mot sé cay trong sau khi da két thic hop
d6ng nhan khoan; day 1a 16i cua 6ng T. Theo khiéu nai cua Cong ty thi hién nay
Cong ty khdng c6 nhu cau sir dung céc loai cdy trong va vat Kién tric néu trén; mat
khéc, cac loai cay trong nay 1am anh huéng dén ning suat, chat luong vuon cay
Ca phé, thay doi co cau cay trong trong vudn Ca phé, nhung cap so tham lai bugc
Cong ty phai nhan va thanh toan lai 100% gia tri 1a khong dtng. Vi vay, can sta
ban &n so tham theo hudng budc dng Nguyén Hitu T phai chit bo hoic thao do, di
doi cac loai cay trong va vat kién tric do 6ng T ¢ Y tao lap khong dung hop dong
d3 ky; bao gom: 30 cy vi sira Hoang Kim; 10 cay mac ca; 5 cay mit ghép; 01 cay
X0ai trong nam 2021; 120 Cay sau riéng ghép; 57 Cay bo ghép; 86 ciy tiéu trong
trén cay muong; 01 giéng dao duong kinh 1m, sau 20,4m; 01 tru dién cao 4,5m,
kich thudc 12cmx12cm; Hé thong dng nudc ngam, trong dé c6 81m ong nhya 114;
340m 6ng nhya D60; 5 cai T 114; 20 cai T 60; 100m luéi B40 cao 1,5m; 33 tru bé
tong cao 2m, kich thuéc 10cmx10cm; toan bo co gia tri tong cong la 353.632.360
dong (Theo két qua dinh gia tai san ngay 10/8/2023). Cong ty khong c6 nghia vu
phai thanh toan cho éng T ddi véi khoan nay.

Nhu vay, Cong ty c6 nghia vu thanh toan cho éng T: 49% gié tri vuon cay ca
phé trén dat 1a 81.511.230 dong + 30% gia tri cdy mudng den trong trén 16 ca phé
tir nam 1992 trg vé trude khi thanh Iy 1a 64.587.600 dong = 146.098.830 dong.



Ngoai ra, tai phién toa phlc tham, Cong ty dong y hd trg 100% gia tri 86 cay
tiéu trong trén cdy mudng (cay trong khdng cé trong hop dong, ong T trong ma
khéng duoc su ddng y cua Cong ty) cho dng T. Theo két qua dinh gia tai san ngay
10/8/2023 thi 86 cay tiéu cd tong gia tri 1a 38.237.760 dong. Do d6, can ghi nhan
su tw nguyén hd tro cua cong ty déi voi 100% gié tri caa 86 cay tiéu 1a 38.237.760
dong.

Tu nhitng phan tich trén, xét thay khang cdo cua nguyén don 1 ¢6 co sé dé
chap nhan.

[2.3] V& &n phi dan su so tham:

Ban an so tham tuyén Cong ty c6 phan ca phé T c6 nghia vu thanh toan lai
gia tri vuon cdy cho 6ng Nguyén Hitu T voi sb tién 499.731.191 ddng, nhung
cap so tham khong tinh an phi d6i voi phan nghia vu nay 1a thiéu sot, cip so
tham can rat kinh nghiém.

Tuy nhién, cip phuc tham sira an so thim, budc CONng ty c6 nghia vu thanh
toan gia tri vuon cdy cho 6ng T tong cong 1a 146.098.830 dong. Do do6, can sta
dbi voi phan an phi nhu sau: Coéng ty C6 phan ca phé T phai chiu an phi dan su
¢ gia ngach 13: 146.098.830d x 5% = 7.305.000 dong.

Cong ty duoc Khau trir s tién 2.522.000 dong tam tng an phi da nop theo
bién lai thu s6 AA/2021/0016142, ngay 16/5/2022 va bién lai thu sé
AA/2021/0016966, ngay 13/4/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K, tinh
Pik Lik; Cong ty con phai chiu &n phi dan su so tham 1a 7.305.0004 - 2.522.0004
= 4.783.000 dong. (Cac sb liéu da duoc 1am tron)

[3] Vé an phi dan su phic tham: Do khang c&o cta nguyén don duoc chap
nhan va khang cao cua bi don khong dugc chap nhan nén nguyén don khong phai
chiu an phi DSPT; bi don phai chiu an phi DSPT theo quy dinh phap luat.

[4] Cac quyét dinh khac caa ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi
nén c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 caa Bo luat té tung dan su:
Khong chap nhan don khang céo cta bi don. Chap nhan khang céo cua
nguyén don.
Stra Ban an dan sy so tham s6 81/2023/DS-ST, ngay 28 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén K, tinh Pak Lak.



[2] Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, Biéu 157, Diéu 165, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Diéu 218, biéu 219,
Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244, biéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat té tung dan sy;
Ap dung Diéu 388, 390, 392, khoan 1, 3, 7, 8 Biéu 409, 412, 414, 501, 502,

503, 506 cua Bo luat dan sy nam 2005; diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat dan
su nam 2015;

Ap dung Diéu 7, 8,9, 10, 12 Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP, ngay 08/11/2005
cuaa Chinh phu;

Ap dung Théng tu sb 102/2006/TT-BNN, ngay 13 thang 11 nim 2006 cua
Bo néng nghiép va phat trién ndng thon;

Ap dung Luat dat dai nam 2003;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

[2.1] Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don Cong ty ¢6 phan
caphéT.

- Budc dng Nguyén Hitu T phai tra cho Cong ty ¢ phan ca phé T 9.260 kg
(Chin ngan hai tram sau muoi kilogram) ca phé qua tuoi con ng cua 04 nién vu
2018 —2019; 2019 — 2020; 2021 —2022; 2022 — 2023.

- Budc 6ng Nguyén Hitu T phai tra cho Céng ty C6 phan Ca phé T tién thué
dat nam 2006 - 2010; tién thué dat 2015 - 2017 va tién thué dat 03 nam 2018, 2021,
2022, phan 49 % 14 5.985.680 dong (Nam triéu chin trim tdm muoi 1im ngan sau
tram tam muoi dong).

- Cham dat Hop dong khoan gon vudn cay ca phé cho ho néng truong vién
s6 45/2017/HD-GK, ngay 13/4/2017 da ky két gitra Cong ty TNHH MTV ca phé
T va 6ng Nguyén Hitu T,

- Ong Nguyén Hitu T c6 nghia vu tra lai dién tich dat da nhan khoéan la
10.000m? va dién tich bd 16 1.452m?, tai thira dat s6 54, To ban d6 s6 15, dia chi
thira dat: X4 H, huyén K, tinh Dak Lak. Thura dat c6 to can: Phia Pong, T4y, Nam,
Bac déu giap bo 16 va toan b cay trong, vat kién trac trén dat, bao gom; 86 cay
tiéu trong trén cay muong; 99 cay muong trong nim 1985 (trong d6 87 cay lay go;
12 cay chét).

- Cong ty ¢ phan ca phé T c¢o6 nghia vy thanh toan lai gia tri vuon cay cho
6ng Nguyén Hitu T véi sé tién 146.098.830 dong (Bon tram chin muwoi chin triéu
bay tram ba mwoi mot ngan chin tram chin mot dong).



- Ghi nhan viéc Cong ty c6 phan ca phé T tu nguyén hd trg 100% gia tri 86
cay tiéu trong trén cay mudng cd tong gia tri 1a 38.237.760 dong cho dng Nguyén
Hiu T.

- Budc 6ng Nguyén Hitu T phai thao do, di doi hodc chat bo céc loai cay trong
va cac vat kién trac da trong va tao dung khong ding theo thoa thuan trong hop
ddng da ky két, bao gom: 30 cay vi sira Hoang Kim; 10 cay méc ca; 5 cay mit
ghép; 01 cdy xoai trong ndm 2021; 120 Cay sau riéng ghép; 57 Cay bo ghép; 01
giéng dao duong kinh 1m, sau 20,4m; 01 tru dién cao 4,5m, kich thuéc
12cmx12cm; Hé théng dng nude ngam, trong d6 ¢6 81m dng nhwa 114; 340m dng
nhya D60; 5 cai T 114; 20 cai T 60; 100m ludi B40 cao 1,5m; 33 tru bé tdng cao
2m, kich thuéc 10cmx10cm.

- Buoc 6ng Nguyén Buc V phai ty théao dg, di doi 02 cay tru bé tong va 50m
day dién cuia 6ng Nguyén Duc V tao 1ap trén dién tich dat caa 6ng Nguyén Hiu T
nhan khoan.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap ludt hodc ké tir ngay ¢é don yéu cau thi
hanh &n ciia nguwoi dwoc thi hanh dn (doi véi cac khoan tién phdi trd cho nguoi
dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh &n con phdi
chiu khodn tién 13i cuiia sé tien con phai thi hanh an theo mazc 13i sudr quy dinh tgi
Diéu 357, Dieu 468 B lugt dan su nam 2015.

[2] V& chi phi t6 tung:

Bi don ong Nguyén Hitu T phai chiu 6.800.000 dong tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san. Nguyén don Cong ty c6 phan ca phé T duoc
nhan lai sé tién 6.800.000 ddng (S&u triu tam trdm nghin dong) sau khi thu dugc
ctia ong Nguyén Hitu T.

[3] VVé an phi:

[3.1] An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Hitu T phai chiu 300.000 (Ba traim nghin) déng an phi dan su
khong c6 gia ngach va 4.466.000 (Bon triéu bén trim sdu muoi sau nghin) déng
an phi dan su c6 gia ngach.

Cong ty C6 phan ca phé T phai chiu 7.305.000 (Bay trié¢u ba trim 1& nim
nghin) dong &n phi dan su cd gia ngach, duoc khau trir s6 tién 2.522.000 déng tam
g an phi da nop theo bién lai thu sé AA/2021/0016142, ngay 16/5/2022 va bién
lai thu s6 AA/2021/0016966, ngay 13/4/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
K, tinh Pak Lak. Coéng ty C6 phan ca phé T con phai chiu an phi dan sy so tham
12 4.783.000 (Bon triéu bay trim tdm muoi ba nghin) dong.

(Cac sb liéu déu da duogc l1am tron)

[3.2] An phi dan sy phac tham:
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Cong ty C6 phan ca phé T khdng phai chiu an phi dan sy phic tham va dugc
nhan lai 300.000 dong tién tam wng &n phi dan sy phic thim da nop theo Bién lai
s6 AA/2022/0003364, ngay 11/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K.

Ong Nguyén Hitu T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham, duoc
khau trir sb tién 300.000 ddng tam tng 4an phi d3 nop theo Bién lai sb
AA/2022/0003330, ngay 09/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén K.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi duwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh an dan su co6
quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an
hodc bj cuedng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Ludt
thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh ik Lik; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén K;

- Chi cuc THADS huyén K;

- Buong su; ba ky

- Luu ho so.

Nguyén Duy Thuan
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
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