TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 371/2024/DS-PT
Ngay 22 - 7 - 2024

V/v tranh chap vé hop dong vay tai
san va tranh chap vé hop dong dat coc

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dang xét xi phic tham gom co:

Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Lé Sy Trir

Cac Tham phan:  Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ba Ng6 Thi Bich Diép

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Ddi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Ngoc Tuyen — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu
phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 232/2024/TLPT-DS ngay 04 thang 6 nam
2024 veé viéc “Tranh chap vé hop dong vay tai san va tranh chap vé hgp dong dat coc”.

Do Ban &n dan su so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 27 thang 3 nam 2024 cua Toa
an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phic tham s6 261/2024/QD-PT ngay 21
thang 6 ndm 2024 va Quyét dinh hodn phién tda sé 348/2024/QD-PT ngay 15/7/2024,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba V6 Thi L, sinh nam 1977; dia chi: to A, ap S, xa L, huyén B,
tinh Binh Duong.

~ Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Lé Thi Kim A, sinh nam 1972; dia
chi: ap B, xa L, huyén B, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban
uy quyen ngay 05 thang 4 nam 2023), c6 mat.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1960; dia chi: 4p S, x4 L, huyén B, tinh Binh
Duong.

 Nguoi dgi dién hop phép cia ba M: Ong Nguyén Vin P, sinh ndm 1984; dia chi:
so D, khu dan cu H, duc‘rng so A, t0 A, khu pho G, phuong H thanh pho T, tinh Binh
Duong; dia chi lién lac: s0 B, duong D, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, la
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 12 thang 6 nam 2023), c6 mat.
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2. Ong Phan Thy N, sinh nam 1983; dia chi: ép S, xd L, huyén B, tinh Binh
Duong, ¢ mat.

3. Ba Phan Nhan D, sinh nim 1986; dia chi: 4p S, x4 L, huyén B, tinh Binh
Duong, ¢ mat.

4. Ba Phan Duyén Al, sinh nim 1990; dia chi: 4p S, x4 L, huyén B, tinh Binh
Duong, c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Qng Nguyén Vin B, sinh nam 1967; dia chi: 4p S, x4 L, huyén B, tinh Binh
Duong, vang mat (c6 don xin xét xtr vang mat).

2. Vian phong T; dia chi: khu phd B, phuong M, thi x4 B, tinh Binh Dwong.

’ Nguoi dai dién hop phé.p: Ba Chu Thi Ngoc D1, 1a nguoi dai dién theo phéap luat,
vang mat (c6 don xin xét xtir vang mat).

- Ngwoi lam chiing: Ong Pinh Xuan V, sinh nam 1988; dia chi: ap L, x4 L, huyén
D, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi M, 6ng Phan Thy N, ba Phan Nhan D,
ba Phan Duyén Al.

NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

Theo Pon khdi Kién ngay 05 thang 4 nam 2023, cdc loi khai trong qué trinh to
tung va tai phién toa, nguyén don va nguwoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh
bay:

Ba V& Thi L véi ba Nguyén Thi M Ia chom x6m, lang giéng véi nhau nén trong
khoang thoi gian tir ngay 16 thang 9 nam 2022 dén ngay 21 thang 10 nim 2022, ba M
cling c4c con ctia ba M 13 6ng N, ba D va ba Al d3 nhiéu lan vay tién cua ba L véi muc
dich dé 1am chi phi thuc hién thu tuc khai nhan di san thira ké cua chong ba M 1a éng
D1 chét d lai, cu thé nhu sau:

Khoin tién vay tha nhat: ngdy 16 nam 9 nam 2022, ba M vay cua ba L so tién
500.000.000 dong (nam tram tri¢u dong).

Dé dam bao cho khoan tién vay ba M deé nghi ba L viét glay vay tién dudi hinh
thirc “Hop dong dat coc vé viéc chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
trén dat” d6i voi thira dat 273, to ban d6 25, dién tich 1.500m?, theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dat sé 637935 do chong ba M 1a 6ng Phan Van D2 dting tén (hién da
chét). Pay ciing chinh 1a dién tich dit ma ba M vay tién caa L dé lam chi phi khai nhan
di san thira ké. Thoi han vay 1a 05 thang tinh tir ngay 16 thang 9 nam 2022, 13i suat do
cac bén tu thoa thuan.

~ Khoan tién vay thit hai: ngay 08 thang 10 nam 2022, ba M vay tiép cua ba L s6
tien 100.000.000 dong (Mt trdm triéu dong). Muc dich, hinh thuc vay lan tha 2 nay
cling tuong tu nhu 1an vay thir nhat.

Khoan tién vay thir ba: ngay 21 thang 10 nam 2022, ba M cling c4c con cua ba
M gdm: dng N, ba D va ba Al d& nghi ba L cho vay thém sé tién 500.000.000 dong
(nam trdm triéu dong) cling v6i muc dich nhu trén thi ba L dong y. Bé dam bao ching
ctr V& viéc vay tién nén ngay 21 thang 10 nim 2022, ba M va ba L cing cac con cua ba



3

M thong nhat lap hop dong vay tai san do cac bén cung ky vao ddng thoi yéu Cau van
phong thira phat lai lap vi bang ghi nhan sy kién, hanh vi vay tién va giao nhan tién gitra
cac bén. Hop dong vay tai san c6 noi dung ba Vo Thi L cho ba Nguyén Thi M, 6ng Phan
Thy N, ba Phan Nhan D va ba Phan Duyén A1 vay sé tién 1.100.000.000 dong (mot ty
mot trim triéu dong). Phuong thirc giao nhan tién vay nhu sau:

Dot 1:ngay 16 thang 9 nam 2022, ba L da giao cho ba M, 6ng N, ba D va ba Al
s tien 600.000.000 dong. Tai thoi diém ky hop dong nay, ba M, ong N, ba D va ba Al
xac nhan da nhan du so tién dot 1 do ba L giao 1a 600.000.000 dong (séu tram tri¢u
dong).

Dot 2: ngay 21 thang 10 nam 2022, tai thoi diém ky hop dong, ba L giao cho ba
M, dng N, ba D va ba Al vay s tién 500.000.000 déng (ndm tram triéu dong). Viéc
giao, nhan s tién trén hai bén thong nhat yéu cau ngudi thi 3 ching kién. Thoi han vay:
05 (nim) thang tinh tir ngay 21 thang 10 nim 2022 dén ngay 21 thang 3 nam 2023, 14
suat do hai bén thoa thuan.

Phuong thic tra tién vay: tra mot 1an bao gdm ca tién géc va tién 1ai (néu cd).
Bén vay st dung so tién vay dé thuc hién tha tuc khai nhan di san thtra ké. Clng véi
viéc lap hop dong vay tién giira cac bén va yéu cau vin phong thira phat lai 1ap vi bang
ghi nhan su Kién, hanh vi nhu sau:

V4o thoi gian va dia diém néu trén, ngudi yéu cau lap vi bang trinh bay va yéu
cau thira phat lai nhu sau:

“Vao ngay 21 thang 10 nam 2022, t6i (V3 Thi L) va ba Nguyén Thi M, 6ng Phan
Thy N, ba Phan Nhan D va ba Phan Duyén Al c6 ky két véi nhau Hop dong vay tién
(Hop dong do hai bén tu 1ap, khéng c6 xac nhan cta co quan cé tham quyén). Theo do,
t6i da giao cho ba Nguyén Thi M, 6ng Phan Thy N, ba Phan Nhén D va ba Phan Duyén
Al sé tién dot mot vao ngay 16 nam 9 nim 2022 1a 600.000.000 ddng (séu tram triéu
dong). Nay t0| giao cho ba Nguyén Thi M, ong Phan Thy N, ba Phan Nhan D va ba Phan
Duyen Al sé tién dot hai 1a 500.000.000 dong (nam trdm triéu dong). Do vay, tdi yéu
cau Thira phét lai 1ap Vi bang ghi nhan su viéc giao, nhan tién gitra toi (V6 Thi L) va ba
Nguyén Thi M, 6ng Phan Thy N, ba Phan Nhan D va ba Phan Duyén A1”.

Noi dung cua sy kién, hanh vi 1ap vi bang: Thira phat lai truc tiép chang kién ba
V& Thi L va ba Nguyén Thi M, 6ng Phan Thy N, ba Phan Nhan D va ba Phan Duyén
Al cing tién hanh tu kiém dém sé tién 500.000.000 dong (ndm trim triéu dong). Sau
d6, ba VO Thi L da giao va ba Nguyén Thi M, 6ng Phan Thy N, ba Phan Nhan D va ba
Phan Duyé&n Al d nhan sé tién trén. Sau khi nhan tién, ty kiém d¢ém, ba Nguyén Thi M,
6ng Phan Thy N, ba Phan Nhan D va ba Phan Duyén Al x4c nhan da nhan dua s tién
500.000.000 ddng (nim tram triéu dong) do ba Vo Thi L giao. Tur Idc cho vay tién dén
nay, bén vay chua tra khoan tién ng géc nao ciing nhu tién ng 13i. Bén han tra ng nhung
ba M, 6ng N, ba D va ba Al ciing khong c6 thién chi tra ng. Tinh dén ngay 01 thang 02
nam 2024 ba M, 6ng N, ba D va ba Al con no ba L sé tién goc 1a 1.100.000.000 dong;
tién 13i 1a 162.237.331 dong. Nay ba L yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi
M, 6ng Phan Thy N, ba Phan Nhan D va ba Phan Duyén Al c6 trach nhiém lién déi tra
cho ba V& Thi L s6 tién 1.268.237.331 dong (maot ty hai trim sdu muoi tam triéu hai
tram ba muoi bay nghin ba trim ba muoi mét dong).

Bi don va ngwoi dai dién hop phéap cia bi don ba Nguyén Thi M trinh bay:
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Ba M va ba L khong ¢ sy viéc vay muon nhu 16i trinh bay cua nguyén don. Gitra
ba L vaba M co ky két hop ddng dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san khac gan lién véi dat ngay 16 thang 9 nam 2022. Theo d6, ba M nhan coc dé
chuyén nhuong cho ba L phan dat thuoc thira s6 273, to ban do sé 25, toa lac tai ap S,
x4 L, huyén B, tinh Binh Duong. Gia chuyén nhuong 1a 3.400.000.000 dong. Clng ngay
hém d6, ba L da dit coc cho ba M cling cac con sb tién 500.000.000 dong. Cac bén thoa
thuan trong thoi gian 150 ngay tinh tir ngay 16 thang 9 nam 2023, ba L phai thanh toan
da cho ba M s tién con lai 1a 2.900.000.000 dong.

Ngay 08 thang 10 nam 2023, ba L tiép tuc dit coc thém cho ba M sé tién
100.000.000 d6ng. Sé tién nay, ba M dung dé di 1am chi phi di lam tha tuc s6 sach. Viéc
nhan thém tién coc nay cua ba L thi cac bén khéng ghi thém hop dong dit coc ma ghi ¢
phia mit sau cua hop dong dit coc lan dau tién. Ngay 21 thang 10 nim 2023, ba L tiép
tuc wng thém cho ba M sé tién 500.000.000 dong. Tuy nhién, lan thir ba nay ba L yéu
cau ba M cuing cac con 1a dng N, ba D va ba Al ra vin phong thira phat lai 1ap vi bang
thé hién c6 sy viéc vay muon s tién 1.100.000.000 dong nhung thuc chat day chi l1a
tién ba M cling cac con nhan coc cua ba L. Ba M thira nhan cé nhan cua ba L s6 tién 1a
1.100.000.000 déng Nay trudc yéu cau khai kién cua ba L thi ba M coy Kién nhu sau:
Ba M khong dong y véi yéu cau khoi kién cia nguyén don; ba M van giir nguyén yéu
cau phan té buoc ba L tiép tuc thuc hién hop dong dat coc, nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat thira s6 925, to ban d6 s6 25, dién tich 1515,9m? toa lac tai x& L, huyén B,
tinh Binh Duong, trudng hop ba L khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong dit coc thi
ba L s& mat sé tién da dat coc 1a 1.100.000.000 dong.

- Cac bi don ong Phan Thy N, ba Phan Nhan D va ba Phan Duyén Al trinh bay:

Ong N, ba D va ba A1 la con cia ba M. Ong N, ba D, ba Al thdng nhat 16 trinh
bay cua ba M khéng co y kien gi khéc.

- Tai Céng vin s6 04/TPLBC ngay 22 thang 01 nam 2024, nguoi dai di¢n theo
phap lugt ciia nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan la Van phong T dong thoi la nguoi
c6 quyen loi nghia vu lién quan ba Chu Thi Ngoc D1 trinh bay:

Vao ngay 21 thang 10 ndm 2022, ba V6 Thi L c6 yéu cau lap vi bang ghi nhan
su kién, hanh vi: ba L, ba M, ong N, ba D1 va ba Al cuing tién hanh giao nhan sé tién
dot hai con lai 1a 500.000.000 dong. Xét thay, yéu cau lap Vi bang cua ba L 1a ¢6 cin
ctr va thudc tham quyén, pham vi lap vi bang caa Thira phat lai thuc Vin phong T theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 36 cua Nghi dinh s6 08/2020/ND-CP cua Chinh phu vé t6
chac va hoat dong cua Thira phét lai nén Vian phong di tiép nhan va phan céng Thira
phét lai ba Chu Thi Ngoc D1 1ap vi bang. Cuing ngay 21 thang 10 nam 2022, tai tru so
Vin phong T, Thira phét lai da truc tiép chung kién va ghi nhan: ba V& Thi L va ba
Nguyén Thi M, dng Phan Thy N, ba Phan Nhan D va ba Phan Duyén A1 cling tién hanh
tu kiém dém s6 tién 500.000.000 ddng (nim trim triéu dong). Sau do6, ba L di giao va
ba M, 6ng N, ba D va ba Al da nhan s6 tién trén. Sau khi nhan tién, ty kiém dém, ba M,
6ng N, ba D va ba Al xac nhan da nhan da s6 tién 500.000.000 déng (ndm tram triéu
d6ng) do ba L giao. Viéc giao nhan tién giita cac bén duoc Van phong T ghi nhan tai Vi
bang s6 923/2023/VB-TPL. Ngoai noi dung dugc ghi nhan theo yéu ciu cua ba L néu
trén Thira phat lai khdng ghi nhan thém bat ct su kién, hanh vi nao khac. Qua kiém tra
Vi bang, Van phong T nhan thay:

V& ning lyc hanh vi dan sy: tai thoi diém 1ap vi béqg, cac bén tham gia c6 day
da nang luc hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat. Veé thu tuc l1ap Vi bang: Thua
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phat lai tuan thi dang thi tyc 13p vi bang dugc quy dinh tai Diéu 39 ciia Nghi dinh s
08/2020/ND-CP. V¢ hinh thirc va néi dung cua vi bang dam bao dung theo quy dinh tai
biéu 40 cua Nghi dinh so6 08/2020/ND-CP.

Khi lap vi bang, Thira phat lai da giai thich rd cho ngudi yéu cau vé gia tri phéap
ly cua vi bang dong thoi di doc va gia thich toan b noi dung trong vi bang cho ngudi
y&u cau va nguoi tham gia nghe. Sau khi Thira phat lai doc va giai thich toan bo noi
dung trong vi bang, ngudi yéu cau va nguoi tham gia da nhat tri véi toan bo noi dung
dugc Thira phét lai ghi nhan trong vi bang. Sau d6, ba L, ba M, dng N, ba D va ba Al
da ty nguyén ky tén, ghi ho tén va diém chi vao vi bang tirng trang. Tai trang cudi cua
vi bang & phan ky tén ciia ngudi yéu cau lap vi bang va ngudi tham gia 1ap vi bang da
lan Iuot Ky, ghi ho tén va diém chi, vao vi bang. Do 6, Vi bang sé 923/2023/VB-TPL
do Thura phat lai T lap 1a dang quy dinh caa phap luat, khong trai dao dtirc x& hoi.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vén D trinh bay:

Ong D la chong cua ba L. Ong B thong nhat 16i khai cta ba L vé noi dung vu
viéc. So tien ba L cho ba M, 6ng N, ba D, ba Al vay la tien ca nhan cua ba L c6 dugc
tir viéc kinh doanh budn ban. Ong b thong nhat y kien cua ba L ngoai ra khong c6 y
kién gi khac.

- Nguroi lam chizng 6ng Dinh Xudn V trinh bay:

Ong Vii ¢6 1am chitng viéc dat coc mua ban dat gitra ba L véi ba M, éng N, ba
Al va ba D. Gia mua ban cua céc bén Ia 3.300.000.000 dong; ba L dat coc trudc so tien
500.000.000 dong roi may ngay sau dat coc thém 100.000.000 dong Sau do, bén ba M,
ong N, ba Al vaba D qua muén &ng thém s tién 500.000.000 dong nhung ba L khong
dong y Vi so sach, giay to chua xong. Ba M, ong N, ba A1 va ba D muén ang thém tién
nén nan ni nén ba L néi néu mudn &ng thém tlen cac bén phai ra vin phong thura phat
lai 1ap vi bang. Khi ra dén Vin phong T thi do s6 dat ba L nhan chuyén nhugng chua
dung tén cua ba M nén cac bén khong lam hop dong dit coc duoc nén cac bén thong
nhéat 1am hop dong vay tién. Cac bén thoa thuan hop dong vay tién tinh theo ngay cac
bén 1am hop ddng dit coc, sb tién bén ba L di lay trude 1a 600.000.000 dong nay lay
thém cua ba L s6 tién 500.000.000 ddng. Téng cong s tién ba M, dng N, ba D va ba Al
d3 nhan cua ba L sé tién 1.100.000.000 dong.

Tai Ban an dan su so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 27 thang 3 ndm 2024 cua Toa

an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong da quyét dinh:
~ 1.Chép nhan phan yéu cau khai kign cua ba V& Thi L ve viéc tranh chap ve hop

dong dan su vay tai san.

Budc ba Nguyén Thi M, 6ng Phan Thy N, ba Phan Nhan D va ba Phan Duyén
Al c6 nghia vu lién déi tra cho ba V& Thi L tong sé tién 1.257.036. 000 dong (mot ty
hai trim nam muoi bay triéu khong trim ba muoi sau nghin déng), bao gom tién ng gbc
1.100.000.000 (M6t ty mot tram triéu dong) va tién lai la 157.036.000 ddng (Mot tram
nam muoi bay tri¢u khong tram ba muoi sau nghin dong).

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don vé viéc tranh chap vé hop dong
dat coc.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé nghia vu thi hanh an, chi phi to tung, &n
phi va quyen khang céo cua cac duong su.
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Sau khi c¢6 ban an so tham, ngay 01/4/2024 bi don ba Nguyén Thi M c6 don
khang cdo toan bo ban an so thim, yéu cau Toa 4n cip phuc tham khong chip nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan toan bo yéu cau phan t ctia bi don, néu khong
chap nhan phan té cta bi don thi hity ban an so thim; ngay 04/4/2024 cac bi don dng
Phan Thy N, ba Phan Nhan D, ba Phan Duyén Al khang c4o toan bd ban an so tham,
yéu cau Tda an cp phuc thim khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, chip
nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia bi don ba Nguyén Thi M, néu khong chip nhan phan
t6 ctia ba M thi hily ban 4n so thim dé xét xur lai.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai kién, bi don
ba Nguyén Thi M giit nguyén yéu cau phan td, yéu cau khang cao cac bi don 6ng Phan
Thy N, ba Phan Nhan D, ba Phan Duyén Al giit nguyén yéu cau khang céo. Cac duong
sir khong thoa thuan duwoc voi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& 16 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung tai Toa an cap
phuc tham da thuc hién ding quy dinh caa B luat To tung dan su.

V& noi dung: Trong hd so vy an ton tai hai hop dong, 01 hop dong dat coc va 01
hop d6ng vay tai san. Nguyén don cho rang hop dong dit coc 1a dé che dau hop dong
vay nhung khong xuét trinh duoc chang ct chitng minh. Bi don cho rang dit coc dé
chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguyén don, hop dong nay c¢6 nguoi lam ching,
c6 thoa thuan Ky nhan tién coc nén c¢6 cin ctr xac dinh hop dong dat coc co gia tri phép
ly. Bi don dé nghi hity ban 4n so tham vai ly do Toa &n cip so tham chua xac minh thuc
té vé& chuyén nhuong dat 1a c6 that, khdng rd y kién caa nguoi 1am chang. Yéu cau huy
an la khong c6 can ctr vi céc bén chi mai ky hop dong dt coc, chua ky hop dong chuyén
nhuong, cap so thim ciing da 14y loi khai nguoi 1am chang nén yéu cau hay ban an 1a
khong ¢o cin ctr. Toa so tham nhan dinh hai bén duong su thoa thuan lai tir hop dong
dit coc sang hop dong vay theo Piéu 389 cua Bo luat Dan sy nam 2015, nén hop dong
dit coc khéng con ton tai 1a khéng phu hop ching ctr ¢6 tai hd so vu an, vi Diéu 389
quy dinh vé thay ddi, rat lai dé nghi giao két hop ddng, khong quy dinh thoa thuan lai
tir hop dong nay sang hop dong kia nhu nhan dinh cua Toa so tham. Tir d6, Toa so tham
xac dinh hop dong vay c6 hiéu luc va giai quyét hop dong vay 1a khong ding phap luat,
nén bi don phan té yéu cau hiy hop dong vay va hity Vi bang ghi nhan vé viéc hai bén
thue hién giao tién vay dot 02 do gia tao nham che diu hop dong dit coc 13 ¢6 can cir
chap nhan. Do vay, bi don khang c4o 1a c6 cin ctt, nhung cho rang sé tién 1.100.000.000
dong IQtién coc 1 chua phi hop nén bi don khang céo phiic thim ¢ cin ctr chap nhan
mot phan.

Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang céo caa bi don. Stra Ban an
s6 11/2024/DS-ST ngay 27/03/2024 cia Tda an nhan dan huyén Bau Bang theo hudng:
khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc budc bi don tra tién vay va
i suat, chip nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don hay hop dong vay va huy vi
bang Tuyén bo hop dong dat coc o hiéu luc, nguyén don khong tiép tuc thuc hién hop
d6ng nén mat sé tién dat coc 500.000.000 dong Bi don tra lai nguyén don s6 tién nguyén
don d3 thanh toan cho bj don 600.000.000 ddng.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chitng ct ¢d trong hd so vu an va di duoc tham
tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cta duong su,
y kién cua Kiém sat vién, nguoi bao vé quyén lgi ich hop phap cia duong su,



.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] Céc bi don ba Nguyén Thi M, 6ng Phan Thy N, ba Phan Nhan D, ba Phan
Duyén Al khang céo trong thoi han luat dinh nén Toa an nhan dan tinh Binh Duong thu
1y theo quy dinh cua phap luat.

[1.2] Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van b va nguoi dal
dién hop phéap nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan Van phong T c6 yéu cau xét xir
vang mit nén cin ct Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Toa &n xét xir vang mat ho.

[1.3] Ngay 12 thang 4 nim 2023, Tda an cdp so thdm thu ly vu &n s
95/2023/TLST-DS Vé viéc “Tranh chap hop ddng vay tai san”, giita nguyén don: ba Vo
Thi L va bi don: ba Nguyén Thi M, dng Phan Thi N1, ba Phan Nhan D, ba Phan Duyén
Al. Ngay 15 thang 11 nam 2023, Toa an thu Iy vu &n s6 326/2023/TLST-DS ve viéc
“Tranh chap vé hop dong dit coc” gilta nguyén don ba Nguyen Thi M va bi don V6 Thi
L. Do yéu cau caa cac bén du’O’ng su deu lién quan dén So tién 1.100.000.000 dong ma
ba M di nhan caa ba L nén Toa &n cap so thim da quyét dinh nhap vu &n an thu 1y sb
326/2023/TLSD-DS ngay 15 thang 11 ndm 2023 vao vy &n thu ly s6 95/2023/TLST-DS
ngay 12 thang 4 nam 2023 dé xem xét quyén va nghia vu cta cac bén duong su trong
cling vu 4n va xac dinh yéu cau khai kién caa ba M s& thanh yéu cau phan t6 trong vu
an sau khi nhap la phu hgp véi quy dinh cia phap luat.

[2] V& noi dung vu &n:

[2.1] Ngay 16 thang 9 nam 2022, nguyén don ba V3 Thi L va bi don ba Nguyén
Thi M ¢6 ky hop dong dit coc chuyén nhugng mot phan dbi véi thira dat s6 273, to ban
d6 s 25 toa lac tai ap S, xa L, huyén B, tinh Binh Duong, nguyén don dit coc cho bi
don s tién 500.000.000 dong; ngay 08 thang 10 nim 2022 nguyén don dit coc tiép s6
tién 100.000.000 dong va ngay 21 thang 10 nim 2022 nguyén don giao cho bi don sb
tién 500.000.000 dong. Tuy nhién, cting ngay 21 thang 10 nim 2022, nguyén don ba Vo
Thi L va cac bi don ba Nguyén Thi M, dng Phan Thy N, ba Phan Nhan D va ba Phan
Duyén A1 thoa thuan ky két lai véi nhau hop dong vay tién. Hop dong dugc cac bén ky
x&c nhan sé tién vay 1a 1.100.000.000 dong va duoc Van phong T 1ap vi bang xac nhan
x4c thuc cta hop dong. Nhu vay, viéc cac duong su thoa thuan lai hop dong tir Hop
ddng dit coc dé nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat sang Hop ddng vay tién 1a phu
hop theo quy dinh tai Piéu 389 ciia Bo luat Dan su.

Hop dong vay tién ngay 21 thang 10 nam 2022, thé hién ba L (bén cho vay) cho
ba M, 6ng N, ba D va ba Al (bén vay) vay tong sé tién 1.100.000.000 dong, thoi gian
tra no 1a 05 thang tinh tir ngdy 21 thang 10 nim 2022 dén ngay 21 thang 3 nim 2023,
c4c bén cd thoa thuan tinh tién 14i nhung khong ghi tién Iai suat trong hop dong. Khi
dén han thanh toan, bi don khong thyc hién nghia vu tra ng cho nguyén don 1a vi pham
khoan 1 Diéu 466 ctia Bo luat Dan suy.

Vé 14i suat: Cac bén duong su ¢ thoa thuan vé tién 1ai nhung khong thoa thuan
vé muc i suat cu thé nén can cir khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy dé xac dinh 14
suat. Nguyén don khai kién yéu cau bi don tra Iai vai muc 14i suat 0,83%/thang la phi
hop vai quy dinh cua phép luat.
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[2.2] Xét yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu Cau tiép tuc thyc hién hop dong
dat coc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 273, to ban dd sb 25 toa lac
tai 4p S, xa L, huyén B, tinh Binh Duong.

Hop dong dat coc giita ba L va ba M duoc Ky két vao ngay 16 thang 9 nam 2022.
Tai thoi diém ba M ky thoa thuan dit coc va nhan tién coc caa ba L thi phan dit thoa
thuan chuyén nhwong 1a mét phan cua thira s6 273, to ban do sé 23 dang dung tén ong
Phan Vian D2 theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 vao so: H02146 do Uy ban
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 18/4/2007. Ba M khong cung cap duoc
ching cu thé hién tai thoi diém thoa thuan dit coc ba M duoc quyén dinh doat di V6i
quyén st dung ndi trén. Mat khac, nhu da phan tich tai phan [2. 1], ngay 21 thang 10
nam 2022, cac duong sy da thoa thuan lai hop dong nén da chuyen héa sang hop dong
vay tién. Do d6, hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitraba M
va ba L khéng con ton tai. Vi vay, yéu cau phan t6 cua ba M yéu cau ba L vé viéc tiép
tuc thuc hién hop dong dit coc 1a khong ¢ co sé chap nhan.

Toa an cap so tham cin ctr cac tai liéu ching ctr do cac duwong sy cung cap, Cac
chuang cir khac da thu thap duogc, quy dinh cia phap luat va quyét dinh chap nhan yéu
cau khai kién caa nguyén don budc cac bi don ba Nguyén Thi M, 6ng Phan Thy N, ba
Phan Nhan D, ba Phan Duyén A1 phai lién d6i tra cho nguyén don ba V6 Thi L s6 tién
vay goc 1a 1.100.000.000 dong va tién Iai phat sinh tinh tir ngay ky hop dong vay dén
ngay xét xir so tham 1a 157.036.000 dong (1.100.000.000 d6ng x 0.83%/thang x 17 thang
06 ngay) 1 cd can cir va khong chap nhan yéu cau yéu cau phan tb cua bi don ba Nguyén
Thi M vé viéc tranh chap vé hop dong dat coc 1a ding quy dinh cia phap luat.

Céac bi don ba Nguyén Thi M, 6ng Phan Thy N, ba Phan Nhan D, ba Phan Duyén
Al khang cao nhung khong cung cap dugc tai liéu, chirng cir mai chirng minh nén Hoi
dong xet xtr phuc tham khéng nhan yéu cau khang céo cua cac bi don.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a khong c6
can ctir nén Hoi dong xét xu khéng chap nhan.

V& 4n phi dan sy phic thim: Ba Nguyén Thi M 1a ngudi cao tudi nén khong phai
chiu dn phi dan su phiic tham; dong Phan Thy N, ba Phan Nhan D, ba Phan Duyén Al
phai chiu &n phi dan sy phuc tham dugc khau trir tam ing &n phi da ndp.

Vi céc lé trén,
QUYET PINH:

- Can ct Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va biéu 313 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015;

- Can cutr Nghi quyet ) 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thudng vu Quéc hoi khoa XIV quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don ba Nguyén Thi M, 6ng Phan
Thy N, ba Phan Nhan D, ba Phan Duyén ALl.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 27 thang 3 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

2. V& &n phi dan su phadc tham:
- Ba Nguyén Thi M khéng phai chiu &n phi dan su phtc tham
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- Ong Phan Thy N, ba Phan Nhén D, ba Phan Duyén A1 mdi nguoi phai chiu
300.000 dong an phi dan su phic thim dwgc khau trir tam Gng an phi di nop theo céc
Bién lai thu tién tam ¢ng an phi s6 0003537, 0003538, 0003539 cung ngay 12/4/2024
cuaa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

Ban an dan su phuc thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Bau Bang;

- TAND huyén Bau Bang;

- Cac duong sy,

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Lé Sy Trw



