TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Bén an sd: 375/2024/DS-PT
Ngay 22-7-2024
V/v tranh chap hgp dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Truc.
Cdc Tham phan: Ong Bui Vian Tam;
Ong Nguyén Van Tai.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Hoai Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi di¢gn Vién Kiem sdt nhén dan tinh Binh Duong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong x¢ét

xtr phuc thim cong khai vu an dén sy thu ly s6 408/2023/TLPT- DS ngay 01 thang
11 nim 2023 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Béan an dan su so :[ham ,so 75/2023/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 454/2023/QDPT-DS ngay
30 thang 11 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 557/2023/QD-PT ngay 14
thang 12 nam 2023; Quyét dinh tam ngung phién toa s6 05/2024/Qb-PT ngay 08
thang 01 nam 2024; Thong bao vé viéc mo lai phién toa s6 34/2024/TB-TA ngay
01 thang 7 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh L, sinh naim 1968; dia chi: s6 B, duong
A, khu pho B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ba bang Thi T, sinh ném 1979; dia cl}i thuong tI'}:l: ép A,xaV,thixaT,
tinh An Giang; dia chi lién h¢: s06 A, duong s6 E, khu phd B, phuong B, quan B,
Thanh pho H6 Chi Minh, la nguoi dai dién theo uy quyén (theo Hop dong uy
quyén ngay 11/12/2023), c6 mit.
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2. Ba Nguyén Thi Xuan H, sinh nam 1968; dia chi: s6 C, duong C, Phuong
E, quan T, Thanh ph6 Hb Chi Minh, 13 nguoi dai dién theo iy quyén (theo Gidy
uy quyeén ngay 30/5/2024), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyen don: Ong Tran Téan Tri
N, 1a Luat su ctia Van phong Luét su Tran Tan Tri N thudc Boan Luat su Thanh
pho H, c6 mit.

- Bi don:
1. Anh Bao Xuan N1, sinh nam 1977;
2. Chi Tran Thi Kim P, sinh nam 1990, ¢6 don xin Véng mat,

Cung dia chi: s6 A, duong N, khu phé B, thi trin D, huyén D, tinh Binh
Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua anh Bao Xudan NI Ong Nguyén Vii Anh T1,
sinh nam 1977; dia chi: khu phé D, thi trdn D , huyén D, tinh Binh Duong, la nguoi
dai dién theo y quyén (theo Hop dong ty quyén ngay 08/9/2023), c6 mit.

- Nguoi khdang cdo: Bi don anh Pao Xuan N1.
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 27/4/2015, ba L va anh N1, chi P thoa thuan ky két hop dong
chuyén nhuong ddi véi phan dat co dién tich 174,56m?, thudc 01 phan thira dét s6
31, to ban do sé 87, toa lac tai khu phé B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong,
dugc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap gidy ching nhan quyén su
dung dét vao ngay 03/8/2012 cho anh Pao Xuan N1 dung tén cha sir dung, gia tri
chuyén nhuong 14 300.000.000 dong. Ba L va anh N1, chi P ¢ lam gidy tay sang
nhuong dat vao ngay 27/4/2015, giay tay do anh N1 viét va 02 bén c6 ky tén.
Thuc hién hop dong, ba L di thanh toan cho anh N1, chi P s tién 300.000.000
d6ng. Anh N1 va chi P 1 nguoi phai c6 trach nhiém 1am tha tuc dé cac bén tién
hanh ky hop dong chuyén nhuong tai van phong cong chiing. Tuy nhién, ba L da
nhiéu Ian lién hé anh N1 va chi P dé cac bén tién hanh ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sang tén qua cho ba L. Tai don khai kién vao ngay
26/4/2022, ba L yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat d6i véi thira dat néu trén. Bén ngay 20/4/2023, ba L thay ddi yéu cau
khoi kién yéu cau anh N1 va chi P phai c6 nghia vy lién déi thanh toan cho ba L
gia tri dién tich dat ma ba L da nhan chuyén nhuong tai thoi diém dinh gia 1a
1.993.600.000 dong (Mot ty chin trim chin muoi ba triéu sau trim nghin dong).

2. Bi don anh Pao Xudn N1 trinh bay:

Vao ngay 27/4/2015, anh N1 va ba L c6 thoa thuan viét gidy sang nhuong
dat dé tién hanh lam hop dong mua ban dat. Tuy nhién, vi nhiéu Iy do nén hai bén
khéng tiép tuc thuc hién hop dong dit coc, hai bén khong chuyén nhugng cho
nhau nén khong lam hop dong phép 1y. Pén ngay 14/4/2022, vo chong anh N1 va
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chi P ly hon nén ba L méi khoi kién anh. Anh N1 yéu céu Toa 4n xem xét tinh
hiéu lyc cua gidy sang nhuong, thu thap bién nhan s0 tién nhu bén nguyen don
trinh bay, tinh phap 1y chung thuc co quan thim quyén, thoi hiéu cua gidy sang
nhuong ngay 27/4/2015.

Anh N1 khong déng y voi két qua do dac theo Manh trich luc dia chinh c6
do dac chinh ly (tranh chap) s6 1286-2022 ngay 03/11/2022 cua Chi nhanh Vian
phong Dang ky dat dai huyén D phan dat tranh chap co dién tich 178m? va khdng
ddng ¥ két qua dinh gia theo bién ban dinh gia tri dat va tai san tranh chap ngay
24/11/2022 cta Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, anh khong yéu cau do dac va
dinh gia, yéu cau Toa an can cr giai quyét ding theo quy dinh.

3. Bi don chi Tran Thi Kim P trinh bay:

Vao ngay 27/4/2015, chi P va anh N1 c6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
Thanh L 01 phan dat ngang 8m, dai hét dat, thudc 01 phan thira dat s6 31, to ban
d6 s 37, toa lac tai khu phd B, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong, gia chuyen
nhuong 300.000.000 dong. Khi chuyén nhuong chi P va anh N1 c6 viét glay tay
sang nhuong dét cho ba L, gidy tay do anh N1 viét. Ba L d3 giao cho chi P va anh
N1 du sd tién 300.000.000 dong. Ly do chi P va anh N1 khéng sang tén cho ba L
1a do chi P va anh N1 muén mua lai thira dat trén nén khong lam thu tuc sang tén
cho ba L. Chi P dong y theo yéu cau khoi kién cuia ba L.

Tai Ban dn déan s so tham SO 75/2023/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2023
ciia Toa dn nhdn ddan huyén Ddu Tiéng, tinh Binh Dwong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi Thanh L ddi
v0i bi don anh Pao Xuan N1 va chi Tran Thi Kim P vé viéc “Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

- Huy “gidy sang nhuong dét” duoc ky két gitta ba Nguyén Thi Thanh L d‘éi
voi anh Pao Xuén N1 va chi Tran Thi Kim P vao ngay 27/4/2015 d61 voi phan
dat co dién tich 1a 178m?, dat toa lac tai khu pho B, thi tran D, huyén D, tinh Binh
Duong.

- Budc anh Pao Xuan N1 va chi Tran Thi Kim P phai c6 nghia vu thanh toan
s0 tién 1.993.600.000 dong (mot ty chin tram chin muoi ba triéu sau trdm ngan
dong) cho ba Nguyén Thi Thanh L.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh, do d’ac,‘ dinh gia tai sé‘m: Budc anh Dao
Xuan N1 va chi Tran Thi Kim P phai nép\ sO tiép 1.610.652 dong (mot triéu sau
tram muoi ngan squ trdm ndm muoi hai dong) dé hoan tra lai cho ba Nguyén Thi
Thanh L.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang cao, trach nhiém thi hanh
an.

Sau khi co bénqén so tham, bi don 13 anh Pao Xuan N1 ¢6 don khang cao
toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham,
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Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh nguyén don Vﬁn gitr
nguyén yéu cau khai kién. Loi khai ciia bi don trong qué trinh giai quyét vu an
mau thudn vé&i nhau, bi don (anh N1) khong tra 16i duoc viéc khong chuyén
nhuong dAt vi sao phai di lién hé lam thu tuc tach thira va biét dat khong tach thira
duogc, néu khong nhan tién thi gidy sang nhuong dat khong thé ghi thoa thuan “khi
nao bén mua can sang tén thi bén ban tao diéu kién sang tén ho so gidy t& cho bén
mua”, trong khi chi P thitra nhan c¢6 viéc nhan tién. T ndm 2015 dén nam 2022,
ba L d4 nhan dat va str dung. Dé nghi Hoi ddng xét xir giit nguyén ban an so tham.

Nguoi dai dién hop phép cia bi don giit nguyén yéu cau khang céo va khong
dong ¥ véi trinh bay cua phia nguyén don, anh N1 xac dinh thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat da bi hiy bo, ba L khong chimg minh dugc da giao
tién cho anh N1 va chi P, ciing khong c6 viéc giao dat cho ba L.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau ve vigée giai quyet vu an.

Quan diém ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Bi
don chi P thira nhan anh N1 va chi P ¢6 nhan ciia ba L sb tién chuyén nhugng
quyén st dung dat 1a 300.000.000 dong. Loi khai ctia anh N1 1a khong phu hop
vOi ching cir. Déi voi viéc bi don yéu cau 4p dung gia theo Chung thu tham dinh
gia s0 56/2024/BDV-CT ngay 03/5/2024 cua Cong ty Co phan T4, trong khi
nguyén don da co don khiéu nai vé két qua tham dinh gia nay, dén nay chua c6
két qua giai quyét khiéu nai. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir hoan phién toa dé
cho giai quyét khiéu nai két qua tham gia.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duwong phdt biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va ngudi tham gia t6 tung da
thuc hién ding quy dinh cua B luat T tung dan su.

- V€ ndi dung: Toa &n cap so tham giai quyet vu an c6 nhitng sai s6t nhu sau:

Quyét dinh dwa vu an ra xét xir (but luc 68) ghi Hoi thim nhan dan 1a ba
Nguyén Thi Thu Thu va 6ng Truong Hitu Binh nhung tai phién toa so thém do
6ng H6 Pic M va dng Truong Hiru B tham gia xét xar ma khong co quyet dinh
thay doi Hoi thim nhan dan. Ngung phién toa nhung khong co quyét dinh tam
ngung phién toa. Ban an so tham khong dua hai nguoi lam ching va Ngan hang
tham gia to tung va danh gia ching cir thiéu khach quan, chua d6i chat 1am 16 10
khai ctia duong su vé viéc giao nhén tién, giao nhan quyén st “dung dat. T nhimg
can ct néu trén, dé nghi HO1 dong xét xur ap dung khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo
luat TS tung dan sy huy ban an dan su so tham cua Tda an nhan dan huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong va giao h6 so cho Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Luat su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
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 [1] Ngay 06/9/2023, bi don anh Pao Xuan N1 c6 don khang cao ban an so
tham trong haq luat dinh, dng quy dinh tai Di¢u 272 B0 luat T6 tung dan sy nén
da diéu kién dé thu ly va xét xir theo thu tuc phtic tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don chi Tran Thi Kim P vang mit do c6 don dé
nghi vang mat nén Ho1 dong x&t x1r tién hanh xét xur vang mat duong su theo quy
dinh tai Diéu 296 B6 luat To6 tung dan su.

[2] Xét qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cp so thdm c6 nhing vi pham sau:

[2.1] Toa an cép so thAm 1ap Bién ban xem xét, tham dinh tai chd tai san
tranh chdp ngay 13/9/2022 (bat luc 33-34) nhung khong ra Quyét dinh xem xét,
tham dinh tai chd 1a vi pham khoan 3 Diéu 97 Bo luat TH tung dan su. Déng thoi,
Tda an cap so tham khong c6 tai liéu nao dé chimg minh di thong bao cho bi don
la anh Pao Xuan N1, chi Tran Thi Kim P biét va chimg kién viéc xem xét, thAm
dinh tai chd nén tai budi xem xét, tham dinh tai chd chi c6 mat ngudi dai dién hop
phap ctia nguyén don 1a vi pham Piéu 101 B luat T tung dan su.

[2.2] Tai Quyét dinh dinh giad va thanh 1ap Hoi dong dinh gia tai san sb
18/2022/QP-DG ngay 18/11/2022 ciia Toa 4an nhan dan huyén Dau Tiéng ghi
nhan thanh phan dinh gia gdm Chu tich Hoi dong va 02 thanh vién (but luc 44).
O phan dau cua Bién ban dinh gia tai san ngay 24/11/2022 thé hién c6 mat di 03
thanh vién Hoi dong nhung phan cudi bién ban chi ¢ chit ky ciia Chu tich Hoi
dong va 01 thanh, thiéu chir ky ciia 01 thanh vién vién (bat luc 45-47) 14 vi pham
khoan 4 Diéu 104 Bo luat TH tung dan su.

[2.3] Tai phién toa so tham ngay 19/7/2023, Hoi dong xét xir so tham quyét
dinh tam ngimng phién toa (thu thap thém chung cir 12 1dy 10i khai ctia nguoi 1am
chtmg), thoi gian va dia diém mo lai phién toa s& thong bao sau. Sau khi tam
ngimg phién toa, cting ngay (19/7/2023), Tda an cap so tham tién hanh 1ap bién
ban lay 101 khai ctia nguoi lam ching 1a 6ng DS Thanh S va 6ng Luong Vin T2.
Tuy nhién, Toa 4n khong thong bao két qua thu thap ching cir 13 két qua 1y 10i
khai nguoi lam ching cho cac duong su 1a vi pham khodn 5 Piéu 97 Bo luat TS
tung dan su. Déng thot, Toa an cép so thAim m¢ lai phién toa xét xir va ra ban an
ngay 24/8/2023 nhung trong hd so vu an khong c6 tai liéu nao thé hién viéc Toa
an da thong bao md lai phién toa 1a vi pham Diéu 259 B6 luat TH tung dan su.
Ban 4n so tham khong xac dinh tu cach tham gia t tung cua ong S va dng T2.

[2.4] Tai Quyét dinh phan cong Hoi thdm nhan dan sé 73/2023/QP-
PCHTND ngay 03/7/2023, Toa an phan céng ba Nguyén Thi Thu T3 va ong
Truong Hitu B tién hanh t6 tung véi tu cach 1a Hoi tham nhan dan nhung theo cac
bién ban nghi an, bién ban phién toa va Ban an so tham s 75/2023/DS-ST ngay
24/8/2023 déu thé hién Hoi tham nhan dan 1a 6ng H6 Pac M va dng Truong Hiru
B ma khéng c6 Quyét dinh thay d6i Hoi thim nhan déan.

[2.5] Cac duong su, ngudi lam chimg c6 161 khai mau thuin véi nhau vé viée
thuc hién, chAm dut hop déng, viéc thanh toan tién va nhan ban giao tai san nhung
Toa an cép so thAm chua d6i chat 1am 1 viéc thyc hién giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dét gitra nguyén don va bi don dé lam rd c6 hay khong c6 viéc giao
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nhan s tién 300. 000.000 d6ng; thoa thuan cham dut hay tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat; viéc bi don giao dat cho nguyén don quan ly,
sur dung; d6ng thoi chua thu thap tinh trang ho so ding ky, bién dong d6i voéi
quyén sir dung dat.

[3] Ttr nhitng nhan dinh néu trén, nhan théy Toa an cép so' thAm ¢6 vi pham
thu tuc to tung, Toa an cap phuc tham khong thé khic phuc nén can hiy ban an
SO tham dé giai quyet lai vu an cho ding quy dinh. Khi giai quyét lai vu an, Toa
an cap so thdm can thu thap tai liéu, chung cur lién quan den tranh chap hay giao
dich duoc xac lap lién quan dén quyén sir dung thira dat sé 31, to ban d6 sb 87,
toa lac tai khu phd B, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong. Déng thoi, Toa an
cap so tham can phai ddi chat gitra cac dwong su, gitta duong su Voi ngudi 1am
chimg dé 1am rd qua trinh thyc hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta nguyén don va bi don theo Glay sang nhuong dé ngay 27/4/2015. Xac dinh
day du tu cach cua nguoi tham gia té tung.

[4] V& chi phi t tung: S& duoc xem xét, quyét dinh khi giai quyét lai vu an.
[5] An phi dan su phiic thim: Nguoi khang cédo khong phai chiu theo quy
dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148, khoan 3 Dicu 308, Dicu 310, Dicu 313 cua Bo luat T6
tung dan su;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khang céo ctia bi don anh Pao Xuén N1.

2. Huy Bén 4n dén sy so thAm s6 75/2023/DS-ST ngay 24 thang 8 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Giao ho so' vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng giai quyét lai vu 4n
theo thu tuc so tham.

3. V& an phi dan sy phuc tham: Tra cho anh Pao Xuan N1 300.000 ddng (ba
tram nghin dong) tién tam ing da ndp theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1¢ phi

Toa an s6 0009308 ngay 07/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Dau Tiéng;

- TAND huyén Déu Tiéng;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



