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V/v: “Tranh chép quyén sir dung
dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ong Phan Dtic Phuong
Ong Nguyén Van Tiru

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Pgi di¢n Vign kiém st nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Lé Cong Thanh — Kiém sat vién.
~ Ngay 22 thang 7 nam 2024, tai try s0 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 Ho6 Chi Minh mo phién toa xet xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly
s0: 317/2024/TLPT-DS ngay 07 thang 5 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap quyen
st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb: 58/2023/DS-ST ngay 28 thang 12 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Tra Vinh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 1844/2024/QD-PT
ngay 03 thang 6 nam 2024 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tong Thi Bich T, sinh nam 1960 (vang mat);

Dia chi: Khém C, thi trdn M, huyén C, tinh Tra Vinh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ong Téng Hiru D, sinh
nam 1964 (c6 mat);

Dia chi: Khém C, thi tran M, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Pang Vin
C — Luat su thudc Van phong luat su Pang Vian C, Poan luat su tinh T (c6 mat).

- Bi don:

1/Ba Phan Thi H, sinh ndm 1979 (c6 mit)

2/0Ong Téng Van H1, sinh nam 1970 (c6 mat)

Cung dija chi: Ap B, x4 M, huyén C, tinh Tra Vinh.



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ba Téng Thi T1, sinh nam 1956 (c6 mit)

Dia chi: Ap D, xd H, huyén C, tinh Tra Vinh.

2/0Ong Tng Hiru B, sinh ndm 1964 (c6 mat)

Dia chi: Khém 3, thi trin My Long, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh.
3/0Ong Truong Bao Loc, sinh nim 1965

bia chi: OSTRA ASGATAN 8B 63225 ESKILSTUNA SWEDEN, Thuy

4/Ba Tong Maria Thi (Téng Thi Cam T2), sinh ndm 1972

Dia chi: N 8 LGH 63225 ESKILSTUNA SWEDEN, Thuy Dién.

_ Nguoi dai dign theo uy quyén cua 6ng Truong Bao L va ba Tong Maria
T3: Ong Tong Hiru B, sinh nam 1964 (c6 mat);

Dia chi: Khém C, thi trdn M, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguwoi bao v¢ quyén va lgi ich hop phap cho dng Truong Bao L, ba Tong
Maria T4, ba Tong Thi T1, dng Tong Hizu D: Ong Pang Van C — Luat su thudc
Van phong luat su Pang Van C, Poan luat su tinh T (cd mat).

5/Ong Tong Phan B, sinh nam 1993 (vang mat)

6/Ba Doan Thi U, sinh nam 1993 (xin xét x{r vang mat)

Cung dia chi: Ap B, x4 M, huyén C, tinh Tra Vinh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia dng B: Ba Phan Thi H, sinh ndm 1979
(co mat);

Dia chi: Ap B, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh.

7/0Ong Nguyén Vin T5, sinh nam 1963 (vang mat)

8/Ba Truong Thi Kim P, sinh nim 1962 (vang mit)

Cung dia chi: Ap B, x4 M, huyén C, tinh Tra Vinh.

9/Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh (xin xét xir vang mat).

Dia chi: SO 1, duong C, khom M, thi tran C, huyén C, tinh Tra Vinh.

10/S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T,

Nguoi dai dién: 6ng Nguyén Minh T6, giam doc Van phong dang ky dat
dai thugc So Tai nguyén va Moi truong tinh T (vang mat).

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don ba Téng Thi Bich T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an, nguyén
don ba Tong Thi Bich T trinh bay:

Cha me ctia ba 1 cu Téng Van D1 va cu Pham Thi T7 c6 tat ca 06 ngudi
con gom Téng Thi T1, Tong Thi Bich T, Téng Hitu B, Tong Maria T3, Truong
B, Téng Van H1. Khi con song cu D1, cu T7 c6 tao lap duoc khéi tai san gom:

Di¢n tich 960m?, thira dat 80 536, tO ban’ do,so 04, loai dat &, cay 1au nam; Ngbi
nha cap 4 dién tich 50m? cat trén thua dat s6 536 xay dung nam 2008; Dién tich
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7.083m?, tl}lﬁ:a dat sd 2046, to ban do sd 04, loai dat tréng laa. Cac thira dat trép
toa lac tai ap B, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh. Cu B1 chét nam 2017, cu T7 chét
nam 2021 khong dé lai di chtc.

Niam 2012 ong Tong Van H1 di lay Gidy ching nhan quyén sir dung dat
ctia cu D1 d6i voi thira dat sé 2046 dién tich 7. 083m2 dé chuyén sang tén Ong
H1, dén nim 2015 6ng H1 lam thu tuc ting cho quyén st dung dat cho vo 1a ba
Phan Thi H. Hién nay ba H dang dimg tén quyén sir dung dbi v6i thira dat 2046.
Khi 1am don khoi kién ba T yéu cau chia thira ké d6i v6i can nha va dién tich
960m?, thira dat sd 536, dién tich 7.083m?, thira dat sd 2046, cung to ban do sb
04, toa lac tai 4p B, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh. Qua trinh giai quyét vu an, ba
T ¢6 thay ddi yéu cau khoi kién, ba yéu cau ba H, 6ng H1 tra lai cac thira dat va
can nha cho anh chi em ba. Ba cing cac anh em thong nhat tam giao di san cho
6ng Tong Hiru B quan 1y, sir dung, anh em ba sé& tu phan chia sau. Cac 6ng ba
khong dong ¥ theo yéu cau ciia ba H tra s6 tién tong cong 337.000.000 dong.

’ Pbi véi phﬁn dat da cho 6ng T5 thué thoi han 05 nam, truong hop Toa an
chap nhan yéu céu khoi kién thi cac 6ng ba thong nhat cho 6ng T5 thué dén heét
thot han 05 nam theo hop dong 1a thang 11/2024.

Theo bién ban ghi loi khai bi don ba Phan Thi H trinh bay:

Nam 1992 ba lap gia dinh v6i 6ng H1, sau khi cudi, ba va 6ng H1 duoc
cu b1, cu T7 cho hai phan dat gom:

- Dién tich 960m?, thira dat s6 536, to ban do s6 04, loai dat ¢, cay lau
nam, toa }ac tai ap B, ;(5 M, huyér} C, tinh Tra Vinh. Cy D1 c6 giao giay ching
nhdn quyén str dung dat cho vg chong ba.

- Dién tich 7.083m? thira dat s6 2046, to ban do s6 04, loai dét trong lua,
toa lac tai ép B, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh. Khi dugc cho thi 6ng H1 dai di¢n
ho ding tén nhung sau d6 do lam an thua 16 nén da 1am thu tuc tang cho toan bo
dién tich dat 7.083m? cho ba H dé ba vay von lam an va tra ng. Hién nay ba
dang dimg tén quyén st dung thira dat 2046.

Pbi v6i yéu cau cua ba T thi ba H khong dong y. Ba H chi dong y chia di
san 1a thira dat s6 536, dién tich 960m? va can nha trudc, ba H dong ¥ hoan tra
gia tri lai cho nhitng ngudi thira ké ctia cu P1, cu T7. Con dbi voéi thira dat s6
2046 dién tich 7.083m? ba di duogc cu D1, cu T7 cho tir khi két hon véi ong H1
va can nha sau ba tu xay trén thua dat 536 nén ba khong déng y chia. Néu
nguyén don cho rang viéc cap Gidy chimg nhan quyen st dung dat khong dung,
yéu cau ldy dét lai thi ba dong ¥ giao tra thura dat 50 2046 nhung yéu céu tra lai
thanh qua dong goép cho ba va anh B tong s6 tién 337.000.000 dong gdm: Chi
phi tu bo, cai tao, dau tu trén dat, cong strc gin gilt dat va cong stc nudi dudng
cu Pham Thi T7.

Phan dét thira 2046 hién nay ba dang cho ong Nguyén Van TS va ba
Truong Thi Kim P thué thoi han 05 ndm, dén thang 11/2024 thi hét han thué.

Theo bién ban ghi 161 khai bi don éng Tong Van HI trinh bay:



Ong théng nhét véi 101 trinh bay caa ba T. Nam 2012 6ng da ldy gidy
chting nhan quyén st dung dat cua cu 1 d6i voi thira dat s6 2046 dién tich
7.083m? dé 1am hop déng tang cho tur cu D1 sang tén 6ng, cac chir ky cua cu D1,
cu T7, ba T trong hop dong déu do nho nguoi khac ky va duoc Uy ban nhan dan
X& M chimg thuc vao ngay 24/11/2012, dng dugce cap gidy chtng nhan quyén st
dung dat vao ngay 17/01/2013. Bén niam 2015 do lam an thua 15, éng phai di
lam thué nén ba Phan Thi H kéu 6ng lam thu tuc sang tén cho ba H dé thudn tién
vay von Ngén hang, nén 6ng déa lam hop d6ng ting cho quyén sir dung dit cho
ba H dugc Uy ban nhan dan xd M chimg thue vao ngay 04/12/2015 va ba H
dugc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh T cap glay ching nhén quyen sur dung
dat vao ngay 04/01/2016. Ong dong v tra lai thira dat s6 536 va thira dat so 2046,
tor ban do so 4 toa lac tai ap B, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh theo yéu cau khéi
kién ctia ba T. Yéu cau ba T va céc anh chi phai hoan tra chi phi cai tao dat, xay
dung, stra chira nha cho 6ng va ba H.

’ DPéi véi tai se‘”m vat dung sﬁ’ dung trong sinh hgat gia dinh nhu tu lanh, ban
ghe, giuong, dng dong ¥ giao hét cho ba H toan quyén quan ly st dung.

Péi véi cac yéu cau cta ba H nhu: Tién san lép nha khi ba H vé chung
song thi nha di co san khong co san lap, d6i vOi tién cam tru dién 1a co vay
muon nhung tring tom da tra xong r0i, dbi véi giéng nudc ngot dng cling da co
lam 01 giéng nudc ngot dé st dung, sau d6 ba H xay dung thém thi 6ng khong
dong v, gia tri giéng nude ngot khoang 5.000.000 dong.

Tai ban khai va tai phién toa so tham, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan ba Tong Thi T1, éng Tong Hiru D trinh bay:

Ong ba thong nhat theo trinh bay cta ba T. Viéc ba H yéu cau sb tién
337.000.000 6ng ba khong dong y. V& sd tién cong strc gin gitt 30 nim 6ng ba
khong doéng ¥ vi ndm 1992 ba H va 6ng Hoa két h voi nhau sau d6 ly hén, dén
nam 2012 ba H va 6ng H1 méi vé chung song lai va ding ky két hon.

Tai ban khai va tai phién toa so tham, nguoi ¢o quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng Tong Phan B, ba Poan Thi U thong nhat voi trinh bay cua ba Phan
Thi H.

Tai bien ban ghi loi khai nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng
Nguyén Van T5 va ba Truong Thi Kim P trinh bay:

Niam 2017 6ng ba c6 hop dong thué dat nudi trong thily san véi ong Tong
Vin H1 va ba Phan Thi H, thoa thuan thué 04 ao véi gia tién 150.000.000 dong,
ngoai ra thém quat va vat dung nudi trong thuy san con lai voi gid 20.000.000
d6ng. Hai bén c6 1am hop dong va ong ba di giao du tién cho ong H1, ba H va
anh B nhan. Sau khoang mot thang ba Téng Thi T1 no61 c6 mot ao cua ba, ba
khéng cho thué nén ong ba tra mot ao cho ba T1, luc d6 ba H noi s€ tra lai cho
ong ba s tién 50.000.000 dong nhung dén nay khong cé tra. Hién nay 6ng ba
chi canh tac ba ao, thoi han dén thang 11/2024 méi hét han hop dong. Doi voéi
viéc tranh chép giira ba T v6i 6ng H1, ba H, 6ng ba khong c6 y kién, ong ba
cling khong co tranh chap hay yéu cau gi trong vu an nay.



Uy ban nhan dén huyén C vang mdt khong cé 10i trinh bay.

So Tai nguyén moi truong tinh T y kién: Dbi véi viée cap glay ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin v6i dat co sd phat
hanh CB 715691 cho ba Phan Thi H ddi vé4i thira dat sb 2046, to ban dd sb 04,
toa lac tai ép B, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh la dung trinh tu thu tuc theo quy
dinh cua phap luat va ding d6i twong ngudi sir dung dat theo Hop dong ting cho
quyen su dung dat dugc Uy ban nhan dan xi M chung thuc ngay 04/12/2015.
Pbi v6i yéu cau doi lai di san cua ba Tong Thi Bich T dé nghi Toa 4n trong qua
trinh xét xtr xem x¢ét theo quy dinh.

Tai Ban dn ddn sy so tham so: 58/2023/DS-ST ngay 28 thang 12 nam
2023 cua Toa an nhan ddn tinh Tra Vinh da tuyén xu:

1/Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Téng Thi Bich T:

2/Huy hop dong tang cho quyen su dung dat thira sd 2046 dién tich
7.083m? loai dét trong lua, t ban do sd 04 toa lac ap B, xd M, huyén C, tinh Tra
Vinh duoc Uy ban nhan dén x4 M chimg thuc ngay 24/11/2012 giira cu Tong
Van D1, cy Pham Thi T7, ba Tong Thi Bich T v61 ho 6ng Téng Vin H1 va huy
g1ay chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan véi
dat co sb phat hanh BI 331973 cap cho & ong Téng Van H1 vao ngay 17/01/2013.
Huy hop ddng tang cho quyen su dung dat thira s6 2046 dién tich 7.083m? loai
dat trong lta, to ban dd sd 04 toa lac ap B, xd M, huyén C, tinh Tra Vinh dugc
Uy ban nhan dan xa M chimg thuc ngay 04/12/2015 gitra ong Tong Vian HI, Ong
Tong Phan B v6i ba Phan Thi H va huy glay ching nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan voi dat c6 s6 phat hanh CB 715691 cap
cho ba Phan Thi H vao ngay 04/01/2016.

3/Cong nhan can nha cap 4 cat trén thira dat s6 536 va cac thira dat: Thira
536 dién tich 960m? (thuc do 498,7m?), loai dat ¢ - cAy an qua, thira 2046 dién
tich 7.083m? (thuc do 6.806,9 m?) loai dat trong lta clng to ban do sé 04 toa lac
ép B, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh 1a di san cta cu Tong Van DP1 va cu Pham
Thi T7.

4/Budc ba Phan Thi H, 6ng Téng Van H1, 6ng Tong Phan B c6 nghia vu
di doi tai san gdm 20 cdy mai va cac vt dung sinh hoat trong gia dinh dé giao
tra cho cac hang thira ké cta cu Tong Van P1 va cu Pham Thi T7 la Tong Thi
Bich T, Tong Thi T1, Tong M, Truong B, Tong Hiru D, Téng Van HI dai dién
la 6ng Tong Hiru D nhén gém: Nha chinh: mong khung bé téng cot thép, tuong
xdy gach ong, nén gach men, mai tol cé tran, dién tich 4,6mx 8,8; Nha sau: Tru
bé tong duc san, nén xi ming, vach tol, mai tol, co ket cau d& gb xay du:ng, dién
tich 6,5mx 4,8m; Nha v¢ sinh: Tuong xay gach o ong, nén gach men, mai tol, dién
tich 1,8mx2,7m; chuong bo: Cot bé tong duc san, nén xi mang, vach tol, mai tol
c6 két cAu d& gd, dién tich 5,5m x 5,6m; mai hién trudc: cot thép hinh, mai tol,
c6 két ciu do thép dién tich 7,6m x 2,6m va 3m x 8,8m; mai hién sau: cot go tap,
mai tol co két cau do go + tre, dién tich 6,5m x 2,8m va 5,3m x 3m; hang rao
ludi B40 cot tre va cip vao cot thép mai hién cung cac thira dat: thua s 536



dién tich 960m? (thuc do 498,7m?), loai dat & - cdy &n qué va thira s0 2046 dién
tich 7.083m? (thyc do 6.806,9 m?) loai dat trong lia, cting to ban do so 04 toa
lac ap B, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh, dat co6 vi tri tr can:

- Phia Bong giap thira 2047 kich thude 41,37m;
- Phia Tay giap duong dét kich thudc 44,54m;

- Phia Nam giap thira 545 kich thuéc 165,54,

- Phia Béc giap thira 534 kich thude 165,54m;

(Thude phan Al, A2, A3,B1, B2, C1, C2, D, El, E2, F, F1, F2 cua so do
khu dat kém theo).

5/Budc cac hang thira ké cua cy Tong Vian D1 va cy Pham Thi T7 gém
Téng Thi Bich T, Téng Thi T1, Tong M, Truong B, Téng Hitu B, Téng Van H1
do 6ng Téng Hitu P dai dién phai c6 nghia vu tra céng strc gitt gin di san va
cong strc nudi dudng cu Pham Thi T7 cho ba Phan Thi Hang s tién 82.440.150
dong; tra gia tri cay trong trén dat cho ba Phan Thi Hang s tién 6.875.000d6ng;
tra chi phi stra chita, xay cat nha, cai tao dat cho ba Phan Thi H, 6ng Téng Phan
B mdi nguoi SO tién 80.839.833 dong, cho dng Tong Van H1 s6 tien 40.419.916
dong.

Tat ca so tién trén ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phép luat (dbi véi cac
truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an)
hodc ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat Dan sy ndm 2015.

6/Ba Phan Thi H, 6ng Tdng Phan B, ba Doan Thi U dugc luu cu trong
ngoi nha trén trong thoi han 06 thang ke tur ngay 6ng Tong Hiru D thanh toan du
sO tién, dé tim cho ¢ moi.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo
theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10/01/2024 nguyén don ba Téng Thi Bich T
khang cao mdt phan ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Tong Thi Bich T (c6 6ng Tong
Htru D 1a dai dién theo uy quyén) van gitt yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong
xét X1 stra ban 4n so tham, khong budc nhirng nguoi thira ké ctia cu Tong Van
D1 va cu Pham Thi T7 phai tra gia tri cong sirc gitr gin di san, cong sirc nudi
dudng cu T7 va gia tri cay trong trén dat cho ba Phan Thi H. Bi don ba Phan
Thi H khong dong ¥ yéu cau khang céo, d& nghi Hoi dong xét xtr giir nguyén
ban 4n so tham.

Trong phan tranh luan:



Nguoi bdo vé quyén lgi ich hop phdp cho nguyén don, va nguoi cé quyén
loi nghia vu lién quan phat biéu: Nguyén don khang cdo yéu cau Toa an cip
phuc tham xem xét lai chi phi stra chita nha, cong stc giit gin di san va chdm soc
me cua bi don, boi:

- Nguyén don c6 ndp tai liéu, ching ctr ching minh vi¢c nudi me 1a do
anh em phia nguyén don cham soc, theo don xdc nhan ctia 6ng b, c6 x4ac nhan
cua chinh quyén dia phuong.

- V& x4c nhan viéc dao dit, cong suc cai tao dat cay tréng thi xac nhan
ctia 6ng Nguyén Van D2 (c6 xac nhan cia chinh quyén dia phuong) thé hién
6ng D2 1a nguoi truc tiép giao két hop ddng véi éng H1, va gia tri hop dong
khong gidng nhu ba H da trinh bay.

- V& cay trong trén dat thi ba H khong mua cay trong trén dat.

Tu do, dé nghi Ho1 dong xét xir xem x€t tinh lai so tién nay cho dung véi
ban chat vu an.

Nguoi dai dign theo iy quyén cua nguyén don trinh bay: Tong cong
khoan b01 thuong tong cong theo yéu cau cta bi don 1a trén 300 triéu dong.
Nhung so tién cai tao dat theo nguyén don chi la 55 triéu dong, trong khi d6 ba
H yéu cau dén 160 triéu dong. Vé sta chita nha chi khoang 2 triéu, nhung ba H
ké khai thanh 10 triéu dong; Chudng bo di c6 truGe ddy néu sia chita chi
khoang 3 tri¢u dong, nhung ba H yéu cau gan 14 triéu dong. Ngoai ra, bi don da
liy toan bo s tién cho dng T5, ba P thué dat hon 150 triéu dong. Qua trinh quan
ly, str dung dat Ba H va 6ng H1 da chit pha 98 cay dira do nguyén don trong khi
dao ao, nén phia nguyén don khong dong ¥ quyét dinh ctua Ban an so tham vé
vige tinh cong strc cho ba H.

Bi don ba Phan Thi H trinh bay: Ba khong dong ¥ yéu cau khang cio cua
nguyéen don, dé nghi gilt nguyén ban an so thim. Tai cép so tham ba co yéu cau
duoc tiép tuc quan 1y, st dung dat nhung khong dugce Toa an cap so tham chap
nhan.

Bi don ong Tong Van HI trinh bay: Nhimg viéc lam ctia ba H la khong
dang. Ong yéu ciu tra lai phan dat cho cac anh chi em dé chia. Ong khong c6
nhu cau hudng phan nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- Vé t6 tung: Toa an cip phuc tham thyc hién dang thu tuc theo quy dinh
cta Bo luat to tung dan sy.

- Vé ndi dung: Trong qua trinh sir dung dét, bi don c6 bo cong stic cai tao
dat, c6 thoi gian cham séc me ong H1. Toa an cip so tham tuyén budc phia
nguyén don tra cho bi don cac khoan tién trén 13 ¢ cin cir. Pé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu 4an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, mot s6 nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién

quan vang mat, dd duoc Toa an trigu tdp dung quy dinh phap luét. Can cur biéu
296 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vu 4n.

[2] Cu Tong Vin P1 va cy Pham Thi T7 c6 tit ca 06 ngudi con, gom
Téng Thi T1, Téng Thi Bich T, Téng Hitu D, Tong Maria T3, Truong B, Téng
Vin HI (cu 1, cu T7 khéng c6 con riéng hay con nudi). Cu B1 chét nim 2017,
cu T7 chét nam 2021. Hai cu chét khong dé 1ai di chuc.

Phan dit tranh chip gdm: Thira 536 dién tich 960m?, loai dat ¢- cdy an
qua cung ngdi nha cét trén dét va thira 2046 dién tich 7.083m? loai dat trong laa
cung to ban d6 s6 04 toa lac 4p B, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh. Nam 2012 6ng
Tong Van H1 di 13y Giay chung nhén quyén st dung dat ctia cu P1 d6i voi thira
dat s6 2046 dién tich 7. 083rn de chuyen sang tén ong H1, dén ndm 2015 ong H1
lam thu tuc tdng cho quyen st dung dat cho vo 13 ba Phan Thi H. Hién nay ba H
dang dung tén quyén st dung d6i véi thira dat 2046. Tai van ban sb
199/VPPKPD-KTDC, ngay 30/3/2023 cua Vian phong ding ky dat dai tinh T
cung cap két qua khao sat dién tich dat tranh chap thi tong dién tich dat tranh
chap 7305,6m? , trong d6 thura 536, dién tich 498,7m?, thua 2046 dién tich
6806,9 m?.

[3] Nguyén don ba Téng Thi Bich T cho rang tai san trén c6 ngudn goc
ctia cu D1 va cu T7 dé lai, nén khoi kién yéu cau vo chong ba H, 6ng H1 tra lai
cac thira dit va can nha trén cho anh, chi, em ba, tam giao cho Ong Téng Hru B
quan ly.

[4] Bi don ong Téng Vin H1 ddng ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don.
Ong yéu cau ba T va cac anh chi phai hoan tra chi phi cai tao dat, xay dung, sta
chtra nha cho 6ng va ba H.

[5] Bi don ba Phan Thi H théng nhit ngudn gdc tai san tranh chap 1a cua
cu P1 va cu T7 dé lai. Ba H dong v chia di san ddi véi thira dat s6 536 va cin
nha trude; Con d6i véi thira 2046 va can nha sau do ba xay dung thi ba khong
dong y. Néu trong trudong hop tra lai thira 2046 thi ba H yéu cau nguyén don tra
lai thanh quéa dong gop ctia ba va 6ng Tong Phan B 14 337.000.000 dong.

[6] Ban an so tham nhan dinh:

[6.1] Ba Phan Thi H cho rang sau khi ba va 6ng Hoa két h thi cu D1, cu
T7 da cho vo chong ba dién tich 960m?, thira dat sé 536; Sau khi dugc ting cho,
vo chdng ba c6 cat nha & trén dit, nhung khong cung cap dugc tai liéu ching ctr
dé chimg minh. Trong khi d6, 6ng Nguyén Ngoc L1 (1a thau xay dung nha &
nong thon) c6 xac nhan: Nam 2008 6ng co cat nha co ban cap 4 cho cu Pham
Thi T7 tai 4p B, xd M cu thé nha trén ngang 4,5m, dai 9m mai lop tol nén 16t



gach men, nha dudi 3 mit tol chiéu ngang 4m dai 6m, tién cong xay dung
12.000.000 dong. Noi dung xac nhan nay phu hop véi bién ban xem x¢ét tham
dinh tai chd ngay 03/3/2023 ciia Toa 4n nhan dan tinh Tra Vinh vé nha trudc va
nha sau cét trén thira dit. Do d6, viéc ba H cho rﬁng da dugc cu D1, cu T7 ting
cho thira dat 536 va xay dung cin nha trén dat 1a khong c6 cin cir chap nhén.

Péi véi thira 2046: Ong Téng Vian H1 thira nhan viéc ong tu y 1iy gidy
chting nhan quyén st dung dat cua cu 1 d6i voi thira dat s6 2046 dién tich
7.083m? dé 1am hop dong ting cho tir cu P1 sang tén 6ng, cac chit ky cta cu P1,
cu T7, ba T trong hop ddng déu nho ngudi khac ky. Tai phién toa so tham, ba H
cling thira nhan thoi diém ky hop dong tang cho dat ngay 24/11/2012 tai Uy ban
nhan dan x4 M, khong c6é mat cu B1, cu T7, ba T. Theo Két luan gidam dinh sd
589/KL-KTHS ngay 09/11/2022 ctua Phong K Cong an tinh T két luan cac chir
Ky mang tén Téng Vin D1, Pham Thi T7, Téng Thi Bich T trén hop dong ting
cho quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan xa M chung thuc ngay
24/11/2012 so véi chir ky trén cac tai liéu mau so sanh khong do cung mot
nguoi ky ra. Do vdy, hop dong ting cho quyén sir dung dat Uy ban nhan dan xa
M chimg thuc ngay 24/11/2012 la v6 hi¢u do vi pham quy dinh tai Piéu 117 Bo
luat Dan sy. Giay ching nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng Téng Van H1 vao
ngay 17/01/2013, hop ddng tang cho quyén sir dung dat cho ba H dugc Uy ban
nhan dan x4 M chimg thuc vao ngay 04/12/2015 va gidy chimg nhin quyén st
dung dat cdp cho ba Phan Thi H vao ngay 04/01/2016 ciing khong ding quy
dinh phap luat.

Tir c4c can ¢ trén ¢6 co s& xac dinh nha va dit thudc thira 536, dién tich
498,7m?, thira 2046 dién tich 6806,9 m? I1a di san cua cu Tong Vin D1 va cu
Pham Thi T7 d lai. Do d0, yéu cau khai kién cia ba Tdng Thi Bich T vé viéc
budc ong Téng Vian H1, ba Phan Thi H, dng Tong Phan B, ba Poan Thi U di doi
tra nha dat trén cho hang thira ké cua cu P1, cu T7 do dng Tong Hiru D dai dién
nhén 14 ¢6 cin ct chip nhén.

[6.2] Qua trinh quan 1y, str dung ba H, 6ng H1, 6ng B di c6 cong strc dé tu
b, stra chira nha trudce, nha sau, xdy méi nha vé sinh; mai hién truéc; mai hién
sau; chudng bo; san va hang rao; Chi phi thué muén xe cudc dao dat tir dat lua
thanh dat nudi trong thuy san, ba H cd trong cay trai trén dat. Do d6 Toa an cap
so tham budc hang thira ké cua cu Toéng Vian B1, cy Pham Thi T7 hoan tra gia
tri cdng suc ciing nhu gia trj tai san cho ba H, dng H1, 6ng B, cu thé:

- C4c cay trong trén dat gdom: Dira 10 nam tudi gia 1.255.000 dong x 1 cay
= 1.255.000 dong, Dira 2-3 nam tudi gia 450.000 dong x 3 cdy = 1350.000 dong,
Dura 3-7 niam tudi gia 800.000 dong x 1 cay = 800.000 dong, X0ai 4-7 nam tudi
gia 645.000 dong x 2 cay = 1.290.000 dong Oi 2-10 nam tudi gia 160.000 dong
x 8 cay = 1.280.000 déng, C1 niam tudi gia 290.000 ddng x 1 cay = 290.000
dong; Coc 4-10 nam tudi gia 360.000 dong x 1 cdy =360.000 dong; Chubi 5 bui
x 50.000 dong = 250.000 dong (theo bién ban dinh gia ngay 03/3/2023). Ong
H1, nguyén don, ngudi lién quan déu xac nhan sé cay nay do ba H tréng nén



hang thira ké cua cu Tong Van D1, cy Pham Thi T7 ¢6 nghia vu tra gia tri cho
ba H tong so tién 6.875.000 dong.

- V& chi phi stra chira cai tao nha, dat gdm: thay mai tol, dong la phong
nha trude 17.000.000 ddng; trang xi ming nha sau: 10.000.000 dong; nha vé
sinh gia 10.350.300 ddng; mai hién trudce gia 7.438.200 dong; mai hién sau gia
3.164.200 dong; chudng bo gia 14.586.900 dong; San 7.034.300 dong; hang rao
2.945.600 dong thué ngudi dap san 10.000.000 dong; Chi phi thué mudn xe
cubc dao dat tir ¢at lua thanh dat nudi trong thay san 160.000.000 dong; tong gia
tri: 242.519.500 dong, hang thira ké cta cu Téng Van D1, cu Pham Thi T7 phai
tra cho ba H, 6ng H1, anh B mdi nguoi 80.839.833 dong. Tai phién toa so tham,
6ng H1 chi yéu cau nhan lai 50% di v&i phan hudng cua dng, nén hang thira ké
cia cy Tong Van B1, cu Pham Thi T7 phai tra cho 6ng H1 s tien 40.419.916
dong.

- Vé cong suc gin gitt, quan 1y di san, ong H1 khong ¢ yéu cau. Tir khi
duoc giao nhan quan 1y dat, ong H1, ba H st dung va da dugc huong loi qua
khai thac hang nam, nén chi tinh mot phan cong strc theo thuc té cho ba H béng
10% gia tri dat (Gia dat & 240.000 dong/m? x 30m? = 72.000.000 dong; Pat cay
lau nam 75.000 déng/m? x 468.7m? = 35.152.500 dong; Pat lGa vi tri 2 gia
65.000 dong/m2 X 6.806,9m? = 442.448.500 dong, tong cong 549.601.000 dong)
tuong duong s6 tién 54.960.100 dong, budc hang thira ké cua cy Téng Vian D1,
cu Pham Thi T7 phai tra cho ba H.

- Vé cong strc phung dudng cu Pham Thi T7, cac duong su déu x4c nhan,
thoi gian cu T7 bénh, khong di dimg duoc phai nam 1 chd, ba H ¢ cong sirc
phung dudng, chim séc cu T7 thoi gian gan 2 nam do d6 can tinh cong st
phung dudng, cham séc cu T7 cho ba H bang 5% gi4 tri dat tuong duong s tién
27.480.050 dong.

[6.3] Do cac di san cua cu P1, cu T7 gom cin nha va dat thudc thira 536,
dién tich 498,7m2, thira 2046 dién tich 6806,9 m? chua duoc chia thura ké ma
tam giao cho dng Téng Hiru B quan ly, cho nén budc dng Téng Hiru B thuc hién
nghia vu cta nguoi quan ly di san, co trach nhiém thanh toan gia tri céng stic
cling nhu gia tri tai san cho ba Phan Thi H, éng Tong Vian H1 va anh Téng Phan
B. Ong Tong Hitu P duogc yéu cau thanh toan lai cac chi phi d chi tra khi phan
chia di san thira ké ctia cu 1, cu T7.

[6.4] Bél voi yéu cau ctia ba H d6i véi cac chi phi dng nhya dat dudi ao
tom, dao giéng nudc, lip dat, ha thé cot dién 13 dé phuc vu riéng cho nhu cau
nudi trong thily san cia ba H, hon nira try dién duoc dat nho trén dién tich dat
ctia nguoi khac, khong nam trén dién tich dat tranh chap nén khong cé co so
xem xét cho ba H. V& sd tién chudc dat, day 1a viéc 6ng H1 cam cb va ba H
chudc dat dé str dung trong qua trinh vo chong chung séng, do d6 Toa an cap so
tham khong giai quyét trong vu 4n nay, gianh cho ba H mét vu kién déan sy khéac
hodc ba H yéu cau trong vu 4n hon nhan giita ba va 6ng H1.

[6.5] Hién nay ba H, dng H1 dang cho ong Nguyén Van T5 va ba Truong
Thi Kim P thué dat doi voi thira 2046, thot han 05 nam, dén thang 11/2024 thi
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hét han thué, cac duong sy khong tranh chap dbi véi hop dong thué nay va hang
thira ké cﬁe} cubl,cuT7, d@ng y cho ong T5, ba P dugc sir dung dat du thoi han
theo hop dong nén Toa an cap so tham khong xem xét.

Tir nhitng nhan dinh va phén tich néu trén, Toa 4n cdp so tham di chip
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée xac dinh tai san dang tranh chip
1a di san thira ké ctia cu D1, cu T7 va phén chia thira ké nhu phan quyét dinh cua
Ban an so thim néu trén.

[7] Hoi dong xét xtr phlic tham nhan dinh:

Toa an cép so thdm d3 nhan dinh, danh gia day du tai liéu ching cu co
trong hd so vu an va phan quyét cac noi dung co lién quan dén yéu cau khang
cao cua nguyén don la c6 cén cu, ding quy dinh phap ludt. Nguyén don co6
khang céo nhung khong chuang ct lam thay doi ban chat cia vu viéc nén Hoi
ddng xét xtr khong co co sé dé chap nhan yéu cau khang céo. Ngoai ra, Hoi
dong xét xa nhan dinh thém: Tai san dang tranh chap duoc xac dinh 1a di san
thira ké cua cu D1 va cu T7 dé lai. Theo quy dinh phap luat thi khi chia thira ké
theo phap luat, nguoi thira ké dang quan 1y, str dung tai san duoc xem xét vu tién
nhan hién vat (néu cd yéu cau) va duoc tinh cong sic dong gop, quan 1y, gii gin
di san tuong duong 01 ky phan thtra ké. Trong vu an nay, ngudi bi anh huong
quyén loi ich hop phap la bi don, boi phan quyén loi cta bi don theo quyet dinh
cia Ban an so tham da thap hon phan dugc huong khi chia thira ké theo quy
dinh phép luat, nhung sau khi xét xtr so tham bi don khong c6 khang céo, nén
Hoi dong xét xir khong co co sd dé xem xét.

[8] TUr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr chdp nhan quan diém cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh tham gia
phién toa; Khong chip nhan yéu cau khang céo cua nguyén don; Giir nguyén
ban an so tham.

[9] Cac phan quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

[10] An phi dan sy phic thim: Ba Téng Thi Bich T, sinh ndm 1960 nén
dugc mién theo quy dinh tai Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa éan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén su,

I/Khong chip nhdn yéu cau khang céo cua nguyén don ba Tong Thi Bich
T;
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Giir nguyén ban an dan su so tham s6 58/2023/DSST ngay 28/12/2023
cua Toa an nhan dan tinh Tra Vinh;

Ap dung Diéu 122, 131, 649, 650 Bo luat dan su; Diéu 106 Luat Dat dai;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an,

1/Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia ba Téng Thi Bich T:

2/Huy hop dong ting cho quyén st dung dat thira sd 2046 dién tich
7.083m? loai dat trong laa, t& ban do s6 04 toa lac ép B, xa M, huyén C, tinh Tra
Vinh duoc Uy ban nhin dén xd M chimg thuc ngay 24/11/2012 gitra cu Tong
Van D1, cy Pham Thi T7, ba Tong Thi Bich T voi ho 6ng Téng Vin Hl va huy
glay chung nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan voi
dat co sb phat hanh BI 331973 cap cho & ong Téng Van H1 vao ngay 17/01/2013.
Huy hop dong tang cho quyen st dung dat thira s6 2046 dién tich 7.083m? loai
dat trong lta, to ban dd sd 04 toa lac ap B, x4 M, huyén C, tinh Tra Vinh dugc
Uy ban nhan dan xa M chimg thuc ngay 04/12/2015 gitra 6ng Tong Vian HI, ong
Tong Phan B vo1 ba Phan Thi H va huy glay ching nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan voi dat co sb phat hanh CB 715691 cap
cho ba Phan Thi H vao ngay 04/01/2016.

3/Cong nhan cin nha cap 4 cat trén thira dat s 536 va céc thira dat: Thira
536 dién tich 960m? (thuc do 498,7m?), loai dat & - cdy an qua, thtra 2046 dién
tICh 7.083m? (thyc do 6.806,9 m?) loai dat trong lua cung to ban d6 s6 04 toa lac
ap B, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh 1a di san cta cu Tong Van D1 va cu Pham
Thi T7.

4/Budc ba Phan Thi H, 6ng Téng Vin H1, 6ng Tong Phan B c6 nghia vu
di doi tai san gdm 20 cdy mai va cac vat dung sinh hoat trong gia dinh dé giao
tra cho cac hang thira ké cua cu Téng Vian D1 va cu Pham Thi T7 la Tong Thi
Bich T, Tong Thi T1, Tong M, Truong B, Tong Hitu D, Toéng Van H1 dai dién
la 6ng Tong Hiru D nhan gom: Nha chinh: mong khung bé tong cot thép, tuong
xdy gach ong, nén .gach men, mai tol co tran, dién tich 4,6mx 8,8; Nha sau: Tru
bé tong dic san, nén xi ming, vach tol, mai tol, co ket ciu d& gd xdy dung, dién
tich 6,5mx 4,8m; Nha v¢ sinh: Tuong xay gach 6 ong, nén gach men, mai tol, dién
tich 1,8mx2,7m; chuong bo: Cot bé tong dic san, nén xi mang, vach tol, mai tol
c6 két cau d& gd, dién tich 5,5m x 5,6m; mai hién trudc: cot thép hinh, mai tol,
c6 két chu d& thép dién tich 7,6m x 2,6m va 3m x 8,8m; mai hién sau: cot gb tap,
mai tol co két cAu d& g5 + tre, di¢n tich 6,5m x 2,8m va 5,3m x 3m; hang rao
ludi B40 cot tre va cip vao cot thép mai hién cung cac thira dat: thira sb 536
dién tich 960m? (thuc do 498,7m?), loai dat & - cdy an qua va thira s6 2046 dién
tich 7.083m? (thuc do 6.806,9 m?) loai dat trong lua, cung to ban do sb 04 toa
lac ép B, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh, dat c6 vi tri tir can:

- Phia Pong gidp thtra 2047 kich thudce 41,37m;
- Phia Tay giap duong dét kich thudc 44,54m;
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- Phia Nam giap thtra 545 kich thudc 165,54;
- Phia Béc giap thira 534 kich thu6c 165,54m;

(Thudc phan A1, A2, A3,B1, B2, C1, C2, D, E1, E2, F, F1, F2 cua so do
khu dat kém theo).

5/Budc cac hang thira ké cua cu Téng Van BP1 va cu Pham Thi T7 gé)m
Téng Thi Bich T, Téng Thi T1, Tong M, Truong B, Téng Hitu B, Téng Van H1
do 6ng Téng Hitu D dai dién phai c6 nghia vu tra céng strc giit gin di san va
cong suc nudi duﬁrng cu Pham Thi T7 cho ba Phan Thi Hing s tién 82.440.150
déng; tra gia tri cay tréng trén dat cho ba Phan Thi Hang s tién 6.875.000dong;
tra chi phi sura chira, xay cat nha, cai tao dat cho ba Phan Thi H, dng Téng Phan
B mdi ngudi sb tién 80.839.833 ddng, cho 6ng Téng Van H1 s6 tién 40.419.916
ddng.

Tat ca s tién trén ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phép luat (d6i voi cac
truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an)
hodc ké tir ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4 an con phai chiu khoan
tién 14i cia sO tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

6/Ba Phan Thi H, 6ng Tong Phan B, ba Doan Thi U dugc luu cu trong
ngoi nha trén trong thoi han 06 thang ké tir ngay 6ng Tong Hiru D thanh toan du
sO tién, dé tim cho ¢ moi.

7/Cac phan quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cao,
khang nghi da c6 hi¢u luc phdp luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

I1/An phi dan sy phac tham: Ba Téng Thi Bich T dugc mién.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuac tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- T0aan nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM :

- TAND tinh Tra Vinh;

- VKSND tinh Tra Vinh;

- Cuc THADS tinh Tra Vinh;

-ND (1);

- BD (2);

- NLQ (10); . A
- Luu (10) 27b (An TTKY). Pham Thi Duyén
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