TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 557/2024/DS-PT

Ngay: 22 - 7 - 2024

V/v: “Tranh chip doi nha cho ¢
nho”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ong Phan Dtic Phuong
Ong Nguyén Van Tiru

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pgi di¢n Vign kiém st nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Lé Cong Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 nim 2024, tai try sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh m¢ phién toa xét xir phuc thadm cong khai vu an dan su thu 1y
s6: 269/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 4 nim 2024 vé viéc “Tranh chap doi nha
cho & nho”.

Do béan 4n dan sy so tham so0: 2457/2023/DS-ST ngay 20 thang 11 nidm
2023 cua Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 1843/2024/QD-PT
ngay 03 thang 6 nam 2024 gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vian A (chét ngay 29/3/2016)

Nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung cia 6ng Lé Van A va ba Vi
Thi Bé N (ba N, sinh nam 1950, chét ngay 18/02/2023):

1/Ba Lé Thi Thuy T, sinh nam 1967 (vang mat);

2/0Ong L& Tuan D, sinh nam 1969 (vang mat);

3/Ba Lé Thi Thly L, sinh ndm 1970 (vang mat);

4/Ba Lé Thi Thiy P, sinh nam 1971 (vang mat);

5/Ong Lé Tuan C, sinh nam 1973 (vang mit).

Cung dija chi: S6 B N, phuong T, Quan A, Thanh ph H6 Chi Minh.

Pia chi lién lac: S6 A N, phuong P, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.



Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ba T, 6ng P, ba L, éng P, éng C: Ba
Ngb Thai Tung T1, sinh ndm 1974 (cd mat);
Dia chi: S6 D M, Phuong |, Quan A, Thanh phé H8 Chi Minh.
- Bi don: Ong Nguyén Vin N1 (chét nam 2020)
Nhiing nguroi ké thira quyén nghia vu t6 tung cia bi don:
1/Ba Nguyén Thi Hong C1, sinh nam 1956
bia chi: 7 Tombermony Dr North Y on M3N 2Y5 Canada
2/0Ong Nguyén Hoang T2, sinh nam 1957 (ving mat);
Dia chi: S B thi tran N, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh;
3/Ba Nguyén Thi Héng T3, sinh nam 1959 (ving mat);
Dja chi: S6 B L, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
4/Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nam 1962 (vang mat);
Dia chi: S6 B L, Phuong C, Quan A, Thanh phé H56 Chi Minh.
5/Ong Nguyén Hoang T4, sinh nam 1964 (c6 mat);
6/0Ong Nguyén Hoan S, sinh nam 1970 (c6 mit);
7/0Ong Nguyén Hoan N2, sinh nim 1975 (c6 mat);
Cung dija chi: S6 C L, Phuong A, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.
8/0Ong Nguyén Hoang V, sinh nam 1966 (Mat niang luc hanh vi dan sy)
Nguoi giam ho: Ong Nguyén Hoan S, sinh nam 1970;
Cung dija chi: C L, Phuong A, Quan A, Thanh ph H6 Chi Minh.
- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
1/Ba V& Thi B, sinh nim 1966 (ving mit);
2/0Ong Nguyén Vii L1, sinh nam 1995 (vang mat);
Cung dija chi: C L, Phuong A, Quan A, Thanh ph Ho Chi Minh.
3/0Ong Ha Ngoc Chau K, sinh nim 1960 (ving mat)
Pia chi: S6 C L, Phuong A, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh.
’ - Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén Hoan S (ngudi ké thira quyén nghia vu
t0 tung cua bi don).
NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 25/10/2011 ciia nguyén don éng Lé Vin A; bdn tu
khai ngay 28/11/2011 va cac y kién ciia ba Ngbd Théi Tung T1 la dai dién
theo iy quyén ciia nguyén don va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu cia
nguyén don trinh bay:

Nam 1970, ong Lé Van A ty x4y dung cin nha s6 C L, Phuong A, Quan
A (Nay la sd 347/165C va C L, Phuong A, Quan A). Ngudn gbc dat, ngay
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12/8/1970 6ng A dugc chinh quyén ché d6 cii cap gidy phép chiém ngu dat Do
thanh Sai Gon s6 832/KH, voi ndi dung chip thuin cho ong A duogc chiém ngu
16 dat s6 C9A Lé Pai H1. Ngay 23/6/1971 6ng A gin dién ké (co6 héa don mic
dién ké sb 14533/MD93), cac hoa don thanh toan dién cho dén nay vin mang
tén ong A. Niam 1972, 6ng A c6 cho gia dinh 6ng Vii Khanh N3 (14 anh vo cua
6ng A - ba Vii Thi Bé N) cung vo 13 ba Tran Thi T5 & nhd dé mé tiém may quan
a0. Do me cua ong A bi bénh nén vo chong ong A phai don vé Quéan 1 song
chung va cham s6c me¢ nén da cho 6ng N3 vao ¢ va gilt gitim can nha trén, trong
qué trinh & ong N3 ¢6 cho dng Tran Vian T6 1a cha vo 6ng N3 ¢ cung. Viéc cho
6ng N3 & nho nha 6ng A, ba N khong c6 gidy to gi chi thoa thuan miéng vi 1a
anh em. Nam 1983, 6ng A ciing cho chau cua ba N 1a 6ng Hi Ngoc C2 K vao &
nha nay dé hoc may cho dén nay, sau nay bén ong K & 1a can nha c6 sé C.
Thang 9/1985, gia dinh 6ng N3 xuat canh sang Puec, trudc d6 ngay 20/8/1985,
vo chong 6ng N3, ba T5 ¢6 don xin xac nhan khong co tai san tai Viét Nam va
Phong quan ly nha dat Thanh phé H xac nhan khong c6 tai san ¢ Viét Nam tai
thoi diém di xuat canh sang Ptrc. Vao thang 12/1985, 6ng A va vo 1a ba Vi Thi
Bé N c6 dong y cho gia dinh ong N1 vao ¢ nhd cin nha trén, vi 6ng N1 12 sui
gia v&i ba Vil Thi L2 (chi rudt ba N). Khi d6 6ng K str dung nha dng A da xay,
con gia dinh ong N1 thi & mot phong trong cin nha cia 6ng A xdy va ty xay cat
thém gd lop ton trén phan dat trudc san dé ¢ tir d6 cho dén nay. Ong N1 va 6ng
K & van sir dung chung phan nha vé sinh do 6ng A xay tir trudc.

Vao ngay 22/11/1985, Ong A c6 ndp ho so xin cap gidy chimg nhan nha
theo bién nhan s 74 ciia Ban xay dung nha dat va cong cong Q 11, bién nhan
hen ngay 5/12/1985 tra két qua, nhung khi ong A 1én nhan thi bi that lac ho so,
nhung do hoan canh gia dinh kho khin ong A chua dén xin cdp lai. Pén nim
1992, gia dinh 6ng A ¢ nhu cau sir dung nha vi con cai da 16n nén co6 thong bao
nhiéu 1an cho gia dinh 6ng N1 va 6ng K tra lai nha cho ong A, c6 nhing lan
thong bao bang vin ban nhung 6ng N1 khong dong y ky tén. Sau nhiéu lan doi
nha khoéng dugc nén 6ng A co giri don yéu cau Uy ban nhan dan Phuong Al
(sau nay la Uy ban nhan dan Phuong A1) va Uy ban nhan dan Quan A2 dé giai
quyét

Ngay 22/02/2011, Phong Q1 c6 moi Ong A, 6ng N1 va 6ng K dén giai
quyét vé viéc ong A doi nha. Ong ky dong v giao tra lai phan dang sir dung la
nha c6 sd 347/166C, con 6ng N1 khong dong y giao tra nha s6 C. Ngay
12/5/2011, Uy ban nhan dan Quan A2 c6 van ban s6 433/UBND-QLDT véi ndi
dung théng bao cian nha sé C L, Phuong A, Quén A hién nay duoc cip thanh hai
s6 nha moi 1a 347/165C va C L, Phuong A, Quéan A. DPdng thoi xac dinh hd S0
nha s6 C L dugc Ban xay dyng — nha dét va cong trinh cong cong Quan A tiép
nhan theo bién nhan ngay 22/11/1985 cua ong A d3 bj that lac nén cung cép cho
6ng A nhiing gidy to lién quan dén nha dat s6 C L, va xéc dinh c6 gia tri tuong
duong nhu ban chinh dé ong A di lam thi tuc dang ky cap chi quyen nha,
nhung do 6ng N1 khong giao tra nha nén ong A khéi kién tranh chap tir nam
2011 dén nay. Nha dat dang tranh chap v6i ong N1 nay c6 s6 C L, Phuong A,
Quan A. Theo ban do hién trang ngay 23/8/2012, thé hién nha 1a tuong xay,



vach ton, mai ton 1a do 6ng A xay dung. Ong N1 co tu xdy cat thém tuong )
bén phan giap sin xi ming nhu bién ban klem tra nha ngay 27/9/1994 thé hién,
phan ong N1 tu coi ndi thém trén san dit tréng cua dng A co dién tich 25,37m?

Nguyén don 6ng Lé Van A di chét, nhimg nguoi ké thira quyen nghia vu
cua nguyén don deu khong c6 nha & nén dé nghi Toa an giai quyét: Budc nhitng
nguoi ké thira quyén nghia vu cta bi don 6ng Nguyen Van N1 la céac ong, ba
Nguyén Hoang T4, 6ng Nguyen Hoan S, 6ng Nguyén Hoan N2, Nguyen Hoan
V1 (C6 nguoi giam ho 14 Nguyen Hoan S), ba V6 Thi B, ong Nguyen Vi L1
hién dang thuc té cu tr(i tai nha s6 C L, Phuong A, Quén A, Thanh phd Ho Chi
Minh, c6 dién tich 67,3m? twong tng vi tri s6 01, 2 theo Ban d hién trang vi tri
ngay 23/8/2012 cta Trung tdm do dac Ban dd the hién, tra lai cho nhiing nguoi
ké thira quyén nghia vu ctia nguyén don ong A 1a cac 6ng, ba: Lé Thi Thuy T,
Lé Tuan D, ba Lé Thi Thuy L, Lé Thi Thuy P, Lé Tuan C.

Nhitng ngudi ké thira quyén nghia vy cua 6ng A dong y tu nguyén ho tro
di doi cho nhiing nguoi ke thira quyén, nghia vu cia ong N1 dang thuc té cu tri
tai nha, dat néu trén s6 tién 200.000.000 (Hai tram triéu) dong, trong d6 da tinh
ca tién vach ton, tuong gach ong N1 tu xdy thém trén phan san trudc day cua
ong A. Bé tao diéu kién cho cac con ong N1 dang thuc té cu tri don di tim noi &
méi, cac con dng A cho thdi han luu cu 13 03 (ba) thang khi ban 4n c6 hiéu luat
phép luat. Bén nguyén don chi tranh chap cian nha C hién do gia dinh 6ng N1
quan 1y st dung, con cin 347/166C dng K di dong ¥ tra cho ong A tir 1au.

Theo “Ban tw khai” ngdy 03/4/2012 ciia bi don éng Nguyén Vin NI c6
xac nhan Toa dn nhdn ddan Quan 11 da trinh bay:

Vao cudi nam 1985, khi vo chong 6ng Vii Khanh N3, ba Tran Thi T5 di
xuat canh thi 6ng Tran Vin T6 (cha ba T5) kéu dng N4 cing vo (Ho Thi A —
chét ngay 28/01/2009), cac con Nguyén Hoang T4; Ong Nguyen Hoan V1,
Nguyén Hoan S, Nguyén Hoan N2 va con dau V& Thi B (vo S) vé & cung. Ong
N1 la sui gia vdi ba Vi Thi L2 (Ba L2 1a chi rudt cia ong N3, 6ng T6 1a cha vo
6ng N3). Tai thoi diém nam 1985, ong N1 ¢ cit thém cin nha tén bén héng can
nha C. Pén nam 1989, ho gia dinh 6 6ng N1 dugc Truong Cong an Q2 cap glay
kiém tra nhiing ngudi trong ho nha s6 C 07 nhan khau. Nam 1992, ong T6 mat,
vo chong 6ng N1 truc tiép chon cat, vi ong T6 séng doc than, vo chong 6ng N1
cling cac con tiép tuc sir dung nha nay. Ngay 27/9/1994, Cong ty quan 1y kinh
doanh nha vé&i Uy ban nhan dan Phuong Al kiém tra nha c6 1ap bién ban. Nam
1996, 6ng N1 dugc cdp gidy chimg minh nhin dan tai dia chi: C L. Ngay
24/7/2000, Uy ban nhan dan Quan A2 cip d6i s6 nha méi tir s6 cii C thanh s6 C
L, Phuong A, Quén A do 0ng N1 dung tén. Nam 2011, ong N1 c¢6 dang ky tai
phong dang ky nha dit v6i dién tich 107,9m? dat thd cu, trong qua trinh st dung
6ng N1 co ké khai nha dat va dong thué day du. Vao ngay 22/2/2011 va ngay
27/6/2011, Phong Quan ly D6 Thi moi 6ng N1 dén tiép xuc, xac minh 1am ro
ngudn goc can nha C. Ong A cho rang cin nha nay cta 6ng A va nop don khoi
kién dé doi lai cin nha C Lé Pai Hanh P, Quan A do 0ng N1 dang quan ly su
dung 13 v6 1y, ong N1 khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng A.



Theo ban tw khai ngay 03/4/2012 cua ong Nguyén Hoan S; Cdc ban tw
khai va y kién trong qud trinh giai quyét vu dn ciia 6ng VO Trac P1 14 nguoi dai
dién theo uy quyén truoc ddy cua ca ong N1, nay dai dién cua cdc ong, ba
Nguyén Hoang T4, Nguyén Hoan S, 6ng Nguyén Hoan N2, Nguyen Hoan V1
(C6 nguoi gidm hé la Nguyén Hoan ' S), ba V6 Thi B, 6ng Nguyen Vi L1; Cac
ong, ba (khong cu trii nha C) Nguyén Thi Hong H, _ong Nguyén Hoang 72, ba
Nguyén Thi Hong T3 déu la con ciia bi don Nguyén Vian N1 déu cé cing ngi
dung trinh bay:

Hién nay tai nha s C co cac con cta bi don 6ng Nguyén Vin N1 4
Nguyén Hoang T4, Nguyén Hoan S, 6ng Nguyén Hoan N2, Nguyén Hoan V1
(bi tAm than c6 nguoi giam ho 1a Nguyén Hoan S), ba Vo Thi B, 6ng Nguyén
Vi L1 (Vo, con ong S) dang truc tiép sinh sdng tir naim 1985 dén nay. Theo nhu
cac Ong, ba duogc biét nguon gbc nha dat nay 1a cta ong Vit Khanh N3, ba Tran
Thi T5, thang 9/1985, vo chong 6ng Vii Khanh N3, ba Tran Thi T5 lam thu tuc
xuat canh di Cong Hoa Lién Bang D, vi cin nha s6 C chua duoc cip gidy ching
nhan quyén sé hitu nha & nén ong N3, ba T5 phai khai bao khong c6 tai san, nha
ctra gi & Viét Nam dé viéc di xuat canh nhanh gon. Trudc khi ba T5, 6ng N3 di
nudc ngoai di cho ong Tran Vin T6 1a cha ba T5 nha nay. Ong N3, 6ng T6 ciing
c6 ho khau & tai nha nay nén kéu ong Nguyén Vian N1 va Ho Thi A cling cac
con la Nguyén Hoang T4, Nguyén Hoan S, 6ng Nguyén Hoan N2, Nguyén Hoan
V1 vao ¢ chung véi 6ng T6 tai can nha C. Vi vo 6ng T2 la con ba Vi Thi L2
nén dng N1 sui gia véi ba L2 (ba N — vo ong A 1a chi ciia ba L2, em 6ng N3).
Sau d6, 6ng T6 dung ra viét don goi dén Cong an P3, Quan A xin bao lanh gia
dinh ong N1 dugc dang ky tam tru tai can nha C gom nhitng nguo1 sau: Ong
Nguyén Van N1, ba Ho Thi A (vo ong N1), ng Nguyén Hoang T4, dng Nguyén
Hoang V, (6ng V hién nay dang bi bénh tam than va d3 dugc Toa an tuyén mot
nguoi mat nang luc hanh vi dan su, hién 6ng S 13 nguoi giam ho cho 6ng V),
6ng Nguyén Hoan S, 6ng Nguyén Hoan N2. Ba V5 Thi B 1a vo ctia ong S nhap
ho khau sau nay, 6ng Nguyén Vii L1 1 con rudt ciia 6ng S, ba B.

Trén thuc té ong N1 va ba A c6 08 nguoi con chung, c6 dang ky két hon
nhung bi that lac gidy dang ky két hon (ba A chét nam 2008).

Cudi ndm 1985, 6ng Ha Ngoc Chau K (me 6ng K 1a ba Vii Thi L2) ¢6 ho
khau & Quan G, khong ¢6 chd ¢ nén dugc 6ng T6 cho vé ¢ chung nha, nhung
ong T6 khong lam don bao lanh dang k}'/ vao ho khau. Vi can nha 349/C9A vach
tole, mai tole c6 dién tich khoang 48m? cla ong T6 dang st dung qua chat choi
nén 6ng N1 co cat thém can nha tole trén phan dat tréng bén hong cin nha C,
con cdn nha 349/C9A 6ng N1 va 6ng Ha Ngoc C2 Ky cung 6ng T6 sir dung. Sau
nay nha C doi s6 1a hai cin nha sé C éng N1 &, s6 C 6ng K ¢ nhung déu sir dung
chung mot nha v¢ sinh, ca hai ctra chinh cua hai can nha déu mo hudéng ra hém
C, phia dang sau hai can nha 1 hém C. Pén nim 1992, éng T6 mat vo chong
6ng N1 dimg ra lo ma chay tai can nha nay. Sau khi 6ng T6 mat, 6ng K 1én tiéng
cho rang cin nha nay cua 6ng A 1a duong ciia 6ng K nén tranh chap ranh nha
giita vach hai cin nha va khong dugc ngay thang ma tao ‘thanh duong gap khic.
Vao nam 1989, ho ong N1 duoc Truong cbng an P3 cép gidy kiém tra nhiing
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ngudi trong hd gdm 7 nhan khau, dén nam 1996, ong N1 duoc cap gidy ching
minh nhan dan tai dja chi nha ndy. Vao nim 1999, éng N1 c6 ding ky nha dat
theo quyét dinh 3376 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H. Ngay 24/07/2000, Uy
ban nhan dan Quan A2 cép ddi sb nha tir s6 C thanh hai dja chi, cin nha thtr nhat
ong Ha Ngoc Chau K st dung c6 dia chi méi 1a 347/166C dién tich khoang
40m? khong tinh dién tich nha vé sinh. Can nha thir hai do 6ng N1 va céc con
ong N1 st dung c6 dia chi méi C dién tich khoang 65m?. Nam 2001, ong N1 c6
dang ky can nha C tai Phong ding ky nha dat Thanh phé véi dién tich 107,9m?
dat thd cu. Trong qua trinh st dung cin nha 347/165C, 6ng N1 c6 ké khai nha,
dat va dong thué day du vao nam 2005, 2007 (Trong d6 c6 ca dién tich cin nha
C cua ong K sir dung). Ong Lé Vian A khoi kién dé doi lai can nha 3 do dng
Nguyén Vin N1 va cac con dang quan 1y sir dung 1 v6 1y. Vi ngudn gbc 1a cua
6ng Vi Khanh N3, ba Tran Thi T5, khi hai ngudi di nude ngoai da cho ong T6
vao & va ong T6 da bao lanh 6ng N1 vio ¢ tai nha nay, khi 6ng T6 mat 6ng N1
d3 lo ma chay va sir dung cin nha nay cho dén nay. Thoi diém phat sinh tranh
chap vao thang 8/2011 khi 6ng A ndp don xin hop thic héa nha 6ng N1 khdng
d6ng . Khi 6ng N1 vé & duoc vai nim c6 nghe ké, ong A 1a phé binh duoc cap
mot 16 dat s6 96A dién tich 48m? vao nam 1970, ndm 1972 trao d6i nha véi o ong
N3 tirc 6ng N3 d6i nha bén quan A cho ong A con vg chong 6ng N3, 6ng T6 vé
& can nha C ciia vo chong 6ng A.

Nay cac con 6ng N1 dé nghi Toa 4n bac yéu cau khot kién cua nguyén
don ong L¢ Van A. Vi phia nguyén don khong c6 gidy to& hop phap vé ngudn
gbc cin nha 31 va cang vo 1y 1a khong ¢6 van ban nao the hién cho ¢ nho, nha
hai bén tranh chip hién nay di thanh hai can nha s6 C, sé C. Vao ngay
22/02/2011 va ngay 27/06/2011, Phong quan 1y d6 thi Quan A moi 6ng N1 den
tiép xic, xac minh lam rd nguoén gbc can nha C hién nay thanh hai can sO
347/166C, s6 C déu la cua ong A va ngay lac d6, ong N1, dng Trdc P1 khdng
déng ¥ vi v6 1y va c6 khiéu nai. Nhimg nguoi con cua 6ng N1 dé nghi hoa giai
ddng v chia doi dién tich 18,1m? nha vé sinh sir dung chung, dé o ong K str dung
da 48m? tra lai cho 6ng Lé Vian A cho khop dién tich ché do cii cap cho ong A
vao nim 1970 1a 48m?. Con nha dat s6 C, theo chimg thu tham dinh gia ngay
24/9/2019 cua Cong ty CO phan G; ban d hién trang vi tri ngay 23/8/2012 thé
hién do 6ng Nguyen Vian N1 va cac con dang quan ly str dung tir ndm 1985, ¢6
ké khai nha dét, dugc cap so ho khau va co dong thué cho nha nudce nén yéu cau
trd nha la vo ly.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ha Ngoc Chdu K tai cdac ban
ban tu’ang trinh ngay 16/5/2011; ban ty khai ngay 22/02/2012 tqi Toa dn Qudn
A va cdc ¥ kién trong qud trinh glal quyét vu dn trinh bay:

Nguyén cin nha sé C, s6 C L, Phuong A, Quan A, Thanh phd HO Chi
Minh, s6 cii 1a C L, Phuong A, Quan A do ché d6 cii cap cho hai v chong ong
Lé Vian A va ba Vi Thi Bé N, 1a di, duong cua 6ng K. Ong A, ba N giao cho
6ng K ¢ tai cidn nha nay dé trong gitr nha cho di dugng (ba N 1a em rudt clia me
6ng K). Ong K tam trt tai can nha trén tir ndm 1983 cho dén nay. Khi 6ng K tam
trii con co gia dinh cau ong K 1a 6ng Vii Khanh N3 (6ng N3 1a anh ctia ba N)
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cung vo 1 ba Tran Thi T5, cha vo ctia 6ng N3 14 6ng Tran Vin T6 ciing dugc ba
N cho & nho. Téi thang 9/1985, 6ng Vii Khanh N3 va ba Tran Thi T5 xuét canh
sang C Lién Bang D, can nha trén chi con 6ng K va 6ng T6 &, nam 1992 d6ng T6
mat.

Théang 12/1985, ba Vii Thi Bé N vi nghi tinh thong gia nén cé cho gia
dinh 6ng Nguyén Vin N1 (sui gia véi ba Vi Thi L2 chi ba N) vao & nhd trong
cin nha nay. Khi d6 ong A c6 noi khi nao 1ay lai nha s& bao trudc 01 thang dé
gia dinh ong N4 c6 thoi gian don di. Nhung t6i nay sau nhiéu lan 6 ong AvabaN
yéu cau nhung gia dinh 6ng N1 van khong don di tra nha cho 6ng A. Can nha c6
80 347/166C la 6ng K & nho cua 6ng A, ba N nén sé& chuyén di ngay khi c6 yéu
cau.

Y kzen ciia Uy ban nhan dan Phuwong Al va Uy ban nhdn dan Qudn A2
cung cdp théng tin vé nha, dat cac bén dang tranh chdp: Tai van ban sO
42/UBND ngay 14/01/2011, cua Uy ban nhan dan Phuong Al cung cap thong
tin xac minh vé nha s6 C Lé Pai Hanh P — s6 mdi 1a 347/165C va C Lé Dai
Hanh P, Quan A: Qua xac minh tir Canh sat khu vuc, bd phan dia chinh Uy ban
nhan dan Phuong Al: Nha sb cii C Lé Pai Hanh P hién nay dugc ngin ra lam 02
can mang s6 347/165C va C Lé Pai Hanh P, dién tich sir dung chinh duoc ngan
ra bang van tap, phan vé sinh str dung chung. Phan nha s6 C 1a do dng Nguyén
Vin N1 1a chi ho, hién c6 02 ho thudng tra: Ho 6ng Nguyén Vin N1 ¢d 04 nhan
khau va ho con ong N1 12 Nguyén Hoan S gom 03 nhan khau. Ong N1 khong c6
quan hé nhan than v6i 6ng A. Phan nha 347/166C c6 mot ho khau do 6ng Ha
Ngoc Chau K chi hd. Qua xac minh 6 truong to dan sb 46 va H3 cho biét: Nha
do dng Lé Vin A ty xdy cit trén phan dat chiém dung, sau d6 gia dinh 6ng Vi
Khanh N3 (12 em cua 6ng A) vao ¢. Trong thoi gian cu ngu tai ddy 6ng N3
cho chau 12 Ha Ngoc C2 Ky vao ¢ dé hoc may, khi ong N3 cung gia dinh xut
ngoai di Cong hoa Lién bang P1 di dé lai nha cho ong K va 6ng Tran Van T6
(12 bd vo ong N3) ¢. Sau d6 6ng T6 lam gidy bao lanh cho gia dinh 6ng N1 vao
& chung. Khi 6ng T6 mat, 6ng N1 va 6ng K & cho dén va dugc cap hai sé nha
riéng biét. Tai Van ban nay 6ng Nguyén Vin N1 ¢6 y kién: Can nha trén trude
day do ong Vi Khanh N3 lam chu ho, c6 & cung vo Tran Thi T3, bd vo ong
Tran Vin T6. Sau khi gia dinh 6ng N3 xuat canh, 6ng T6 cho gia dinh 6ng N1
vao & (dién kinh té mdi) tam tra tai cin nha nay tir nim 1985 dén nay (P nhap
h6 khau thuong tri vao nim 1995). Hién Uy ban nhan dan Phuong dang luu giir
ban ké khai nha dat nam 1999 do 6ng Nguyén Vin N1 khai trinh. Uy ban nhan
dan Phuong lién h¢ cong ty Trach nhi¢m hitru han mét thanh vién D xin trich luc
hd so nha, nhung duogc biét nha khong thude dién quan Iy cua Nha nude. Lién hé
phong Q1 dé xin trich luc ké khai nha dit nim 1977 khong co. Ngay
11/01/2011, ba Lé Thi Thuy T la nguoi duge ong Aty quyen dé 1am ho S0’ Xin
cap gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha, quyén sir dung dat ciia cin nha sé C va
C Lé Dai Hanh P, lién hé Uy ban nhan dan PhuonAl theo thu moi cho biét toan
bo ho so nha 6ng A di nop cho phong X tir ngay 22/11/1985, dé xin chuyén
khau vé nha trén nhung hién nay ho so that lac va c6 cung cap cho phudng mot
b6 ho so.



Tai Van ban sé 433/UBND-QLP ngay 12/5/2011, caa Uy ban nhin dan
Quan A2. Tra loi cho L€ van Al lién quan dén can nha s cil C L Phuong A, nay
duogc cap thanh hai s6 nha méi, thi: Nha sé C cip sd theo quyet dinh 10075 ngay
24/7/2000 ho sir dung 6ng Nguyén Van N1. Nha sé C cap s6 moi theo quyét
dinh s6 10074/QD-UB ngay 24/7/2000 ctua Uy ban nhan dan Quén A2, ho sir
dung ong Ha Ngoc Chau K. Hd so nha s6 C L duoc Ban Xy dung — nha dat va
cong trinh cong cong tiép nhan theo Bién nhan dé ngay 22/11/1985 di bi that
lac. Qua trich luc hd so, UBND Quén cung cip cho ong Al cic gidy to sau:
Gidy phép chiém ngu dat do thanh S s6 832/KH do D6 truong S ky cip ngay
12/8/1990, cho phép 6ng Lé Vian A dugc chiém ngu 16 dat sé 9CA, dién tich
48m? khu vyc Lé Pai H1. Phiéu kiém ké nha thuong phé binh xay cat s6 000701
ngay 7/7/1972 ghi tén Lé Vian A; Hoa don mac dién s6 14533/MD93 ngay
23/6/1971 ghi tén nguoi dong LE Van A tai nha s6 C L. Hoa don tién nudc; tién
dién ghi tén Lé Vin A tai nha sé6 C L. Bién lai thu thué tién dat do Poi quan ly
nha thuoc Ban X1 thu ctia 6ng Lé vin Al tai dia chi C9A cu x4 Lé Pai H1 (Bién
lai dé ngay 5/5/1986, 22/7/1987); Bién ban kiém tra nha s6 C 1& Pai hanh P,
Quan A dé ngay 27/9/1994. Pon xin x4c nhan khong ding ky xuat canh ngay
6/11/1985 cua 6ng Lé Van A. Gidy thong hanh cta 6ng Vii Khanh N3, ba Tran
Thi T5. Uy ban nhan déan Quén A2 chap thuan déng dau Quéc H2 Ién goc tréi
cua cac gidy to néu trén va bang Vin ban tra 10i nay, Uy ban nhan dan Quan A2
xé4c nhan cac gidy to cac gidy to néu trén co gia tri tvong duong ban chinh; ké tur
ngay ky van ban nay, cac gidy to ban chinh cua can nha s6 C L Quan A (néu cb)
hién do ca nhan, t6 chire khac luu giit bi huy bo, khong con gia tri phap Iy (tru
ho SO goc lru tai van phong Pang ky quyén st dung dat Thanh phd). Vé viée
cap gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat: Uy ban nhan dan Quén A2 dé nghi 6ng Lé Van A lién hé Van
phong Ping ky quyén sir dung dat Quan A dé duoc hudng din trinh ty thu tuc
theo quy dinh.

Tai Vian ban s6 621/UBND-QLP ngay 17/5/2012, cua Uy ban nhan dan
Quan A2 tra 10i cho Toa an Quén 11 thong tin vé cin nha s C va C Lé Pai
Hanh P (S6 cii C Phuong A, Quan A): Ngay 12/5/2011, UBND-QLPT di c6
van ban s6 433 tra 161 don cia 6ng Lé Van A. Vé cin nha s6 C va C Lé Dai
Hanh P khong nam trong danh sich nha dat thudc s¢ hiru Nha nude. Vé quy
hoach: Can ctr Quyét dinh sé 107 ngay 10/12/1996, ctia Uy ban nhan dan Quén
A2, 16 giéi hém C, 347 Lé Pai HI1 1a 12m?; Can ctr quyét dinh sb 45/2009/QP-
UB ngay 03/7/2009 cia UBND Thanh phd, vat goc giao 16 hém 347 va 349 Lé
Dai H1 1a 12m. Xéc dinh trén co sé ban db dia chinh, cin nha s6 C va C Lé Dai
Hanh P nam trong quy hoach vat goc giao 16 giita hém C va 349, dién tich phu
hop quy hoach cua nha khoang 10m? va phan dién tich nay hién nam phia nha C
(Nha 6ng K dang 6). Vé xac dinh dién tich gia dinh 6ng N1, ong K dang str dung
c6 nam trong cin nha s6 C nay s6 347/165C va 347/166C khong: Nam 2000
thuc hién cong tac diéu chinh s6 nha nén UBND Quan di c6 quyét dinh cap doi
s6 nha 349/C9A thanh hai s6 méi néu trén. Vé 1y do 6ng Lé Vian A xin hop thic
héa nha tir nim 1985 dén nay chua duogc giai quyét: HO so nha sd C dugc ban



X1 va cong trinh cong cong Quan A tiép nhan theo bién ban dé ngay
22/11/1985, nhung bi that lac khong rd nguyén nhan, vi Ban nay da giai thé tur
lau. V& nhing gidy to Uy ban nhan ddn Quan A2 xac nhan tai vin ban sb 443
ngay 12/5/2012, c6 du diéu kién cong nhan quyén so hitu nha cho ong A, ba Bé
N khong: Tai vin ban sé 443 Uy ban nhan dan Quan A2 da xac dinh cac gidy to,
chtng tir cung cp cho 6 ong A tuong duong Ban chinh va dé nghi 6ng A lién hé
Van phong dang ky quyén st dung dat Quan A dé huéng dan thu tuc cip gidy
chu quyén nha theo quy dinh. Uy ban nhan dan Quan A2 chi con luu giir cac
gidy to da g0’1 cho Toa an.

Vé giao ndp ching car moi: Ngay 14/11/2023, bén nguyén don ndp thém
cac Bién lai thu thué cua Chi cuc thué Q3, theo thong bao ndp thué cua Chi cuc
thué: C6 nodi dung thu dat & tai d6 thi: C L, Phuong A, Quén A, _Nguoi nop ong
Lé Vin A, cac bién lai ndp tir ndm 2012 dén ngay 13/11/2023, téng sb tién thué
tai cac bién lai da ndp: 8.075.322 dong. Tai phién toa ngay 20/11/2023, éng
Nguyen Hoan S ndp thém 03 bién lai thu thué ctia Chi cuc thué Q3, nguoi ndp
tién ong Nguyén Vin N1 noi dung thu dat o tai d6 thi: C L, Phuong A, Quan A,
bién lai ngay 17/6/2019 sb tién 2.202.544 dong; bién lai ngay 8/7/2020 sb tién
656.077 dong; bién lai ngay 31/10/2013 sd tién 954.151 dong, cing ndi dung thu
dat & d6 thi: C L, Phuong A, Quan A, tong s6 tién nop: 3.812.772 dong va hai
thong bao yéu cau ong N1 ndp thué nha dat 347/165C nim 2005, 2007 (Hai
thong bao nay da co tai ho so).

Tai Ban dn déan sy so tham sé.: 24‘75/2023/DS-ST ngay 20 thang 11 nam
2023 cua Toa an nhan ddan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1/Chap toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Vin A nay c6
nguoi ké thira quyén, nghia vu 13 cac ong, ba Lé Thi Thuy T, Lé Tuén D, ba Lé
Thi Thuy L, ba Lé Thi Thuy P, 6ng Lé Tuin C vé viéc: Budc nhimg nguoi ké
thtra quyén nghia vu ctia bi don Nguyen Van N1 va nguoi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan la cac 6ng, ba: Nguyen Hoang T4, Nguyen Hoan N2, Nguyén Hoan
V1 (C6 nguoi giam ho la Nguyén Hoan S), Nguyén Hoan S va vg la V6 Thi B,
con Nguyen Vii L1 hién dang truc tiép cu tra (Hodc ngudi tam tri néu phat sinh)
tai nha so6 C, L, Phuong A, Quan A, T di doi1 giao trd toan by nha véi dién tich
dat 67,3m? theo hién trang tuong Ung vi tri s6 01, 2 tai Ban d6 hién trang vi tri
ngay 23/8/2012, ctia Trung tim do dac Ban do thé hién (Pinh kém ban an) cho
nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu cia nguyén don 1a cic 6ng ba co tén néu
trén.

2/Ghi nhan sy tu nguyén cta cac 6ng, ba: Lé Thi Thuy T, Lé Tuan D, ba
Lé Thi Thuy L, ba Lé Thi Thuy P, dng Lé Tuan C cung lién d6i hd tro cho cac
6ng, ba Nguyén Hoang T4, Nguyen Hoan N2, Nguyén Hoan V1 (C6 ong
Nguyén Hoan S giam h9), Nguyén Hoan S, (vg, con ong S) Vo Thi B, Nguyén
Vi L1 sd tién 200. 000.000 (Hai trdm tri¢u) ddéng va nhitng ngudi ndy dugc
quyén luu cu tai nha s6 C L, Phuong A, Quan A trong thoi han 03 thang ké tir
ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat dé di doi tra lai nha dét néu trén cho cac ong,



ba: Lé Thi Thuy T, Lé Tuén b, ba Lé Thi Thuy L, ba Lé Thi Thuy P. ong Lé
Tuan C.

Céc bén thi hanh an tai Co quan thi hanh 4n c6 thim quyén.

3/Cac Ong, ba: Lé Thi Thuy T, Lé Tuén D, L& Thi Thuy L, L& Thi Thuy P,
Le Tuan C dugc quycn lién h¢ voi co quan nha nude co tham quyen dé xin cap
gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat & ddi voi nha dat so
C L, Phuong A, Quan A néu trén.

4/Ba Nguyén Thi Hong C1, sinh ndm 1956 (con cta 6ng Nguyén Vin
N1), c6 quyén khoi kién lién quan dén quyén, nghia vu ké thira tir 6ng N1 d6i
v6i nha dat s6 C L, Phuong A, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh
phép luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo theo quy dinh
phap luat.

Sau khi xét xur so thélm, ngay 05/12/2023 nguoi ké thira quyén nghia vu td
tung cua bi don 6ng Nguyén Van N1 khang cao ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham nguoi kc thira quyén nghia vu t6 tung cua bi
don 6ng Nguyén Vin N1 van gitr yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir
sua ban an so tham khong chap nhan yéu cau khdéi kién cua nguyén don.
Nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung cla nguyén don (c6 ba Ngb Thai Tung
T1 Ia dai dién theo uy quyén) dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so
tham.

Trong phan tranh luan:

Nguoi ké thira quyén nghia vu té tung ciia bi don trinh bay: Dé nghi Hoi
dong xét xu xem xet tai liéu, chimg ctr do bi don cung cap 1a hinh anh thyc té
can nha, glay dong thué, gidy xac nhan ho khau. Ngoai ra, theo gidy giao nop
ctia dong A va che d6 chinh quyén cii, khéng kém theo ban v& nén khong the Xac
dinh duoc c6t mbe ranh gi01 cdn nha. Hién trang can nha khong thay ddi, néu so
v6i dién tich duoc cép theo ché do cii thi d c¢6 du. Nam 1992 ong A c6 dudi gia
dinh bi don, gia dinh bi don c6 ra géc cay che nha dé & dudi su hd tro cta chinh
quyén, va duoc cép s6 nha, ho khéu dong ho dién, nude. Khi gia dinh bi don
xdy dung trén phan dét bao quanh gbc cay thi ong A khong tranh chap Thuce té
gia dinh bi don khong & trén dat cia 6ng A, hién tai phan dat 6ng A chiém dung
hon 48m? d3 16n hon dién tich duoc ché d6 cii cap bé nghi Hoi dong x€ét XU
xem xét phan dién tich gia dinh bi don dang sir dung 14 phan dién tich hon mudi
may m? dudi goc cdy, duge chinh quyén dia phuong xac nhan. Hién nay hoan
canh gia dinh bi don c¢6 06 nhan khau rat kho khan.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ngwoi ké thira quyén nghia vu t6 tung
ciia nguyén don trinh bay: Trudc diy nguyén don cd cung cip dia chi nhung
nhitng ngudi con cua 6ng A khong nhan duge ban an so thim cap nhat, dé nghi
Hoi dong xét xir giri ban an phiic thim ciia phia nha ong A cho ba T. Viéc bi don
cho rang cin nha bi don cat ngoai gbc cdy 1a khong dang, vi Uy ban nhan dan da
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tra 101 day la can nha tach ra tir nha ong A. Cian nha cua 6ng A cho bij don & nho.
bé nghi Ho1 dong xét xur gilr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan cdp cao tqi Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- Vé tq tung: Toa an cap phuc tham thuc hién ding tha tuc theo quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su.

- Ve ndi dung: Can nha C L, Phuong A, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh
c6 ngudn goc do ché do cl cap cho ong A, gia dinh ong N1 dugc cho ¢ nho.
Chung ctr do bi don cung cap 13 ho khau, hd so dién, hd so nude 1 vin ban cua
co quan hanh chinh khong ching minh dugc quyén s¢ hiru. Ban an so thim xét
xtr 14 ¢6 can cir, dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo cuia phia bi
don, gitt nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong ho so vu 4an duoc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc thim, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan véang
mat, da dugc Toa an triéu tap dung quy dinh phap luét. Can ctr Diéu 296 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vu an.

[2] Nha dit dang tranh chap hién nay toa lac tai duong L, Phuong A,
Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh ¢ 02 sé méi 1a 347/165C do céc ong, ba 1a
con, chau cua 6ng Nguyén Vin N1 dang truc tiép st dung gém cac ong, ba:
Nguyén Hoang T4, Nguyén Hoan N2, Nguyén Hoan V1, Nguyén Hoan S; V0
Thi B (vo ong S), Nguyén Vii L1 (con ong S). Nha s6 C do 6ng Ha Ngoc Chau
K dang truc tiép quan 1y sir dung. Hai s6 nha mdi van 1a mot can nha ¢ s cii C
L, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Hién trang nha 347/165C v&i
dién tich dat 67,3m2 c6 két cau véach ton, tudong xay, mai ton va tudng van ngin
vo1 nha 32 va cung st sung chung nha vé sinh. Dién tich hién trang nha dat
347/165C néu trén tuong Gng vi tri s6 1, 2 theo Ban dd hién trang vi tri ngay
23/8/2012, ciia Trung tim do dac Ban db thé hién 1a ding véi dién tich nha dat
do cac con 6ng N1, 6ng K quéan 1y sir dung. Theo Chimg thu Tham dinh gia
ngay 26/12/2014, ctia Cong ty C6 phan G, gia tri tri cong trinh xay dung nha
347/165C tai thoi diém dinh gia 1a 79.155.440 dong.

[3] Nguyén don 6ng Lé Van A (nay 13 nguoi ké thira quyén nghia vu t6
tung cua 6ng A) cho ring can nha s6 C L, Phuong A, Quin A, Thanh phd Hb
Chi Minh do 6ng A xay dung nam 1970, cho gia dinh 6ng Nguyén Vian N1 vao
& nho tir thang 12/1985, nén khai kién yéu cau ong Nguyén Vin N1 (nay la
nguoi ké thira quyén nghia vy t6 tung ctia ong N1) tra lai nha, dat trén. Nguyén
don tu nguyén hd trg chi phi di doi 200.000.000 dong cho gia dinh bi don.

Chiting ctr nguyén don néu ra dé chimg minh gdm: Gidy phép chiém ngu
dat d6 thanh S s6 832/KH do D6 trudng S ky cap ngay 12/8/1970 cho éng L&
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Van A; Phiéu kiém ké nha thuong phé binh xdy cat s6 000701 ngay 7/7/1972
ghi tén Lé Van A; Hoa don mac dién sO 14533/MD3 ngay 23/6/1971 ghi tén
nguoi dong Lé Van A tai nha s6 C L; Hoa don tién nudc, tién dién ghi tén L&
Vin A tai nha s6 C L; Bién lai thu tién thué dat do Doi Quan ly nha thudc Ban
X1 thu cta ong A tai dia chi C9A cu xa Lé Pai H1 (Hai bién lai d& ngay
5/5/1986 va ngay 22/7/1987); Bién ban kiém tra nha sé C Lé Pai Hanh P, Quan
A ngay 27/9/1994; Pon xin xac nhin khong ding ky xuit canh dé ngay
06/11/1985 cua 6ng L& Van A; Giay thong hanh cta 6ng Vit Khanh N3, ba Tran
Thi T5; Bién nhén hd so s6 74 cua Ban XD-Nb- CTCC.QII ngay 22/11/1985 do
ong A ndp xin cap chu quyén nha s6 C. Toan bd chiung cr ndy do Uy ban nhan
dan Quan A2 cung cap cho 6ng A.

Céc bién ban giai quyét tranh chp nha giita ong A va 6ng N1 gom: Bién
ban t6 chue tiép xuc, trao doi, xac minh 1am rd nodi dung lién quan dén nha s C
s6 m&i 347/165C, 347/166C ngay 22/02/2011; Pon xin cap gidy ching nhan
quyén sé hitu nha ¢ va quyén stir dung dat & ngay 10/5/1996; Bién ban xac dinh
hién trang vach tuong muon nha 349/C9A va cac van ban xac minh sb 42 ngay
14/01/2011; Vin ban s6 433 ngay 12/5/2011 cta Uy ban nhan dan Quan A2 tra
101 don ciia ong A lién quan dén nha dat néu trén; Cac bién lai thu thué dat ¢ do
thi ctia nha 31 tir trude dén nay cua 6ng A. Do la anh em nén 6ng A da cho anh
rudt va chau ba N la 6ng Vit Khanh N3, 6ng Ha Ngoc Chau K ¢ nho, sau d6 ba
N c6 cho dng N1 & nho khi ong N3, ba T5 di xuat canh.

[4] Bi don Ong Nguyen Van N1 (nay la nguoi ké thira quyén nghia vu to
tung cua 6ng N1) khong dong ¥ yéu cau khai kién, vi nguyén don khong co gidy
to hop phap vé nguén goc can nha C va khong c6 van ban thé hién cho ¢ nho,
hién nay cin nha C da tach thanh 02 cin nha s6 C va C. Bi don cho rang cin nha
nay 1a ctia ong N3, ba T5 trude khi di xuat canh da cho cha ba T5 la dng Tran
Vin T6 va 6ng T6 bao lanh cho ong N1 va gia dinh vao & tir nam 1985; Ong N1
va cac con duoc cap so ho khau, gidy ching minh nhan dén tai dia chi nha C; Pa
dang ky ké khai nam 1999; Ké khai, dong thué tai S& Nha dat dién tich dat
109m? 1a toan bd nha dat 349/C9A.

[5] Ban an so tham nhan dinh:

[5.1] Theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 23/8/2012, chimg thu tham dinh
gia ngdy 26/12/2014 cua Cong ty C6 phan G thi nha s C ¢6 dién tich 64 ,9m?
(bao gom ca dién tich 18, 1m? nha vé sinh chung); Nha s6 347/166C dién tich
43,3m?. Theo vin ban s6 42 ngay 14/01/2019 cua Uy ban nhan dan Phuong Al,
Quan A thi dién tich sir dung chinh dugc ngan thanh hai can nhu hién nay bé‘mg
van tap, phan nha vé sinh st dung chung c6 ngudn gdc 1a tir nha sb cii D.

Theo bén nguyén don trinh bay thi ngubn gbc can nha do 6ng Lé Vin A
x@y tor nam 1972 tr 16 dat tai gidy phep chlem ngu dat do thanh S do ché do cii
cap, c6 chiém dung thém dién tich dat tréng dé xay nha 349/C9A dién tich nhu
hién nay va co6 chua phan san dat tréng, nén 6ng N1 khi & c¢6 coi néi st dung
thém phan san. Bi don chi thira nhan nha 32 hién 6ng K ¢ la xay tir 16 dat nay vi
dién tich theo gidy phép cuia ché do cii cap cho 6ng A chi 48m?, trong khi dién
tich nha 347/165C hién nay theo Ban dd hién trang ngay 23/8/2012 1a 67,3m?
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(ca nha vé sinh) 12 do 6ng N1 khai pha phan hong nha va phan dat tréng mili
tau.

Xét, theo Bién ban kiém tra nha 349/C9A ngay 17/9/1994 (BL 323) co
ong N1, ong A, 6ng K va chinh quyén dia phuong chimg kién thé hién nha C 13
cung mot can do 02 hd tam tru st dung, ho 6ng K sur dung phia trude, ho ong
N1 st dung phan phia sau ty xay cat trén phan san dat trbng dién tich 25,37m?,
hién trang nha phd triét sdu bén hong. Theo Vian ban sé 621 ngay 17/5/2012 cua
Uy ban nhan dan Quan A2 tra 16i cho Toa an nhan dan Quan 11 (BL 191) vé
phan dién tich nha ong N1, phan dién tich nha ong K dang sir dung déu thudc
trong dién tich ciia cin nha s6 C, viéc nha 6ng N1, nha dng K dang sir dung
dugc cap s6 mdi theo quyét dinh néu trén 13 tir s6 nha cii C do thuc hién cong
tac didu chinh sb nha trén dia ban. Do d6, viéc diéu chinh thanh hai sb nha
khong anh huong dén hién trang dién tich dat nhu hién nay 13 cta can nha s cil
C da co san.

[5.2] Mic du cac chimg ¢t nguyén don ndp chimg minh nha dat s6 cii C
do nguyén don 6ng Lé Vin A tao lap 1a chimg ct photo, nhung ddy 1a ching cir
do Uy ban nhan dan Quan A2 cung cap cho nguyén don va theo vin ban s6 433
ngay 12/5/2011, ciia Uy ban nhan dan Quan A2 di xac nhan cac ching ctr nay
c6 gia tri twong dwong nhu ban chinh, cac gidy to ban chinh 6ng A ndp co quan
chtrc nang nhan da lam mat. Can cr khoan 2 Diéu 92 cua Bo luét tb tung dan su
quy dinh “ Nhiing tinh tiét, sy kién khong phai ching minh” thi nhimng tai liéu
nay da dugc co quan chuyén mon xac nhan, nén dugc cong nhan la ching cu.

Theo céac ching ¢ néu trén ndy cho thay ngudn gbc nha dat s C nay la
nha s6 C cac bén dang tranh chép, 1a do nguyén don 6ng Lé Vian A tao 1ap tur
nam 1972. Vi mdi quan hé trong gia dinh nén da cho gia dinh anh rudt ctia ba N
(vo 6ng A) 1a 6ng Vit Khanh N3 va vo ba Tran Thi T5 vao ¢ va éng Tran Vin
T6 (cha vo 6ng N3) cung ¢ chung. Trong qua trinh vg chong ong N3, 6ng T6 ¢
tai nha s6 cii C, ngoai gidy chimg nhan ho khau thudng tra cap cho & 6ng N3 chu
ho va thanh vién trong hd la ba T5, 6ng T6 dugc Cong an Q4 cap ngay
10/3/1982, thé hién dang ky tai dia chi nay tir ngay 30/9/1976, thi khong c6 bat
ctr mot ching ctr nao khac thé hién cin nha nay 1a cia ong N3, ba T5 tao lap,
pht hop véi viée vo chong 6ng N3 tur 1am don xin xac nhan khéng c6 tai san nha
ctra tai Viét Nam trudc khi di xuat canh (BL 185). Do d6, bi don cho rang la
nghe nodi ¢o viéc hoan doi nha, va viée vo chéng ong N3 lam don xin xac nhan
khong c6 tai san, nha ctra tai Viét Nam khi di xuét canh 1a theo quy dinh la
khong c6 can cir chép nhan. Ngoai ra, bi don khong c6 ching cir nao thé hién vg
chdng 6ng N3, ba T5 cho 6ng Tran Vian T6 cin nha nay.

[5.3] Cac chtng ctr do bi don néu ra gdm:

- “Don dimg ra bao 1anh gia dinh chdu Nguyén Vin N1 dugc ding ky tam
tra tai gia dinh” (BL 342) ngay 27/8/1986 ctia 6ng Tran Van T6, thé hién noi
dung chinh la 6ng T6 dang thuong tru tai nha C L, Phuong A, Quén A, dung ra
bao lanh cho 6ng N1, ba HO Thi A, céc con: Nguyen Hoang V, Nguyén Hoan S,

Nguyén Hoan N2 dang ky tam tra, vi ¢ kinh té m&i vé gap kho khin noi cu
ngu... trudc mat xin tam tri.
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- Tai gidy kiém tra ngudi cu tri khong hop 18 ngay 15/7/1989 cua Cong
an P3 thé hién chu ho ong Nguyén Vin N1, dia chi cu tra nha C, ngudi trong hd
7 nhan khau: Ong N1, ba A, cac con 6ng Nguyén Hoang T4, ba Nguyén Thi
Thay P2 (Con dau — vo dng T4 d3 bo di), ong Nguyén Hoan V1, H, H;

- Tai s6 ho khau Cong an Q4 cap ngay 17/5/2010, cho chu ho 6ng Nguyén
Vin N1 va cac con néu trén chuyén dén noi thuong tra: 347/165C 1a ngay
14/7/1995, noi thuong tra trudc khi chuyén dén 1a: CT 28 xa L, huyén B.

Xét, day khong phai 1a chung ctr chung minh quyén s¢ hiru nha cua ong
N1, ké ca viéc dimg chi ho cta 6ng T6 ciing chi la dé quan 1y vé mit cu tra,
khong pha1 la chu’ng ctr duy nhét chimg minh quyén sé hiru nha cta vo chong
ong N3, 6ng T6, ong N1, va khong phu hop vai cac chimg khac da duoc cong
nhén theo quy dinh phap luét. Trong khi d6, nguyén don 6ng A, sau khi nop hd
so Xin cap chu quyén nha dat theo glay bién nhan ho so ngay 24/11/1985, thi
niam 1992 tiép tuc goi don cho S& Nha dat khiéu nai xin hop thirc hoa chu quyén
nha 349/C9A va cac niam tiép theo khi giai quyét don ciia nguyén don cac co
quan chirc ning quan 1y Nha dat ciia Uy ban nhan dan Quén A2, d3 kiém tra xac
minh tai t6 dan phé va ho 1an can dbi v6i nha dat s6 cii va hai sb méi néu trén tai
cac Vian ban so 42 ngay 14/01/2011, s6 433 ngay 12/5/2011, sé 621 ngay
17/5/2012, ctia Uy ban nhan dan Quin A2 déu thé hién ngudn gbc nha dang
tranh chip co ban nhu trinh bay cta nguyén don éng A.

Mt khéc, tai Bién ban td chirc tlep xtc, trao d6i xac minh lam rd nodi dung
lién quan dén nha s6 cii C s6 méi 347/165C do ong N1 chi ho; 347/166C do dng
K chu ho ngay 22/02/2011, ctia phong Q1, c6 Uy ban nhan dan Phuong Al
(BL314-315, 96-89), thi ong N1 da thtra nhan gia dinh 6ng N1 ¢ tai nha nay la
do ba Bé N moi vé cho ¢ nho khoang tir naim 1985 cho dén nay, vi 12 sui gia voi
ba L2, sau khi 6ng N3 di xuét canh 6ng T6 bao lanh cho gia dinh 6ng N1 tam tra
sir dung nha cho dén hom nay, nim 2000 dugc Nha nudc cap hai s6 nha. Ong
N1 x4c dinh nha ndy la cta ong A nhung c6 trinh bay dng T6 1a chii ho c6 noéi
khi chét s& giao nha cho Nha nudc, ngoai 6ng N1 con c6 6ng Nguyén Hoan S ky
xac nhan va y kién 1a vé& & tir ndm 14 tudi khoang nam 1985, ngudn gdc nha dé
ong N1 trinh bay. Bién ban lam viéc nay c6 cac bén ky nhan.

Ngay 27/6/2011, tai Phong Q1 c6 1ap bién ban lam viéc voi ong N1, dng
Trdc P1 (nguoi uy quyén cua éng N1) co6 dé nghi diéu chinh bién ban lam viéc
ngay 22/02/2011 1a nha néu trén ctia vo chong éng N3, gia dinh ong N1 duoc
6ng T6 bao lanh vao & nam 1985; ¢ ké khai nha dat va déng thué, nhung dai
dién Uy ban nhan dan PhuonAl van x4c nhan moi thanh vién dy hop déu dugc
nhan mot ban photo bién ban lam viéc ngay 22/02/2011 va trudc khi ky déu
dugc nghe doc toan bd ndi dung bién ban va xac nhén ong N1 c6 noi nha
349/C9A cua ong A. Vi vay, ¥ kién cuia bén bi don cho rang gidy to chung minh
ngudn goc tao 18p can nha 349/C9A nguyén don Ong A khong c6 moc do va
khong ¢ gidy td cho ¢ nho 1a khong o can cir chap nhan.

[5.4] Theo cac chimg ctr néu trén thi nha dat C L, Phuong A, Quan A nay
1a nha s6 C, C c6 ngudn gdc 1a ciia ong A dugc ché do cii cip dat va xdy nha tir
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nam 1972 di bat dén nudc va tlép tuc dong tién dién nudc; ndp thué nha dat;
ding ky ké khai nha dit theo gidy bién nhan ho so ngay 24/11/1985 va cac
ching ctr do Uy ban nhan dian Quan A2 cung cap trudc co trude khi 6ng N1 va
gia dinh t61 ¢ thang 12/1985 va dugc ong T6 bao lanh tam tri ngay 27/8/1986.
Theo Bién lai thu thué do bén nguyén don méi ndp thém cho thiy bén nguyén
don tiép tuc ndp thué nha dat néu trén trong nhiéu nim cho dén nay. Bén bi don
cho rang c6 ndp thué va ding ky ké khai nam 1999; ké khai dién tich dat tho cu
107,9m? tai dja chi C chu sir dung 6ng Nguyén Van N1 tai s¢ nha dat: Theo bién
lai thu thé nha dat ngay 23/9/2007 s tién 93.600 df)ng, Bién lai ngay 19/9/2010
s6 tién 104.000 dong, bién lai ngay 17/6/2019 s6 tién 2.202.544 dong, bién lai
ngay 8/7/2020 so tién 656.077 dong; bién lai ngay 31/10/2023 sd tién 954.151
dong, cung néi dung thu dat ¢ d6 thi: 347/165C nguoi nop thué ong Lé Vin N5.
So v&i sd tién nguyén don thi bi don ndp thué it hon va thoi gian ndp sau
nguyén don.

Vé dang ky ké khai naim 1999 cta 6ng N5 1a do 6ng N5 tu di ké khai, con
ké khai dién tich dat thd cu 107,9m? thi theo van ban s6 5397 ngay 26/4/2011
(B1 109) Vin phong dang ky quyén sir dung dat tra 10i cho ong N5 thé hién,
theo ho so ky thuat thira dat nam 2001 (Ban d0) 1ap nam 2001 1a dé tham khao.
Hon nfra, viéc dang ky ké khai cta Ong NS duoc thuc hién sau 6ng A va chimg
ctr nay khong phu hop véi chimg cir vé ngudn gbc tao 1ap nha dat néu trén da
dugc cac co quan tra 101 1a do ong A tao 1ap, dd ding ky ké khai dong thué tur
nim 1972 dén nay, con 6ng N5 va gia dinh sinh song tai nha dat nay 1a tir viéc
ong T6 cho & tam tra.

[5.5] Tt cac tai liéu, ching ctr trén ¢6 co s& xac dinh ong N3, ba T5, éng
T6 khong phai chu so hitu cta nha s C nay 1a sb 347/165C nén chi cho ong
Nguyén Vin N1 tam tri. Ngudn gdc nha dat nay co6 sd 347/165C la do dng A tao
lap va da dang ky ké khai, dong thué trudc khi bi don dén tam tra. Can cir quy
dinh vé quyén so hitu, quyén doi lai tai san tai cac Piéu 158, 166 cta Bo luat
dan sy 2015; Nghi quyét sb 58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay 20/8/1998, thi ong
Lé Van A (nay la nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu cua nguyén don) yéu
cau 6ng Nguyén Vin N1 (nay 1a nhimng nguoi ke thira, quyén nghia vu cta bi
don) hién dang quan 1y st dung tra lai nha dat s6 C L, Phuong A, Quéan A 14 ¢6
can cu phap luat.

[5.6] Theo Ching thu Tham dinh gia ngay 26/12/2014, cia Cong ty C6
phan G, gia tri tri cong trinh xdy dung nha 347/165C tai thoi diém dinh gia 1a
79.155.440 dong. Bi don cho rang do 6ng N1 x4y lai toan bd nhung khong c6
chtng ctr chirng minh. Nguyén don thi cho rang bi don chi co ndi thém phén san
1a phu hop voi Bién ban kiém tra nha 349/C9A ngay 17/9/1994, thé hién 6ng N1
tu xdy thém phan san 25,37m2 Tuy nhién, nhiing nguoi ké thira ciia nguyén don
dong ¥ tu nguyén hd trg 200.000.000 dong dé nhimg nguoi ké thira cta bi don
dang str dung nha 347/165C di doi tra lai nha, 12 nhiéu hon gia tri ctia ca can nha
trong d6 c6 ca phan xdy thém ctia bi don 1a da c6 loi cho bén bi don va dung quy
dinh tai Nghi quyét 58/1998/NQ-UBTVQH ngay 20/8/1998, cua Uy Ban Al.
Nguyén don ciing tu nguyén cho bén bi don dugc quyén luu cu tai nha nay trong
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thoi gian 03 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat dé tim noi & méi, day
1a sy ty nguyén nén Toa 4n cdp so tham ghi nhan.

Nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu ciia nguyén don 6ng Lé Vin A 13
cac 6ng, ba: Lé Thi Thuy T, L¢ Tuén D, Lé Thi Thuy L, Leé Thi Thuy P, Lé
Tuan C co quyén lién hé Vi cac co quan chirc nang dé dang ky k& khai xem xet
cap gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha s6 C L, Phuong A,
Quan A, theo quy dinh phap luat.

Tir nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham da chip nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

[6] HO1 déng xét xur phuc tham nhan dinh: Toa an cép so thim da xét xir 1a
c6 can ct, dung quy dinh phép luat. Phia bi don c6 khang cdo nhung khong cé
tai lidu, chung ctr chimg minh. Do vay, Hoi dong xét xir chip nhan quan diém
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh tham
gia phién toa; Khong chap nhan yéu cau khang cao cua phia bi don, giit nguyén
Ban 4n so tham.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[8] An phi din sy phuc tham: Do khang cdo khong dugc chdp nhan nén
nguoi co6 khang cao phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctt khoan 1 Piéu 308 B luat T4 tung dan su,

I/Khong chap nhén yéu cau khang céo cta 6ng Nguyén Hoan S (nguoi ké
thira quyén nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Vin N1);

Gilr nguy€n ban an dan su so tham s6 2475/2023/DS-ST ngay 20/11/2023
cua Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh;

Ap dung Diéu 158, 166 Bo luat dan sy 2015; Diéu 100 Luat dat dai nam
2013; Nghi quyét s 58/1998/NQ-UBTVQH ngay 20/8/1998 ciia Uy Ban
Al; Ngh1 quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1/Chap toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Lé Vian A nay c6
ngudi ké thira quyén, nghia vu 13 cac 6ng, ba Lé Thi Thuy T, Lé Tuan D, ba Lé
Thi Thuy L, ba Lé Thi Thuy P, 6ng Lé Tuin C vé viéc: Budc nhitng nguoi ké
thira quyén nghia vu ctia bi don Nguyén Van N1 va ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 1a cac 6ng, ba: Nguyén Hoang T4, Nguyén Hoan N2, Nguyén Hoan
V1 (C6 nguoi giam ho 12 Nguyén Hoan S), Nguyén Hoan S va vo 1a V& Thi B,
con Nguyén Vii L1 hién dang tryc tiép cu trii (Hodc nguoi tam tra néu phat sinh)
tai nha s6 C, L, Phuong A, Quan A, T di doi giao tra toan bd nha vai dién tich
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dat 67,3m? theo hién trang tuong Ung vi tri s6 01, 2 tai Ban d6 hién trang vi tri
ngay 23/8/2012, cua Trung tam do dac Ban d6 thé hién (Pinh kem ban an) cho
nhirng nguodi ké thtra quyén, nghia vu ctia nguyén don 1a cac 6ng ba co6 tén néu
trén.

2/Ghi nhan su ty nguyén cia cac 6ng, ba: L& Thi Thuy T, Lé Tuan D, ba
Lé Thi Thuy L, ba Lé Thi Thuy P, dng Lé Tuin C cung lién déi hd tro cho cac
6ng, ba Nguyén Hoang T4, Nguyén Hoan N2, Nguyén Hoan V1 (C6 6ng
Nguyén Hoan S giam hd), Nguyén Hoan S, (vg, con 6ng S) Vo Thi B, Nguyén
Vii L1 s tién 200.000.000 (Hai trim triéu) déng va nhitng ngudi ndy duoc
quyén luu cu tai nha s6 C L, Phuong A, Quan A trong thoi han 03 thang ké tir
ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat dé di doi tra lai nha dat néu trén cho cac ong,
ba: L& Thi Thuy T, Lé Tuédn D, ba Lé Thi Thuy L, ba Lé Thi Thuy P. 6ng Lé
Tuan C.

Cac bén thi hanh an tai Co quan thi hanh an c6 tham quyén.

3/Cac 6ng, ba: Lé Thi Thuy T, Lé Tuan D, Lé Thi Thuy L, L& Thi Thuy P,
Lé Tuan C dugc quyen lién h¢ v&i co quan nha nude co tham quyen dé xin cap
gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & ddi voi nha dat so
C L, Phuong A, Quan A néu trén.

4/Ba Nguyén Thi Hong C1, sinh nim 1956 (con cta 6ng Nguyén Vin
N1), c6 quyén khoi kién lién quan dén quyén, nghia vu ké thira tir 6ng N1 dbi
v6i nha dat s6 C L, Phuong A, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh
phép luat.

Ké tir ngély ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai
thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

5/Cac phan quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cao,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

IT/An phi dan su phiic thim: Ong Nguyén Hoan S phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin ddng), dugc trir 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tam tng an
phi di nodp theo bién lai thu s6 0001181 ngay 14/12/2023 cta Cuc thi hanh an
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an déan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
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Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;
- Cuc THADS TP.HCM;
-ND (5);

- BD (8);

-NLQ (3);

- Luu (10) 31b (An TTKY). Pham Thi Duyén
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