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V/v Tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Quy

Céc Tham phan: 1. Ba Bui Thi Kim Dung

2. Ba Trinh Thi Anh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Tién

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan Thanh ph(’)" Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Bach Ngoc Hiéu — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y s6 465/2024/TLPT-DS ngay 05
thang 6 nam 2024 vé vu 4n dan su “Tranh chap hop dong thué nha”.

Do Ban 4n dan su so tham so 96/2024/DS-ST ngay 10 thang 4 nam 2024
cua Toa an nhan dan Quan 1 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 3145/2024/QD-PT ngay 12 thang
6 nam 2024, va Quyét dinh hoan phién toa s6 9327/2024/QD-PT ngay 02 thang
7 nam 2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Nhu H, sinh ndam 1985.
Dia chi: S6 B N, phuong T, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Vuong Ngoc Nhu T, sinh
nam 1985; Dia chi: B N, Phuong A, Quan D, Thanh ph6 Ho Chi Minh. (Van ban
iy quyéen so 010361 quyen s6 05/2023 do Van phong C lap ngay 22/5/2023).

Ba Pham Nhu H, ba Vuong Ngoc Nhu T c¢6 mat.

2. Bidon: Cong ty TNHH T3.

Dia chi: A T, phuong N, Quan A, Thanh ph6 Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap cuia bi don: Ong Phan Thanh H1, sinh nam 1967,



ong Nguyén Minh T1, sinh nam 1979. La ngudi dai dién theo uy quyén cua bi
don (Giay uy quyén ngay 31/10/2023).

Ong Phan Thanh H1, 6ng Nguyén Minh T1 c6 mit.

Dia chi: S6 A N, phuong F, Quan E, Thanh pho Ho Chi Minh.

3. Nguoi cé quyvén loi, nghia vu lién quan: Ong Poan Vuong K, sinh nim
1983. Dia chi: S6 B N, phuong T, Quan G, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ong DPoan Vuong K ¢6 don yéu cau xét xir ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Quda trinh giai quyét vu an cac dwong s da thong nhat dicoc néi dung sau:

Ba Pham Nhu H la chu so hitu nha, dat tai dia chi s6 A T, phuong N, Quan
A, Thanh ph6 H6 Chi Minh, theo Giay chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat so BE192244 do U cap ngay
18/03/2011. Nha dat nay la tai san riéng cta ba H c6 duoc trudce khi két hon véi
ong Doan Vuong K. Ngay 14/12/2021, ba H va Cong ty TNHH Mot thanh vién
T3 (da chuyén doi tén méi tir ngay 15/03/2023 tré di la: Céng ty TNHH T3) (sau
day goi tat “Cong ty”) c6 ky két Hop dong thué nha, duoc Van phong C1 ching
nhan s6 cong ching s6 012294. Theo do6 Cong ty thué toan bd cin nha cé dia chi
so A T, phuong N, Quan A dé kinh doanh va Cong ty da nhan ban giao nha vao
ngay 09/01/2022. Thoi han Céng ty thué 1a 06 nim (bat dau tr 09/01/2022 dén
hét ngay 08/01/2028). Pé dam bao viéc thuc hién ding va du cac théa thuan
trong hop dong thué nha, Cong ty D cho ba H so tién la 240.000.000 dong, thuc
hién chuyén khoan 02 dot vao ngay 09/01/2022 va ngay 09/02/2022.

Gia thué nha duoc tinh theo tirng giai doan nhu sau:

- T ngay 09/01/2022 dén ngay 08/02/2022, Bén cho thué chua tinh tién
thué doi véi Bén thué nham hd tro Bén thué trong viéc sua chtra, trang tri, thiét
ké chuan bi cho hoat dong kinh doanh.

- T ngay 09/02/2022 dén 08/01/2023 gia thué moi thang la 80.000.000
dong.

- Tur ngay 09/01/2023 dén 08/01/2024 gia thué moi thang 1a 90.000.000
dong.

- Tur ngay 09/01/2025 dén 08/01/2027 gia thué moi thang 1a 99.000.000
dong.

- Ttr ngay 09/01/2027 dén 08/01/2028 gia thué mdi thang la 108.900.000
dong.

Gia thué néu trén khong bao gdm thué gia tri gia ting, thué thu nhap ca



nhan cua Bén cho thué, cac khoan chi phi st dung dién, nudc, dién thoai,
internet... va cac chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh cua Bén thué. Theo
hop df‘)ng, cac bén thoa thuan Bén thué phai chiu toan b cac khoan tién thué gia
tri gia ting, thué thu nhap ca nhan phat sinh cho Bén cho thué nha theo quy dinh
cua phap luat. Do d6, ngoai tién thué nha néu trén thi Cong ty c6 trach nhiém
thanh toan tién thué gia tri gia tang, thué thu nhap ca nhan cho nguyén don dé
nguyén don nop tién thué cho Nha nudc theo quy dinh. Phuong thire thanh toan:
thanh toan dinh ky 01 (mot) thang 01 (mdt) lan, vao ngay 09 dén ngay 15 duong
lich hang thang.

Theo Pon khoi kién va loi khai trong qud trinh giai quyét vu dan, nguyén
don trinh bay:

Qua trinh thuc hién hop dong thué nha, Cong ty da nhiéu lan vi pham nghia
vu thanh toan kéo dai tir thang 7/2022 dén nay. Cu thé, Cong ty khong thuc hién
thanh toan tién duing han va day du. Nguyén don da nhiéu lan nhic nho, yéu cau
Cong ty T4 nghiém tic cac thoa thuan thanh toan di cam két trong hop dong
nhung Cong ty van c6 tinh khong thanh toan. Pién hinh céac ky thanh toan nhu
sau:

- Ky thang 01/2023 (09/01/2023 dén 08/02/2023): Tong so tién phai tra la
100.000.000 dong (= tién nha 90.000.000 dong + tién thué phai nop 10.000.000
dong), han thanh toan la ngay 15/01/2023. Tuy nhién, dén ngay 20/02/2023
Cong ty mdi thanh toan, dong thoi ciing da tra tién 1di do cham tra 36 ngay véi
sO tién la 648.765 dong.

- Ky thang 02/2023 (09/02/2023 dén 08/3/2023): Tong so tién phai tra la
100.000.000 dong (= tién nha 90.000.000 dong + tién thué phai ndop 10.000.000
dong), han thanh toan la ngay 15/02/2023. Tuy nhién, dén ngay 27/02/2023
Cong ty moi thanh toan, dong thoi cling da tra tién 13i do cham tra 12 ngay véi
sO tien 324.600 dong.

- Ky thang 3/2023 (09/3/2023 dén 08/4/2023): Tong so tién phai tra la
100.000.000 dong (= tién nha 90.000.000 dong + tién thué phai ndop 10.000.000
dong), han thanh toan 1a ngay 15/3/2023.

Tai ky thanh toan nay, Cong ty da tu ¥ thanh toan nhiéu dot, tv ¥ chuyén
khoan ma khong c6 su dong ¥ cia nguyén don: dot 1 thanh toan chuyén khoan
véi s6 tién 50.000.000 dong vao ngay 02/4/2023, dot 2 thanh toan chuyén khoan
voi so tién 50.000.000 dong vao ngay 15/5/2023. Tuy nhién, Cong ty khong tra
tién 13i do chAm 61 ngay thuc hién nghia vu thanh toan, so tién 1ai phat sinh
duoc tinh tir 16/3/2023 dén ngay 15/5/2023 la: 3.050.000 dong (= 100.000.000
dong x 0,05%/ngay x 61 ngay).

3



- Ky thang 4/2023 (09/4/2023 dén 08/5/2023): Tong sb tién phai tra la
100.000.000 dong (= tién nha 90.000.000 dong + tién thué phai nop 10.000.000
dong), han thanh toan la ngay 15/04/2023 nhung dén nay Cong ty van khong
thanh toan va khong thong bao 1y do.

- Khoan tién lai phat sinh do cham thuc hién nghia vu thanh toan véi mtc
lai suat thoa thuan 0,05%/ngay duoc tinh tir 16/4/2023 tam tinh dén ngay
09/11/2023 la: 10.305.000 dong (= 100.000.000 dong x 0,05%/ngay x 207
ngay).

- Ky thang 5/2023 (09/5/2023 dén 08/6/2023): Tong soO tién phai tra la
100.000.000 dong (= tién nha 90.000.000 dong + tién thué phai ndop 10.000.000
dong), han thanh toan la ngay 15/5/2023 nhung dén nay Cong ty van khong
thanh toan va khong thong bao 1y do. Khoan tién 1ai phat sinh do chim thuc hién
nghia vu thanh todn véi muwre 1ai suat thoa thuan 0,05%/ngay duoc tinh tir
16/5/2023 tam tinh dén ngay 09/11/2023 la: 8.850.000 dong (= 100.000.000
dong x 0,05%/ngay x 177 ngay).

- Ky thang 6/2023 (09/6/2023 dén 08/7/2023): Tong sb tién phai tra la
100.000.000 dong (= tién nha 90.000.000 dong + tién thué phai ndép 10.000.000
dong), han thanh toan la ngay 15/6/2023 nhung dén nay Cong ty van khong
thanh toan va khong thong bao 1y do. Khoan tién 13i phat sinh do cham thuc hién
nghia vu thanh todn véi muc 13i suat thoa thuan 0,05%/ngay duogc tinh tir
16/06/2023 tam tinh dén ngay 09/11/2023 la: 7.300.000 dong (= 100.000.000
dong x 0,05%/ngay x 146 ngay).

- Ky thang 7/2023 (09/7/2023 dén 08/8/2023): Tong s6 tién phai tra la
100.000.000 dong (= tién nha 90.000.000 dong + tién thué phai ndop 10.000.000
dong), han thanh toan la ngay 15/7/2023 nhung dén nay Cong ty van khong
thanh toan va khong thong bao 1y do. Khoan tién 13i phat sinh do cham nghia vu
thanh toan véi muc lai suat thoa thuan 0,05%/ngay duoc tinh tr 16/7/2023 tam
tinh dén ngay 09/11/2023 1a: 5.800.000 dong (=100.000.000 dong x 0,05%/ngay
x 116 ngay).

Nhan thay viéc Cong ty da khong thanh toan tién trong nhiéu thang lién tiép
ma khong c6 1y do ciing khong thong bido cho nguyén don biét, la vi pham
nghiém trong diéu khoan co ban cia hop dong duoc quy dinh tai Diéu 3 Hop
dong thué nha, khoan 2 Diéu 353 Bo luat dan su nam 2015. Do phia Cong ty vi
pham thoi han va s6 tién thanh toan nhiéu lan nén ngay 12/7/2023 ba H da gui
“Thong bao cham dut hop dong thué nha” dén Cong ty, Iy do cham dut hop
dong thué nha 1a Bén thué nha da vi pham nghiém trong nghia vu trong hop
df‘mg dugc quy dinh tai DPiéu 3 Hop dé‘)ng thué nha, khoan 2 Piéu 481 B luat
Dan su nam 2015, diém b khoan 2 Dieu 132 Luat Nha ¢ ndm 2014. Viéc thong
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bao nay nguyén don di yéu cau Van phong Thira phat lai Quan 5 Thanh phé H
lap Vi bang s6 343/2023/VB-TPL ngay 12/7/2023.

Ngay 11/8/2023 nguyén don dén thu hoi cin nha s6 A T. Tuy nhién, phia
Cong ty khong co thién chi hop tac ban giao nha, cling khong thanh toan cac
khoan tién con thiéu, nén nguyén don d niém phong nha, khoa ctra nhim ngin
chin viéc Cong ty C2, st dung nha sau khi hop dong thué nha cham dut theo
thong bao. Tir &6 dén nay, Cong ty khong lién hé v6i chu nha dé thanh 1y hop
dong, thanh toan cac khoan tién con thiéu, cling nhu khong lién hé deé di doi tai
san. Do do, nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé nhu
sau:

- Buoc Cong ty TNHH T3 (tén cti: Cong ty TNHH Mot thanh vién T3) ¢é
nghia vu thanh toan cho nguyén don toan bo tién thué nha con thiéu, tong so tién
con thiéu cua cac thang 4, thang 5, thang 6, thang 7 nam 2023 1a 360.000.000
dong (=90.000.000 dong/thang x 04 thang). Thoi han thanh toan: thanh toan du
mdt lan ngay khi ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat.

- Buoc Cong ty TNHH T3 (tén ctu: Cong ty TNHH Mot thanh vién T3) co
nghia vu thanh toan cho nguyén don tién thué thu nhap ca nhan, thué gia tri gia
tang theo thoa thuan va theo quy dinh cua phap luat con thiéu thi tong s tién
con thiéu cac thang 4, thang 5, thang 6, thang 7 nam 2023 1a 40.000.000 dong.
Thoi han thanh todn: Thanh todn du mot lan ngay khi ban an cé hiéu luc phap
luat.

- Buoc Cong ty TNHH T3 (tén cti: Cong ty TNHH Mot thanh vién T3) co
nghia vu thanh toan cho nguyén don khoan tién 1ai phat sinh do cham thuc hién
nghia vu tra tién theo muwrc 1di suat thoa thuan 0,05%/ngay d6i voi tong céc
khoan tién néu tai muc 1 va 2 trén day, tinh tir ngay vi pham nghia vu thanh toan
cua moi ky thanh toan cho dén khi thanh toan hét tién no goc ban dau, thi tong
sO tién lai phat sinh con thiéu tam tinh dén ngay 09/11/2023 la: 35.350.000
df‘mg. Thoi han thanh toan: thanh toan du mot lan ngay khi ban an co6 hi¢u luc
phap luat.

- Tuyén b6 cham dut Hop dong thué nha s6 cong chimg: 012294, quyén so:
12/2021 TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C1 ching nhan vao ngay
14/12/2021 duoc ky két gitta ba Pham Nhu H va Coéng ty TNHH T3 (tén cii:
Cong ty TNHH M6t thanh vién T3) theo quy dinh cua phap luat.

- Budc Cong ty TNHH T3 (tén ct: Cong ty TNHH Mot thanh vién T3) phai
bi mat toan bo sb tién da dit coc va nguyén don dwoc quyén s& hiru toan bo
khoan tién coc d6 véi so tién la 240.000.000 dong.

- Bugoc Cong ty TNHH T3 (tén ct: Cong ty TNHH Mot thanh vién T3) di
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doi toan bo cac vat dung, do dac, tai san di noi khac va toan bd nhan vién ra khoi
can nha, tra lai nha cho Nguyén don nhu hién trang trong bién ban ban giao ban
dau ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Theo loi khai trong qud trinh gidi quyét vu én, bi don trinh bay:

Thot gian dau do méi kinh doanh, chua tllyén duoc nhiéu hoc vién, nén thu
nhap ctia Cong ty con kho khin. Hon nira, Cong ty phai bo s tién stra chira nha
1a khoang 3.000.000.000 (ba ty) dong cong véi tién dat coc la 240.000.000 (hai
tram boén muoi triéu) dong, nén Cong ty TS5 vé tai chinh. Vi vy, Cong ty ¢6 no
ba Pham Nhu H 04 thang tién nha va Cong ty H2 sé& tra toan bo tién thué nha
con thiéu vao thang 9 nam 2023 (khi khai giang nam hoc méi). Mat khac, trong
toan bo ndi dung cua hop dong thué nha ky ngay 14/12/2021 thi khong cé diéu
khoan nao quy dinh 1a néu trong trrdong hop bén Cong ty (bén thué nha) chim
tra tién thué nha thi bén cho thué nha c¢é quyén don phwong cham dut hop dong
thué nha truéc thoi han. Tuy nhién, ba Pham Nhu H khong dong y, ba H da
dong cira khong cho Cong ty K1 ké tir ngay 11 thang 8 nam 2023 va yéu cau
thanh 1y hop dong thué nha trude thoi han. Ngay 24-7-2023, Cong ty c6 lam don
gtri Uy ban nhan dan phuong N, Quan A dé “Dé nghi ho tro hoa giai” nham giup
cho Cong ty tiép tuc hoat dong. Uy ban nhan phuong Nguyén Cu T2 md phién
hoa giai vao ngay ngay 31-7-2023 va ngay 02-8-2023, nhung hoa giai khong
thanh. Nay ba Pham Nhu H khoi kién Cong ty dé yéu cau cham dut hop dong
thué nha 1a khong dung. Cong ty dé nghi Toa 4n khong chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Nhu H. Déng tho1, buoc ba Pham Nhu
H tiép tuc thuc hién Hop déng cho thué can nha A T, phuong N, Quan A, Thanh
pho Ho Chi Minh dé Cong ty TNHH T3 tiép tuc hoat dong kinh doanh tai dia
chi A T, phuong N, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh. Trong truong hop ba
Pham Nhu H khong muon tiép tuc thuc hién hop dong thi Cong ty yéu cau ba
Pham Nhu H thanh todn cdc khoan sau: Hoan tra cho Cong ty so tién dit coc la
240.000.000 dong (hai tram bon muoi triéu dong); Tra cho Cong ty sb tién sia
chira, xay dung la 3.000.000.000 dong (ba ty dong); Boi thuong cho Cong ty sb
tién thiét hai do ba H dong ctra nén Cong ty phai di thué noi khac dé duy tri viéc
day hoc la 140.000.000 d("‘)ﬂg (moOt tram bon muoi triéu déng); Ba Pham Nhu H
boi thudong cho Cong ty so tién thiét hai do phai hoan tra hoc phi, mat hoc phi:
55.000.000 dong (Nam muoi lam triéu dong); Boi thuong cho Cong ty so tién
thiét hai do mat nguoén thu hoc phi trong 4 thang (tir 20 hoc sinh giam con 7 hoc
sinh): 364.000.000 dong (Ba traim sau muoi bon triéu dong). Tong so tién ma
Cong ty yéu cau Toa an nhan dan Quan 1 budc ma Pham Nhu H phai tra la:
3.799.000.000 (ba ty, bay tram chin muoi chin triéu) dong.



Theo loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi cé quyen loi, nghia vu
lien guan ong Doan Vwong K trinh bay:

Ong la chdng ctia ba Pham Nhu H, can nha 110 Tran Dinh X 14 tai san riéng
cua vo 6ng. Trong vu 4n nay o6ng thong nhat ¥ kién véi ba Pham Nhu H, khong
c6 yéu cau gi trong vu 4n nay.

Tai Ban an dan su so tham s6 96/2024/DS-ST ngay 10 thang 4 nam 2024
cua Toa 4n nhan dan Quan 1 quyét dinh:

1. Chap nhan yeu cau khoi kién cua nguyen don:

1.1. Budc Cong ty TNHH T3 (tén cti: Cong ty TNHH Mot thanh vién T3)
co nghia vu thanh toan cho ba Pham Nhu H so tién con thiéu la 224.800.000 (hai
tram hai mwoi bon triéu, tdm tram nghin) dong, tra ngay khi ban an cé hiéu luc
phap luat tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyen.

1.2. Tuyén bo cham dut Hop dong thué nha s6 cong chirng: 012294, quyén
s6: 12/2021 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong Cl ching nhin vao ngay
14/12/2021 duoc ky két gitta ba Pham Nhu H va Coéng ty TNHH T3 (tén cii:
Cong ty TNHH M6t thanh vién T3) .

1.3. Buoc Cong ty TNHH T3 (tén ctu: Cong ty TNHH Mot thanh vién T3)
di do1 toan bo cac vat dung, do dac, tai san ra khoi can nha, tra lai nha cho ba
Pham Nhu H nhu hién trang trong bién ban ban giao ban dau ngay khi ban an c6
hi¢u luc phap luat.

2. Pinh chi xét xu yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don
phai bi mat toan bo tién dit coc la 240.000.000 dong va nguyén don duoc quyén
s& hitu so tién dat coc trén.

3. Khong xem xét yéu cau phan to cua bi don vé viéc buoc ba Pham Nhu H
hoan tra tién stra chira xay dung, tién boi thuong thiét hai véi tong s6 tién la
3.799.000.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén nghia vu thi hanh 4n, 4n phi va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat quy dinh.

Ngay 22/4/2024, Cong ty TNHH T3 va Nguon nhan luc Cong dan Quoc té
c6 don khang cao doi véi Ban an s6 96/2024/DS-ST ngay 10 thang 4 nim 2024
cua Toa an nhan dan Quan 1.

Ta1i phién toa phuc tham: Cac duong su tv nguyén thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc gial quyét toan bd vu an, cu thé:

Cham dut Hop dong thué nha so cong ching: 012294, quyén so: 12/2021
TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C1 ching nhan vao ngay 14/12/2021 duoc
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ky két gifta ba Pham Nhu H va Cong ty TNHH T3 (tén cii: Cong ty TNHH Mot
thanh vién T3).

Cong ty TNHH T3 c6 trach nhiém di doi toan bo cac vat dung, do dac, tai
san ra khoi can nha, tra lai nha cho ba Pham Nhu H nhu hién trang trong bién
ban ban giao ban dau d6i vdi can nha tai dia chi so A T, phuong N, Quan A,
Thanh pho H6 Chi Minh trong thoi han 15 (muoi lim) ngay tinh tir ngay
22/7/2024. Dén ngay 09/8/2024, Cong ty TNHH T3 c6 trach nhiém giao tra nha
tréng nhu hién trang ban dau cho ba H thi ba H ¢6 trach nhiém hé tro cho Cong
ty TNHH T3 s6 tién 1a 100.000.000 (mdt tram triéu) dong.

Pén ngay 09/8/2024, Cong ty TNHH T3 khong giao tra nha tréng nhu hién
trang ban dau cho ba Pham Nhu H thi ba H ¢6 quyén lam don yéu cau co quan
thi hanh an c6 tham quyén di do1 toan by cac vat dung, do dac, tai san ra khoi
cin nha tai dia chi s6 A T, phuong N, Quan A, Thanh phé Ho6 Chi Minh, tra lai
nha cho ba H nhu hién trang trong bién ban ban giao ban dau d6i véi can nha tai
dia chis6 A T, phuong N, Quan A, Thanh phé Ho6 Chi Minh, chi phi cho viéc thi
hanh an phia Cong ty TNHH T3 phai chiu va Cong ty TNHH T3 khong duoc
nhan so tién ho tro 1a 100.000.000 (mdt tram triéu) dong tir ba H, dong thoi
Cong ty TNHH T3 phai thanh toan cho ba H so tién con thiéu l1a 224.800.000
(hai tram hai muoi bon triéu tdm trim nghin) dong.

Ké tir ngay ngudi duoc yéu cau c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi bi thi
hanh an khong thi hanh khoan tién néu trén thi ngudi bi thi hanh an con phai
chiu khoan tién l3i theo murc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357. Piéu 468 Bo luat
dan surnam 2015, twong ung véi thoi gian va so tién chua thi hanh 4n.

An phi dan su so thim Cong ty TNHH T3 phai chiu 4n phi dan su so thim
la 11.840.000 (muoi mot triéu, tam trim, bon muoi nghin) dong. Hoan tién tam
g an phi dan su so tham cho ba Pham Nhu H s6 tién 1a 15.059.000 (mudi lam
triéu, khong traim, nim muoi chin nghin) dong theo Bién lai thu tam tng an phi,
1& phi toa an s6 0044668 ngay 11/10/2023 va 300.000 (ba traim nghin) dong theo
Bién lai thu tam tUng an phi, 1& phi toa an s6 0044670 ngay 11/10/2023 va
300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi toa 4n s6
0044669 ngay 11/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 1, Thanh pho
HO Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

Ve to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu quy
dinh Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 trong qua trinh thu ly vu an cting nhu tai
phién toa.



Vé néi dung: D61 v6i quan hé tranh chap hop dong thué nha gitta ba Pham
Nhu H va Coéng ty TNHH T3, cac duong su tu nguyén thoa thuan véi nhau vé
viéc gidi quyét toan bd vu an tai phién toa phiic tham. Xét thay ndi dung thoa
thuan cua cac duong su la hoan toan tu nguyén khong vi pham diéu cAm cua
luat, khong trai dao duc xa hoi. bé nghi hoi df’ing Xét XU chép nhan va cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su veé viéc gial quyét Vu an.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ¢t c6 trong hd so vu an duge xem
xet tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ngay 10 thang 4 nam 2024, Toa an nhan dan Quan
1, Thanh phé H6 Chi Minh tuyén 4n, dai dién hop phap cua Cong ty TNHH T3
co mat khi tuyén an. Ngay 22 thang 4 nam 2024, Cong ty TNHH T3 c6 don
khang cao. Can cur khoan 1 Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su thi don khang cao
cua cac duong su con trong thoi han khang céo theo quy dinh nén duogc chap
nhan xem xét.

[2] Vé su vang mat cua duong su tai phién toa: Nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Doan Vuong K d3 duoc Toa an triéu tap hop 1é dén lan
thtr hai nhung vang mit, c6 don dé nghi xét xur ving mit. Can ci Diéu 296 Bo
luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xr vu an V?mg mat ong Poan Vuong
K.

[3] V& nodi dung: Tai phién toa phtic tham, cic duong su tu nguyén thoa
thuan vé6i nhau veé viéc giai quyét toan b0 nd1 dung vu an, cu thé nhu sau:

[3.1] Cham dut Hop dong thué nha so cong chung: 012294, quyén so:
12/2021 TP/CC-SCC/HDGD do Van phong CIl chung nhan vao ngay
14/12/2021 duoc ky két gitta ba Pham Nhu H va Coéng ty TNHH T3 (tén cii:
Cong ty TNHH Mot thanh vién T3).

[3.2] Cong ty TNHH T3 c6 trach nhiém di doi toan b céc vat dung, do
dac, tai san ra khoi can nha, tra lai nha cho ba Pham Nhu H nhu hién trang trong
bién ban ban giao ban dau do6i véi cin nha tai dia chisdo A T, phuong N, Quan A,
Thanh phdé H6 Chi Minh trong thoi han 15 (muoi lam) ngay tinh tir ngay
22/7/2024. Bén ngay 09/8/2024, Cong ty TNHH T3 c¢6 trach nhiém giao tra nha
tréng nhu hién trang ban dau cho ba H thi ba H ¢6 trach nhiém ho tro cho Cong
ty TNHH T3 s6 tién 1a 100.000.000 (mdt tram triéu) dong.

[3.3] Dén ngay 09/8/2024, Cong ty TNHH T3 khong giao tra nha trong nhu
hién trang ban dau cho ba Pham Nhu H thi ba H c6 quyén lam don yéu cau co
quan thi hanh an cé tham quyén di doi toan bo cac vat dung, do dac, tai san ra
9



khoi can nha tai dia chi so0 A T, phuong N, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh, tra
lai nha cho ba H nhu hién trang trong bién ban ban giao ban dau doi vdi can nha
tai dia chi s6 A T, phuong N, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, chi phi cho viéc
thi hanh an phia Cong ty TNHH T3 phai chiu va Cong ty TNHH T3 khong duoc
nhan s6 tién hd tro 1a 100.000.000 (mot tram triéu) dong tir ba H, dong thoi
Cong ty TNHH T3 phai thanh toan cho ba H so tién con thiéu 1a 224.800.000
(hai tram hai muoi bon triéu tam tram nghin) dong.

Ké tir ngay nguoi duoc yéu cau c6 don yéu cau thi hanh an ma ngudi bi thi
hanh an khong thi hanh khoan tién néu trén thi nguoi bi thi hanh an con phai
chiu khoan tién l3i theo murc 1ai suat quy dinh tai DPiéu 357, Piéu 468 Bo luat

dan sy nam 2015, twong tng voi thoi gian va so tién chua thi hanh an.

Xét, su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phuc tham la hoan toan tu
nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dic xa hdi nén Hoi
dong xét xur ghi nhan.

Xét, dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc
cong nhan su thoa thuan cua cac duwong su la phu hop vd1 nhan dinh cua Hoi
dong xét xtr nén ghi nhan.

[4] Vé an phi:

An phi dan su so thim: Cong ty TNHH T3 phai chiu 4n phi dan su so tham
1a 11.840.000 dong. Hoan tién tam Ung an phi dan su so tham cho ba Pham Nhu
H.

An phi dan su phuc thAm khong ai phai chiu. Hoan tién tam tng an phi
phuic tham cho Céng ty TNHH T3.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cu:
Can ct Piéu 300, khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat To tung dan su;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Stra Ban an dan su so tham s6 96/2024/DS-ST ngay 10/4/2024 cua Toa
an nhan dan Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh.

2. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su ve viéc giai quyét vu an, cu
thé:
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2.1. Cham dut Hop dong thué nha so cong chimg: 012294, quyén so:
12/2021 TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong Cl chung nhan vao ngay
14/12/2021 duoc ky két gitta ba Pham Nhu H va Cong ty TNHH T3 (tén cil:
Cong ty TNHH Mot thanh vién T3).

2.2. Coéng ty TNHH T3 c¢6 trach nhiém di do1 toan bo cac vat dung, do dac,
tai san ra khoi can nha, tra lai nha cho ba Pham Nhu H nhu hién trang trong bién
ban ban giao ban dau d6i vdi can nha tai dia chi s6 A T, phuong N, Quan A,
Thanh phé Ho Chi Minh trong thoi han 15 (muoi lim) ngay tinh tr ngay
22/7/2024. Pén ngay 09/8/2024, Cong ty TNHH T3 c6 trach nhiém giao tra nha
tréng nhu hién trang ban dau cho ba H thi ba H ¢6 trach nhiém ho tro cho Cong
ty TNHH T3 s6 tién 1a 100.000.000 (mdt tram triéu) dong.

2.3. Dén ngay 09/8/2024, Cong ty TNHH T3 khong giao tra nha trong nhu
hién trang ban dau cho ba Pham Nhu H thi ba H c6 quyén lam don yéu cau co
quan thi hanh an cé tham quyén di doi toan bo cac vat dung, do dac, tai san ra
khoi can nha tai dia chi so A T, phuong N, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh, tra
lai nha cho ba H nhu hién trang trong bién ban ban giao ban dau doi voi can nha
tai dia chi so A T, phuong N, Quan A, Thanh phé Ho6 Chi Minh, chi phi cho viéc
thi hanh an phia Cong ty TNHH T3 phai chiu va Cong ty TNHH T3 khong duoc
nhan so tién hd tro 1a 100.000.000 (mdt tram triéu) dong tir ba H, dong thoi
Cong ty TNHH T3 phai thanh toan cho ba H s6 tién con thiéu la 224.800.000
(Hai tram hai muoi bon triéu tAm tram nghin) dong.

Ké tir ngay ngudi duoc yéu cau cd don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi bi thi
hanh an khong thi hanh khoan tién néu trén thi ngudi bi thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i theo murc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015, twong tng véi thoi gian va so tién chua thi hanh 4n.

3. V¢ an phi:

3.1. An phi dan su so thAim: Coéng ty TNHH T3 phai chiu 4n phi dan su so
tham 1a 11.840.000 (muoi mot tridu, tAm tram, bon muoi nghin) dong. Hoan tién
tam trng an phi dan su so tham cho ba Pham Nhu H s6 tién 1a 15.059.000 (muoi
lam triéu, khong tram, nam muoi chin nghin) dong theo Bién lai thu tam Ung 4n
phi, 1& phi tda an s6 0044668 ngay 11/10/2023 va 300.000 (ba traim nghin) dong
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi toa 4n s6 0044670 ngay 11/10/2023 va
300.000 (ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tam tGng an phi, 1& phi toa 4n s6
0044669 ngay 11/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 1, Thanh phd
Ho Chi Minh.

3.2. An phi dan su phtc tham: Khéng ai phai chiu. Hoan tién tam tGng an
phi phuc tham cho Céng ty TNHH T3 s6 tién 1a 300.000 (ba tram nghin) dong
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theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi toa 4n s6 0038226 ngay 23 thang 4 nam 2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sw Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguot duoc thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh an
dan su co6 quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4n.
Noi n han TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; - THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND céip'cao ta1 TP.HCM;

- VKSND cap cao ta1 TP.HCM;
- VKSND TP. HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- TAND Quan 1;

- Chi cuc THADS Quan 1;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP (T/20).
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