TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 639/2024/DS-PT
Ngay: 22-7-2024
V/v: Tranh chap hop dong ting cho
tai san va kién doi tai san.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Anh

Cdc Tham phdn:

1. Ba Nguyén Thi Lan Huong

2. Ba Vii Thi Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ba Dinh Vi Xuan Huong — Thu ky Toa én nhén dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhin din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Diém - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 16/7/2024 va ngay 22/7/2024, tai Phong xtr an dan sy, Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xet xur phtic tham cong khai vu an thy Iy s6
300/2023/TLPT-DS ngay 24/7/2023, vé viéc: “Tranh chap hop dong tang cho tai
san va kién doi tai san”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 55/2023/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan Quan 4, Thanh ph6 H6 Chi Minh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 3360/2024/QD-PT ngay
24 thang 6 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1950 (c6 mit).

Thudng tra: S0 C N, phuong P, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh. ja chi
lién lac: S6 B N, phuong N, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Khau Van S, sinh nam 1959; Dia chi:
S6 D D, Phuong E, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (Giay uy quyen 1ap ngay
16/11/2021 tai Van phong céng ching Tran Qudc P, Thanh pho Hb Chi Minh;
S6 H, Quyén sb 04), (c6 mat tai phién toa ngay 16/7/2024, ving mat khi tuyén
an).

2. Bi don: BaP6 Diéu T, sinh ndm 1977 (c6 mit).

Dia chi: SO D N, Phuong D, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.



Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Anh T1, sinh nam 1955; Dia
chi: D M (Vinhomes G), duong N, phuong L, thanh ph6 T, Thanh pho H6 Chi
Minh (Gidy uy quyén ngay 12/01/2022 lap tai Van phong C1, Thanh pho Ho
Chi Minh; S6 000902, Quyén so 01), (c6 mat tai phién toa ngay 16/7/2024, vang
mat khi tuyén an).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong C, Thanh phé H6 Chi Minh;

Tru so: SO B N, phuong N, Quan A, Thanh ph6 HO Chi Minh. Nguoi dai
dién theo iy quyén: Ong Pang Thanh Y, sinh nim 1989; Pia chi lién hé: S6 B
N, phuong N, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (Gidy uy quyén sb
224/\VPCCTQP ngay 02/8/2023).

3.2. Ong B4 Hoai A, sinh nam 1981, (c6 don xin vang mat);

3.3. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1986, (c6 don xin vang mat);

3.4. Tré B6 Anh K, sinh nam 2012;

3.5. Tré P6 Ngoc Linh B, sinh nim 2021;

Nguoi dai dién theo phap luat cua tre Anh K va tre L: Ong P6 Hoai A va
ba Nguyén Thi B, (c6 don xin vang mat);

Cung dija chi: Can ho A, s6 C dudong B, Phuong A, Quan D, Thanh phd Hb
Chi Minh.

3.6. Cong ty Cb phan G;

Try so: Tang D, s6 B duong N, phuong N, quin B, thanh pho Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyeén Thi Hong D1, (c6 don xin vang mat).

3.7. Ong Hoang B4 V, sinh nam 2002.

Pia chi: S6 C, dudng N, Phuong D, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ngyyén Anh TI, sinh nam 1955; Dia
chi: D M (Vinhomes G), phuong L, thanh ph6 T, Thanh ph6 H6 Chi Minh (Giay
Uy quyéen ngay 12/01/2022 14p tai Van phong C1, Thanh pho H6 Chi Minh; So
000902, Quyén s6 01) (c6 mat tai phién toa ngay 16/7/2024, vang mat khi tuyén
an).

4. Ngwoi khang cdo: Ba D6 Diéu T (bi don).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién dé ngay 1 9/10/2021 va qud trinh gidi quyét vu dn
tgi cdp so tham, nguyén don ba Nguyén Thi D va nguwoi dgi di¢n theo uy
quyén ciia nguyén don la ong Khdau Van S trinh bay:

Can ho s 16.12 chung cu O, dia chi s6 C B, Phuong A, Quén D, Thanh

phé Ho6 Chi Minh thugc quyen s& hitu ciia ba Nguyén Thi D theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so
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vao s6 CS 25369 do S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H cip ngay
29/7/2019. Khoang cudi nam 2020, ba P4 Diéu T 1a con gai rudt cua ba D dat
van dé véi ba tao diéu kién cho con ba T 1a anh Hoang B4 V di du hoc tai nuéce
A théng qua Cong ty C6 Phan G - Chi nhanh Vin phong dai dién tai Thanh ph
HO Chi Minh, do hd so tu van cac thu tuc du hoc cho chau V yéu cau phai c6 du
diéu kién tai chinh va tai san bao dam. Sau khi dugc Cong ty H1, ba D dong y
va da ndp cac khoan tién hoc nim dau va cac khoan chi phi khic cua gido trinh
dai hoc nuéc Anh quy dinh cho anh V. Tuy nhién, do ba P6 Diéu T khong
chting minh chu s¢ hitu nha dét, khong chimg minh tai chinh nhu ¢6 viéc lam,
thu nhép hop phap 1au dai dé bao lanh cho anh V dén nuée A du hoc thdi gian
hai ndm con lai, nén ba T phai chirmg minh tai san bang cach dtng tén s& hiru
nha dat va ching minh tai chinh nhu tién giri tiét kiém méi da diéu kién. Ba T
dé nghi ba D cho muogn chu quyén can ho sb 16.12, chung cu O, dia chi C B,
Phuong A, Quin D, Thanh phé H6 Chi Minh va tai khoan 1.000.000.000 dong
lam thu tuc xin visa cho anh V.

Ngay 05/11/2020, tai nha ba D ¢ phuong N, Quan A, Thanh ph6 Ho Chi
Minh, ba T soan sin va mang dén gip ba D cung véi ong Do ‘Hoai A em cua ba
T (vinha nay ba D da ldp di chiic cho ong A va oéng A truc tiép quan Ly, su dung
nha tir khi mua cho dén nay), ba bén déng ky vao thoa thuan hop dong du hoc.

Ngay 12/11/2020, ba D ctng ba T dén Van phong cong ching Tran Qudc P
ky Hop dong tang cho quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat s6 cong chimg
012978, quyén s6 04 TP/CC —SCC/HDGD ngay 12/11/2020. Ba T da dugc Chi
nhanh Van phong P1, Thanh phd HO Chi Minh cap nhat ngay 30/11/2020.

Ngay 01/4/2021, ba D va ba T dén Ngan hang TMCP N1 - Chi nhéanh S1 dé
ba D nop sd tién 1.000.000.000 déng vao tai khoan so tiét kiém sd 10220362
cho ba T dimg tén. Toan bd gidy to ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat va ban chinh s tiét
kiém néu trén do ba D cit giir quan 1y, vi chi 1a thu tuc chir khong ¢ viéce ting
cho that trén thyuc té. Nhu vay, ba D di lam day du tha tuc dé tao diéu kién xin
cap visa cho chau V theo dung thoa thuén da ky.

Ngay 09/6/2021, ba D tim dén nha ba D4 Diéu T vi khong thay ba T phéi
hop cung ba D 14y gidy to 'nop cho cong ty du hoc dé 1am visa, thi ba T tuyén bd
khong du hoc nira, con tién ba D gui vao Ngan hang V1 ba T rat va khong tra
lai. Dong thoi, ba T tuyén bd toan quyén sé hiru can ho chung cu néi trén vi ba
D mac no ba T nén phai trd cho xong. Do ba T khong thyc hién dung thoa thuan,
ltra ddi ba D, 13y tinh hudng du hoc ctia chdu V dé chiém doat tai san nha dét va
s6 tién 1.000.000.000 dong cua ba D, nén ba D khéi kién yéu cau:

1/Tuyén vo hiéu Hop dong ting cho quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung
dat s6 cong ching 012978, quyén s6 04 TP/CC —SCC/HPGD ngay 12/11/2020
do Vin phong Cong chimg Tran Quéc P cong ching. Ly do: Hop dong gia cach
dé che gidu hop dong thoa thuan du hoc. Ngay sau khi ban 4n cua Toa an cd
hiéu luc phap luat thi hanh, ba D lién hé co quan thaim quyén xo6a ding ky trén
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gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién
voi dat dung tén ba Bo6 Di¢u T.

2/ Yéu cau ba S Diéu T hoan tra cho ba Duyén so tién 1.000.000.000
dong ma ba D da ndp vao So tict kiém so 10220362 tai Ngan hang V1 - Chi
nhanh S1 ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc.

Nguyén don khang dinh cin ho s6 C Lo A chung cu A C, phuong N, Quan
A, Thanh phé H6 Chi Minh tai thoi diém ban d3 thudc quyén so hitu cua ba D
theo Gidy giao tai san (vé viéc giai quyét cac khoan ng vay) ngay 27/7/2012. Ba
D Ia ngudi dung ra rao ban nha, ba T chi ding ra ky thu tuc nén khi ban nguoi
ban moi chuyén tién truc tiép cho ba D. Ba di trinh bay cu thé tai bién ban hoa
giai nén nhitng 10i trinh bay ctia ba T 1a mau thuin nhau va hoan toan khong
ding su that. Vu an ba T kién ba D tai Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé Ho
Chi Minh lién quan dén Hop déng mua ban cin hd nay di duoc giai quyét, nén
ba T khong thé noi sai su that duoc. Pdi voi can ho s6 16.12 chung cu O, dia chi
C B, Phuong A, Quan D, Thanh pho Ho6 Chi Minh, ba T néu ra nhiéu 1y do nhu:
bay la can ho c6 ngudn gbe 1a tlen thira ké, Itc thi cho rang tién mua cin ho co
nguodn gdc tir tai san thira ké cdp cho ho gia dinh ma ba T 14 thanh vién, ba D
khang dinh ba D 13 nguoi s¢ hitu hop phép nhiing tai san trén, tir ngudn tién ciia
ba va ba 1ap thi tuc ting cho tai san trén co s& Hop dong du hoc do ba T 1ap vao
ngay 05/11/2020.

Nguyén don khong yéu cau triéu tdp ngudi mua nha vao tham gia to tung
v6i tu cach 1 ngudi lam ching. Nguyén don da tam tng chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 5.000.000 dong. Chi phi giam dinh lai chir ky
14 6.620.000 dong.

2. Bi don ba D6 Diéu T va nguoi dgi dién cua bj don la ong Nguyén Anh
T1 trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so thim nhw sau:

Ba T khong chip nhan yéu ciu cta nguyén don vi nhiing 1y do sau day:

Thir nhat: Hop dong ting cho quyén so hiru nha va quyén st dung dét sb
012978 ngay 12/11/2020 dbi v6i can ho chung cu S chung cu O giira ba Nguyén
Thi D va ba B4 Diéu T da c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi diém diang ky ngay
30/11/2020. Can ctr khoan 2 Diéu 459 B¢ luat Dan sy nim 2015 diéu d6 c6
nghia 13, ké tir ngay 30/11/2020 ba T da 1 chu sé hitu nha ¢, quyén sir dung dat
va tai san khac gin lién v6i dat cta can hd chung cu ndi trén.

Thi hai: Bén tiang cho khong c6 quyén doi lai tai san néu trén, vi day
khong phai 1a hop dong ting cho tai san c6 diéu kién ma 13 hop dong ting cho
tai san khong kém theo bt ctr diéu kién nao. Can ct Diéu 462 Bo luat Dan su
nam 2015 va Piéu 2 Hop dong tiang cho quyén s hiru nha va quyén sir dung dat
s6 012978 ngay 12/11/2020.

Thir ba: Hop dong thoa thudn du hoc ngay 05/11/2020 khéng c6 gia tri huy
Hop dong tang cho quyén s& hitu nha va quyén st dung dat s6 012978 ngay



12/11/2020, boi vi, van ban Hop ddng thoa thuan du hoc khéng ¢ cong chimg.
Céan cu khoan 1 bic¢u 51 Luat Cong ching ndm 2014.

Thir tu: Hop dong ting cho quyén s& hitu nha va quyén st dung dat sb
012978 ngay 12/11/2020 khong phai 1a hop dong gia tao theo quan diém cua
nguyén don, boi vi: O vu an nay chi co 01 hop dong 1a Hop dong ting cho
quyén s¢ hiru nha va quyen stt dung dat s0 012978 ngay 12/11/2020. Néu
nguyén don cho rang Hop dong ting cho quyén sé hitu nha va quyén sir dung
dat s6 012978 ngay 12/11/2020 1a gia tao, thi Hop ddng dan su bi che gidu la
hop ddng nao? Can cit Piéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015. Hon nita, trong hop
déng tang cho tai san, B luat Dan sy ndm 2015 khong c6 quy dinh viéc bén
ting cho c6 quyén doi lai tai san trong truong hop hop dong ting cho 1a gia
cach. Ma Bo luat Dan sy nam 2015, chi quy dinh bén ting cho c6 quyén doi lai
tai san trong truong hop phai thuc hién nghia vu sau khi tdng cho ma bén dugc
tang cho khong thuc hién. Trong vu an nay, bén dugc tang cho khong phai thuc
hién bat ctr nghia vu nao sau khi ting cho, vi ddy 14 hop ddng ting cho tai san
khong kém theo bét cir diéu kién nao.

Th nim: Nhan thdy ching ct Hop dong thoa thuin du hoc ngay
05/11/2020 1a gia mao, bdi vi cac chit ky ¢ trang 01, 02 va 03 ky thay va trudce
tén ba P4 Diéu T trong Hop ddng thoa thuan du hoc ngay 05/11/2020 khéng
phai 1a chit ky cua ba T. Trén thuc té, nguyén don khi tang cho bi don can hg
chung cu va sb tién 1.000.000.000 dong néu trén, phia nguyén don khong budc
bi don phai thuc hién bat cr nghia vu nao vi cac bi don 1a con rudt va chau rudt
cua nguyén don, hon nita nguyén don con gitr tai san cua bi don c6 dugc trong
cin nha dau tién cap cho ho gia dinh lac bi don con nhé, nén viéc ting cho cin
hé va 1.000.000.000 dong néu trén ciing c6 1y do cta né ma gitta nguyén don va
bi don d c6 thoéa thuan véi nhau bang miéng. Poi véi Hop dong ting cho nha &
ngay 12/11/2020 d3 co hiéu luc phap 1y, vi nguoi ting cho 1a ba D da co gidy
ching nhan quyén so hitu nén ba D ¢6 quyén dinh doat tai san ctia minh. Viéc
ting cho nha dit trén dd dugc cong chimg, ngudi duoc ting cho di duoc ding
bd sang tén nha dat. Trude va sau khi ky hop dong ting cho nha & néu trén, thi
hai bén khong co bt ctr thoa thuin nao vé diéu kién ting cho bai vi: gia tri phap
1y cua Hop déng thoa thuan du hoc ngay 05/11/2020 khoéng co6 hiéu luc phap
luat vi hop dong nay hoan toan khong tur ‘nguyén, theo ban tu khai cua Ong Po
Hoai A ngay 02/ 12/2021 trang 02 hang s6 05 6ng A ghi noi dung nay do ba B
Diéu T soan theo yéu cau ba D hudng din nén khéng c6 hiéu lyc theo diém b
khoan 1 Diéu 117 B6 luat Dan su 2015. Hon nita, ba T x4c nhan khong co ky
tén vao hop déng thoa thuan du hoc. Theo An 1& s6 14 nam 2017, thi nhiing diéu
d3 néu trén c6 thé két luan day 1a hop dong ting cho khong diéu kién.

Ly do ba D ky hop dong tang cho ba T nha 14 thé hién y chi ciia ba D 1a vo
diéu kién, vi hop dong thoa thuan du hoc ky sau 01 nam khi da ky hop dong
tang cho. Ba D ciing khong c6 nhu cdu st dung cin nha da dugc ting cho trén,
vi ba d3 c6 can nha khac c6 gia tri hon rat nhiéu & dudng P, Quan A, Thanh phd
Hb Chi Minh. Ngudn gdc sé tién 1.000.000.000 ddng mé tai Ngan hang V1 -
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Chi nhénh S1, ngay dén han 12 01/10/2021, thong tin sb thé 1a 10220362, sb CIF
0000745394, ky han 06 thang, ngdy gui tién 12 01/4/2021 nhu sau: Tién ndy co
dugc 1 do ba T ban nha 189B 16 A4 phong 302 chung cu C, phuong N, Quén A,
Thanh ph Ho Chi Minh. Ba T ban dugc so tlen 2.700.000.000 dong Nguoi
mua nha chuyén tién ban nha cho ba D rdi sb tién 1.000.000.000 déng nay ba D
1a nguoi chuyén qua cho ba T dé ba T mé so tiét kiém tai Ngan hang V1.

Nguédn gbc sb tién mua cin ho 16.12 chung cu O, s6 C B, Phuong A, Quan
D 1a tién tir tai san thira ké ctia cha ba T dé lai. Can nha nay 1a ctia ba D so hitu,
trong khoang thoi gian ba D bi bénh ning, thi ba D c6 chia lai 01 phan tai san
cho céac con. Cu thé, tang cho ba T c¢an hd chung cu ndi trén. DPdi v6i don ¢ mat
ndp tai Van phong P1, 1 do ba T tuong bi mét vi lac trude ba T giir. Tir luc ting
cho nha dén nay, ba T chua sir dung nha vi ba D bao cho em trai muon & khong
c6 thot han, khong 1ap bién ban. Vi vay, can ca Diéu 124, khoan 2 Diéu 459 va
Diéu 462 B6 luat Dan sy nam 2015; diém g khoan 1 Piéu 97 va Piéu 102 Bo
luat T tung dan su; khoan 1 Piéu 51 Luat Cong chimg nim 2014, yéu cau Toa
an giai quyét van dé sau day: Khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cia
nguyén don. Hién nay truong da c6 thong bao cho anh V qua email, 1a tinh trang
hoc ctuia con da ngung hoan toan, khong con 1a hoc sinh cta truong nira. Hién
nay tinh trang kinh té kho khan, nén ba T khong du diéu kién dé lo cho con du
hoc.

Ngay 18/5/2022, Toa 4n nhan dan Quan 4, Thanh pho HO Chi Minh thy 1y
yéu cau phan t6 cua ba B6 Di¢u T, veé viéc: Yéu cau tuyén bd Hop dong thoa
thuan du hoc ngay 05/11/2020, khong co6 hi¢u lyc phép luat.

Tai phién toa ngay 10/3/2023 ba Pé Diéu T trinh bay: Nguoén gdc sd tién
1.000.000.000 dong ba D ndp vao ngan hang de md s6 cho ba T vao ngay
01/4/2021, 14 tién ba ban can ho chung cu C Lo A tang D chung cu A C, phuong
N, Quan A, Thanh phé HO6 Chi Minh. Khi ban cin nha nay véi gia
2.700.000.000 dong, ba nhd me 1a ba D giur tién gitim ba, sau nay khi ba can thi
ba D chuyen tra lai chir khong phai la tién ciaba D. Ba T khang dinh, tur trudc
dén nay tat ca cc gidy to tir nha cira, ‘mua ban, hoc hanh cua tat ca moi nguoi
trong gia dinh déu do ba D giit, ddy gidng nhu cai nép cua gia dinh khong vi bat
cu ly do gi.

Bi don khong yéu cau triéu tdp ngudi mua nha vao tham gia td tung véi tu
cach 1a nguoi lam ching.

Ngay 18/4/2023 va tai phién toa ngay 25/5/2023 ba Pé Diéu T trinh bay:
Sé tién 1.000.000.000 déng ba D ndp vao ngén hang dé m& s6 cho ba dimg tén
vao ngay 01/4/2021 c6 ngudn goc 1a ba T va ba D cung dimg ra vay 5O tlen nay
tai Ngan hang A — Chi nhanh Thanh phd H. Muc dich vay tién dé mo so tiét
kiém xin visa cho anh V di du hoc, phai co6 tai san tiét kiém 1a 1.000.000.000
ddng trong tai khoan. Vay ngay 30/6/2020, s6 tién nay ngan hang giai ngan truc
tiép cho ba T vao sd tai khoan 212831229. Thang 7 nam 2020, ba T tach sb tién
nay ra thanh 02 s6 gdm 01 s 50.000.000 dong (ky han tir ngay 01/7/2020 dén
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ngay 01/8/2020) va 01 s6 930.000.000 ddng (ky han tir ngay 01/7/2020 dén ngay
01/10/2020) theo ¥ cua ba D, muc dich 1a dé dong tién hoc cho anh V. Pén ngay
01/10/2020, s6 930.000.000 dong hét thoi han, s tién nay duge ba T rit ra va
chuyén qua cho ba D dtng tén, Iy do chuyén qua cho ba D ba T khong biét. Tur
s6 tién 930.000.000 dong, thi ba D md 01 s6 mang tén ba Duyén s tién la
700.000.000 dong ky han 01/10/2020 dén ngay 01/4/2021. Bén ngay 01/4/2021,
ba D gom tra du tlen cho ba T nhu ban dau 1a 1.000.000.000 dong. Sau khi ba D
rGt tién mat sd tién 700.000.000 dong dén han va gom nhiing khoan khac du
1.000.000.000 d6ng dua lai cho ba T, thi ba T dung sb tién ndy mé sd voi sd tai
khoan 10220362 ngay 01/4/2021 tai Ngan hang V1 - Chi nhénh S1. Ngudn gbc
s6 tién 1a ba T vay cua ngan hang va ngin hang giai ngan truc tiép cho T. BA T
hoan toan khong no tién cua ba D, nén khong c6 nghia vu tra lai cho ba D. Day
14 10 trinh bay cubi cung cua T va cam két khong thay d6i 10i khai.

Ngudn gbc cin ho sb 16.12, chung cu O 14 tai san hop phép ctua ba D, ba D
c6 quyén tang cho vo diéu kién. Hién nay, hop dong ting cho vo diéu kién duoc
cong chimg hop 1€, nén hop dong tang cho 1a hop phap khong bi vo hiéu, da
dugc co quan c6 tham quyén c@p nhat bién dong qua tén ba T nén khong thé
huy. Day la 101 trinh bay cudi cung cua bi don.

Ba T da dong 5.000.000 dong cho yéu cau giam dinh chit ky 1an dau.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don co ¥ kién: Hop dfmg tang cho
khong c6 diéu kién nén da co hiéu luc, khong bi vo hiéu. Khong can xac minh
nguodn gdc, khong dua theo bat ctr thoa thuan nao khac.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Vin phong Cong chirng Tran Quéc P trinh bay:

Ngay 12/11/2020, Van phong tiép nhan yéu cau cong ching Hop dong tang
cho quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén str dung dat tir ba Nguyén Thi D cho ba Do
Diéu T d6i voi toan bd quyén sé hiru nha & va quyén sur dung dét tai thira dat sd
18, to ban do s 1, dia chi: Can ho S, chung cu O B, Phudng A, Quan D, Thanh
ph6 Ho6 Chi Minh. Vin phong cong ching khang dinh di tuan thu cac quy dinh
ctia Luat Cong chimg va phap luat co lién quan. Viéc cong ching hop dong néu
trén 1a hoan toan khach quan, ding phap luét, khong vi pham dao duc nghé
nghiép. Nguoi yéu cau cong ching hoan toan ty nguyén, khong bi ¢p budc. Van
phong Cong chimg khong c6 y kién gi d6i voi yéu cau khai kién cua ba Nguyén
Thi D va khong c6 yéu cau nao khac. De nghi quy Toa giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat. Van phong c6 don yéu cdu vang mit tat ca cac budi lam viéc va
phién toa cong khai.

3.2. Ong Pé Hodi A trinh bay:

Ong 1a con rudt ciia ba Nguyén Thi D va la em ctia ba D6 Diéu T. Ba
Nguyén Thi B 13 vo 6ng cing cac con D6 Anh K, P Ngoc Linh P sinh séng tai
can ho S, chung cu O, dia chi s6 C B, Phuong A, Quan D, Thanh phé HO Chi
Minh. Can ho nay trudc day ding tén ba Nguyén Thi D va ba D di 1ap di chuc
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cho 6ng. Thuc té, 6ng c6 toan quyén s& hitu can hod nay, tir khi nhan ban giao
nha, ong quan ly va sir dung ¢ lau dai (kem D1 chice s6 001096 do Van phong
Cong chitng Tran Quéc P chimg nhan ngay 03/02/2020) tir ndm 2019 ong khong
c6 xdy dung stra chita gi thém, hién trang nha khong co thay d6i gi. Y kién d6i
v6i vu kién: Can cur theo hop df)ng thoa thuén du hoc do cac bén tu nguyén giao
dich cung ky tén ngay 05/11/2020 1a ding sy that, noi dung nay do ba Do Diéu
T soan theo yéu cau me ong hudng dan nhim dé me D thyc hién ky tén cong
ching hop dong tang cho cin ho noi trén va chuyén ndp sb tién 1.000.000.000
ddng vao so tiét kiém dé chi T dung tén, lam co s¢ da diéu kién theo quy dinh
xét duyét visa cho chau V dén nuéc Anh hoc dai hoc. Ba T d3 cam két, sau khi
dugc clp visa thi ba T ky cong chimg hop dong ting cho lai me éng. Nay ba T
khong thyuc hién hop dong thoa thuan du hoc. Ong dé nghi Toa an xem xét giai
quyét theo phép ludt quy dinh, 6ng déng ¥ theo yéu cau khai kién ctia ba D. Ong
A c6 don xin vang mit.

3.3. Ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ba la con dau cua ba Nguyén Thi D. Pugc biét, trude day me chéng da cho
toan b0 tai san can ho 16.12 nay cho chf)ng ba 1a 6ng Db Hoai A theo Di chuc sb
001096 do Van phong Coéng chung Tran Québc P ching nhan ngay 03/02/2020.
Nguon gbc tai san nay cua me chéng ba mua nim 2019, c6 Gidy ching nhén
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé vao sd
CS 25369 do S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd H cip ngay 29/7/2019.
Ba khong lién quan dén tai san cta ba D khai kién doi véi ba T, ba 1am don xin
Véng mat.

3.4. Cong ty Cé phan G (do ba Nguyén Thi Hong DI dai dién theo phdp
ludt) co van bdn trinh bay:

Ngay 28/02/2020, ba B Diéu T cung dng Hoang Bé V c6 dén vin phong
dai dién Cong ty G tai Thanh phd HO Chi Minh dé nghi cung cép thong tin vé du
hoc tai Vuong qudc Anh cho V. Sau thoi diém ngay 28/02/2020, ba T cting ba D
dén van phong dai dién cong ty (khoang thang 3 hoac thang 4/2020, khong nh¢
chinh xac thoi gian) hoi lai thong tin v€ viéc du hoc cua 6ng V da dugc tu van
trude d6. Cong ty cung cap day du thong tin 6ng V vaba T da chu dong tu thuc
hién cac thu tuc nhap hoc va nop t1en hoc cho truong hoc bén Vuong quoc Anh.
Cong ty khong biét vé ngudn goc sd tién ma gia dinh ba T da dong tién hoc cho
6ng V. Cong ty ciing khong biét thong tin, khong lién quan dén vu an “Tranh
chap hop dong ting cho tai san va kién doi tai san” gira nguyén don 1a ba
Nguyén Thi D, bi don la ba D6 Diéu T va 6ng Hoang B4 V. Vi vay, cong ty
khong ¢6 1y do dé tham du cac budi lam viéc, hoa giai hay cac phién toa lién
quan dén tranh chap néu trén. Cong ty dé nghi Toa 4n giai quyét ving mat theo
quy dinh.

3.5. Ong Hoang B4 V trinh bay:

Tu trude dén nay, nhiém vu ctia 6ng la chi c¢6 hoc, moi chi phi lién quan do
me va ba ngoai tinh toan quyét dinh, 6ng hoan toan khong tham gia ban tinh gi
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nén thoa thuan hay lam nhu thé nao 1a do me va ba ngoai guyét dinh. Ong V
khang dinh tir khi lién h¢ lam thu tuc du hoc véi Cong ty Co phan G, dong céc
loai chi phi ¢4 qua trinh luoén luén c6 me va ba ngoai cung di chung va cung lam.

Tai Bdn dn dén s so tham sé 55/2023/DS-ST ngay 31/5/2023, Toa &n
nhdn dian Quan 4, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi D:

1.1. Tuyén b Hop ddng tang cho quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung
dat s6 cong chimg 012978, quyén s6 04 TP/CC —SCC/HPGD ngay 12/11/2020
do Vin phong Cong ching Tran Quéc P cong chimg v0 hi¢u do gia cach. Ngay
sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat ba D duoc quyen lién hé co quan tham
quyén x6a dang ky cap nhat trén Gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat dbi véi can ho tai chung cu O, P dia
chi s6 C B, Phuong A, Quan D, Thanh phd HO Chi Minh.

1.2. Budc ba DS Diéu T phai tra lai cho ba Nguyén Thi Duyén s tién la
1.000.000.000 (mdt ty dong).

2. Khong chp nhan yéu cau phan t6 cia bi don ba Dd Diéu T, doi véi yéu
cau huy Hop dong thda thuan du hoc ngay 05/11/2020.

3. V& 4n phi:

Ba D6 Diéu T phai chiu 4n phi dan sy so thAm khong c6 gia ngach la
300.000 (ba tram nghin) dong va 42.000.000 (bon muoi hai tri¢u) dong.

Ba T phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong an phi khong co gia ngach
cho yéu cau phan t6 nhung duoc trir vao sd tién tam tng an phi yéu cau phan to
ma ba da ndp 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu so’OOO‘8942
ngay 18/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 4, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Ba T c6 nghia vu hoan tra cho ba D chi phi giam dinh lai chit ky so tién Ia
6.620.000 d@ng va chi phi xem xét, thaim dinh tai‘ cho, dinh gia s6 tién ‘12‘1
5.000.000 dong. Ba T chiu 5.000.000 (ndm tri¢u) dong chi phi giam dinh lan
dau.

Ba Nguyén Thi D khong phéi ndp tam tmg 4n phi dn sy so tham theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an
va Luat Nguoi cao tudi.

Ngoai ra, ban an so thém con tuyén vé quyén khang céo cta duong sy va
cac quy dinh cua phap luat vé thi hanh &n dan su.

Ngay 13/6/2023, bi don ba Do Di¢u T khang cao toan by ban an so tham,

yéu cau cap phuc tham giai quyét: Khoéng chap nhan yéu cau khéi kién cia
nguyén don, chip nhan yéu cau phan té cua bi don.

Tai cap phiic thim:
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* Tai phién toa phiic tham ngay 07/6/2024:

- Ba D6 Diéu T (nguoi khing cdo) trinh bay: Ba co uy quyén cho 6ng
Nguyen Anh T1 dai dién, nhung hém nay 6ng T1 Vang mat, nén ba s€ ty minh
tham gia t6 tung. Ba khang cdo yéu cau cap phtc tham stra ban an so thim theo
hudéng khong chap nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don, chap nhan
yéu ciu phan td ctia ba vé& viéc tuyén bd Hop dong thoa thuan du hoc ngay
05/11/2020 khong c6 hi¢u luc.

S tién 1.000.000.000 dong ma ba Nguyén Thi D kién yéu ciu ba phai tra,
xudt phat tir viéc ba vay cia Ngan hang TMCP A s6 tién 1.000.000.000 dong
theo Khé wéc nhan no sé 01 ngay 30/6/2020. S6 tién nay ba vay dé cho con di
du hoc, thoi diém d6 ba khong kip ban nha nén nhd ba D ding ra dam bao cho
viéc vay tién. Ba tach so tién 1.000.000.000 dong 1am hai s6, mot s6 50.000.000
dong va mot s6 930.000.000 dong. Ngay 01/10/2020, sd6 930.000.000 dong hét
han, ba da rat ra va tra cho ba D nhung do tin twong me con nén khong 1ap van
ban. Khi ba ban cén hg C chung cu A C, ba D c¢6 muon ba s tién 1.000.000.000
d6ng nén ngudi mua chuyén tién tryc tiép cho ba D. Ngay 01/4/2021, ba D tra
lai cho ba s tién d& muon nay dé ba mé so tiét kiém ching minh tai chinh cho
con trai du hoc. Sau do, viéc du hoc khong thanh nén ba da riat toan bd s6 tién
nay ra dé 1am an. Ba khong no ba Duyén sd tién 1.000.000.000 dong, nén khong
ddng ¥ tra cho ba D. Con viéc ting cho cin hd, hop dong dd hoan thanh nén dé
nghi khong chap nhan yéu cau cua ba D.

Hom nay, ba cung cip cho Tda an cac van ban: Khé uéc nhan no sb 01
ngay 30/6/2020 giita bén vay 1a ba Nguyén Thi D va ba D6 Diéu T, bén cho vay
la Ngan hang TMCP A, lich tra von chi tiét khach hang ngay 30/6/2020 va phiéu
chuyén khoan tra no vay ngay 14/10/2020.

Ba da duoc Toa an cong bd cac két luan giam dinh, nhung ba khong yéu
cau giam dinh lai. Ba da dugc giai thich cac quy dinh cua phap luat vé viéc nop
tién tam Gng chi phi t6 tung tai giai doan phuc thim, nhung ba khong dong ¥
ndp tam Ung chi phi giam dinh lai trong truong hgp Toa an trung cau giam dinh
lai. Ba khong ky tén vao hai ban Hop dong thoa thuan du hoc ngay 05/11/2020
do nguyén don va éng DS Hoai A cung cp cho Toa an.

- Ba Nguyén Thi D trinh “bay: Ba c6 uy quyén cho ong Khau Van S dai
dién, nhung hom nay 6ng S vang mit, nén ba s& tuy minh tham gia t6 tung. Ba
khong dong y voi yeu cau khang cdo ctiia ba D6 Diéu T. Ba da dugc Toa 4n cong
bb cac két luan giam dinh, nhu’ng ba khong c6 ¥ kién g1 d6i voi cac két luan
giam dinh, ba khong yéu cau giam dinh lai. Ba da duogc giai thich cac quy dinh
ctia phap luat vé viéc giam dinh lai, nhung ba khong dong ¥ ndp tam ung chi phi
giam dinh trong truong hop Toa an trung cau giam dinh lai.

S6 tien 1.000.000.000 dong la tién cia ba dua cho ba D6 Diéu T ngay
01/4/2021, dé ba T lam so tiét kiém tai ngdn hang chirng minh tai chinh cho
chau Hoang Ba V - con trai ba T va ciing 1a chau ngoai cua ba di du hoc.
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Dbi v6i hai ban Hop dong thoa thuin du hoc ngdy 05/11/2020: Céac van ban
nay do 6ng Khau Van S — nguoi dai dién theo uy quyén cta ba dua cho ba ky,
ba khong chimg kién ba D4 Diéu T ky vao cac vin ban noi trén. Khi ky, ba cling
khong nh¢ trén cac van ban nay da cé chit ky cua ba T hay chua. Ba ky xong thi
6ng Khau Van S giit ca hai van ban, ba va con trai ba 1a ong D6 Hoai A khdng
gilr cdc van ban nay. Theo ba, cac van ban nay do 6ng Khau Van S lam bay,
khong c6 that nén ba khong yéu cau giam dinh lai, ba cling khong co chimg cir
nao khac, nén dé nghi HoO1 déng x€t XU can cr vao cac ching ctr ¢o tai hd so dé
giai quyét vu an.

* Tai phién toa phiic thim ngay 16/7/2024:

- Ba Nguyén Thi D (nguyén don) trinh bay: Ba giit nguyén cac ¥ kién ma
ba da trinh bay tai phién toa phic tham ngay 07/6/2024. Ba da nhan duoc Quyét
dinh trung cau giam dinh lai lan tha hai s6 7912/2024/QD-TCGP ngay
07/6/2024 cua Toa an, nhung ba khong dong y nop tam tmg chi phi giam dinh,
vi nhu ba di trinh bay trong phién toa lan trudc, 1a hai ban “Hop ddng thoa
thuan du hoc” ngay 05/11/2020 do 6ng Khau Van S (nguoi dai dién cua ba) dua
cho ba ky. Ba khong chung kién ba D6 Diéu T ky vao cic van ban nay, khi ky
ba cling khong nhd trén cac van ban nay da co chitr ky cua ba T hay chua. Ba ky
xong thi 6ng Khau Van S giir ca hai van ban, ba va 6ng D6 Hoai A (con trai ba)
khong giit cac van ban ndy; Cac van ban ndy khong c6 that, nén khéng can phai
giam dinh lai. Khi ky hop dong tang cho ba T cin ho s6 A chung cu O va dua sb
tién 1.000.000.000 dong dé ba T lam so tiét kiém ngay 01/4/2021, ba T hira
miéng vdi ba la khi nao anh Hoang Ba V (con ba T) di du hoc, thi ba T s¢ tra lai
tién va ky tang cho dé tra lai cho ba can hd ndi trén. Vi tin tudng ba T va thuong
chau ngoai 13 anh Hoang B4 V, nén ba da tu nguyén ky hop dong ting cho cin
ho va dua cho ba T s6 tién 1.000.000.000 dong. Nhung ba T da khong thuc hién
101 hira, khong lam thi tuc dé anh V di du hoc ma rat tién ra tiéu xai ca nhan,
nén ba khoi kién yéu cau ba T tra sb tién 1.000.000.000 dong va tuyén bd vo
hiéu hop dong tang cho cin ho.

Pbi v6i can ho s6 302 Lo A tang D chung cu A C, phuong N, Quén A,
Thanh phé H6 Chi Minh: Cin hd nay thudc quyén sé hitu cta ba, ba T ciling
muon dé chig minh tai chinh cho anh Hoang B4 V du hoc, nén ba di ky hop
ddng tang cho ba T nhdm muc dich 1am visa cho anh V, nhung do dich Covid-
19, khong lam visa dugc nén ba da ban. Khi ban can ho nay, ba T 1a ngudi ding
tén cin hd, nhung nguoi mua trao d6i véi ba va thoa thuin gia ban I3
2.700.000.000 ddng. Nguoi mua dit coc cho ba 200.000.000 dong, sau d6 giao
tiép cho ba hai 1an véi sb tién 2.000.000.000 dong. S6 tién con lai 500.000.000
dong, nguoi mua phai vay ngan hang, muc dich vay 1a tra tién mua nha nén ngan
hang d3 chuyén tién vao tai khoan cta ba T (do thoi diém nay T van dimg tén
can hg, chua tra lai chu quyén cho ba). Sau khi nhan s6 tién 500.000.000 déng,
ba T da tra lai cho ba. Ba kh.'fmg dinh, can ho nay khong phai la tai san cua ba T,
nén viéc ba T cho rang sd tién 1.000.000.000 dong ba muon ctia ba T nén ba tra
cho ba T @é ba T 1am s tiét kiém ngay 01/4/2021, 1a khong dung.
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Trudce day, ba T con khai ring, sé tién 1.000.000.000 dong 14 tién ba T vay
ciia Ngan hang TMCP A, ngan hang giai ngan cho ba T va ba T chuyén cho ba
muon nén ngay 01/4/2021 ba tra lai cho ba T. Loi khai nay cua ba T la khong
dung, vi tién nay ba vay ctia Ngan hang TMCP A, thoi diém nay ba chua c6 sé
tai khoan va cling da gia nén ngan hang gidi ngan cho ba T, sau d6 ba T giao lai
cho ba. Ba 13 nguoi tra no cho Ngan hang TMCP A khoan vay nay va da thyc
hién xong, khong lién quan dén ba T.

- Ong Khdu Van S (nguoi dai theo iy quyén cua nguyén don) trinh bay:
Ong khong dong ¥ voi 101 trinh bay ctia nguyén don vé viée ong da lam gia hai
ban “Hop dong thoa thuan du hoc” ngay 05/11/2020. Ba Nguyén Thi D khai nhu
thé nao 1a quyén cua ba D, 6ng khong lam céc van ban nay. Theo hd so vu an,
nguyén don va 6ng D6 Hoai A cung khai rang cac vin ban nay do ba B4 Diéu T
1ap theo yéu cau cua ba Nguyén Thi D. Khi ba D, ba T va dng A ky cac van ban
nay, 6ng khong c6 mat. Khi ba Nguyén Thi D iy quyén cho 6ng khéi kién, ba D
giao cho 6ng mot ban “Hop dong thoa thuan du hoc” ngay 05/11/2020. Trong
lan giam dinh thir hai tai Toa an nhan dan Quén 4, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh, thi
6ng B4 Hoai A giao tiép cho 6ng mot ban “Hop ddng thoa thuan du hoc” ngay
05/11/2020 dé dng cung cip cho Tda an tién hanh giam dinh lai.

Nguyén don khong yéu cau giam dinh lai lan thir hai “Hop dong thoa thuan
du hoc” ngay 05/11/2020 (van ban do 6ng A cung cap cho 6ng) va cing khong
dong y ndp tam ung chi phi gidm dinh lai 1an hai.

Giita ba Nguyén Thi D va ba Do Diéu T 1a quan hé me con, ba D thuong
chau Hoang Ba V (con ba T) va muén V duoc di du hoc tai nuéc A. Vi vay, khi
tang cho can ho va giao s tién 1.000.000.000 dong cho ba T, do tin tudong nén
khong lam van ban.

Vé can ho C chung cu A C, ba T d3 kién ba D tai Toa 4n nhan dan Quén 1,
Thanh phé Ho Chi Minh. Trong ban 4n cia Toa 4n céc cap ciing da xac dinh, ba
T ban cin ho nay cho ba D, ba T con viét gidy giao can ho nay cho ba D va ba D
phai tra thay ba T cac khoan ng. Vi vay, khi ban can h¢ nay, nguoi mua da
chuyen tién cho ba D nhu ba D da trinh bay. Pé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhén yéu cau khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

- Ong Nguyén Anh T1 (nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguwoi khdng cdo)
trinh bay: Ba Nguyén Thi D ting cho ba D6 Diéu T cin ho 16.12 chung cu O
ma khong kém theo bat ky diéu kién ndao. Cac két luan gidm dinh ciing d3 xéc
dinh ba T khong ky tén vao hai ban “Hop dong théa thuin du hoc” ngay
05/11/2020.

S tién 1.000.000.000 dong ma cac bén tranh chap 1a tién ba D tra cho ba
T. Can ho s6 302 Lo A chung cu A C, phuong N, Quan A, Thanh phd H6 Chi
Minh thudc quyén s hitu cia ba T, ba T ban gia 2.700.000.000 dong. Nguoi
mua dit coc 200.000.000 dong, sau d6 giao cho ba Duyén s tién 2.000.000.000
ddng. Trong sb tién 2.000.000.000 ddng nay, ba T tra cho ba D 1.000.000.000
ddng dd vay Ngan hang TMCP A trudc do, s tién 1.000.000.000 dong con lai
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ba D muon cua ba T. Vi vy, ngay 01/4/2021, ba D di tra cho ba T sd tién
1.000.000.000 dong dé ba T lam so tiét kiém, chimg minh tai chinh cho con ba T
la Hoang B4 V di du hoc. Sé tién 500.000.000 déng con lai, nguoi mua nha
chuyén tra cho ba T.

- Ba P6 Diéu T (nguoi khang cdo) trinh bay: Ba khang cao mot phan ban
an so tham, dé nghi Hoi dong xet xur khong chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don, chap nhan yéu cau phan to cta ba. Cac ndi dung khac cua ban an so
tham, ba khong khang cdo. Chi phi té tung ma ba da da nop tam Ung tai cap
phuc tham 1a 30.000.000 ddng, ba tu nguyén chiu va khong yéu cau Tda an giai
quyét. Ba c6 cung y kién nhu nguoi dai dién cua ba da trinh bay.

- Dai dién Vien Kiém sdt nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y
kién vé viéc tudn theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu dn ¢ giai doan
phiic tham nhw sau: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir thuc hién dung céac
quy dinh ctia B6 luat T tung dan sy. Cac duong sy chip hanh dang phap lut.
Khang cao cua ba D6 Diéu T (bi don) thuc hién trong thoi han luat dinh, hop 1€
nén chap nhan.

V& noi dung: Sau khi phan tich cac ching cur va cac quy dinh cua phap
luat, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong
xét xir chdp nhan mot phan yéu cau khang céo cta bi don, stra mot phan ban an
dan sy so tham theo huéng: Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ‘nguyén don
Ve viéc tuyén bd hop dong tang cho ngay 12/11/2020 v6 hicu, chap nhéan yéu
ciu clia nguyén don vé viéc budc bi don phai tra s6 tién 1.000.000.000 dong;
Chép nhan yéu cau phan to ciia bi don vé viéc tuyén bd “Hop dong thoa thuan
du hoc” ngay 05/11/2020 khong c6 hiéu luc. Chi phi t6 tung, an phi dan sy so
tham va phuc tham giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg clr c6 trong hd s0' vu an dugc tham
tra tai pbién toa, can cur vao két qu;"t tr‘anh tung, phat biég va dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tb tung.

[1.1] V& thoi han khang cdo.

Ngay 31/5/2023, Toa &n nhan dan Quéan 4, Thanh phd HO Chi Minh tuyén
Ban an dan su so tham s6 55/2023/DS-ST. Ngay 13/6/2023, bi don ba B6 Diéu
T ndp don khang cao. Bon khang cao cua bi don ndp trong thoi han quy dinh tai
khoéan 1 Diéu 273 cua B9 luat To6 tung dan sy, hop 1€ nén chap nhan.

[1.2] Su c6 mat, Véng mat cua duong su.

Nguyén don, bi don, 6ng Khau Van S (dai dién nguyén don), 6ng Nguyén
Anh T1 (dai dién bi don va 6ng Hoang Ba V — nguti c6 quyén loi, nghia vu lién
quan) c6 mat; Nhiing ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan con lai ¢c6 don xin
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Véng mat. Vi vay, Hoi déng xét XU van tién hanh xét x vu an theo quy dinh tai
doan 4 khoan 3 Dicu 296 cia B luat T6 tung dan su.

[1.3] Viéc thu thap, cung cap bd sung vin ban, tai liéu tai cip phac tham.
[1.3.1] Céc van ban, quyét dinh ctia Toa an ban hanh va thu thap.

- Quyét dinh trung cdu giam dinh lai s0 13770/2023/QD-TCGD, Quyét
dinh trung cau giam dinh lai lan th hai (02) s6 13771/2023/QD-TCGD cung
ngay 21/9/2023 va Bién ban lam viéc ngay 10/5/2024 ctua Toa an (ban chinh);

- Két ludn giam dinh cua Hoi déng giam dinh — Vién Khoa hoc H‘I[lh su Bo
Cong an so 66/KL-KTHS ngay 09/01/2024 va K&t luan giam dinh so6 67/KL-
KTHS ngay 09/01/2024 ctia Vién Khoa hoc Hinh sy B Cong an (ban chinh).

- Quyét dinh trung cau gidm dinh lai lan thir hai (02) s0 7912/2024/QP-
TCGD ngay 07/6/2024 va Thong bao ndp chi phi to tung s6 7911/TB-TA ngay
07/6/2024 cua Toa an.

[1.3.2] Céc tai liéu, van ban do duong sy cung cap.

- Ba B4 Diéu T cung cip: Pon yéu ciu trung ciu gidm dinh lai (ban chinh),
“Ban tudng trinh, bo sung ching ct” dé ngay 10/10/2023 (ban chinh); ban sao
Ban an phitic tham sé 1047/2019/DS-PT ngay 19/11/2019 cta Tda an nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh va Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sd
172/2020/QDST-DS ngay 05/8/2020 ciia Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Khé u6e nhan ng s6 01 ngdy 30/6/2020 giita bén vay 1a ba Nguyén Thi D
va ba Do Diéu T, bén cho vay la Ngan hang TMCP A (ban sao), lich tra von chi
tiét khach hang ngay 30/6/2020 (ban ph6 t6 c6 dau vudng cua b phan giao dich
Ngan hang TMCP A) va phic¢u chuyén khoan tra ng vay ngay 14/10/2020 (ban
pho t0).

- Ba Nguyén Thi D cung cip: Pon yéu cau trung cau giam dinh, don rat
yéu cau giam dinh lai.

Ho1 déng x€t x1r da cong bd cac van ban, tai liéu nodi trén tai phién toa.

‘ [2] Vé néi dung: Xeét yéu cau khang céo cta bi don ba Bc’)‘ Diéu T, vé viéc
deé nghi stra ban an so tham theo huong khong chap nhan yéu céu khoi kién cua
nguyén don, chap nhan y€u cau phan t6 cua bi don, nhén thay:

[2.1],Dé‘i véi cdn hd s6 A chung cu O, dia chi s6 C B, Phuong A, Quan D,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

[2.1.1] Cén ho chung cu ndy trude day thude quyen s& hiru ciia ba Nguyén
Thi D theo Glay ching nhan quyén stir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan rhen vOi dat sd vao s6 CS 25369 do So Tai nguyén va Moi truong
Thanh pho H cap ngay 29/7/2019.

Ngay 12/11/2020, ba Nguyén Thi D ky “Hop dong ting cho quyén s¢ hitu
nha va quyén st dung dat”, dé tang cho ba Bo6 Di¢u T (con cua ba D) can hd
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chung cu néi trén. Hop ddng dugc Van phong Cong ching Tran Quéc P, Thanh
pho HO6 Chi Minh ching nhén s6 012978, Quyén so 04 ngay 12/11/2020.

Vé hinh thic: “Hop dong ting cho quyén so hiru nha va quyén sir dung
dat” ngay 12/11/2020 giita ba Nguyén Thi D va ba D6 Diéu T duoc lap thanh
van ban c¢6 cong ching, pht hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 459 ctia B luat Dan
su nam 2015.

Vé chi thé va ndi dung hop dong: Tai thoi diém xac 1ap giao dich, ba
Nguyén Thi D 1a chu sé& hitu cin ho sé A chung cu O, nén ba D duogc thuc hién
cac quyén ctia chu s hitu nha ¢ va ngudi sir dung nha &, trong d6 co quyén ting
cho tai san theo quy dinh tai diém d khoéan 1 Piéu 10 ctia Luat Nha &.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ba Nguyén Thi D va ba P Diéu T clng xac
nhan: Tai thoi diém ky két hgp dong tdng cho tai san, hai bén duong su c6 day
du nang lyc hanh vi dan sy, tu nguyén xac lap giao dich.

Can ctr thoa thuan giita hai bén tai hop dong, thi viéc ting cho khéng c6
diéu kién, muc dich va ndi dung cta hop dong khéng vi pham diéu cdm cua
phap luat, khong trai dao dic xa hoi. Vi vay, hop dong ting cho giira hai bén
duong sy co day du cac diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan su quy dinh tai
Piéu 117 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngay 30/11/2020, ba D6 Diéu T di dugce Chi nhanh Vin phong D1, Thanh
phd Hb Chi Minh cip nhat tén chu sé hiru trén gidy ching nhan sé CS 25369 do
S& Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H cap ngay 29/7/2019. Can ctr khoan 2
Picu 459 cta Bo luat Dan sy, thi “Hop dong ting cho quyén sé hitu nha va
quyén sir dung dat” ngay 12/11/2020 giita ba Nguyén Thi D va ba D6 Diéu T di
c6 hiéu lyc phap luat.

[2.1.2] Ba Nguyen Thi D yéu cau tuyén b “Hop dong tang cho quyén so
hiru nha va quyén st dung dat” ngay 12/11/2020 gitra ba Nguyén Thi D va ba
Po6 Diéu T, vo hiéu do gia cach nham che gidu “Hop dong thoa thuan du hoc”
ngay 05/11/2020, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1.2.1] Ba Nguyén Thi D cung cip cho Toa 4n “Hop dong thoa thuan du
hoc” ngay 05/11/2020 va cho rang vin ban nay duoc 1ap giira ba Nguyén Thi D,
ba B6 Diéu T va 6ng P6 Hoai A, van ban c6 noi dung: Ba D6 Diéu T muon tam
cht quyén cin ho sé 16.12 chung cu O cua ba D dé ching minh tai san cho con
ba T la anh Hoang Ba V di du hoc tai nudc Anh. Sau khi anh Hoang Ba V da di
du hoc hoiic khong di dugc ma van & lai Viét Nam, thi ba T cam két dén sau
ngay 01/7/2021 phai c¢6 trach nhiém ting cho dé tra lai quyén so hitu can ho cho
ba D, ba T chi ding tén gitim nhan ting cho ¢ diéu kién kém theo thoa thuan du
hoc ky tay ngay 05/11/2020.

Qua trinh giai quyét vu an, ba B Diéu T cho rang, ba chua bao gio ky tén
vao “Hop dong thoa thuan du hoc” ngay 05/11/2020 ma ba Nguyén Thi D da
cung cap cho Toa an.
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Theo yéu cu cta ba P4 Diéu T, Toa 4n nhan dan Quan 4, Thanh phé HO
Chi Minh d4 ban hanh Quyét dinh s 185/2022/QD-TCGD ngay 05/4/2022,
trung cau Phan vién Khoa hoc hinh sy - B6 Cong an, tién hanh giam dinh chit ky
ctia ba P4 Diéu T trong “Hop dong thoa thuan du hoc” ngay 05/11/2020 (van
ban do ba D cung cip). Tai Két luan giam dinh s6 2060/KL-KTHS ngay
12/5/2022 ctia Phan vién Khoa hoc hinh s tai Thanh phd H6 Chi Minh, da két
luan: Chit ky phia trén chit danh may “Dd Diéu T” trong “Hop ddng thoa thuan
du hoc” ngay 05/11/2020 so v&i chit ky ba T trén cac tai liéu mau so sanh,
khong phai do cung mot nguoi ky ra.

Khoéng ddng v voi két luan giam dinh néi trén, ba Nguyén Thi D yéu ciu
gidm dinh lai. Tai thoi diém nay, ong Khau Van S la nguoi dai dién theo uy
quyén cta ba D cung cdp thém mot ban chinh “Hop dong thoa thuan du hoc”
ngay 05/11/2020 c6 cung ndi dung vdi van ban do nguyén don cung cap, dong
thdi cho rang vian ban nay do ong P Hoai A - ngudi c¢6 quyen loi, nghia vu lién
quan, giit ban chinh. Toa 4n nhin dan Quan 4, Thanh phé HO Chi Minh di ban
hanh Quyét dinh sé 656/2022/QD-TCGP ngay 11/10/2022, trung ciu Phong
Giam dinh K§ thuat hinh su - B6 Qudc Phong, tién hanh giam dinh chir ky cua
ba Db Diéu T trong hai ban “Hop dong thoa thuan du hoc” ngay 05/11/2020.

Tai Két ludn giam dinh sé 249/KL-GPKTHS (P11) ngay 01/11/2022,
Phong Giam dinh K¥ thuat hinh sy - Bo Québc phong da két luan: Chir ky D
Diéu T can giam dinh trong hai ban “Hop dong thoéa thuan du hoc” ngay
05/11/2020 (ky hiéu A1 va A2) véi chit ky miu so sanh (cac tai liéu ky hiéu tur
M1 dén MS8), do ciing mot nguoi ky ra.

Tu két luan gidm dinh noi trén, cép so tham da chép nhan toan bd yéu cau
khéi kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan té cia bi don ve viéce
tuyén bo “Hop dong thoa thuan du hoc” ngay 05/11/2020 khong cé hiéu luc.

[2.1.2.2] Tai cap phuc tham.

Ba Db Diéu T yéu cau giam dinh lai chit ky ctia ba trong “Hop dong thoa
thuan du hoc” ngay 05/11/2020 (van ban ma nguoi dai dién nguyén don cung
cap va cho rang ong Do Hoai A — ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan gitr
ban chinh), dong thoi yéu cau giam dinh lai 1an tht hai d6i voi “Hop dong thoa
thuan du hoc” ngay 05/11/2020 (van ban do nguyén don cung cap).

Xét théy, 6 hai két luan giam dinh khéac nhau cua hai co quan giam dinh
vé cing mot ndi dung, nén Toda an da ban hanh Quyét dinh trung cau giam dinh
lai s6 13770/2023/QD-TCGP va Quyét dinh trung cau giam dinh lai 1an thr hai
(02) s6 13771/2023/QB-TCGP cung ngay 21/9/2023, trung cau Vién Khoa hoc
hinh su - Bo Cong an, tién hanh: Giam dinh lai chit ky ctia ba B Diéu T trong
“Hop dong thoéa thuan du hoc” ngay 05/11/2020 (vin ban do ngwoi dai dién
nguyén don cung cdp va cho rang éng P6 Hoai A giit ban chinh) va giam dinh
lai 1an tht hai d6i voi chir ky ba B Diéu T “Hop ddng thoa thuan du hoc” ngay
05/11/2020 (van bdn do nguyén don cung cdp).
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Tai Két luan giam dinh s6 66/KL-KTHS ngay 09/01/2024 cta Hoi dong
gidm dinh — Vién Khoa hoc hinh sy By Cong an, da két luan: Chit ky thir nhat
tinh tu trai qua phai, phla dudi cac trang danh s6 1, 2 va chit ky ding tén Db
Diéu T trén mau can giam dinh so véi chit ky ctia ba D6 Diéu T trén cac mau so
sanh, khong phai do cung mot ngudi ky ra (két ludn gidm dinh lai lan thir hai
chiv ky ba T trong Hop dong théa thudn du hoc” ngay 05/11/2020 - véin bdn do
nguyén don cung cdp).

Két luan giam dinh s6 67/KL-KTHS ngay 09/01/2024 cua Vién Khoa hoc
hinh sy B6 Cong an, da két luan: Chit ky thir nhat tinh tir trai _qua phai, phia dudi
cac trang danh s6 1, 2 va chir ky dung tén Do Di¢u T trén mau can gidm dinh so
voi chit ky ciia ba Pd Diéu T trén cac mau so sanh, khong phai do cung mot
nguoi ky ra (két ludn gidm dinh lai chiv ky ba T trong Hop dong théa thudn du
hoc” ngay 05/11/2020 - vin ban ma nguwoi dai dién ciia nguyén don cung cdp va
cho rang éng D6 Hoai A giir ban chinh).

Tai phién toa phuc tham ngay 07/6/2024 va ngay 16/7/2024: Bi don ba B
Diéu T, van khang dinh rang ba khong ky tén vao hai ban “Hop ddng thoa thuan
du hoc” ngay 05/11/2020 ma nguyén don da cung cap cho Toa an. Cac bén
duong su khong yéu cau giam dinh lai 1an tht hai “Hop dong thoa thuan du hoc”
ngay 05/11/2020 (van ban ma nguoi dai dién cua nguyén don cung cap va cho
rang ong Do Hoai A giit ban chinh). Xét, d6i véi “Hop dong thoa thuan du hoc”
ngay 05/11/2020 noi trén, c6 hai két ludn giam dinh trai nguoc nhau vé cing
mot dbi tuong giam dinh, nén Hoi dong xét xtr phuc tham da tam ngimg phién
toa, dé trung cau giam dinh lai 1an thr hai theo dé nghi cta dai dién Vién Kiém
sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 07/6/2024, Hoi dong xét xir da ban
hanh Quyét dinh trung cau giam dinh lai 1an thir hai s6 7912/2024/QD-TCGD va
da tong dat quyét dinh nay cho cac bén duong su. Pong thoi, tong dat cho ba Db
Diéu T (nguoi khang cdo) thong bao s6 7911/TB-TA ngay 07/6/2024, théng béo
cho ba T ndp tam tng chi phi t6 tung (chi phi giam dinh) theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 160 ctia Bo luat T tung dan su. Ben nay, da hét thoi han theo
thong bao nhung ba T khong ndp tam Gng chi phi t6 tung. Phia nguyén don va
nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong tu nguyén ndp tam tmg chi
phi giam dinh lai lan tho hai. Vi vdy, viéc giam dinh theo Quyét dinh trung cau
giam dinh lai 1an tha hai s6 7912/2024/QD-TCGD ngay 07/6/2024 ciia Toa an
khong tién hanh duoc.

Tuy nhién, tai phién toa phiic tham ngay 07/6/2024 va ngay 16/7/2024, ba
Nguyén Thi D (nguyén don) xac nhan: Hai ban “Hop dong théa thuan du hoc”
ngay 05/11/2020 déu do 6ng Khau Vian S — ngudi dai dién theo iy quyén cua ba
dua cho ba ky, ba khong chimg kién ba D4 Diéu T ky vao cac vin ban nay. Khi
ky, ba cting khong nhé trén cic van ban nay da co chit ky ciia ba T hay chua. Ba
ky xong thi ong Khau Van S gilt ca hai van ban, ba va con trai ba la ong Db
Hoai A khong gitr cac van ban nay. Theo ba, cac van ban nay déu khong c6 that,
nén khong can thiét phai tién hanh giam dinh lai.
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Can ¢t cac két luan giam dinh noi trén va 161 thtra nhan ctua ba Nguyén Thi
D (nguyén don), c6 co s& xac dinh: Ba Do Diéu T khong ky tén vao hai ban
“Hop dong thoa thuan du hoc” ngay 05/11/2020 ma nguyén don di cung cip
cho Toa an. Ngoai ching ctr ndi trén, nguyén don khong cung cap duoc tai liéu,
chu’ng ctr nao khac dé ching minh viéc tdng cho bi don cén ho A chung cu O la
gia cach. Vi vy, nguyén don yéu cau tuyén bd hop ddng tang cho cin ho noi
trén vO hiéu, 1a khong co6 can cu. Bi don khang cao dé nghi khong chip nhan yéu
cau cua nguyén don vé viée tuyén bd hop dong tang cho vo hi¢u va chap nhan
yéu cau phan td ctia bi don vé viéc tuyén bd “Hop ddng thoa thuan du hoc” ngay
05/11/2020 khong c6 hiéu lyc, 14 ¢6 can ctr chap nhan.

[2.2] Déi véi sb tién 1.000.000.000 (mét ty) ddng ma nguyén don yéu cu
bi don tra.

[2.2.1] Nhu d4 phan tich tai muc [2.1.2], sb tién nay ciing dugc ghi trong
hai ban “Hop d6ng thoa thuan du hoc” ngay 05/11/2020 ma nguoi dai dién theo
uy quyén cta nguyén don di cung cap cho Toa an, nhung cac két luan giam dinh
déu xac dinh chit ky mang tén ba D4 Diéu T trong cic van ban nay khong do ba
T ky. Tai phién toa, ba Nguyén Thi D ciing x4c nhan hai ban “Hop dong thoa
thuan du hoc” ngay 05/11/2020 khong cé that va ba thiy khong can thiét phai
tién hanh giam dinh lai. Vi vay, “Hop dong thoa thuin du hoc” ngay
05/11/2020, khong c6 gia tri chimg minh yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[2.2.2] Tuy nhién, theo 10i khai ctia ba Pd Diéu T (bi don), thi: Ngay
01/4/2021, ba Nguyén Thi D c¢6 dua cho ba s6 tién 1.000.000.000 dong dé ba
mo so tiét kiém s6 10220362 tai Ngan hang V1 — Chi nhanh S1, nham chiing
minh tai chinh cho con trai cia ba 14 anh Hoang B4 V di du hoc tai Vuong qudc
Anh. Pay 1a tinh tiét, sy kién khong phai ching minh quy dinh tai khoan 2 Diéu
92 ctia BO luat T6 tung dén suy.

[2.2.3] X¢ét, qua trinh giai quyét vu an, ba D4 Diéu T va nguoi dai dién cua
ba T, trinh bay nhiéu Iy do vé viéc ba Nguyén Thi D giao s tién 1.000.000.000
(mot ty) dong cho ba T vao ngay 01/4/2021. Cac 10i khai cta phia bj don khong
théng nhat, cu thé: Lac thi bi don cho rang sb tién nay ba D ting cho ba T, ¢6
khi khai day 1a tién thira ké ma ba T dugc nhan tir di san clia cha, khi lai khai ba
D muon ba T nén ngudi mua can ho C chung cu A C cia ba T chuyén cho ba D
va ngay 01/4/2021 ba D tra lai cho ba T; Khi lai cho rang, tién ndy ba T vay cua
Ngan hang TMCP A, ngan hang giai ngan cho ba T, ba T m¢ hai s6 tiét kiém,
ngay 01/10/2020 sb tiét kiém 930.000.000 dong dén han, ba T da rat ra chuyén
cho ba D va ngay 01/4/2021 ba D giao lai cho ba T 1.000.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham, bi don xac dinh lai 10 khai, cho rang 1y do cua
viéc ba Nguyén Thi D chuyén sé tién 1.000.000.000 dong cho ba D Diéu T vao
ngay 01/4/2021, 1a: Tién nay ba D muon cta ba T, ngudi mua can ho C chung
cu A C ctia ba T dé chuyén cho ba D, nén ba D tra lai cho ba T.

Xét ¥ kién ctia phia bi don trinh bay 1y do chuyén tién, nhin thdy: Can ctr
vao tai liéu, chig cr co6 tai ho so vu 4n va 16i thira nhin cua cac bén duong su,
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thi can ho C chung cu A C do ba B6 Diéu T dung tén trén gidy chung nhan cap
ngay 23/12/2010. Ngay 27/7/2012, ba T lap “Gidy glao tai san ve viéc giai quyet
cac khoan ng vay” dé giao can ho nay cho ba D va ba D phai tra thay ba T cac
khoan no téng cong 1.092.500.000 dong cung 13i suat. Ngay 24/11/2012, ba T
ban can ho nay cho ba D. Sau d6 ba T kién ba D tranh chap hop dong mua ban
can ho. Sau khi ban an phtic tham sd 1047/2019/DS-PT ngay 19/11/2019 huy
ban 4n so thAm, giao hd so vé Toa 4n nhan dan Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh
giai quyét lai vu 4n, thi ba T rat don khoi kién va Toa an d3 dinh chi giai quyét
vu an. Ngay 08/6/2020, ba D tang cho ba T va ngay 14/10/2020, ba T ban can ho
nay cho 6ng Pao Qubc T2, ba BlUi Anh N. Theo hop ddng thi gia ban la
1.000.000.000 ddng, nhung theo 10i khai ctia ba D va ba T cung chung ctr lién
quan thi gia ban cin ho nay 1 2.700.000.000 dong.

Nguoi mua can ho 1a ong T2 va ba N dit coc cho ba Duyén sé tién
200.000.000 dong, sau d6 chuyén tiép sb tién 2.000.000.000 dong cho ba D theo
cac Gy nhiém chi. Ngay 19/10/2020, ngudi mua chuyén cho ba T s6 tién con lai
1a 500.000.000 dong va ngay 13/11/2020 ba T da chuyén sé tién nay cho ba D.

Xét, tai thoi diém ban cin hd C chung cu A C cho dng Pao Quéc T2 va ba
Bui Anh N, thi cin ho nay do ba T dung tén trén gidy chimg nhan quyén s hitu.
Ba D khai nhan, s¢ di ba ky hop dong tang cho ba T cin ho nay vi ba thuong
chau ngoai Hoang B4 V, tiang cho 13 hinh thirc nham muc dich dé ba T chung
minh tai chinh cho chau V du hoc va ba T phai tra lai quyén sé hiru khi chau V
da duoc du hoc, nhung do chau V khong dugc du hoc, nén ba da ban can hd nay.
Mic du ba D khéng cung cap duoc thoa thuan gitta ba véi ba T vé cac ndi dung
no6i trén, nhung 10i khai ctia ba D phu hop véi dién bién sy viéc va cac tinh tiét
c6 tai ho so vu an, cu thé: Khi ban can ho nay cho 6ng T2vabaN, thibaD la
ngu’m truc tlep giao dich, ky hop dong dat coc va nhan tién dit coc 200.000.000
dong, hai lan nhan chuyén khoan sb tién ban can ho 2.000.000.000 dong tir
nguoi mua. S6 tién ban cin ho con lai 1a 500.000.000 dong, ngudi mua chuyén
cho ba T va ngay 13/11/2020 ba T ciing chuyén lai cho ba D. Ba D khong c6 bt
ky vin ban nao muon tién tir ba T. Ba T khong giai thich duoc vi sao ba D 1a
ngudi truc tiép giao dich véi nguoi mua can ho va duoc nhan toan bo s tién ban
can ho; Ba T ciing khong c6 ¥ kién gl trong viéc nguoi mua can ho chuyén tlen
cho ba D. Tur ngay ban can h nay dén nay, ba T khong c6 v kién hay yéu cau
nao d6i voi ba D vé sb tién ma ba D dd nhan tir viéc ban can ho néi trén. Qua
trinh giai quyét vu an, ba T ciing khong yéu cau triéu tap ngudi mua cin ho 1a
6ng T2 va ba N dé dbi chat 1y do chuyén tién mua nha cho ba D

Mit khac, ba T cho rang s tién 2.000.000.000 dong ma ngudi mua can ho
C chung cu A C hai lan chuyén khoan cho ba D, thi ba D da tra cho ba T
1.000.000.000 dong vao ngay 01/4/2021. Sé tién con lai 1.000.000.000 dong, 14
tién ma ba tra cho ba D xuat phat tir khoan no ma ba di vay ctia Ngan hang
TMCP A. Xét, 1oi khai ndy ctia ba T mau thuan véi chinh 15i khai ctia ba T ¢6
tai h so vu 4n. Trudc day, ba T da khai rang: Khi Ngan hang TMCP A giai
ngan sb tién vay 1.000.000.000 dong vao tai khoan ctia ba, ba da tach thanh 02
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s6 tiét kiém (s6 50.000.000 ddng va sé 930.000.000 dong), ngay 01/10/2020 ba
rat sd tién 930.000.000 déng chuyén cho ba D, bda D mo sb tiét kiém
700.000.000 ddng va ngay 01/4/2021 ba D gom du 1.000.000.000 dong dé tra lai
cho ba. Tuy nhién, ba T khong c6 chimg c& ching minh di chuyén cho ba
Duyén s tién 930.000.000 déng nhu 161 khai ctia ba T. Néu c6 viée chuyén tién,
thi theo 101 khai cua ba T, ngay 01/4/2021 ba D cling da giao lai. Nhu vay, ba T
van ng ba Duyén s6 tién 1.000. .000.000 dong, vi ba D 1a ngudi tra so tlen vay
1.000.000.000 ddng cung 13i suat cho Ngan hang TMCP A. Va néu cho rang 1oi
khai cua ba T 1a ding, thi ba T cling khong gidi thich dugc 1y do vi sao ba D
duoc nhan tién dit coc 200.000.000 déng tor nguo1 mua can ho va khi ngudi mua
chuyén cho ba T sé tién con lai 500.000.000 dong, thi ngay sau d6 ba T ciing
chuyén hét sé tién nay cho ba D.

Vé phia nguyén don, ba D x4c nhan sd tién 1.000.000.000 dong vay cia
Ngan hang TMCP A 1a do ba vay, nhung ba khong c6 sb tai khoan nén ngan
hang giai ngan vao tai khoan ctia ba T va ba T da giao lai cho ba; ba 1a nguoi tra
cho Ngan hang TMCP A khoan no nay. Loi khai nay cua ba D hoan toan phu
hop voi cac chimg ctr vé viée giai ngan, thanh toan ng cho Ngan hang TMCP A
ma ba T dd cung cap tai phién toa phic thim. Hon nita, theo 16i khai cta anh
Hoang B4 V, thi qua trinh 1am hd so du hoc cho anh déu do me 13 ba B4 Diéu T
va ba ngoai 1a ba Nguyén Thi D thuc hién.

Tt cac phan tich noi trén, c6 can cur xac dinh ngay 01/4/2021 ba D da cho
ba T muon s6 tién 1.000.000.000 dong dé ba T chimg minh tai chinh cho con ba
T la anh Hoang B4 V di du hoc, dén nay ba T van chua tra cho ba Duyén sb tién
nay. Ba T néu ra nhiéu 1y do cta viéc ba D chuyén cho ba T s6 tién nay, nhung
161 khai cuia ba T mau thuin voéi nhau va mau thuan véi céac tai liéu, chung ctr co
tai hd so vu 4n. Vi vy, khang cdo ctia ba T vé viéc khong dong ¥ tra cho ba
Duyén s6 tién 1.000.000.000 dong 1a khong o cin ctr, nén khong chap nhan.

3. Chi phi té tung: Cac chi phi t§ tung tai cAp so tham, duong su khong
khang cao, nén khdng xem xét.

Chi phi giam dinh lai va giam dinh lai lan thi hai tai cap phuc tham 1a

30.000.000 (ba muoi trigu) ddng, ba P4 Diéu T di ndp tam tmg sb tién nay va
khong yéu cau giai quyét, nén khong xem xét.

4. An phi dan su so tham.

4.1. Ba Nguyén Thi D (sinh ndam 1950) 12 ngudi cao tudi, co yéu cau mién
an phi, nén mién toan bo an phi cho ba D theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong
vu Québc Hoi va Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi.

4.2. Babd Di¢u T phai ndp tinh trén sO tién phai tra cho ba Nguyén Thi D
(1.000.000.000 d6ng), an phi dugc tinh: 36.000.000 + (3% x 200.000.000 dong)
=42.000.000 (bon muoi hai tri¢u) dong.
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Cac ndi dung khac cua ban an so tham, cac dwong su khéng khang céo,
Vién kiém sat khong khang nghi, nén da phat sinh hiéu luc.

5. An phi dan sy phiic tham.

Ba B4 Diéu T khong phai ndp. Hoan tra cho ba D6 Diéu T s0 tién tam tmg
an phi phuc tham la 300.000 (ba tram nghin) dong theo Bién lai thu so
AA/2022/0017970 ngay 20/6/2023 ctua Chi cyc Thi hanh an dén sy Quan 4,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh
phat biéu va d€ nghi Hoi dong xet xur chap nhan mot phan yéu cau khang cao
cua ba Do Di€u T (bi don), sira mot phan ban an so tham nhu da phan tich, la c6
can cu nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 cta Bo luat T6 tung dan su;

Cian clr vao cac diéu 116, 117, 118, 119, 124 va Diéu 459 caa Bo luat Dan
su nam 2015;

Cin ctr diém d khoan 1 Diéu 10 cuia Lugt Nha ¢;

Can ctr Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi;

Can cir diém d khoan 1 Diéu 12 va khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan mat phan yéu cau khang cao cua ba Do Diéu T (bi dom), vé
viéc: Dé nghi khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé tuyén bd
Hop dong tang cho quyén s6 hitu nha ¢ va quyen sir dung dat ngay 12/11/2020
v6 hiéu do gia cach; Chap nhan yéu cau phan té cua bi don tuyén bd “Hop dong
thoa thuan du hoc” ngay 05/11/2020 khong c6 hi¢u luc phap luat.

~ Khong chdp nhén yéu ciu khang céo cua ba D6 Diéu T, vé viéc khong
dong y tra so tién 1.000.000.000 (mot ty) dong cho ba Nguyén Thi D.

2. Sira mot phan Ban 4n dan sy so thim s 55/2023/DS-ST ngay 31/5/2023
cua Toa an nhan dan Quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh, xu:

2.1. Khong chap nhéan yeu, cau khoi kién cua ba Nguyén Thi D (hguyén
don), vé viéc: Tuyén b Hop dong tang cho quyen s¢ hitu nha & va quyén st
dung dat s6 cong chung 012978, quyen so0 04 TP/CC —-SCC/HBbGD ngay
12/11/2020 do Van phong Céng ching Tran Quoc P ' (Thanh ph6 HO Chi Minh)
cong chung, v6 hiéu do gia cach va ba D duoc quyen lién hé co quan c6 tham
quyén x6a dang ky cap nhat tén ba P Diéu T trén gidy ching nhan quyén sé
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hﬁgu can ho s6 16.12 tai chung cu O, dia chi C B, Phuong A, Quan D, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

2.2 Chap nhén yéu ciu khoi kién cua ba Nguyén Thi D, vé viéc budc ba
Do Di¢u T phai tra so tién 1.000.000.000 (mot ty) dong ma ba Bo Diéu T da
muon ngay 01/4/2021.

Bugc ba D6 Diéu T phai tra lai cho ba Nguyén Thi D so tién 1a
1.000.000.000 (mot ty) dong ngay sau khi ban an cé hiéu luc.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc, ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh 4n ma ngudi phai thi hanh chwa thyuc hién nghia vu tra tién hodc tra khong
du, thi ngudi phai thi hanh 4n con phai tra tién 13i cta sb tién con phai thi hanh
an cho dén khi thi hanh an xong. Li suat phat sinh do cham tra tién duoc xac
dinh theo thoa thudn ciia cic bén nhung khong dugc vuot qué 13i suat quy dinh
tai khoan 1 Diéu 468 ctua Bo luat Dan sy nim 2015, néu khong c6 thda thuan, thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia BO luat Dan sy nam 2015.

2.3. Chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba DS Diu T, vé viée tuyén bd
“Hop dong thoéa thuan du hoc” ngay 05/11/2020, khong ¢6 hi¢u luc phép luat.

2.4. Chi phi té tung.

- Ba B4 Digu T c6 nghia vy hoan tra cho ba Nguyén Thi D chi phi giam
dinh lai chtr ky s6 tién 1a 6.620.000 (sau triéu sau tram hai muoi nghin) dong va
chi phi xem x¢t, tham dinh tai cho, dinh gia sé‘ tién 1a 5.000.000 (ném tri‘éu)
dong. Ba D6 Di¢u T chiu 5.000.000 (ndm tri¢u) dong chi phi gidm dinh 1an dau.

- Chi phi giam dinh lai va giam dinh lai lan tht hai tai cap phuc tham 13
30.000.000 (ba muoi triéu) dong. Ba B Diéu T di ndp tam mg s tién ndy va
khong yéu cau giai quyét, nén khong xem xét.

2.5. V& an phi dan su so tham.

- Ba Nguyén Thi D (sinh nam 1950) la nguoi cao tudi va c6 yéu cau mién
an phi, nén mién toan bd an phi cho ba Nguyén Thi D.

- Ba b6 Diéu T phai chiu an phi co gia ngach 1a 42.000.000 (bén muoi hai
tri¢u) dong Hoan trad cho ba Do Diéu T tién tam Gng an phi 12 300.000 (ba tram
nghin) dong theo Bién lai thu sq 0008942 ngay 18/5/2022 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan 4, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. An phi dan sy phtic tham.

Ba D4 Diéu T khong phai ndp. Hoan tra cho ba D6 Diéu T 0 tién tam tmg
an phi phuc tham la 300.000 (ba trdm nghin) dong theo Bién lai thu so
AA/2022/0017970 ngay 20/6/2023 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 4,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Céc duong sy thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy ¢6 thAm quyén.

Truong hop ban én, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2 Luat
Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014) thi nguoi dugc thi
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hanh an dan su, ngudi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n
theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va biéu 9 cua Luat Thi
hanh &n dan sy nam 2008 (sira ddi, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
duoc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 cua Luat Thi hanh an dan sy nam 2008
(stra doi, bo sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Lan Hwong — Vii Thi Thu Hwong  Trinh Thi Anh

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP.HCM;

- TAND Quaén 4;

- Chi cuc THADS Quan 4;

- Cac duong su;
- Luu: Vp, ho so vu an.

Trinh Thi Anh
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