TOA AN NHAN DANCONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 154/2024/DS-PT
Ngay: 23-7-2024 ’
V/v “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Loc

Céc Tham phén: Ong Nguyén Van Trwong

Ong LaAm Triéu Hiru

Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Khwong — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Long.

Dai dién Vien kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba
Lir Thi Tuyét Lan — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 7 nam 2024 tai Tru s6 Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y so 178/2024/TLPT-DS ngay 03 thang 7
nim 2024 vé viéc: “Tranh chap quyén str dung dat .

Do Ban 4n dan su so tham s6: 49/2024/DS-ST, ngay 16 thang 5 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Ving Li€ém b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6: 209/2024/QD-PT ngay
09 thang 7 nam 2024 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van T — sinh nim: 1964.
Dia chi: Ap N, x4 H, huyén V, tinh Vinh Long.
Bi don:
1. Ong Huynh Thanh H — sinh nam: 1968.
2.Ba Vo Thi T1 - sinh ndm: 1970.
Cung dia chi: Ap N, x4 H, huyén V, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua ong Huynh Thanh H la anh Nguyén
Trwong D, sinh nam 1976.

Dia chi: Ap P, xd H, huyén V, tinh Vinh Long .

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Huy N, sinh nim:
1981.



Dia chi: Ap N, x4 H, huyén V, tinh Vinh Long.

Nguwoi lam chung:

1. Ong Huynh Quoc B, sinh nam 1958.

Dia chi: Ap Q, xa H, huyén V, tinh Vinh Long.

2. Ong Lé Van C, sinh nim 1960.

Pia chi: Ap N, xa H, huyén V, tinh Vinh Long.

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vin T - La nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kien ngay 09/01/2023, trong qua trinh tham gia 16 tung va
trong qud trinh giai quyét vu dn nguyén don Nguyén Vin T trinh bay: Ong T ¢6
thira dat s6 69, to ban d6 s6 17, dién tich 4.698m? loai dat chuyén trong lua nudc,
toa lac ap N, xa H, huyén V do 6ng dung tén giay ching nhan quyén st dung dat.
Nguon goc dat 1a do 6ng nhan chuyén nhuong cia 6ng Huynh Quoc B nam 2021.
Giap thtra dat 69 cua ong la thira 450 (thira méi 80), dién tich 1.630m? loai dat &
tai nong thon + dét trong cay lau nam, toa lac ap N, xa H, huyén V do éng H va ba
T1 dung tén giay chung nhan quyen stt dung dat. Ranh gioi gitta dat ong va dat
ong H, ba T1 ¢6 try ranh bang da on dinh. Nhung phia ong H, ba T1 ¢6 trong 02
cay dura lan ranh qua dat ciia 6ng, ong cd yéu cau ong H, ba T1 cat tia phan 1a cua
ciy dira che qua vuon cam trén phan dat cia 6ng T nhung ong H, ba T1 khong
dong y. Ong H, ba T1 da trong dira lan qua ranh dat cua ong dién tich 39,2m?2.

Nay 6ng T yéu cau 6ng H va ba T1 phai c6 trach nhiém tra lai 6ng phan dat
ma ong H va ba T1 da lan chiém cua ong dién tich 39,2m? tai thira dat s6 69, dién
tich chung 4.698m? loai dat chuyén tréng lta nudc, toa lac :fip N, xa H, huyén V,
tinh Vinh Long do 6ng Nguyén Vian T dung tén giay chimg nhan quyén st dung
dat. Ong T dong v bdi hoan 6ng H, ba T1 gia tri 04 cay dira trén phan dat tranh
chap.

Tai bang khai y kién ngay 22/02/2023 va trong qua trinh gidi quyét vu dn
dai dién theo 1y quyén ciia bi don Huynh Thanh H la 6ng Nguyén Truong D trinh
bay: Ong H c6 thira dat s6 450 (thira méi 80), dién tich 1.630m? loai dat ¢ tai nong
thon + dat trfing cay lau nam, toa lac ép N, xa H, huyén V do 6ng H va ba TlI
dtmg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nguon goc dat do me cua ong H la
cu Nguyén Thi Sau t cho 6ng H va ba T1 vao nam 2011. Ong H d3 & trén dat tir
khi sinh ra dén nay. Giap thira 450 (thtra méi 80) cia 6ng H va ba T1 la thia dat
s6 69, dién tich 4.698m?2 loai dat chuyén trfing lua nude, toa lac ép N, xa H, huyén
V do 6ng T dtng tén gidy chimg nhan quyén str dung dat. Gitta dat 6ng H, ba T1
va dat ong T c6 hang dira 07 cay khoang 50 nim tu6i do me ctia 6ng H 1a cu Sau
t] dé lam ranh dat gitra hai bén, ong H va ba T1 st dung ding ranh dat khong c6
lan ranh dat ctia ong T. Vi vay, nay ong H khong dong ¥ véi toan bo yéu cau khéi
kién cua 6ng T.



Tai bang khai y kién ngay 22/02/2023 va trong qud trinh giai quyét vu én bi
don Vé Thi T1 trinh bay: Ba thong nhat theo ¥ kién cia 6ng H va khong co ¥ kién
gi khac.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén Huy N cé don xin ving
mdt nhung tai bang khai y kién ngay 21/9/2023, anh Nguyén Huy N trinh bay:
Vao thang 12/2021 anh c6 cho ong T vay s6 tién 500.000.000d, dong thoi ong T
c6 dua cho anh git 02 giay chimg nhan quyén str dung dat (ban chinh), gom thira
s6 68, dién tich 1.166,5m? loai dat & va dat trf‘)ng cay lau nam va thira 69, dién tich
4.698m? loai dét chuyén trong lua nuoc, cung toa lac ap N, xa H, huyén V do & ong
T ding tén glay chimg nhan quyén st dung dat. Nay trong vu 4n tranh chap quyen
sir dung dét giita ong T va 6ng H, ba T1 thi anh khong c6 y kién gi. Doi VOl SO tién
ong T vay cua anh thi dé anh va 6ng Tu t2 thoa thuan giai quyét, 02 gidy ching
nhan quyén st dung dat (ban chinh) ctia 6ng T khi nao 6ng T tra tién vay cho anh
thi anh tu nguyén tra lai cho 6ng T.

Tai ban khai Y kién ngay 08/5/2024 va tai phién toa nguwoi lam chirng éng
Huynh Quéc B thi trinh bay: Nam 2002 6ng B c6 cam co thira dat 69 cho ong T,
dén nam 2021 thi 6ng B chuyén nhuong phan dat thira 69 cho 6ng T. Khi cam c6
va do dac thi 6ng B c¢6 chi ranh dat gitra thira 69 va 80 (hién tai do 6ng H, ba T1
dtmg tén) 1a hang dira trén phan dat tranh chap do ba S (me 6ng H trong).

Tai ban khai y kién ngay 08/5/2024 nguoi lam ching ong Lé Van C trinh
bay: Ong C biét ranh dat gitta 6ng B va ba Nguyén Thi S1 (me cia Huynh Thanh
H) 1a bo dira do ba S1 trong trén phan dat ciia ba S1.

Cac duong sur thong nhét bién ban dinh gia tai san ngay 06/4/2023.

Nguyén don ong T thong nhat két qua do dac hién trang khu dat ngay
06/12/2023 ctia Van phong dang ky dat dai tinh V. Con bi don khong thong nhat.

Tai Ban an dan su so tham s6 49/2024/DS-ST ngay 16/5/2024 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Viing Li€ém da xur:

Khong chap yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van T vé viéc budc ong
Huynh Van H1 va ba Vo Thi T1 tra 1a1 phan dat tranh chap thuoc tach thira 69-2,
dién tich 1a 39,2m? loai dat chuyén trong lia nudc, toa lac 4p N, x4 H, huyén V,
tinh Vinh Long.

Cong nhan cho 6ng Huynh Vin H1 va ba V& Thi T1 duoc quyén st dung
phan dat thuoc tach thira 69-2, dién tich 1a 39,2m? loai dat chuyén trong lia nudc,
toa lac é‘ip N, xa H, huyén V, tinh Vinh Long.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, vé an phi dan su so
tham va vé quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 27/5/2024 6ng Nguyén Van T c6 don khang co toan bo ban an so
tham. Yéu cau Toa an cap phuc tham cong nhan phan dat tach thira 69-2 dién tich
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39,2m? thudc quyén sir dung cia ong T. Yéu cau ong H1, ba T1 tra lai cho éng T
phan dat néu trén.

Tai phién toa phiic tham:
Ong Nguyén Van T giit nguyén yéu cau khang céo.

@ng Huynh Thanh H c6 anh Nguyén Trub'tlg D lam dai dién va ba Vo Thi T1
khong dong ¥ vé1 don khang cao ctia ong Nguyén Van T, yéu cau giit nguyén ban
an so tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién: Tham phan thu Iy vu 4n,
Hoi dong xét xir va Thu ky Toa an da thuc hién dung quy dinh cta phap luat trong
qua trinh gidi quyét vu an. Cac duong sur chap hanh diing quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: Xét khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin T 1a c6 cin cu dé chap
nhan. Dé nghi HoO1 déng xét Xt ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan su
nam 2015, chap nhan don khang cao cia ong Nguyén Vin T, stra ban an so tham
budc 6ng Huynh Thanh H va ba V& Thi T1 tra ong Nguyén Vian T phan dat thudc
tach thira 69-2, dién tich 1a 39.2m? loai dat chuyén trong lta nudec, toa lac é‘ip N, xa
H, huyén V, tinh Vinh Long. V¢ cay trong budc 6ng Nguyén Vian T boi thuong gia
tri cay trong cho dng H va ba T1 s6 tién 4.095.000d. Do stra 4n so tham nén an phi
so tham, chi phi xem xét tham dinh tai chd duoc xem xét lai cho phu hop. C)ng
Nguyén Vian T khong phai chiu an phi dan su phic tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Don khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin T ndp trong han luat
dinh, nén khang cao hop I¢.

(2] Vé nodi dung: Xét khang céo ciia 6ng Nguyén Van T Hoi dong xét xir
nhan thay:

Ong Nguyén Van T c6 thira dit sb 69, to ban dd sé 17, dién tich 4.698m?
loai dat chuyén trong lia nudc, toa lac ap N, xa H, huyén V do ong T dimg tén
gidy chiing nhan quyén su dung dat. Lién ké vai dat ong T la dat cua ong Huynh
Thanh H va ba Vo Thi T1 thudc thira dat so6 450 (thira m&i 80), dién tich 1.630m?
loai dat & tai nong thon + dat tréng cay lau nam, toa lac ép N, xa H, huyén V do
ong H va ba T1 dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Qua trinh st dung dat 6ng Nguyén Van T cho rang ong Huynh Thanh H va
ba Vo Thi Tl lan sang dat cua 6ng T, nén xay ra tranh chap Ong Nguyén Vin T
khoi kién yéu cau ong H va ba T1 tra phan dat lan chiém. Ong Huynh Thanh H va
ba V& Thi T1 khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ciia 6ng T. Ong H va ba T1
x4c dinh khong c6 lan chiém dat cua ong T.

Xét nguodn goc dat, thira 517 loai dat lta do ong Huynh Qudc B dimg tén
giay ching nhan quyén st dung dat ngay 23/11/1993. Thuc hién Chuong trinh
VLAP 6ng Huynh Quoc B va ba Nguyén Thi D1 c¢6 don xin cap doi gidy ching
nhan quyén st dung dat. Ngay 07/8/2015 6ng B, ba D1 dugc UBND huyén V cap
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giay chimg nhan quyén st dung dat thira 69 dién tich 4.698m?2. Ngay 04/4/2020 ba
Nguyén Thi DI chét, ngay 28/10/2021 6ng Bt lap thu tuc thira ké, ngay
11/11/2021 dng B duoc S& T2 cap giay chirng nhan quyén st dung dat thira 69
dién tich 4.698m? loai dat chuyén trong lia nude. Ngay 15/11/2021 ong Biru lap
hop dong chuyén nhuong toan bo thira 69 cho dng Nguyén Vian T, ngiy
23/11/2021 6ng T dugc ding tén chinh ly mat 3 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Do6i véi thira 450 dién tich 1.630m? loai dat thd qua do cu Nguyén Thi S1
ding tén giéy chtrng nhan quyén st dung dat ngay 22/4/1992. Pén nam 2011, cu
S1 tang cho 6ng Huynh Thanh H va ba Vo6 Thi T1, ngay 01/7/2011 6ng H va ba
T1 dimg tén chinh ly mat 4 giay ching nhan quyén sir dung dat thia dat s6 450.

Ong T va 6ng H, ba T1 déu thira nhan, khi 6ng T nhan chuyén nhuwong
quyén st dung dat tir dng B, cling nhu khi 6ng H, ba T1 duoc ba Sau t cho quyén
str dung dat thi cac bén déu khong c6 do dac, cim moc ranh dat.

Xét thay, mac du phia gia dinh 6ng H va ba T1 c6 trong dira trén phan dat
tranh chap rat nhiéu nim, nhung khi do dac chwong trinh VLAP thi giita 6ng B, ba
D1 va cu S1 da thong nhat ranh, phan dat thira 80 (thira cii 450) ciia 6ng H va ba
T1 c6 dién tich 1.711,2m? theo tu liéu ban d6 do dac dia chinh chinh quy.

Tai két qua do dac hién trang khu dat ngay 26/5/2023 ctua Chi nhanh Van
phong Piang ky dat dai huyén V ciing nhu cac trich do ngay 03/11/2023 va
06/12/2023 cua Vin phong Ding ky dat dai tinh V déu thé hién: Tach thira 69-1
dién tich 4.658,8m2, tach thira 69-2 dién tich 39,2m? dat laa, thira 80 dién tich
1.664,2m? ¢4t ONT-+CLN. Thira 80 chua chi hét ranh theo ban dd do dac dia
chinh chinh quy. Tai cong van sd6 424/CNVPPKPD ngay 12/9/2023 cua Chi
nhanh Vian phong Dang ky dat dai huyén V xac dinh “Theo su chi ranh cua bi don
ong Huynh Thanh H va ba V& Thi T1 thi phan dién tich con lai cia thta 80 la
46,9m? theo tur liéu ban d6 do dac dia chinh chinh quy”. Nhu vay thira 80 cua bi
don ¢6 dién tich 1.664,2m? + 46,9m? = 1.711,1m? phu hop vdi dién tich do VLAP.

Cac két qua do dac déu xac dinh phan dat tranh chép thuoc thira 69-2 dién
tich 39,2m? dat lua do ong Nguyén Vian T dung tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat, nhung an so tham cong nhan dién tich 39,2m? dat lta cho ong H, ba T1
la chua du can ctr, khong dung theo quy dinh cua phap luat va chua phu hop theo
Quyét dinh s6 27/2021/QD-UBND ngay 01/11/2021 cta Uy ban nhan dan tinh V
vi thira 450 (thira méi 80) cua 6ng H, ba T1 1a loai dat & nong thon + dat trong cay
lAu nim, con tach thira s6 69-2 cua ong T la dat trong lta, nén khong nhap thira
dugce. Do d6 ¢6 can cu ché‘lp nhan don khang cdo cia ong Nguyén Vin T, stra ban
an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Van T, budc ong H, ba
T1 co trach nhiém giao tra lai phé‘m dat tranh ché‘ip ¢6 dién tich 39,2m2, loai dat lua
cho ong T.

V¢ cay trong trén phan dat tranh chap c6 04 ciy dira do gia dinh bi don
trong. Tai phién toa phuc tham ong T dong y boi thuong gid tri cay trong trén dat
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tranh chap cho 6ng H va ba T1 theo bién ban dinh gia cia cap so thim, nén budc
ong T co6 nghia vu tra gia tri 04 cay dira cho ong H, ba T1 theo gia hoi dong dinh
gia 1a 4.095.000 dong. Cong nhan cho 6ng Nguyén Vian T duoc quyén s& hitu 04
cay dua néu trén.

Tir nhitng cin ctr trén, Hoi dong xét xtt nhan thay c6 cin ctr chip nhan don
khang céo cia dng Nguyén Vin T. Stra ban 4n so tham, budc 6ng Huynh Thanh H
va ba V& Thi T1 c6 nghia vu tra 6ng Nguyén Van T phan dat lan chiém thudc tach
thira 69-2, dién tich 39,2 m2, loai dat chuyén trf’ing lta nuéce, toa lac tai ép N, xa H,
huyén V, tinh Vinh Long. Budc dng T tra gia tri 04 cay dira trén dat tranh chap cho
ong H va ba T1 s6 tién 4.095.000d 1a c6 can ct.

[3] Xét deé nghi cua kiém sat vién tham gia phién toa 1a c6 can ctr.

[4] Vé chi phi t6 tung: Chi phi khao sat do dac, dinh gia: Budc 6ng H va ba
T1 nop 10.782.000 dong. Ong T d3 ndp tam g 5.782.000 dong; dng H da nop
tam g 5.000.000 dong. Do d6 budc 6ng H va ba T1 ndp tiép 5.782.000 dong de
hoan tra 6ng T.

[5] Vé an phi dan su so tham: Cac duong su phai ndp theo quy dinh cua
phap luat.

[6] Vé an phi phtc thim: Ong Nguyén Van T khong phai chiu an phi phuc
tham.

Cac quyét dinh khac cia ban an so thAm khong cé khang céo, khong bi
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:
Cin ctir khoan 2 Diéu 308 Bo luat To tung dan sy nim 2015.

Chap nhan don khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin T, stta Ban an dan su so
tham s6 49/2024/DS-ST ngay 16/5/2024 cia Toa an nhan dan huyén Viing Liém,
tinh Vinh Long;

Cian ctr Diéu 148 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; cin cit Piéu 100, Diéu
166, Diéu 170, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; can cu Dieu 26, Dicu 29 Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyen xu:

1/ Chap yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van T. Buéc 6ng Huynh Thanh
Hva ba Vo Thi T1 c6 trach nhiém tra 6ng Nguyén Van T phan dat tranh chap
thudc tach thira 69-2, dién tich la 39,2m? loai dat chuyén trong lta nudc, toa lac ap



N, xa H, huyén V, tinh Vinh Long ( Kém theo Két qua do dac hién trang khu dat
ngay 06/12/2023 Cua Vin phong Ding ky dat dai tinh V).

2/ Bugc ong Nguyén Vin T co6 trach nhiém tra gia tri cay trong 04 cay dua
trén d4t tranh chap cho 6ng Huynh Thanh H va ba V& Thi T1 s6 tién 1a 4.095.0004d
(bbn triéu khong tram chin muoi lam nghin dong). Cong nhan cho 6ng Nguyén
Van T duoc quyén sé hitu 04 cay trong trén phan dat dién tich 39,2m?2.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi
phai thi hanh &an chua thi hanh an xong, thi hang thang nguoi phai thi hanh an con
phai tra 1a1 theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su nam 2015.

3. Vé chi phi to tung: Chi phi khao sat do dac, dinh gia: Budc 6ng Huynh
Thanh H va ba V& Thi T1 ndp 10.782.000d (mudi triéu bay tram tdm muoi hai
ngan dong). Ong T d3 ndp tam tng 5.782.000d tién tam tmg; 6ng H di ndp
5.000.0004 tién tam ung. Do d6 budc ong H va ba T1 nop 5.782.0004 (nam triéu
bay trim tAm muoi hai nghin déng) d¢ hoan tra 6ng T.

4. An phi dan su so thim: Budc 6ng Nguyén Vin T nop 300.000d (ba trim
ngan dong), khau trir vao tién tam tng an phi da ndp 300.0004d theo lai thu so N°
0009083 ngay 30/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Viing Liém.

Budc ong Huynh Thanh H va ba V6 Thi T1 nop 300.0004 (ba tram ngan
dong) tién an phi dan su so tham.

5. Vé an phi phtc thim: Ong Nguyén Vin T khong phai chiu tién 4n phi
dan su phic tham.

Trudong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
s ¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7 va Piéu 9 Luat
Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong cé khang céo, khong bi
khang nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhgn: ~ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Cép cao: 01; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long: 02;

- Phong KTNV&THA: 01;

- TAND huyén Ving Liém: 01;

- THADS huyén Viing Liém: 01;

- Cac duong su;

- Luu: 06;

Dang Van Loc



