TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ MOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n sd: 215/2024/HNGD
Ngay: 23/7/2024

V/v tranh chép Chia tai san sau
khi ly hon

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Anh Thu.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vin Hong;

2. Ong V& Lam Son.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Lé Hong Duyén, Thu ky Toa an
nhan dan huyén Chg Méi, tinh An Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Chg Mg, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ba Doan Thuy Thuy Trang, Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 7 nam 2024 tai try s& Toa an nhan dan huyén Cho
MGi xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sd 224/2024/TLST-HNGD
ngay 22 thang 3 nim 2024 vé viéc tranh chap “Chia tai san sau khi ly
hén”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb 415/2024/QDST-HN, ngay
04 thang 7 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Cong T, sinh nam 1985; dia chi: ap L, xa
A, huyén C, tinh An Giang;

2. Bi don: Ba Tran Thi L, sinh nam 1990; dia chi: ép L, xa A,
huyén C, tinh An Giang; dia chi lién lac: Nha tro H, khom H, thi tran M,
huyén C, tinh An Giang.

Tai phién toa, ong Lé Cong T va ba Tran Thi L c6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, to tw khai va cdc bién ban lam viéc, Nguyén
don ong Lé Cong T trinh bay: Do mai mdi 6ng vai ba L tién td1 hon nhan
nam 2012. Sau khi ddm cudi 6ng voi ba L sinh song cung cha me rudt



cta ong tai ap Long Hoa 1, xa Long Pién A, thoi diém d6 éng véi ba L
thué dat lam rdy. Pén nim 2017 6ng voi ba L nhin chuyén nhuong cua
6ng Pinh Van D, sinh nam 1953 va ba H6 Thi B, sinh ndm 1960, ngu ap
L2, xd A, huyén C, tinh An Giang phan dt lta dién tich 868m® mua
bang vang, nhung khong nh¢ mua bao nhiéu vang, nhung ghi gia chuyen
nhuong trong Hop dong chuyén nhuong 13 50. 000.000 ddng. Nguodn vang
mua dat 1a cua vo chong tir thu nhap 1am riy. Sau khi nhan chuyén
nhuong, cung nim d6 6ng va ba L cai tao 1am vuon trong cdy an trai.
Khoang thang 4/2023 Nha nudc thu hdi mot phan dién tich 140,5m? dé
lam duong kénh A-B va bdi thudng cho vo chong ong sb tién
441.179.138 dong, tién thuong 10.000.000 dong, dién tich con lai
727,5m%. Do c6 mau thuin khong thé han gin, 6ng v6i ba L thuén tinh ly
hon theo Quyét dinh ciia Toa an ngay 12 thang 6 nam 2023. Thoi diém
giai quyét ly hon, 6ng véi ba L khong yéu cau Toa an giai quyét tai san
chung ctia vo chong 14 dién tich dat néu trén va khoang 01 nim nay ong
1 ngudi canh tac phan dat.

Ong thong nhat véi két qua do dac hién trang thé hién bang Ban
trich do ngay 10/5/2024 va két qua dinh gia ngay 19/4/2024. Ong khong
yéu cau do dac, xem xét tham dinh va dinh gia lai d6i véi tai san tranh
chap. Nay 6ng Lé Cong T yéu cau phan chia tai san sau khi ly hon theo quy
dinh phap luat la phan dét dién tich 727, 5m theo Ban trich do hién trang
khu dat ngay 10/5/2024, phan ong yéu cau dugc huong (727 5m2/2) la
363,75m°, nhung ong yéu cau dugc nhan hién vat 727, 5m? dé cat nha va
canh tac nudi con an hoc dén truong thanh. Ong dong y hoan gié tri ddi voi
dién tich 363,75m? (727,5m?/2) phan ba L duoc hudng.

Tai phién toa, 6ng T giit nguyén yéu cau khai kién va xac dinh éng
ddng ¥ hoan gia tri chénh 1éch cho ba L sb tién 400.000.000 dong.

Tai cac bién ban lam viéc, Bi don ba Tran Thi L trinh bay: Ba
thdng nhét véi 10i trinh bay cta ong T vé ngudn gdc, qué trinh sir dung
d6i v6i phan dat 727,5m’. Phan dat 727,5m” 1a tai san chung cta ba va
ong T trong thoi ky hén nhéan chua duge phan chia, hién nay 6ng T dang
canh tac Ba dong y chia tai san chung ciia vg chong d6i voi dién tich dat
727,5m’ theo quy dinh phap luat, nhung ba yéu ciu nhan hién vat dién
tich 346,4m” tai cic moc diém 51,36,42,41,49 theo Ban trich do ngay
13/6/2024 dé sau nay ba cho con ba cét nha, ba khong dong y nhan gia tri
d6i voi phan ba dugc huong theo yéu cau cua ong T. Bang chinh glay
ching nhan quyén st dung dat ba dang gilr, ba khong thé chap hay cam
cd cho to chirc, ca nhan nao dé vay tién.

Ba thng nhét voi két qua do dac hién trang thé hién bang Ban trich
do ngay 10/5/2024 va két qua dinh gia ngay 19/4/2024. Ba khong yéu cau
do dac, xem xét tham dinh va dinh gia lai d61 voi tai san tranh chap.



Tai phién toa, ba L giit nguyén y kién trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cho Méi phat biéu: Y kién
vé viéc tudn theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham
gia td tung ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi dlem Hoi dong xet
xu nghi an 1a ding voi quy dinh cua phap luat. Y kién vé viée giai quyét
vu an: Ong Lé Cong T va ba Tran Thi L d ly hon theo quyét dinh cong
nhan sy thuan tinh ly hén s6 83 ngay 12/6/2023 cua Toa an nhan dan
huyén Chg Moi. Thoi diém vo chong con song chung, c6 nhan chuyen
nhuong cua 6ng Pinh Van D, ba HO Thi B phan dat lta dién tich 868m?
va dugc S¢ Tai nguyén va méi truong cip quyén st dung dit ngdy
28/9/2017. Nam 2023, Nha nudc cd chu truong mé rong duong nén da
thu hoi mot phan dién tich dat 140,5m” dé lam duong kénh A-B nén dién
tich con lai 727,5m” va ong T tryc tiép canh tac phan dat nay. Nay, ong T
yéu ciu duge nhan hién vat 727,5rn2 dé cAt nha va canh tac nudi con an
hoc dén truong thanh, dong ¥ hoan gia tri d6i voi dién tich 363,75m”
phan ba L duoc huong.

Phia ba L thong nhat véi 10i trinh bay cua 6ng T vé ngudn gdc, qua
trinh sur dung ddi voi phﬁn dat 727,5m2. Hién nay 6ng T dang canh tac, ba
ddng ¥ chia tai san chung ctia vo chong dbi voi dién tich dat 727,5m? theo
quy dinh phéap luat, ba yéu cau nhin % c6 dién tich 363,75m” bang hién
vét dé sau nay ba cho con ba cat nha, ba khong dong y nhan gia tri d6i voi
phan ba dugc huong theo yéu cau cua ong T. Bang chinh glay ching
nhan quyén st dung dat ba dang gitr, ba khong thé chap hay cam ¢ cho
t6 chirc, ca nhan nao dé vay tién.

Xét thay, dién tich dat 727,5m? theo gidy ching nhin quyén st
dung dat s6 CS05272 ngay 24/9/2017 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng
cap cho ong T, ba L duogc tao lap trong thoi ky hon nhan nén dy 1a tai
san chung cua vgo chéng nén duogc duoc xem xét chia theo Diéu 59 Luat
Hon nhan va gia dinh. Phia 6ng T 1a ngudi tryc tiép canh tac phan dat va
c¢6 nhu cau dugce tiép tuc canh tac, ba L yéu cau duogc chia bang hién vat.
Toa 4n di tién hanh xdc minh thu thap chung ct, xac dinh phan dat
duong sy dang tranh chip 1a dat lta néu chia bang hién vat mdi ngudi
dugc huong 363,75m’ s& manh mung dat, khong thuan loi trong viéc
canh téc va khong du diéu kién d€ tach thira khi ban én c6 hiéu lyc.

Hién nay, ong T la nguoi dang quan ly, canh tac d6i véi phan dat
nay, ba L dang 1am cong nhan, xét vé nhu cau st dung dat nén tiép tuc
giao cho 6ng T duoc quan 1y, sir dung dién tich dit 727,5m? va c6 nghia
vu hoan gia tri tai san dugc chia cho ba L 1a 1a 1.045.000 d(k)ng/m2 X
363,75m° = 380.118.000 ddng. Tuy nhién, tai phién toa ong T tw nguyén



hoan gia tri cho ba L la 400.000:000 d@)ng, day la su tu nguyén, dinh doat
cua duong sy nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét cong nhan.

Ve gidy chung nhan quyen str dung dat hién nay do ba L dang gitr
nén can budc ba L giao tra gidy ching nhén quyen sir dung dat va ong T

c6 nghia vu dén co quan c6 thim quyén diéu chinh bién dong theo quy
dinh.

Tir nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi déng xét xtr cin ctr Didu
33, 59 Luat Hon nhan va gia dinh:

- Chép, nhan yéu gﬁu chia tai san chung sau khi ly hon cua 6ng
Lé Cong T do61 voi ba Tran Thi L.

- Ong Lé Q()ng T duoc tiép tuc str dung dién tich dat 727,5m2
theo c;'tc moc diém 36,37,38,48,49,41,42 cua ban trich dg) hién trang
khu dat ngay 13/6/2024 do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu
do vé.

- C)pg Lé Cong T c6 nghia vy hoan tra gia tri tai san dugc chia
cho ba Tran Thi L véi s6 tien 400.000.000 dong.

- Ba Tran Thi L c¢6 nghia vu giao tra gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CS05272 ngay 24/9/2017 do S¢ Tai nguyén va moi truong
cap cho ong Lé Cong T.

- Ong Lé Cong T co trach nhiém dén co quan co thAm quyén
dang ky bién dong gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 déng xét
xUr nhan dinh:

[1] Nguyén don 6ng Lé Cong T khoi kién bi don ba Tran Thi L. Ba
L conoi cu tra ap L, xa A, huyén C, tinh An Giang. Phan dat tranh chap
toa lac tai 4p L, x3 A, huyén C, tinh An Giang, nén Toa an nhan dan
huyén Cho Méi thu ly giai quyet 1a dung thdm quyén theo quy dinh tai
Diéu 35 va Piéu 39 Bo luat To tung dan sy nam 2015,

[2] Vé quan hé tranh chap: Nguyén don yéu cau phan chia tai san
sau khi ly hén. Do véy, vu 4n dugc xac dinh 13 tranh chap Chia tai san sau
khi ly hon theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28 Bo luat td tung dan sy nam
2015.

[3] Két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd thira dat dang tranh
chap duoc thé hién bang Ban trich do ngay 10/5/2024, két qua dinh gia
ngay 19/4/2024 va Ban trich do b6 sung ngay 13/6/2024. Tai phién Toa,
cac duong su théng nhét vaoi két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd



thira dat va théng nhét phﬁn dat tai cac mdc diém 36,37,38,48,49.41,42 co
dién tich 727,5m’, 14 tai san chung cta 6ng T va ba L trong thoi ky hon
nhan chua dugc phan chia. Pay 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong phai
chtng minh theo Diéu 92 Bo luat té tung dan sy 2015.

Theo két qua dinh gia, phan dat tranh chip c6 gia Nha nudc quy
dinh 90.000 d/m? gia khao sat chuyén nhuong tai dia phuong
2.000.000d/m?. Qua trinh 1am vi¢c va tai phién toa hom nay, ong T vaba
L thong nhat thoa thuan iy gia trung binh ((2.000. 000d/m?+90. 000
d/m?)/2) 1a 1.045.000 ddng lam co s giai quyet vu an. Xét, day 1a quyén
tu dinh doat cua cac duong su, nén cé co s& dé Hoi dong xét XUr xem Xxét.

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia Nguyén don ong Lé Cong T, yéu cau
phan ch1a tai san sau khi ly hon theo quy dinh phap luat la phan dat dién tich
727,5m°. Bi don ba Tran Thi L thdng nhit dong ¥ chia tai san chung cua
vo chong ddi véi dién tich dat néu trén. Tuy nhién, cic duong su déu co
yéu ciu duoc nhén hién vat, cu thé: ong T yéu céu duoc nhan hién vat
727,5m?, 6ng dong ¥ hoan gia tri di véi dién tich 363,75m? (727,5m?/2)
phan ba L dugc huong. Phia ba L yéu cau dugc nhan hién vat dién tich
346,4m? tai cac moc diém 51,36,42,41,49 theo Ban trich do bd sung ngay
13/6/2024, ba khong yéu cau ong T phai hoan tra gia tri chénh léch con
thiéu cho ba. Hoi dong xét xtr xét thay, ong T, ba L déu thira nhan nguén
gbc dat do 6ng, ba nhan chuyén nhuong va dugc cip gidy ching nhan
quyén st dung dét vé6i dién tich 868m?, loai dit lua, sau do ong, ba cai tao
thanh dat vuon trong cdy an trai. Thang 4/2023 Nha nudc thu héi mot phan
dién tich 140,5m” dé lam duong kénh A-B, dién tich con lai 727,5m’
Thang 6/2023 6ng T, ba L thuan tinh Iy hon va khong con song chung véi
nhau, tir thoi gian nay ong T la nguoi truc tiép quan Iy, st dung canh tac
trong vuon, con ba L 1am coéng nhan tai xa Long Dién A. Qua trinh xac
minh tai dia phuong, Toa an ghi nhan nghe nghi¢p ong T tir trudc dén nay
déu canh tac 1am vuon. Nhu vay, xét vé nhu cau, diéu kién truc tiép st dung
dat, thi hién nay ong T dang tryc tiép canh tic phan dat dang tranh chap,
nghé nghiép chinh cia 6ng T cling tir cong viée lam vuon tao thu nhap, néu
chia tai san chung cho ba L bang hién vat s& lam anh hudng dén viéc canh
tac cua ong T, cling nhu khong thuan 1¢i cho cac bén trong viéc st dung
dat. Mat khac, phan dat 727,5m” theo gidy chiing nhan quyén sir dung dét
cap cho ong T, ba L 14 loai dat lua khong du dién tich de tach thura theo
quy dinh. Do do, Hoi dong x€t x1r xét giao cho 6 ong T dugc tiép tuc quan
ly, st dung phan dat dién tich 727,5m° theo cic mdc diém
36,37,38,48,49,41,42, budc dng T cd nghia vy hoan gia tri quyén sir dung
dt cho ba L duoc huong 13 phu hop Diéu 59, Piéu 62 Luit hon nhan va
gia dinh nam 2014. Cu thé, phan ba L dugc hudng 363,75m? (727,5m?/2)
X 1.045.000 ddong = 380.118.750 dong. Tai phién tda, ong T tu nguyén



hoan gié tri cho ba L s6 ‘gién 400.000.000 dong, xét day 1a quyén tu dinh
doat cua duong su, Hoi dong xét x1r xét ghi nhan su tu nguyén cua ong T.

[4.1] Dbi v6i ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dét sb
CS05272, ngay 28/9/2017 do S¢ Tai nguyén va Moi truong An Giang
cap cho 6 ong T va ba L, hién nay ba L dang gitt, nén can budc ba L giao
ban chinh gidy ching nhén quyén sur dung dat néu trén cho 6 ong T, dé o ong
T thuc hién viéc diéu chinh bién dong hoic ding ky lai quyén st dung dat
theo quy dinh tai co quan Nha nudc c6 thim quyén.

[4.2] Di v6i 01 can nha tam A 1a nha & hoan chinh nhung két cAu
khong dong bd, mong gach, san gd tap, vach gd tap xen 1an tole, mai tole;
01 trai kho tam khong gi trj st dung va mot sb cay tréng gf)m ming cu,
dua. Tai phién toa, ong T, ba L xac dinh khong tranh chap dbi véi tai san
va cay trong c6 trén dat, nén khong dé cap giai quyét.

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac 3.300.000 df)ng, Chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia 1.000.000 dong. Tong cong:
4.300.000 dong, Nguyén don ong T dé tam ndp. Do day 1a tranh chap
chia tai san chung nén mdi nguoi phai chiu chi phi to tung tuong ung voi
phan minh dugc hudng theo quy dinh tai Diéu 157, Piéu 165 B luat t6
tung dan sy 2015. Tuy nhién, tai phién toa Nguyén don 6ng T co y kién
tu nguyén chiu, nén xét chap nhan yéu cau cta ong T.

[6] Vé an phi dan su so tham: Pay 14 tranh chap chia tai san chung
nén moi nguoi phai chiu an phi tuwong mg v6i phan minh duge huong
theo quy dinh ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang
12 nam 2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

_ Can cit vao cac Piéu 28, Bicu 35, bicu 39, Dicu 92, Dicu 144,
bicu 147, bieéu 157, Diéu 165 va Diéu 273 cua Bo luat to6 tung dan sy
2015;

- Cac Dbiéu 59, Diéu 62 Luat hon nhan va gia dinh 2014;

- Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam
2016 quy dinh vé mic thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Cong T.

Ong Lé Cong T duogc quyén quan 1y, st dung phan dat dién tich
727,5m? tal cac moc diém 36,37,38,48,49,4}1,42 theo Ban trich do ngay
13/6/2024 cua Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu.



Ong Lé Cong T c6 nghia vy hoan gia tri quyen str dung dét cho ba
Tran Thi L s6 tién 400.000.000 (bon tram triéu) dong.

Ba Tran Thi L ¢6 nghia vu giao ban chinh gidy chimg nhan quyen
st dung dat s6 CS05272, do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng An Giang cap
ngay 28/9/2017 cho 6ng Lé Cong T.

Ong Lé Cong T co6 nghia vu dén co quan Nha nudc cd thém quyén
thLIC hién thu tuc di€u chinh bién dong hodc dang ky lai quyén st dung
dat theo quy dinh.

(Ban trich do ngay 13/6/2024 cua Cong ty TNHH do dac nha dat
Hung Phu 1a mdt phan khong thé tach ro1 ban an).

- V& chi phi t6 tung: 4.300.000 (bon triéu, ba tram nghin) dong,
ong Lé Cong T phai chiu. Ong T da ndp xong.

- V& 4n phi dan sy so tham: Ba Tran Thi L phai chiu 20.000.000
(Hai muoi triéu) dong.

Ong Lé Cong T phai chiu 18.011.875 (muwoi tam triéu, khong tram
muwoi mot nghin, tdm tram bdy mwoi lim) ddng, nhung duoc khau trir vao
sd tién tam ung an phi 1.425.000 (mdt triéu, bon tram hai muwoi lim
nghin) déng theo bién lai thu sé 0015273 ngay 22 thang 3 nam 2024 cla
Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Cho Méi, tinh An Giang. Ong Lé Cong
T phai ndp thém sb tién 16.586.875 (muwoi sdu triéu, nam tram tdm muoi
sdu nghin, tam tram bay mwoi ldm) dong.

Cac duong su dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguot dugce thi hanh an déan su, nguoi
phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau
thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac DPiéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND H. Cho Méi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;

- Chi cuc THADS H. Chgo Méi;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so Vvu an.

Nguyén Anh Thu






