TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NGU HANH SON Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TP. PA NANG

Ban an sb: 24/2024/DS-ST
Ngay: 23 - 7 - 2024
“Tranh chdp Hop dong tin dung"

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NGU HANH SON, THANH PHO PA NANG
- Véi thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Poan Cong Quédc
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Tran Vin Son
Ong Nguyén Tuin Ngoc

- Thw ky phién toa: ~Bé Vii Thi Bich Hju — Thu ky Toa an nhan dan quan Ngii
Hanh Son, thanh ph6 Pa Nang.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan qudn Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Ning
tham gia phién toa: Ong Piang Thai Binh — Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 7 ndm 2024, tai try s¢ Toa 4n nhén dan quén Ngii Hanh Son,
thanh pho Da Nang xét xtr so tham cdng khai vu an thu Iy s6 31/2024/TLST-DS ngay 20
thang 3 nam 2024 veé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung" theo Quyet dinh dwa vy an
ra Xét xur so 31/2024/QbXXST-DS ngay 13 thang 6 nam 2024 va Quyét dinh hoén phién
toa s0 31/2024/QBST-DS ngay 09 thang 7 nam 2024 giira cac duong sy:

- Nguyén don: Ngan hang N; Tru so: duong L, phuong T, quén B, thanh ph6 Ha
Noi; bia chi lién hé: Khu Cong nghiép H, phuong H, quén L, thanh ph6 Da Nang; Ngudi
dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V — Chtic vu: Tong giam ddc; Nguoi dai dién
theo iy quyén: Ong Lé Phudc H — Chue vu: Truong phong Khéch hang — Chi nhanh K
(Theo vén ban ity quyén sé 08/UQNoKCNHK ngay 22/01/2024). Co mit.

- Bi don: Ba L& Thi N, sinh nam 1984; Tru tai: T6 xx, phuong H, quan Ngii Hanh
Son, thanh pho Da Nang. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 22/01/2024, ban tu khai va tai phién toa nguyén don,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don - Ngan hang N trinh bay:

Ba Lé Thi N vay vén tai A- Chi nhanh K theo Hop dong tin dung s6 2013-LAV-
201800699 ky két ngay 18 thang 09 nam 2018 va cac phu luc hop dong. Tong s tién vay
la30.000.000.000d (Ba muoi ty dong). Tién vay da duoc Ngan hang giai Ngan cho ba
L& Thi N theo cac giay nhan n¢ tuong Ung.

Pé dam bao khoan vay, ba N ky véi Ngan hang cac Hop dong thé chap gom:

- Hop dong s6 2013-LCL-201900636 ngay 07/5/2019 thé chap tai san la thira dét
sO XX, to ban do6 so yy, dia chi tai V, phuong Khué My, quan Ngii Hanh Son theo Gidy
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ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va Tai san khac gan lién voi dat sd
BC 7340xx (S6 vao s6: CH 013xx) do UBND quan Ngii Hanh Son, thanh ph6 Pa Ning
cap ngay 17/11/2010 dtémg tén ba Lé Thi N.

- Hop dong s6 2013-LCL-201900637 ngay 07/5/2019 thé chap thura dat sb Xy, to
ban d6 sb Yz tai dia chi tai V, phuong Khué My, quan Ngit Hanh Son theo Glay ching
nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va Tai san khac gan lién véi dat so BC
7340cc (S6 vao s6: CH 013cc) do UBND quan Ngii Hanh Son, Tp Pa Néng cép ngay
22/11/2010 dtng tén ba Lé Thi N.

Qua trinh thue hién hop dong vay, ba N di vi pham nghia vu tra no, tinh tir ngay
01/11/2022 dn nay ba N khong tra gbc va 1ai cho Ngan hang theo cam két. Tinh dén
ngay 21/01/2024 tong tién no cua ba Lé Thi N 1a 31.931.044.721d. Trong d6 tién gbc
27.660.948.3834, tién 14i 4.270.096.3384.

Tinh dén thoi diém xét xir - ngay 23/7/2024, tong tién ng ctua ba Lé Thi N 1a
33.625.900.720d (Ba muwoi ba ty sau tram hai muoi lam triéu chin tram ngan bay tram
hai muwoi ddng). Trong d6, ng gbc 12 27.660.948.383d, no 14i phat sinh 13 5.964.952.337d
(La1 trong han 5.715.774.344d, 131 qua han 5.689.2634, 13i cham tra 1 243.488.7304). S&
tién nay phat sinh tuong tmg voi cac Gidy nhan no nhu sau:

+ Giay nhan ng s6 2013LDS201801896 ngay 19/09/2018, du no tong cong
12.497.700.629d. Trong d6 no géc 10.149.649.272d, no 1ai phat sinh 2.348.051.3574d.

+ Giay nhan ng s6 2013LDS201801940 ngay 25/09/2018, du no tong cong
5.164.104.8884d. Trong d6 no goc 4.113.666.6674, 14i phat sinh 1.050.438.221d.

+ Giay nhan ng s6 2013LDS201801970 ngay 27/09/2018, du no tong cong
3.293.799.5554d. Trong d6 ng goc 3.215.749.2724d, no 14i phat sinh 743.084.6564.

+ Giay nhan ng s6 2013LDS201802038 ngay 04/10/2018, du no tong cong
4.322.203.063d. Trong d6 no goc 3.699.083.295d, no 14i phat sinh 600.849.084d.

+ Giay nhan ng s6 2013LDS201802135 ngay 19/10/2018, du no tong cong
2.153.228.385d. Trong d6 ng géc 1.837.666.605d, no 1ai 315.561.7804.

+ Giay nhan ng s6 2013LDS201802168 ngay 24/10/2018, du no tong cong
5.552.100.511d. Trong d6 no géc 4.645.133.2724d, no 141 906.967.239d.

Mic du da nhiéu 1an nhac ng nhung ba N van khong thue hién viée thanh toan. D6
d6 Ngan hang khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc ba Lé Thi N phai tra toan bd sb
ng 33.625.900.720d néi trén ddng thoi tiép tuc tinh 131 dwa trén cac Hop dong ké tir ngay
24/7/2024 cho dén khi ba N thanh toan xong khoén no.

Truong hop ba N khong thyc hién thanh todn Ngan hang c6 quyen dé nghi xu ly
tai san thé chap 1a cac bat dong san dugc xac dinh theo cac Hop dong thé chap dé cap
trén dé thu hoi toan bo khoan vay.

* Bi don Lé Thi N da duoc téng dat hop 1é cac van ban t6 tung nhung khong phan
hdi vé vu 4n, ving mat tai cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing
ctr va hoa giai cling nhu tai cac phién toa, do d6 khong c6 16i khai vé vy an.

* Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/5/2024 thé hién tai san thé chap
tai C4C thira dat sb thira s6 XX, Xy to ban d6 s yz, dia chi V, phuong Khué My, quan Ngii
Hanh Son, thanh phd Pa Néng 14 hai thira dat nam lién ké va tiép gidp nhau, hién trang
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dung nhu Gidy ching nhan, trén dat chua co cong trinh xay dung, khong c6 nguoi ¢ hoac
thué. V¢ phap 1y, giay to chu s hitu, st dung déu ding tén ba Lé Thi N.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Nang phat
biéu quan diém vé vu an nhu sau:

V& thu tuc to tung: Toa an da thu Iy vu 4n dung vé thim quyén, thuc hién vige téng
dat cac van ban t6 tung day du dam bao cac bén duong su dugc thue hién quyén cta minh
theo quy dinh cua phap luat t6 tung. Bi don da dugc téng dat hop 1€ day du van ban td
tung nhung khong co y kién phan hoi. Tai phién toa bi don vang mit lan thr hai khong
cé ly do, nén can cu Diéu 227 Bo luat t tung dan sy, Toa 4n xét xtr vang mat bi don 1a
dam bao vé mit td tung.

Vé ndi dung: Hop ddng tin dung s6 2013-LAV-201800699 ngay 18/9/2018 kém
cac phu luc ciing nhu hop dong thé chip s6 2013-LCL-201900636 va hop ddng thé chap
s6 2013-LCL-201900637 cung ngay 07/5/2019 dugc ky két gitra Ngan hang N vai ba Lé
Thi N 14 ¢am bao vé chu thé, phu hop véi quy dinh ctia phép luat, thoa min cac diéu kién
c6 hiéu lyc cua hop dong nén rang budc cac bén tham gia ky két. Tai phién toa, dai dién
theo Uy quyén cla nguyén don da ching minh dugc viée ba Lé Thi N vi pham nghia vu
thanh toan theo hop d6ng va hién con ng Ngan hang sé tién tong cong 1a 33.625.900.7204.
Trong d6, no gdc 13 27.660.948.383d, no 1di phat sinh 13 5.964.952.337d. Do d6 dé nghi
Hoi déng xét xir can cir cac Piéu 463, 466, 299, 323 Bo luat dan su, Piéu 91 Luat cac To
chue tin dung chap nhan yéu cau ciia Ngan hang N, budc ba Lé Thi N phai c6 nghia vu
tra cho Ngan hang s6 tién no noi trén dong thoi tiép tuc tinh 13i theo hop dong ké tir ngay
24/7/2024 cho dén khi ba N thanh toan xong khoan vay.

Vé quan hé thé chap: Tai san thé chap dbi voi khoan vay 1a cac thira dat s6 21, 25
to ban do s6 62, dia chi tai Vét biét thu doc tudng rao san bay nudc min, phudng Khué
MyJ, quan Ngt Hanh Son theo Giéy ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha &
va Tai san khac gan lién v6i dat s6 BC 734074 (S6 vao s6: CH 01311) do UBND quén
Ngii Hanh Son, thanh ph6 Pa Nang cap ngay 17/11/2010 va Glay ching nhan quyen st
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BC 734060 (S6 vao so:
CH 01326) do UBND quéan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Ning cap ngay 22/11/2010
dung déu tén ba Lé Thi N. Trudng hop ba Lé Thi N khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu thanh toan thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an
c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap theo quy dinh ctia phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN

Qua xem Xxet day du, toan dién céc tai liéu, chimg cir duoc thu thap trong qua trinh
giai quyét vu an ciing nhu dién bién tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh vé cac van
dé ciia vu an nhu sau:

[1] Vé tham quyén: Pay 1a vy an tranh chap hop dong tin dung giita Ngan hang N
va ba Lé Thi N, can cr dia chi cua bi don tai Hop ddng ciing nhu dia chi hién nay déu
thudc quan Ngi Hanh Son nén To6a an nhan dan quan Ngi Hanh Son, thanh phd Pa Ning
thu 1y giai quyét vu 4n la ding vé tham quyén.



[2] V& trinh tu, thu tuc t6 tung: Qua trinh thu Iy vu an Toa an di tong dat day du
cac van ban to tung cho céac bén duong su. Bi don Lé Thi N da duoc téng dat hop 1€ dﬁy
du cac van ban to tung nhung khong c6 ¥ kién phan hoi, khong tham gia cac phién hop,
hoa gidi va phién toa. Tai phién toa, bi don Véng mit dén 1an tha hai khong c6 1y do, nén
can ¢t Piéu 227 Bo luat td tung dan su, HO1 déng xét XU tién hanh xét xr Véng mat bi
don 1a dam bao vé mit té tung.

[3] V& noi dung vu an: CAc hop dong tin dung sd 2013-LAV-201800699 ngay
18/9/2018 kém phuy luc bd sung hop ddng, gidy nhin no ciing nhu cac hop dong thé chap
s6 2013-LCL-201900636 va s6 2013-LCL-201900637 ngay 07/5/2019 duoc ky két giira
Ngan hang N va ba Lé Thi N 1a dam bao vé chu thé, ndi dung, hinh thirc hop dong phu
hop v6i quy dinh cua Bo luat dan su, Luat cac td chire tin dung, nén phat sinh hiéu luc,
rang budc cac bén tham gia ky két.

[3.1] Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién tda, Ngan hang N da ching
minh dugc viéc ba L& Thi N vi pham nghia vu thanh toan theo diém @ khoan 2 Piéu 9
cia Hop dong — “hoan tra no goc va ldi tién vay, phi day di diing thoi han da théa thudn”
va hién nay con ng Ngin hang sd tién 33.625.900.720d. Trong d6, no gbc
27.660.948.383d, no 1ai phat sinh 1a 5.964.952.337d (Lai trong han 5.715.774.344d, lai
qud han 5.689.263d, 1di cham tra la 243.488.730d). Do d6, can cir diém g khoan 1 Diéu
10 ctia Hop dong Ngan hang khoi kién dé nghi Toa 4n giai quyét budc ba Lé Thi N phai
tra toan bo khoan no noi trén la c6 co s& chép nhan.

[3.2] Tai san thé chap dé dam bao khoan vay la quyén str dung dat d6i véi cac thira
dat s6 21, 25 to ban do s 62, dia chi tai Vét biét thu doc tuong rao san bay nudc man,
phuong Khué My, quan Ngii Hanh Son theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va Tai san khac gan lién voi dit sb BC 734074 (S vao s6: CH 01311) do
UBND quén Ngu Hanh Son, thanh phd Pa Néng cip ngay 17/1 1/2010 va Glay ching
nhan quyen su dyung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb BC
734060 (S6 vao s6: CH 01326) do UBND quén Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Néng cap
ngay 22/11/2010 dtimg déu tén ba Lé Thi N. Két qua xem x¢t, thém dinh tai chd thé hién
cac thira dit nay chua xdy dung cong trinh trén dét, khong phét sinh giao dich thug, cho
thué vdi bén tha ba. Tai myc 1.4 cac bén ciing da thoa thuan “zai san gan lién véi ddt va
toan bé qua trinh tang lén do dang va sé dau tw vao tai san thé chdp” déu thudc tai san
thé chap dé dam bao nghia vu ctia ba Lé Thi N véi Ngan hang. Tai Piéu 4 Hop dong cac
bén thoa thuan cac truong hop xur 1y tai san bao dam bao gdm “dén han thuc hién nghia
vu ba bén B khong thuc hién hoac thwc hién khong dung nghia vu”; “bén B phai thuc
hién nghia vu trieée do vi pham hop dong cdp tin dung hodc theo quy dinh cua phap ludt
nhung khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu”. Trong vy an nay ba N da
vi pham nghia vu, do d6 c6 co s¢ chap nhan yéu ciu vé xtr Iy tai san thé chap cua Ngan
hang. Truong hop ba Leé Thi N khong thuc hién hodc thyc hi¢n khong day du nghia vu
thanh toan dbi véi cac khoan no phat sinh tir hop dong thi Ngan hang co quyen yéu cau
co quan thi hanh &n cé thim quyén xu ly tai san thé chap trén day dé thu hoi khoan no
vay. Pham vi, tai san thé chip bao gdm quyén st dung dat va gia tri ting 1én cla tai san
thé chip néu co.



[3.3] P6i v6i yéu cau ciia Ngan hang vé viéc tiép tuc tinh 13i theo hop dong ké tir
ngay 24/7/2024 cho dén khi ba Lé Thi N thanh toan xong khoan no 1a phu hop véi quy
dinh tai Nghi quyét sO 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Thém phan
Toa &4n nhan dan Tdi cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 1ai, 1ai
sut, phat vi pham nén c6 co s& chip nhan.

[4] V& an phi: Do toan bd yéu ciu ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi don
phai chiu toan bd 4n phi dan su so thAm theo quy dinh tai Nghi quyét 326/2016 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an. Hoan tra cho nguyén don sé tién tam Gmg an
phi da ndp trong vu an.

[5] Vé chi phi t§ tung khac: D6i voi chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a
5.000.000d, nguyén don da nop va da chi xong. Tai phién toa nguyén don tu nguyén chiu
nén HG1 dong xét xir ghi nhan.

[6] Ve quyen khang cao: Quyén khang cao ciia nguyén don, bi don, nguoi ¢ quyen
loi va nghia vu lién quan duoc thuc hién theo quy dinh tai Bicu 273 B¢ luat t6 tung dan
su,

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH
~ Can cir vao: [(hoén 1 Di‘éu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 biéu 39;
diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 158 B Iué'g to tung dan su; Picu
463,’ 466, 299, 323 B0 luat dan su; Diéu 91; Diéu 95 Luat cac t6 chic tjn dung; Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi;

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N doi v6i ba Lé Thi N
* &
1/ Budc ba Lé Thi N phai tra cho Ngan hang N sd tién ng tong cong la

33.625.900.720d (Ba muoi ba ty sdau tram hai myoi lam triéu chin tram ngan bay tram
hai muoi dong). Trong do, ng goc 1a 27.660.948.383d, no 1ai phat sinh 1a 5.964.952.3374.

Lai suét tiép tuc duoc tinh ké tur ngay 241712024 dya trén Hop déng tin dung sd
2013-LAV-201800699 ngay 18/9/2018, cac Phy luc hop dong, Hop dong stra d6i bd sung
Hop dong tin dung s6 2013-LAV-201800699 va dan chiéu tai cac Gidy nhan no dugc ky
két gitta Ngan hang N véi ba Lé Thi N cho dén khi ba Lé Thi N thanh toan xong khoan
no

2/ V& xir 1y tai san thé chap: Tai san thé chap d6i véi cac khoan vay la:

- Quyén sir dung dat tai thira dat s6 21, to ban d6 s6 62, dia chi tai Vét biét thy doc
tuong rao san bay nudc min, phuong Khué My, quan Ngii Hanh Son theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va Tai san khac gan lién voi dat sé6 BC
734074 (S6 vao s6: CH 01311) do UBND quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Néng cap
ngay 17/11/2010 dung tén ba Lé Thi N.

- Quyén sir dung dat tai thira dat s6 25, to ban d6 s6 62, dia chi tai Vét biét thy doc
tuong rao san bay nudc min, phuong Khué My, quan Ngii Hanh Son theo Gidy chimg
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nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BC
734060 (S6 vao s6: CH 01326) do UBND quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Nang cap
ngay 22/11/2010 dung tén ba Lé Thi N.

Truong hop ba Lé Thi N khong thyc hién hoac thue hién khong day du nghia vy
thanh toan theo quyét dinh cua ban an nay thi Ngan hang N c6 quyén yéu cau Co quan
thi hanh an xt 1y tai san thé chap dé thu hoi no theo quy dinh ctia phap luat.

3/ Vé an phl Budc bi don — ba Lé Thi N phai chiu 141.625.900d (Mét triam bon
muroi mot triéu sau tram hai muoi lam ngan chin tram dong) &n phi dan sy so thdm, hoan
tra cho Ngan hang N 69.965.000d (Sdu muoi chin triéu chin tram sdu muoi lam ngan
dong) tam tng an phi dan sy so thAm da ndp theo bién lai thu s6 0001656 ngay 19/3/2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy quin Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Ning.

4/ Chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 14 5.000.000d (Ncim
triéu dong) Ngan hang N tu nguyén chiu (Pd ndp va da chi xong).

5/ Ve quyén khang cao: An xir so thim, bao cho nguyén don c6 mat tai phién toa
biét c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngy tuyén an hom nay.

Riéng bi don vang mit tai phién toa co quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc hoic niém yét ban sao ban an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn, hodc bi cuéng
ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND qudn Ngii Hanh Son; Tham phan - Chii toa phién toa

- Duong su;

- Chi cuc THADS Q.NHS; (da ky)

- Luru ho so.

Poan Cong Quoc









