TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 313/2024/DS-PT
Ngay: 23.7.2024
V/v “Tranh chap quyén st dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc tham phan: Ong Pham Vin Binh
Ong V6 Bao Anh

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong — Tham tra vién Toa an nhan
dan thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhin dan thanh phé Can Tho: Ba Huynh Hong
Phil - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 7 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phb Can Tho
xet xur cong khai vu an thy ly s6 150/2024/TLPT-DS ngay 27 thang 6 nam 2024 v¢
viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so thim s6 65/2024/DS-ST ngdy 26 thang 3 ndm 2024 cta
Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 278/2024/QD-PT ngay
02 thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hira Thi L, sinh nam 1976. Dia chi: Sb A, duong T, phudng
C, quan N, thanh ph6 Can Tho. (c6 mat)

_Nguoi dai dién theo uy quyén ong L¢ Van C, sinh nam 1959 — Van ban uy
quyén ngay 13/02/2023. Pia chi: S6 A, duong D, phuong T, quan N, thanh pho
Can Tho. (c6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1966. Pia chi: S6 A, duong T,
phuong C, quan N, thanh ph6é Can Tho. (c6 mat)

- Nguoi co"quyé‘n loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi Mai T, sinh nam
1973. Dia chi: S0 A, T, P. C, Q . N, thanh ph6é Can Tho. (c6 mét)

- Nguoi khang cdo:

1. Ba Hura Thi L 1a nguyén don.

2. Ong Nguyén Thanh H 14 bj don.
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NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba L trinh bay noi dung va yéu cau khoi kién nhu sau: Ba c6
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 DK 3371721 so vao so cap GCN CS 08086
do So Tai nguyén - Mdi trudng thanh phd Can Tho cap ngay 29/12/2022, thira dat
s6 364 to ban do 53 dia chi 120/40/6 duong T phuong C, quan N, thanh phé Can
Tho. Dién tich 41,5m” loai dét & tai d6 thi.

V& ngudn gbe phan dét tranh chip nay 1a phan dat c6 dién tich 1,45m? gia
dinh ba L1 (me) chuyén nhuong ctia ba Tran Thi T1, cu ngu s6 A dudong T. Trudc
day do hém nho hep, lam duong cdng thoat nuwéc anh huong 16i di lai, lic d6 do
gia dinh kho khin nén khong cét nha hét dién tich dat nén con tréng lai mot
khoang ba Lé Thi L2 (me¢ cua ba L) cho cac ho cung nhau dong gop lam duong
cong thoat nude dudi phan dat ctia ba. Vao nam 2017, trong qué trinh sira chita nha
ciia 6ng Nguyén Thanh H, 6ng di 1an chiém khoang 0,5m” dét c6 chiéu ngang
khoang 0,5m va chiéu dai khoang 1m, trén phan dit ma gia dinh ba truéc day lam
muong thoat nudc chung cho cac ho nhu dé néu trén, khi 6ng H lan chiém ba c6
trinh bao chinh quyén dja phuong phuong C xudng giai quyet cO chi ranh gioi dé
ong H stra nha dang ranh gi6i, nhung khi chinh quyén vé thi ong H Van xay dung
trén phan dat thudc quyén st dung cta ba. Vi vay ba khoi kién yéu cau Toa 4n giai
quyét:

- Budc 6ng Nguyén Thanh H giao lai phan dat c6 dién tich 0,5m x 1m =
0,5m’ thugc thira dat s6 364 to ban o s6 53 dia chi 120/40/6 dudng T, phudng C,
quan N, thanh phé Can Tho (theo ky hiéu trong Ban trich do dia chinh s
1076/TTKTTNMT ngay 21/9/2023 cta Trung tam Ky thuat Tai Nguyén va Moi
truong thanh phd C).

- Ba tiép tuc cho ong H tiép tuc quan 1y str dung cho dén khi xay dung nha
moi 1am thay d6i hién trang nha. Trong truong hop bi don 6ng H thuc hién céc
giao dich lién quan dén phan dit cua ong H thi phai trir ra phan dién tich dat 0,5m”
néu trén hodc bi Nha nude thu hoi thi gia tri phan dién tich dat néu trén do phia ba
dugc huong.

- Pbi v6i chi phi do dac 5.000.000 dong do phia 6ng Nguyén Thanh H phai
chiu.

* Trudce yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don 6ng Hcod y klen nhu sau:
Phéan dat nay ong dugc Uy ban nhan dan quan cap Gidy ching nhéan quyén sir dung
dat tir nim 2014, khi cap Glay chung nhan quyén st dung dat c6 ba Lé Thi L2 (la
me ciia ba Hira Thi L) ky giap ranh x4c nhan va 6ng di st dung on dinh tir d6 dén
nay, khi ba 1& 1am thu tyc sang tén tir ba L& s ba thi dng khong ky glap ranh la
khong diung va dang trong thoi gian tranh chap Vi vay, 6ng khong co lan chiém
phan dat cta ba L nén khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua phia nguyén don.
Ong chi déng y mutrc dén bu khoang 3.000.000 dong.

~ *Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai T ¢6 ¥ kién: Thong nhat y
kién Ong H.
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* Vu viéc péa giéi khong thanh nén dugc dua ra xét xu so tham cong khai.
Tai Ban an so tham s6 65/2024/DS-ST ngay 26 thang 3 nam 2024 cua Toa an nhan
dan quéan Ninh Kiéu xét xtr va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Hira Thi L.

1.1 Budc 6ng Nguyén Thanh H c6 nghia vu thanh toan lai gid tri quyén sir
dung dét dbi voi dién tich 0.5m? véi téng sb tién 1a 1.650.000 ddng cho ba Hura Thi
L.

Truong hop bén c6 nghia vu chm tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi voi sb
tién cham tra twong Gng voi thoi gian cham tra; 13i suat phat sinh do cham tra tién
duoc xac dinh theo khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nim 2015.

1.2. Cong nhan phan dién tich dét tranh chip 0.5m? phan dat ky hiéu (A),
theo Ban trich do dia chinh sé: 1076/TTKTTNMT ngay 21/9/2023 ctia Trung tam
K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cho dng Nguyén Thanh H (Dink
kem Ban trich do dia chinh).

1.3. Sau khi thanh toan hét cho ba Hira Thi L s6 tién 1.650.000 dong 6ng
Nguyén Thanh H dugc quyén lién hé cac co quan co thém quyén dé thuc hién tha
tuc dang ky chinh ly tang dién tich d6i voi phan quyen sit dung dat tranh chap
0.5m° va diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh cta phap
luat.

1.4. Truong hop nguyén don, bi don khéng giao Gidy chimg nhan wquyén su
dung dat dé cac bén thyc hién thu tuc néu trén thi kién nghi co quan c6 tham quyén
thu hoi, huy bo gidy ching nhan quyén su dung dat nay dé tién hanh cép lai giay
chirng nhan quyén str dung dat cho cac duong su theo quy dinh.

2. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan sy, chi phi tham dinh, dinh gia
va quyén khang cao cua cac duong su.

* Ngay 08 thang 4 nam 2024 6ng Nguyén Thanh H khang cdo dé nghi béac
yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

* Ngdy 04 thang 4 nim 2024 ba Hira Thi L khang c4o budc bj don tra dat cho
ba, khong dong vy tra gia tri.

* Tai phién toa phtc thim: Cac duong su van giit nguyén yéu cau khaoi kién
cling nhu khéng céo.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

-Vétd tung: Nguoi tl}am gia tb tung va nguoi tjén hanh t(f) tung da thyc hién
ding quy dinh cua B0 luat to tung dan sy tai Toa an cap phtc tham.

- Vé noi (dung: Qua tranh tung tai phién toa phic tham va xem xét cac ching
ctr ¢o trong ho so, thay rang, tai phién toa, viéc bi don str dung dat xdy dung
nguyén don biét khong phan dbi, khi bi don la thu tuc cap gidy thi phia ba Lé k
giap ranh dung voi hinh thé hién nay nu xac dinh dat tranh chap 1a cua bi don, do
do, yéu cau khai kién cia nguyén don 1a khong c6 can cur, yéu cau khang cdo cua
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bi don c6 can cir chap nhan. Dé nghi sira 4n so tham theo hudng chap khong chép
nhan yé€u cau khoi kién cuia nguyén don, cong nhan dat tranh chap cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao ctia nguyén don: qua xem xét cac chtng ¢t ¢ trong hd so
va dién bién tranh tung tai phién toa phiic tham hom nay, c6 co sé xac dinh:

[1.1] Phan quyén st dung dét cdp cho nguyén don ba Hira Thi L c6 ngudn
gbc nhan thira ké tir me 14 ba Lé Thi L2 va dugc Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 DK 3371721 s vao s6 cap GCN CS 08086 ngay 29/12/2022, thudc thira dat
s6 364 t& ban dd 53 toa lac tai dia chi s6 A duong T, phuong C, quan N, thanh phé
Can Tho. Dién tich 41,5m’ loai dit & tai d6 thi.

[1.2] D6i v6i phan quyén st dung dat cap cho bi don ong Nguyén Thanh H
c6 ngudn gdc trude day 1a nhén chuyén nhuong cua 6ng Lé Thanh V véi dién tich
ngang 4m va dai 5m (but luc 50 90), thoi diém nhan chuyen nhuong 6ng L& Thanh
V chua dugc cép gidy ching nhan quyen st dung dat. Qua trinh str dung dén ngay
13/10/2014 6ng Nguyén Thanh H va ba Huynh Thi Mai T dugc Uy ban nhéan dan
quan N cép gidy ching nhan quyén st dung dét véi dién tich 1 27.2m?.

[1.3] Xét vé dién tich dugc cap va dlen tich thuc té st dung thi nguyen don
su dung thiéu so voi gidy du’oc cap 1 8m , bi don thi su dung dung 27, 2m?, chua
tinh phan tranh chép 1a 0,5m?. Viy, néu nhu tinh phan tranh chap cho nguyen don
thi nguyén don van thiéu so v6i dugc cap. Viée thiéu nay cling chua di co sd xac
dinh bi don 14n ma can xem xét tong hop cac chtng ct khac lién quan. Xét vé hinh
thé thira dat giira nguyén don va bi don giap nhau, phan tranh chap tai vi tri A theo
trich do s6 1076/TTKTTNMT ngay 21/9/2023 cia Trung tam Ky thuat Tai
Nguyén va Mdi trudng thanh phd C thi gléy dat ba L2 (1a me ba L duoc cdp nam
2006) thi ngay canh 4.75m chay dai xudng gap qua dat ba L2 0.4m (tiép giap dat
6ng H). Tai ban trich do thuc té cling thé hién tir mi giap hém CC canh dét coa
nguyén don 1a 4.4m va sau d6 gap qua dat nguyén don doan 0.60m va 0.4m va lac
nay vi tri A tranh chap néu xac dinh cia nguyén don va ddi chiéu hinh thé dat khi
cap cho nguyén don va thyc trang st dung thi twrong dbi phu hop. Trong khi d6 dat
bi don cép nam 2014 cip sau nhung hién trang lai thé hién canh tiép giap nguyén
don chi 3.7m la gap qua tlep giap cua nguyén don 0.76m la khong phu hop. Mat
khac, tai doan 0.76m lai tiép tuc gap huéng vé canh 4.8m & doan 0.9m va sau do
tiép tuc gip qua giap dat nguyén don doan 0.4m la khong ding hinh thé ban dau.
Mit khéc, canh 4.75m cta nguyén don duoc cap nim 2006 néu nhu xac dinh dat
cho bi don thi canh nay nguyén don chi con 3.5m, bi don duoc cap gidy sau
nguyén don nam 2014, nim 2022 chinh 1y tir ba L2 (dd mat) cho ba L thira ké thi
khong do dac lai va tuy nim 2014 bi don duoc cip gidy thi ba L2 (me ba L) c6 ky
giap ranh nhung c6 thé thay ranh dit giita hai nha 13 duong gap khiic rat kho xéac
dinh nén khi ba L& k ciing khong x4c dinh chinh x4c. Tai phién toa phiic tham, bi
don cho rang khi mdi 1an sita chita lam nha thi nguyén don phan dbi, chinh quyén
dia phuong xudng nhung khong giai quyét, bao 6n dinh ranh tiép tuc xay, vay xac
dinh ¢6 su phan dbi cua nguyén don nhu nguyén don trinh bay. Viéc nay khang
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dinh phia bi don st dung dat tranh chap cling chua 6n dinh. Do d6, c¢6 co sé khang
dinh khi cip glay sau thi dat bi don da chong lan vao dat cua nguyén don nén bi
don du ra phan tranh chap nay. Do dé, c6 cin cir chap nhan yéu ciu cua nguyén
don budc bi don tra dat nhu 4n so tham 1a  dung nhung do bi don dé xay dung phan
cot va tuong trén phan dAt tranh chap, néu budc thao d& sé& thiét hai kha 1on, anh
hudéng dén két cAu nha bi don. Vi vay, can 6n dinh phﬁn dat tranh chép cho bi don,
budc bi don tra lai gia tri phan dat tranh chip cho nguyén don nhu cip so tham
quyét dinh 1a phu hop. Vi vay, khang cdo cua nguyén don yéu cau bi don tra dat 1a
khéng c6 can ct chip nhan

[2] Xét khang céo cua bi don: Nhu trén nhan dinh, ¢6 can ctr chép nhan yéu
cau khoi kién cua cuia nguyén don budc bi don tra dat va tra bang gia tri nén khang
cao cua bi don doi cong nhan dat tranh chap la khong c6 can cir chap nhan.

[3] V&1 nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat 1a
khong phu hop v61 nhan dinh cua Hoi dong xét xur. Toa an cap so tham da danh gia
chirng cur va chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don la diing nén gitt nguyén.

[4] V& chi phi t tung: Giit nguyén nhu cp so thim.

[5] V& phan an phi:

[5.1] So tham: Bi don phai chiu 300.000 dong.

[5.2] Phtic tham: nguyén don, bi don mdi nguoi phai chiu 300.000 dong.

Vi cac lé tren, )
QUYET DINH:

*Can ctr: - Khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;
- Nghi ql}yét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hai.
Tuyén xu:
- Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don ba Hua Thi L va bi don éng
Nguyén Thanh H.

- Gilt nguyén Ban an dan su so thém‘ s6 65/2024/DS-ST ngay 26 thang 3
nam 2024 cua Toa an nhan dan quéan Ninh Kiéu.

*

- Vé an phi phuc thim: Ba Hua Thi L va 6ng Nguyén Thanh H mdi ngudi
phai chiu 300.000 dong, dugc trir vao tién tam (mg an phi dd nop theo cac bién lai
thu s6 0001147 ngay 04/4/2024 va s6 0001156 nay 08/4/2024 ciia Chi cuc Thi
hanh 4an dan sy quan Ninh Kiéu.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
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Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- C4c duong su;

- VKSND TPCT;

- TAND Q. Ninh Kiéu;

- Chi cuc THADS Q. Ninh Kiéu; (Pi ky)

- Luu ho so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



