TOA AN NHAN DAN QUAN 12 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 417/2024/DS- ST.

Ngay : 23/ 7/ 2024.

V/v:“Tranh chdp quyén vé sé hitu tdi
san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 12 - THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tri

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ong V& Van Tot

2/ Ong Nguyén Vin Quan

Thir ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Vin Théng - can bo Toa an
nhan dan Quén 12, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan din Qudn 12 tham gia phién toa: Ba Truong
Thi Huyén- Kiém sat vién.

Ngay 23/7/2024 tai Try sé Toa an nhan dan Quén 12, Tp . H6 Chi Minh, xét
xtr so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 178/2023/TLST-DS 14 thang 4 nim
2023 vé viéc “ Tranh chdp vé quyén s hitu tai san ” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xir s6 670/2024/QDXXST-DS ngay 04/6/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sd
835/2024/QBST-DS ngay 27/6/2024 gitra:

- Nguyén don: Ong Nguyén Qudc H, sinh nim 1962;

bia chi thuong tru: sO EN, phuong T, quan T, Tp ..

Dai dién uy quyén: Ong Nguyén S§ T ( C6 mit);

Dia chi: s0 G duong s6 A, KDC N, phuong T, Quan G, Tp ..

- Bi don: Ba Lé Thi T1, sinh nam 1977,

Dia chi thuong tru: B3T2 Chung cu H P, Phuong A, quan T, Tp ..

Noi cu trd hién nay: G P, Khu pho C, phuong T, Quan A, Tp ..

Dai dién uy quyeén: Ong Vii Qubc H1, sinh nam 1969( Vang mit);

Ngudi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua ba Lé Thi T1- Luat su Pao Duy
C thudc Boan Luat su Thanh phé H ( C6 mat);

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1./ Ong Ninh Vin T2, sinh nim 1970 va bad Au Duong My P, sinh nam 1976
( Vang mat);

Dia chi: 1 T, Phuong A, quan T, Thanh phé Hd Chi Minh.

2./ Ba B Thi My D, sinh nim 1998; Ba P4 Thi Thao V, sinh nim 2006;



Tré Pd Nguyén Huy M, sinh ngay 12/9/2021 ( Nguoi giam ho cua tré D6 Nguyén
Huy M la ba D6 Thi My D).
bia chi: G P, Khu phé C, phuong T, Quan A, Tp ..
Pai dién uy quyén ctia ba D, ba V 13 6ng Vii Quc H1 ( Ving mit);
3./ Cong ty TNHH T4 Cuong Thinh
Dia chi: 7 P, phuong B, quan B, Tp ..
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén C1 ( C6 don xin xét XU vang mat);
4./ Ong Poan Van C2, sinh nam 1984 ( C6 don xin xét xir vang mat);
Dia chi thuong tra: Thon M, xa C, huyén G, tinh Bac Ninh.
5./ Ba Tran Thi Mong T3, sinh nam 1972; ( C6 don xin xét Xt V:fmg mat);
Pia chi: E H, Phuong D, quan T, Thanh phd HS Chi Minh.

NOI DUNG CUA VU AN:

* Tai Pon khéi kién ngay 09/3/2023, trong qud trinh t6 tung va tai phién toa
nguyén don 0ng Nguyén Quoc H ( Pai dién ity quyén éng Nguyén Sy T) trinh bay:

Truge day, ong Ninh Van T2 va ba Au Duong My P, 1a chi so hitu nha dat
tai dia chi: Mot phan nha s6 C, Khu pho C, phuong T, Quéan A, Tp . ( nay la dia chi
G P, phuong T, Quén A, Tp . ) theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH04774 do Uy ban nhan dan Quan
A cap ngay 02/5/2018 c6 chuyén nhuong cho 6ng H phan nha dat néu trén.

Ba Lé Thi T1 la nguoi quen than thiét ciia ong H, vi qua tin tuong ba T1 nén
6ng H nho ba T1 dung tén ky két trén hop dong chuyén nhugng véi bén ong T2, ba
P va cap nhat sang tén ba T1 trén Gidy ching nhan. Ba T1 va 6ng H c6 thoa thuan
v6i nhau, sau nay khi nao 6ng H can ba sé& sang tén tra lai nha dat trén cho 6ng H.

Sau khi nho ba T1 ding tén gium, do ba T1 dimg tén trén Gidy chung nhan
nha dat nén 6ng nho ba T1 ding ra ky hop dong thi cong s6 05/HD/2022 ngay
09/11/2022 véi Cong ty TNHH T4 dé stra chita can nha tai dia chi s6 G P, Khu
phé C, phuong T, Quan A, Tp .. Ong H 1a ngudi tryc tiép dimg ra thanh toan toan
bd chi phi sira chita cidn nha ndy, chi c6 dot thanh toan cudi cung thi 6ng c6 dua
tién cho ba P& Thi My D 1a con cia ba T1 dé chuyén tién thanh toan cho Cong ty
TNHH T4.

Hién tai, do c6 nhu cau nén ong H dé nghi ba T1 thyc hién 161 hira sang tén
tra lai nha dat néu trén thi ba T1 khong thuc hién 101 hira sang té€n va tra lai nha dat
néu trén cho 6ng H.

Pén nay, mic du hai bén di thuong luong va tu hoa giai nhung khong thé
giai quyét tranh chép trén. Do vy, nay 6ng H lam don khoi kién dé nghi Toa &n
nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét tranh chap nha dat giira ong
H véi1 ba Lé Thi T1 nhu sau:
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- Cong nhan nha dat tai dia chi mot phan nha s6 C, Khu phé C, phuong T,
Quén A, Tp . ( nay 1a dia chi G P, phuong T, Quan A, Tp . ) theo Glay ching nhén
quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat sb CH04774
do Uy ban nhan dén Quén A cap ngay 02/5/2018 thudc quyén s& hitu ciia 6ng H.

- Budc ba Lé Thi T1 va nhiing nguoi dang sinh song trén nha dét 1a DS Thi
My D, ba B Thi Thao V; Chau D6 Nguyén Huy M ( Ngudi gidm ho 1a ba o Thi
M§ D) 1a phai giao tra lai nha dt tai dia chi néu trén cho dng H theo dung quy dinh
phap luat.

* Bj don ba Lé Thi T1 ( Pai dién vy quyén éng Vii Quoc HI) trinh bay:

Ba T1 khong dong y voi toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Nguyén Quoc H, vi toan bd sb tién mua ban nha o, tién cai tao, sira chita, cac chi
phi khac déu do phia ba T1 danh dum, vay muon dé thanh toan cho bén ban va bén
thi cong cai tao, stra chira.

Pbi voi y kién phia nguyén don cho rang hai bén di thuong lugng ciing
khong chinh xac, vi tir lic bi don don vao ¢ can nha cho dén nay thi khong c6 tranh
chép giita hai bén, gia dinh ba T1 ciing khong nhan duoc bét ctr gidy to hay thong
béo gi tir phia Uy ban nhan dan phuong T5 nén dé nghi hoa giai lai.

Nay ba T1 c6 thién chi hoa giai v6i ong H nén néu 6ng H mudn hoa giai thi
ba T1 sin sang dong Y.

Bién ban hoa giai tai UBND phuong T, Quan A vao cac ngay 13/01/2023 (
lan 1); 19/01/2023 ( 1an 02) va Thong bao s6 20/TB-UBND ngay 30/01/2023 cua
Uy ban nhan dan phuong T, Quan A vé viéc giai quyét don tranh chip cia 6ng
Nguyén Qudc H tién hanh khi ba T1 khong nhan duoc bat ky thu moi, théng bao
nao, khong sy tham gia cta ba T1 1a khong khach quan, anh huéng dén quyén va
loi ich hop phap cta ba T1. Pé nghi Toa an xem xét tinh khach quan, hop phap
trong ndi dung cua don khai kién 6ng Nguyén Quéc H va ai, vi sao da tién hanh
budi hop hoa giai tai co sd khong theo diing trinh tw, quy dinh cta phap luat dé don
kién cua 6ng H dugc Toa an thu 1y. Ngoai ra, khong coi cac bién ban nay la ching
ctr 461 vai cac ¥ kién cua ong H co trong cac bién ban. Bién ban cudc hop hoa giai
tai Uy ban nhan dan phuong T, Quan A vao cac ngay 15/9/2023 (lan 1) va
28/9/2023 (1an 2) vé ban chat chi 1a hop thirc hoa cho viéc thy 1y don khoi kién da
khong phu hop ngay tir thoi diém ndp don cho Toa.

Ong H1 yéu cau Toa an dinh chi giai quyét vu an do viéc khai kién v6i don
khoi kién dé ngay 09/3/2023 va cac bién ban hoa giai khong thanh dugc thuc hién
c6 su gian doi, khong dang quy dinh cua phap luat vé hoa giai tai co s& va nguyén
don ¢6 02 1an duoc tridu tap hop 1¢ ma khong dén tham du, khong 1y do.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Bé Thi My D trinh bay:

Bé Pd Nguyén Huy M, sinh ngay 12/9/2021 1a con ctia ba va 6ng Nguyén
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Quéc H. Chau M do ba chim séc tir nho cho dén nay. Me ba 13 ngudi mua nha cia
ong T2, ba P. Sau khi mua xong di stra chita lai va dua gia dinh vao ¢ tir d6 cho
dén nay. Tién mua nha 13 ciia me ba nén ong H kién me ba 1a khong c6 can cu,
khéng c6 dao 1y va ciing khong co trach nhiém. Ba yéu cau Toa an bac toan bd yéu
cau khai kién cta nguyén don, budc nguyén don tra lai gidy to nha dit ban chinh
cho me ba.

* Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba D6 Thi Thdo V trinh bay:

Mg ba la ngudi mua nha ctia 6ng T2, ba P. Sau khi mua xong da stra chira lai
va dua gia dinh vao ¢ tir 46 cho dén nay. Tién mua nha 13 ctia me ba nén ong H
kién me ba la khong co6 can ctr, khong co dao ly va cling khong c6 trach nhiém. Ba
yéu cau Toa an bac toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc nguyén don
tra lai gidy to nha dat ban chinh cho me ba.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Cong ty TNHH T4 ( Bai dién theo
phdp ludt éng Nguyén CI) trinh bay: Vao ngay 09/11/2022 Céng ty TNHH T4 cé
ky hop dong thi cong s6 05/HD/2022 voi ba Lé Thi Tl dé sua chitta can nha tai dia
chi s6 G P, Khu phé C, phuong T, Quan A, Tp . véi tong gia tri hop dong 1a
230.200.000d. Nhung sau khi thi cong xong thi phat sinh thém 22.450.000d, nén
tong gi tri hop dong 1a 252.650.000d.

Ong C1 chi biét ba T1 khi ky hop dong thi cong, con tat ca moi viée tir lic
ban dau lién hé véi 6ng dé ky hop dong, dimg ra giam sat, thiét ké thi cong mua
sdm VAt tu va thanh toan tién sira chita nha déu do ong H thuc hién hét, ngoai trur
1an thanh toan tién cudi cing thi ba B Thi My D 1a nguoi chuyén khoan tryc tiép
cho 6ng theo yéu cau cta ong H vai sb tién 1a 42.650.0004.

Ong C1 cam két toan bo 10i khai ctia 6ng 13 hoan toan ding sy that, cam két
khong thic méc khiéu nai gi vé sau va chiu trach nhiém hoan toan trudc phap luat.

* Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Poan Van C2 trinh bay:

Ngay 28/10/2022, 6ng c6 nhan mot bo ho so ddi voi can nha tai dia chi s6 G
P, Khu phé C, phuong T, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh tir 6ng Nguyén Quoc H
de lam thu tyc sang tén, dong thué cho can nha néu trén. Trong qua trinh lam hé so,
tat ca cac gidy to lién quan dén cin nha, ciing nhu cac loai thué, phi, 1¢ phi ndp cho
Nha nuéc 6ng déu nhén tryc tiép tir ong Nguyén Qudc H. Sau khi hoan tat thu tyc,
6ng dua lai toan bo ban chinh cac giay to ¢6 lién quan dén cin nha néu trén cho 6ng
H. Ong cam két khong biét bén ban va bén mua, tit ca moi van dé phat sinh trong
qué trinh 1am ho so ong déu lién hé truc tiép véi ong Nguyén Qudc H. Ong khdng
biét ba L& Thi T1 1a ai, toan bd sb tién chi phi dich vu 1am hd so, 6ng déu nhan tir
ong H.

Ong C2 ciing dé nghi duoc phep xin vang mit trong qua trinh giai quyét hd
so vu 4n va dé nghi Toa 4n giai quyét vu kién theo quy dinh phap luat.



* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Mong T3 tai ban tw
khai ngay 13/5/2024 trinh bay:

Nguyén trudc diy ong Nguyén Qudc H c6 nhin mua ban, chuyén nhuong
nha dt tai dia chi: G dudng P (sb cii: Mot phan nha sé C), khu phd C, Phuong T,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh tr 6ng Ninh Van T2 va ba Au Dwong My P.
Thoi diém mua, nhan chuyén nhuong ong Nguyén Qubc H c6 nho ba Lé Thi Tl
dung tén dum. Tuy nhién, hién nay gitta 6ng Nguyén Qudc H va ba Lé Thi T1 dang
tranh chap vé quyén so hiru d6i véi nha dat, néu trén.

Ba c6 biét viéc ong Nguyén Quéc H 1a ngudi bo tién mua, nhan chuyén
nhuong nha dat tai dia chi: G duong P (s6 cii: Mot phan nha s6 C), khu pho C,
Phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh tir dng Ninh Vian T2 va ba Au Duong
My P.

Toan bo sb tién 6ng Nguyén Qudc H st dung dé mua, nhan chuyén nhuong
nha dat tai dia chi: G duong P (s6 cii: Mot phan nha sé C), khu phd C, Phuong T,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh tir ong Ninh Van T2, ba Au Duong My P va s6
tién dé sira chita nha sau khi mua, nhan chuyén nhuong 1a nguon tién riéng ciia 6ng
Nguyén Quéc H. Ba hoan toan khéng lién quan dén khoan tién nay, ong Nguyén
Quéc H ¢o toan quyén sé hiru, sir dung va dinh doat dbi véi khoan tién néu trén va
nha dat tai dia chi: G duong P (s6 cii: Mot phan nha s6 C), khu phé C, Phuong T,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh ma 6ng Nguyén Quéc H di mua cta ong Ninh
Vin T2, ba Au Duong M§ P ma hién tai dang nho ba Lé Thi T1 dung tén.

Ba cam két s& khong c6 bat ky khiéu kién, khiéu nai gi lién quan dén viéc
giai quyét vy an néu trén ctia Toa 4n nhan dan Quan 12, Tp ..

Nhiing 101 khai ctia ba 1a hoan toan dung su that va ba xin chiu hoan toan
trach nhiém trudc phap luat vé 1i khai ctia minh.

* Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Lé Thi TI- Ludt sw Pao
Duy C trinh bay: Ong théng nhét véi phan trinh bay cua éng Vit Quéc H1 1a dai
dién uy quyén cta ba Lé Thi T1, dé nghi Toa an nhan dan Quén 12 giai quyét vu
kién chép nhén theo yéu ciu cta ong H1, bac yéu cau khai kién cua nguyén don
6ng Nguyén Qudc H.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién:

- Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xu nghi an thi

Tham phan, Hoi dong xét xu tuan theo dung quy dinh cua phap luat t tung trong
qué trinh giai quyét vu 4n, ngudi tham gia t6 tung dan su chap hanh dung quy dinh
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ctia phap luat. V& thoi han giai quyét vu an thi chua dam bao theo quy dinh, can
xem x¢ét rut kinh nghiém.

- V€ viéc gidi quyét ndi dung vu an, ki€m sat vién nhan thay yéu cau cua
nguyén don la c6 co so, d€ nghi Ho1 dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc thim tra tai phién
toad va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

1. V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Cac duong sy tranh chap voi nhau vé quyén so hiru tai san ddi véi nha dat tai
dia chi G P, Khu phé C, phuong T, Quan A, Tp . nén day 13 quan hé “Tranh chap
vé quyén so hitu tai san”

Nha dét tranh chap toa lac tai phuong T, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh
nén theo Khoan 1 Diéu 35 va Khoan 1 Piéu 39 B6 luat T6 tung dan su nam 2015,
vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Quan 12, Thanh phé Ho
Chi Minh.

- V& thu tuc té tung : Pai dién uy quyén cta bi don ong Vil Quéc H1 vang
mat; Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ninh Van T2 va ba Au Duong My
P ving mit, Cong ty TNHH T4, 6ng Poan Van C2, ba Tran Thi Mong T3, c6 don
Xin xe€t xir vang mat. Vi vay, Toa an can cur Piéu 227, khoan 1 diéu 228 Bo luat t6
tung dan sy 2015, xét xir vang mat 6ng Vii Qudc H1, 6ng Ninh Vin T2 va ba Au
Duong My P, Cong ty TNHH T4, 6ng Poan Vin C2, ba Tran Thi Mong T3 theo
quy dinh phap luat.

2. Vé cac yéu cau cila cac duong sy :

- Xét yéu cau ciia nguyén don éng Nguyén Quéc H:

Ong H trinh bay dng c¢6 nhd ba Lé Thi T1 1a ngudi quen than thiét cia ong
H, dimg tén ky két trén hop dong chuyén nhugng nha dat voi bén ban 1a 6ng Ninh
Vian T2, ba Au Duong My P dbi voi nha dat tai dia chi: G duong P (s6 cii: Mot
phan nha s C), khu phé C, Phuong T, Quén A, Thanh phd Hb Chi Minh theo Glay
ching nhén quyen str dung dét quyén so htru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
s6 CH04774 do Uy ban nhan dan Quan A cép ngay 02/5/2018 va cap nhat sang tén
ba T1 trén G1ay ching nhan. Ba T1 va Ong H c6 thoa thuén voi nhau, sau nay khi
nao 6ng H can ba sé& sang tén tra lai nha dat trén cho 6ng H. Tuy nhién, 6ng H can
thi ba T1 khong thuc hién 161 hira sang tén va tra lai nha d4t néu trén cho 6 ong H.

Can ctr theo Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat
& s6 cong chimg 007545, quyén sé 04/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/10/2022
tai Van phong C3 thi dng Ninh Vian T2, ba Au Duong My P ¢6 chuyén nhuong cho
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ba Lé Thi T1 ddi v6i nha dat tai dja chi: G duong P (s6 cii: Mot phén nha sb C),
khu pho C, Phuong T, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo Glay ching nhén
quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sb CH04774
do Uy ban nhan dan Quén A cép ngay 02/5/2018.

Theo Gidy nhan tién ngay 28/10/2022 , thi 6ng Ninh Van T2 c6 Ky tén va
x4c nhan rang 6ng di nhan cua 6ng H sb tién 1a 3.000.000.000d dé giai chap cin
nha s6 G duong P, khu phé C, Phuong T, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh tai
Ngan hang Al s6 130 C, Phuong A, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh. S6 tién nay
dugc can trur vao sd tién mua nha ma hai bén di thoa thuan, vo chdng 6 ong da nhan
du sd tién ban nha 1a 4.700.000.000d. Nhu vy, ong H 13 ngudi truc tlep giao tién
cho bén ban 1a 6ng T2, ba P, mic dui ngudi nhan chuyén nhuong nha dat 1a ba Lé
Thi T1.

Trong qué trinh giai quyét vu kién, 6ng H co cung cip cho Toa an cac Gidy
ndp tién, linh tién tai Ngan hang TMCP A ( A1) chi nhanh C4 va Phong G.

Tai Cong vin s6 1640/2023/TAQ12 ngay 21/8/2023, Toa an nhan dan Quan
12 c6 d& nghi Ngan hang TMCP A- Phong G1 :

1./ Vao ngay 28/10/2022 tai Ngan hang TMCP A- Phong giao dich C, Ong
Nguyén Quoc H c6 phai 1a nguoi truc tiép rut tién tiét kiém va nop tién dé giai chap
nha nha dat dia chi: Mot phan nha s6 C, Khu pho C, phuong T, Quén A, Tp.HCM
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 CHO4774 do Uy ban nhan dan Quan A cép ngay 02/5/2018 di thé
chap ctia 6ng Ninh Vin T2 hay khong? Sb tién 14 bao nhiéu?

2./ Cung cap cho Toa 4n nhan dan Quéan 12 ban sao c6 dong diu cua céac
Glay rut tlen nop tién néu trén.

Theo cong vin sd 205/CV- CVL.23 ngay 13/11/2023 caa Ngan hang TMCP
A- Phong G1 c6 phuc dap theo yéu cau cua Toa an nhu sau:

- Ngay 28/10/2022 6ng Nguyén Qudc H c6 thuc hién 02 giao dich: linh tién
tiét kiém va nop tién tai A1- CN Chau Vian L.

- Al- CN Chau Vin L cung cap cho Toa an nhan dan Quan 12 ban sao cia
Gidy linh tién tiét kiém va gidy nop tién”

Theo Gidy linh tién tiét kiém sb giao dich 18 ngay 28/10/2022 thi ong
Nguyén Qudc H c6 rit s6 tién 1a 1.007.511.149d.

Theo Gidy ndp tién sd giao dich 19 ngay 28/10/2022 thi 6ng Nguyén Quoc H
c6 nop vao Ngan hang TMCP A- Phong G1 s tién 1.000.000.000d v6i ndi dung 1a
nop tlen giai chip nha. biéu nay 1a phu hop voi phan xac nhan cua 6ng Ninh Vin
T2 vé viéc ong 1a nguoi nhan tién cua 6ng H dé giai chip cin nha nha dat dja chi:



Mot phén nha s6 C, Khu phé C, phuong T, Quan A, Tp . tai Giéy nhan tién ngay
28/10/2022.

D01 voi 02 Glay linh tién tiét kiém s6 giao dich 02, 04 ngay 28/ 10/2022 dé
rit s6 tién moi s6 tiét kiem 1a 1.014.267.221 tai Phong G, Toa an cling da t1en hanh
xac minh va Phong G cling xac nhén 0ng Nguyén Qubc H 1a nguoi tryc tiép rat so
t1en nay. Piéu nay 1a phi hop véi 101 khai cua ong H khi ong cho rang 6ng rit so
tién nay 1a dé dua cho 6ng T2, ba P thanh toan viéc mua ban nha.

Sau khi nha dat tranh chép dung tén ba T1 thi ba T1 cling chi 12 nguoi dung
tén ky hop dong thi cong sira chira nha, tit ca moi viéc stra chira can nha nay déu
do 6ng H thuc hién va ong H ciing 1a ngudi truc tiép thanh toan s tién stra chira
cho bén thi cong 1a Cong ty TNHH T4. Theo cac Phiéu thu s6 01 ngay 11/11/2022
ctia Cong ty TNHH T4 ma dng H di cung cip cho Toa an dé chimg minh cho yéu
cdu ctia minh thi 6ng H d3 thanh toan s tién dot 01 1a 70.000.000d; Phiéu thu sb
02 ngay 25/11/2022 thi éng H da thanh toan sé tién dot 02 1a 100.000.000d, Phiéu
thu s6 03 ngay 10/12/2022 thi 6ng H da thanh toan so tién dot 03 1a 40.000.0004d;
Phiéu thu s6 04 ngay 25/12/2022 thi 6ng H da thanh toan s tién dot 04 sb tién 1a
45.000.000d ( chuyén khoan). Piéu nay 1a phu hop v6i trinh bay cua Cong ty
TNHH T4, khi Cong ty TNHH T4 trinh bay chi biét ba T1 khi ky hop dong, con tat
ca moi viéc déu lam viéc truc tiép véi ong H.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong v6i bén ban thi tha tuc lam gidy to nha
dat ciing chi 6ng H thuc hién va ban giao ban chinh ching nhan Gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH04774
do Uy ban nhan dan Quan A cip ngay 02/5/2018 tir ngudi lam dich vu la 6ng Doan
Van C2 ciing ban giao cho 6ng H. Ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat la gidy to phap 1y rat quan
trong, tuy nhién ba T1 khong phai 1a nguoi nhan tryc tiép, ma ngudi nhan 13 6ng H
Va ong H dang gitr tryc tiép, diéu nay 1a khong hop 1y, khong phu hop voi thuc té
néu ba T1 cho rang minh 12 nguoi s hiru hop phap nha dat néi trén.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr nhan thay 1oi trinh bay cua
6ng H 1 hoan toan hop 1y, yéu cau cua 6ng H 1a phu hop véi quy dinh cta phap
luat, ¢ co s& dé Hoi déng xét XU chép nhan.

- Xét yéu cau ciia bi don b Lé Thi T1 ( Pai dién iy quyén éng Vii Quéc HI)

Sau khi duoc Toa an téng dat Thong béo thu 1y vu an, phia ba Lé Thi T1
( Dai dién uy quyén 6ng Vi Qudc H1) c6 nép Pon yéu cdu phan t6 dé ngay
22/5/2023.

Tai Bién ban giai thich phap luat ngay 06/7/2023 va Quyét dinh yéu cau cung
cap chimg ctr s6 100/2023/TB-BSCC ngay 29/11/2023 ctia Toa an nhan dan Quén

8



12 ¢6 yéu cau ba Lé Thi T1 ( Pai dién uy quyén 6ng Vii Quéc H1) sta chita noi
dung Pon yéu cau phan t6 theo dang quy dinh vé hinh thirc, ndi dung theo ding
nhu quy dinh tai Piéu 189 Bo luat td tung dan sy nam 2015 va cung cép ching ctr,
dong tién tam tng an phi theo quy dinh phép luét.

Nhung ba Leé Thi T1 ( Dai dién uy quyén ong Vi Quoc HT1), khong thyc hién
yéu cau nay nén ndi dung theo nhu Pon yeu cau phan t6 @& ngay 22/5/2023 Hoi
ddng xét xir khong xem xét.

Phia ba T1 khéng dong ¥ véi toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng
Nguyén Quéc H, ba T1 cho réng toan bo sb tién mua ban nha &, tién cai tao, sta
chita, cac chi phi khac déu do phia ba T1 danh dum, vay muon dé thanh toan cho
bén ban va bén thi cong cai tao, sua chita. Toa an nhan dan Quan 12 da nhiéu lan
ban hanh Quyet dinh yéu cau cung cap chung cu so 40/2023/TB-BSCC ngay
06/7/2023; Quyet dinh yéu cau cung cap chimg cu so 99/2023/TB-BSCC ngay
29/1 1/2023 Quyet dinh yéu cau cung cap ching ctr sd 75/2024/TB-BSCC ngay
27/3/2024 yéu cau ba T1 ( dai dién uy quyen ong Vii Qudc H1):

- Cung cap chtng ct chimg minh sb tién ma ba Lé Thi T1 dung dé mua nha
dat tai dia chi s6 G P, Khu phd C, phuong T, Quan A, Tp.HCM la cta ba T1.

- Cung cip chimg ctr vé s tién cai tao, stra chita d6i v4i nha dat tai dja chi sb
G P, Khu pho C, phuong T, Quéan A, Tp.HCM la cua ba Lé Thi T1

Tuy nhién, phia bi don khong cung cap bat ki chirng cr ndo theo yéu ciu cia
Toa an, ngoai trir ban photo Gidy thong tin giao dich ba B4 Thi My D chuyén cho
6ng Nguyén C1 1a dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH T4 Cuong Thinh sb
tién 45.000.000d, day la sb tién thanh toan dot cudi sira chita nha nhu cac bén da
trinh bay va 02 ban photo ching tur giao dich s6 hoa don 10101209000002 ngay
21/10/2022; s6 hoa don 102702090000030 ngay 27/ 10/2022, thé hién loai giao dich
dong sém, nhung khong thé hién viéc ba T1 su dung s6 tién nay vao viéc chuyén
nhuong nha dat tai dija chi: Mot phan nha s6 C, Khu phd C, phuong T, Quén A, Tp
. ( nay la dia chi G P, phuong T, Quan A, Tp.HCM ).

Do vy, Hoi dong xét xtr nhan thy yéu cau ctia ba Lé Thi T1 1a khong c6 co
SO xem Xét.

Trudc khi tién hanh nop Don khoi kién tai Toa an nhan dan Quan 12, nguyén
don 6ng Lé Qubc H2 d3 tién hanh ndp don hoa giai tranh chap dat dai tai Uy ban
nhan dan phuong T, Quan A, Thanh phd HS6 Chi Minh. Piéu nay 1a ding theo quy
dinh tai Diéu 202 Luit dat dai 2013. Uy ban nhan dan phuong T di tién hanh hoa
giai vao cac ngay 13/01/2023 (1an 1); 19/01/2023 ( 1an 02), vi ba T1 khong dén
nén cac budi hoa giai khong thanh, do d6 Uy ban nhan dan phudng T d ban hanh



Thong bao sé 20/TB-UBND ngay 30/01/2023. Dya theo két qua hoa giai néu trén,
6ng H2 da tién hanh ndop Pon khoi kién tai Toa 4n nhan dan Quén 12.

Tuy nhién, dai dién uy quyén cua bi don éng Vi Quéc H1 cho rang ba Lé
Thi T1 khong nhén dugc gidy moi hoa giai, thong bao vé viéc giai quyét don tranh
chap nén ong c6 Bon kién nghi ngay 17/5/2023 dé nghi Toa 4n nhan dan Quan 12
xem xét vé qué trinh hoa gii tai Uy ban nhan dan phuong T, Quan A va thuc hién
thu tuc hoa giai tai co s& dé dam bao quyén va loi ich hop phéap cho bi don.

Theo yéu cau cua 6ng H1, Toa an nhan dan Quan 12 di c6 cong van sO
1642/2023/TAQ12 ngay 21/8/2023 dé nghi Uy ban nhan dan phu:(mg T tién hanh
hoa giai lai viéc tranh chap nha dét gitra 6ng Nguyén Qubc H va ba Lé Thij T1.

Sau d6, Uy ban nhan dan phuong T da tién hanh hoa giai lai theo Bién ban
cudc hop hoa giai vao cac ngay 15/9/2023 (lan 1) va 28/9/2023 (lan 2). Do cac bén
khong thong nhat nén viéc hoa giai tién hanh khong thanh.

Ong H di thyc hién ding moi quy trinh thu tuc vé tranh chap dat dai trude
khi gtri don kién dén Toa 4n, Toa 4n Quén 12 cling di thuc hién dang theo yéu cau
hoa giai lai ctia phia bi don, nén viéc phia bi don cho rang cac Bién ban cudc hop
hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong T, Quan A vao cac ngay 15/9/2023 (lan 1) va
28/9/2023 (lan 2) vé ban chat chi 1a hop thirc hod cho viéc thu 1y don khai kién da
khong phu hop ngay tu thoi diém ndp don cho Toa an la khong ding.

Pai dién uy quyén ctia bi don 6ng Vit Qubc HI yéu cau Toa an dinh chi giai
quyét vu an do nguyén don c6 02 1an duoc triéu tap hop 16 ma khong dén tham du,
khong ly do, nguyén don 6ng Nguyén Quéc H di c6 Pon xin ving mit ngdy
26/5/2023 nén yéu cau cua bj don 13 khong c6 co s& dé xem xét.

3.Vé an phi dan sy so tham :
- Do yéu cau cta nguyén don 6ng Nguyén Qubc H duoc chdp nhan nén phia
bi don ba Lé Thi T1 phai chiu an phi 1a 300.000d.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu 146; Diéu 147; khoin 2
Diéu 227, Diéu 271 va biéu 273 B6 luat T tung dan sy nim 2015;

- Can ctr Diéu 163, 164, 221, 223 cua Bo luat dan sy 2015;

- Céin clr Dicu 166, 203 Ludt dét dai 2013;

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi toa an.

- Can ct Luat thi hanh an dan sy nam 2014;

10



Tuyén xu:

1./ Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Qudc H:

Cong nhan nha dat tai dia chi mot phan nha sé6 C, Khu phé C, phuong T,
Quan A, Tp . (nay la dia chi G P, phuong T, Quan A, Tp . ) theo Glay ching nhén
quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién Vol dat s6 CH04774
do Uy ban nhan dan Quan A cdp ngay 02/5/2018 thudc quyén so hitu cua 6ng
Nguyén Quéc H.

Ba Lé Thi T1 va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan hién dang cu
tr trén nha dat 13 ba DS Thi My D, ba B Thi Thao V; Chau D& Nguyén Huy M (
Nguoi giam ho 1a ba D6 Thi My D) phai giao tra lai nha dat tai dia chi néu trén cho
6ng Nguyén Qudc H ngay sau khi ban an ¢ hiéu lyc phap lut.

Néu nhimg nguoi c6 tén néu trén khong thyuc hién viée ban giao tra lai nha
dat thi 6ng Nguyén Quéc H c6 quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy Quan A
tién hanh thuc hién viéc cudng ché dé ldy lai phan nha dat thudc quyén so hitu cta
minh.

Ba Lé Thi T1 phai co trach nhiém cung 6ng Nguyen Quodc H lién h¢ co quan
Nha nudc co tham quyén dé lam tha tyc sang tén Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH04774 do Uy ban
nhan dan Quén A cip ngay 02/5/2018 sang tén 6ng Nguyén Qudc H.

Truong hop ba Lé Thi T1 khong hop tac lam thu tyc sang t€n nha dat néu
trén sang tén ong Nguyen Quoc H thi 6ng Nguyén Quéc H duogc quyen tu lién hé
co quan Nha nude cd thAm quyén dé thyc hién thu tuc hop thirc hoa phan nha dat
d3 duoc cong nhan nay sang tén 6ng Nguyén Québc H.

2./ V& an phi dan su so tham:

- Ba Lé Thi T1 chiu an phi 1a 300.000d ( Ba tram nghin dong)

- Ong Nguyén Quéc H sinh nim 1962, nén ong Nguyen Quéc H 1a nguoi cao
tudi thudc truong hop quy dinh tai diém d, khoan 1, Diéu 12 Nghi quyet sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi. Ong H
da c6 Pon xin mién gidm tam trng an phi, an phi ngay 30/01/2023 nén thudc truong
hop duoc mién tién an phi.

3./ Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.
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4./ Cac duong sy co mat co quyén khang cao trong han 15 ngay ké tur ngay

tuyen an. Puong su ving mit tai phién toa co quyén khang trong han 15 ngay ké tur
ngay ban an duogc giao hoic dugc niém yét.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhan dan Quan12 ; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh an dan sy Quan 12;

- Cac duong sy;

- Luu hd so.

Nguyén Minh Tri
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