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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
- Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Pham Ngoc Duy
- Cac Tham phan: Ba Nguyén Mai Tram
Ong Sy Hong Nam
- Thu k¥ Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Ngoc Hong — Thu ky
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Thi Ngoc - Kiém sat vién.
Ngay 22/7/2024 va 23/7/2024 tai Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi

Minh, tién hanh xét xt cong khai Vu an dan sy phuc tham thu 1y so
429/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 5 nam 2024 vé viée “Tranh chap hop dong

dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 171/2024/DS-ST ngay 04/4/2024 cia Toa
an nhan dan quan Tan Binh, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so 3553/2024/QD-PT ngay
02/7/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh P, sinh nim 1982; dia chi thuong
tra: A T, Phuong B, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh; dia chi lién lac: A P,
phuong T, Quan G, Thanh phé Ho Chi Minh (c6 mat).

Nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don:

- Ba Lé Th1 Ngoc A, sinh ndm 1983; dia chi: A H, Khu phé D, KDC T,
phuong P, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mit tai phién toa, vang mit khi



tuy€n an).

- Ba Lé Thuy H, sinh nam 1979; No1 cu tra: 423/9/7 D, xa P, huyén N,
Thanh phé Ho Chi Minh; Dia chi lién hé: A12 Hoang Qudc V, Khu pho D, KDC
T, phuong P, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh (cé mat tai phién toa, ving mit
khi tuyén an).

2. Bi don: Ong Tran Piec H1, sinh nam: 1959 va ba Pang Thi Anh T,
sinh nam 1964; dia chi cu tra: H A, Phuong A, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh

(Véng mat).
Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don:

- Ong Nguyén Qudc H2, sinh ndm 1984; dia chi: D Puong s6 A, khu phd
A, phuong L, thanh ph6 T, Thanh phé Ho Chi Minh (c6 mat)

- Ong Nguyén Puc T1, sinh nam 1958; Pia chi: B B, Phuong A, quan T,
Thanh ph6é Ho Chi Minh (ving mit).

Nguwroi khéng cdo: Nguyén don - ba Nguyén Thi Thanh P;
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ciing cac tai liéu trong ho so trong qua trinh t6 tung

tai Toa an cap so tham, nguyén don trinh bay:

Ngay 01/6/2023, ba P va ong H1, ba T ¢6 ky hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi véi bat dong san tai G A, Phuong A, quan T,
Thanh pho Ho6 Chi Minh tai Vian phong C, s6 c¢ong chimg 003770, quyén sb
06/2023. Theo thoa thuan, ba P dit coc so tien 20.000.000.000 dong; lan 2 so
tién 176.000.000.000 dong khi ong H1, ba T hoan tat thu tuc cong chimg hop
dong chuyén nhuong va ban giao giay to lién quan dén bat dong san chuyén
nhuong; lan 3 s6 tién con lai 4.000.000.000 dé‘)ng sau khi thue hién xong thu tuc
lién quan dén nghia vu thué chuyén nhuong. Thue hién hop dong, ba P da dat
coc soO tien 20.000.000.000 déng. Hai bén thoa thuan, thot han thuc hién hop
dong 1a 60 ngay va han chét vao Iuc 15 gio ngay 31/7/2023. Tuy nhién, dén han
thuc hién thi phia 6ng H1, ba T khong cung cap du giay to va day du nguoi dé
thuc hién ky hop dong chuyén nhuong. Do d6, ba P khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét nhu sau: Budc cac bi don tra lai so tién coc 1la 20.000.000.000 dong va
phat coc 20.000.000.000 dong. Tong cong, ong H1 ba T phai tra so tién
40.000.000.000 dong.



Tai phién toa so tham: Nguyén don thay doi mot phan yéu cau khéi kién.
Theo do, nguyén don chi yéu cau bi don tra lai sb tién dat coc 1a 20.000.000.000
dong va rut lai yéu cau boi thuong so tién 20.000.000.000 dong. Truong hop, bi
don khong dong v tra lai tién coc thi nguyén don dong ¥ tiép tuc thue hién hop
dong nhung dé nghi thoi han giao két hop dong 1a 06 thang. Néu sau 06 thang
nguyén don van khong thé tiép tuc thuc hién ky hop dong chuyén nhuong véi bi

don thi nguyén don dong ¥ bi mat tién coc.

- Theo cac tai liéu trong ho so trong qud trinh to tung tai Toa an cap so

tham, bi don don trinh bay:

Ong H1, ba T ¢6 ky hop dong dit coc vao ngay 01/6/2023 véi ba P vé
viée dat coc chuyé“n nhuong quyén st dung dat d6i vai bat dong san ta1 G A,
Phuong A, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh. Theo thoa thuan cta hop dong, ba
P dat coc so tién 20.000.000.000 dong dé dam bao giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Theo hop dong, thoi han dé hai bén tién hanh ky hop
dong chuyén nhuong la 60 ngay. Ba P ¢6 nhan tin vé viée ky hop dong vao ltc
15 gi1o ngay 31/7/2023 ta1 Van phong C. Dung 15 gi0 ngay 31/7/2023, 6ng H1
c6 mat tai Phong Cong chimg va c6 bao ba P doi ba T dén dé ky hop dong. Tuy
nhién, ba P khong dong ¥ va da roi di sau d6 khoang 30 phut. Do d6, cac bi don
khong dong v véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bai vi, ngay 31/7/2023
phia bi don ¢6 mit tai Van phong C dé ky hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat nhung do nguyén don khong c6 mit va cho dén hét gio lam viéc ngay
31/7/2023 nhung nguyén don van khong c¢6 mat nén bi don ra vé. Bi don xac
dinh van muon tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat

ky gitra ong H1, ba T vdi ba P theo nhu gia chuyén nhuong da thoa thuan.

Tai phién toa so tham, bi don trinh bay: Bi don khong dong ¥ véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Bdi vi, cac bi don ludn c6 thién chi tiép tuc chuyén
nhuong quyén s dat tai G A, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cho
nguyén don. Diéu nay thé hién qua viée: Viao ngay 31/7/2023 cac bi don da ky
vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu da hen véi nguyén don tai
Vin phong C. Bi don di chd nguyén don dén 17 gio ngay 31/7/2023 nhung
nguyén don van khong quay lai dé ky hop dong. Sau d6, bi don di thong bao
cho nguyén don biét, bi don van sé chd dé ky hop dong chuyén nhuong véi
nguyén don dén hét ngay 15/8/2023. Tuy nhién, nguyén don van khong dong ¥
ky hop dong chuyén nhuong. Do d6, nguyén don la nguoi khong co thién chi



muon tiép tuc hop dong va 161 dan dén viéc hai bén khong tién hanh ky hop
dong chuyén nhuong thudc vé nguyén don. Do dé, nguyén don phai mat so tién
dit coc 1a 20.000.000.000 dong.

Qua trinh giai quyet vu viéc tranh chap trén nhuw sau:

- Ban 4n dan su so tham s6 171/2024/DS-ST ngay 04/4/2024 cta Toa 4n
nhan dan quan Tan Binh quyét dinh:

Khong chap nhéan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba Nguyén
Thi Thanh P vé viéc: Budc cac bi don ba Dang Thi Anh T, ong Tran Puc H1
phai tra lai so tién dat coc theo Hop dong dit coc ky ngay 01/6/2023 tai Vin
phong C 1a 20.000.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi dan su so tham, quyén khang cao va

cac van dé khac vé thi hanh an dan su.

- Nguyén don khang cdo toan bo ban an do Toa an cap so tham dé nghi
Toa an cap phiic tham xem xét lai toan bd nodi dung vu viée va giai quyét cho ba
Nguyén Thi Thanh P duoc tiép tuc thuc hién hop dong hoic dng Tran Duc H1
va ba Dang Thi Anh T hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh P s6 tién dit coc.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don: Van giit nguyén yéu cau khoi kién va giit nguyén yéu cau
khang cao, dé nghi hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién va khang cao
budc vo chE‘mg bi don tra lai s6 tién dit coc 20.000.000.000 déng. Trong truong
hop bi don khong dong ¥ tra lai hop s6 tién da dit coc thi dé nghi duoc tiép tuc
thue hién hop dong.

- Bi don: Dé nghi gitt nguyén ban an so tham va bac yéu cau khang cao
cua nguyén don vi nguyén don da vi pham hop dong dit coc, tr ¥ bo vé khong o
lai ky hop dong cong chimg. Nguyén don dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong
nhung bi don khong mudn ban cho nguyén don vi thoi gian da kéo dai qua lau.
Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu ¥ kién:

+ Vé t6 tung: Qua trinh tir thu 1y dén khi mé phién toa, Tham phan, Thu
ky da thuc hién dung cac quy dinh cua B luat Té tung dan su. Tai phién toa,
nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia to tung da thue hién dung trinh tu, thu
tuc t6 tung theo quy dinh.

+ Vé noi dung:



Xeét yéu cau cua ba P vé viéc buodc ong HI, ba T tra s6 tién dat coc
20.000.000.000 dong.

Theo Hop dong dit coc ngay 01/6/2023 giita Bén dit coc ba Nguyén Thi
Thanh P va Bén nhan dat coc ong Tran Pic HI, ba Dang Thi Anh T:

Vé hinh thire: Hop dong duoc lap thanh vian ban, ¢ cong ching ching
thuc ta1 Van phong C.

Ve nod1 dung cac bén thoa thuan nhu sau:

Ong H1, ba T 1a chi s dung dat (khong c6 tai san gan lién véi dat) tai
thira dat s6 11, to ban d6 s6 73, dia chi G A, Phuong A, quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh theo Giay chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat so CO 765294, s6 vao so cap GCN: CH03006 do Uy
ban nhan dan quan T cap ngay 11/9/2019.

Cac bén thoa thuan ong HI1, ba T dong v giao két hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat trén cho ba P; Gia chuyén nhuong 200.000.000.000
dong.

Thot han dit coc 1a 60 ngay ké tir ngay hoan tat tha tuc cong ching hop
dong dit coc, tire 1a ngay 30/7/2023. Tuy nhién, do ngay 30/7/2023 la ngay Chu
nhat nén cac bén da thoa thuan bﬁng tin nhan co6 noi dung: Ba P: “Chao chi T,
ngay 31/7/2023 1a hét han 60 ngay ctia Hop dong dit coc 794 A, Phuong A,
quan T. Ngay 31/7/2023, vao luc 15h, hat bén gdp tai Van phong C (C T,
phuong A, quan T) dé tiép tuc thuc hién hop dong dat coc”. Ba T tra 101 “oke
em”. Nhu vay, cac bén da thoa thuan 15h ngay 31/7/2023 gap nhau va ky két
hop dong chuyén nhuong. Ngoai ra, lac 12h14 ngay 31/7/2023 ba T ¢6 nhan tin
cho ba P ¢6 nodi dung: “Chi thdy em nhan la van tiép tuc hop dong nén chi da
chuan bi 3h chiéu ra cong chimg mua bén tai phong c¢dng chirng C, hen gip em
nhé”. Nhu vay, ba T da dong ¥ 15 gid cac bén ra phong cong chirng kv hop dong
mua ban, va thong bao da chuan bi dé ra phong cong chung. Tuy nhién, 15 gio
chi ¢6 nguo1 mua la ba P va bén ban la 6ng H1 co6 mat ta1 Van phong C. Ba T

khong c6 mat nhu da nhin tin thoa thuan véi ba P.

Tai vi bang phia ba P 1ap tai Van phong C ¢6 noi dung: “C6 ngudi dan
ong 4o den va mot nguoi dan 6ng deo khau trang buée tir bén trong phong cong
chimg di ra va trao doi véi ba P, theo ba P cho biét thi nguoi dan 6ng 4o den la

chong ba T ba P c6 hot nguot1 dan ong ao den la ba T dau va yéu cau nguoi dan



ong 4o den nay cho coi ban chinh gidy chung nhan quyén str dung dat di duoc
co quan nha nuée cé tham quyén xoa thé chap thi nguoi dan dng 4o den noi
chua c6 s0, va nguoi deo khau trang di cting néi ba P ngdi cho.” Noi dung nay
khong thé hién 6ng H1 thong bao cho ba P viéc ba T dang di lam thu tuc xo4 thé

chap, chi thong bao chua c6 s6 do va yéu cau ba P ngo1 cho.

Tai vi bang do phia 6ng HI, ba T lap c¢6 noi dung: “Ong H1 sau d6 trao
doi, thong bao cho nguoi phu nit nay (6ng H1 cho biét nguoi phu nit nay la ba
Nguyén Thi Thanh P) viée vo ong (ba Pang Thi Anh T) dang di lay so vé dé
thuc hién hop dong chuyén nhuong dat day du theo hop dong dit coc”. Vi bang
nay thi c6 thé hién ndi dung 6ng H1 thong bao cho ba P viéc ba T chua c6 mit
vi di lay s6 do.

Can ct hai vi biang déu cho thay thoi diém hen gip ky hop dong cong
chiimg ba T khong c6 mit va khong cé Giay chirng nhan quyeén st dung dat nhu
ba T di hen ba P qua tin nhan. Tai cdc ndi dung tin nhan trao do1 gitta ba P va ba
T déu thé hién bén ban da chuan bi 3 gio chiéu ra cong chung ky hop dong
chuyén nhuong nhung dén 3h chiéu ba T lai khong c6 mit nhu di thoa thuan.
Khi duoc ba P dé nghi chup Giay chimg nhan quyén st dung dat da xoa thé chap
nhung ba T khong tra lo1. Truong hop gip tinh huong phat sinh khong kip nhu
thot gian da hen thi phia ba T phai thong bao gia han tho1 gian va phai duoc ba P
dong V.

Phia ba P tir 15h dén 15h43 phut khong thay ba T xuat hién nén di ra vé.
Ban an so tham cho rang ba P di vi pham hop dong vi trong hop dong cac bén
thoa thuan 1a ngay lam viéc, thoi diém ba P bo vé 1a chua hét ngay lam viée 1a
khong ding. Vi cac bén da thong nhat dung 15h ngay 31/7/2023 ¢6 mat tai Van
phong C d¢ ky hop dong, phia ba T nhén tin thong bao da chuan bi 3h chiéu ra
cong chung mua ban. Tuy nhién, dén gid gip mait ky hop dong cong ching
chuyén nhuong phia bén ban chi ¢6 6ng H1 xuat hién, khong c6 su xuat hién cua
ba T va khong co giay to dat dé cac bén tién hanh ky hop dong cong chimg

chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a da vi pham thoa thuan cua cac bén.

Nhan thay, ba P ¢6 thién chi nhan chuyén nhuong thira dat cua 6ng H1, ba
T nén da chuyén so tién 20.000.000.000 dong, la s6 tién lén dé dat coc. Ba P
cling d3 co6 mit ding gid hen tai Van phong C dé tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong. Nhung dén gio hen phia bén ban chi ¢6 minh 6ng H1 ¢6 mit, ba T
khong nhin tin phan hoi ba P nhitng cau hoi vé viée da day du giay to dat chua



ma chi tra 101 d3 chuan bi dung 3 gio chiéu dén Vin phong C ky hop dong
chuyén nhuong. Nhu vay, truée khi k¥ hop dong bén ban ¢6 tinh khong thong
b4o cho ba P biét tinh trang Giay ching nhan quyén sir dung dat dén gio ky hop

dong méi dang thuc hién viée giai chap.

Ban an so tham xac dinh ba P 1a nguoi ¢6 161 dan dén viéc cac bén khong
ky duoc hop dong chuyén nhuong, khong chap nhin toan bo yéu cau cua
nguyén don vé viéc budc ong HI, ba T tra lai ba P sO tién dat coc
20.000.000.000 dong 1a khong khach quan, chua xem xét ndi dung tin nhin phia
ba P cung cap da duoc lap vi bang theo quy dinh phép luat.

Viée cac bén khong ky duoc hop dong chuyén nhuong la do dén gid hen
gip ky hop dong cong chirng chuyén nhuong quyén st dung dat thi phia bén ban
khong c6 mat ba T, khong xuat trinh day du giay to dat. Do do, ong H1, ba T ¢6
161 dan dén viéc cac bén khong tiép tuc theo thoa thuan dat coc nén co co so
chﬁp nhan yéu cau cua ba P vé viéc budc ong HI1, ba T phai tra lai sb tién dit coc
20.000.000.000 dong.

Xét yéu cau boi thuong 01 1an so6 tién dit coc.

Tai cap so tham ba P co6 yéu ong HI, ba P boi thuong sb tién
20.000.000.000 dong. Tai phién toa so tham ba P da rut lai yéu cau nay nén ban
an so tham da dinh chi giai quyét do1 véi yéu cau boi thuong cia ba P 1a dung
quy dinh. Nay ba P khang cdo yéu cau cap phic tham xem xét yéu cau boi

thuong 1a khong ¢6 co s& xem xét.

Tur nhitng phan tich trén, nhan thay c6 co sé chap nhan mot phan khang
c4do cua ba P vé viéc budc ong HI, ba T phai tra lai ba P sd tién nhan coc
20.000.000.000 dong. Stra ban 4n dan su so tham s6 171/2024/DS-ST ngay
04/4/2024 cia Toa an nhan dan quan Tan Binh theo hudng chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Thanh P, bude 6ng Tran Duc HI1, ba
Pang Thi Anh T tra lai cho ba P s6 tién dit coc 20.000.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai licu co6 trong ho so vu an da duogc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé hinh thue: Nguyén don ndp don khing céo, Bién lai thu tam tng
an phi phiic tham dung thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273, Diéu 276



Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 nén Don khang céo duoc chép nhan.

[2] Vé thu tuc to tung: Nguyén don c6 mat, B1 don Véng mat, nguol dai
di¢n theo uy quyén cua b1 don ¢6 mat ta1 phien toa da duoc téng dat hop I¢, nén
Toa an nén Toa an tién hanh xét X vu an theo quy dinh tai Diéu 294 Bo luat TH

tung dan sw nam 2015.
[3] Xét khang cao cua nguyén don:

[3.1] Vé quan quan hé va doi twong tranh chap trong vu an. Hoi dong xét
xur xét thay: vé hinh thire, hop dong dit coc ngay 01/6/2023 giita Bén dit coc ba
Nguyén Thi Thanh P va Bén nhan dat coc ong Tran Pac HI, ba Diang Thi Anh
T. Hoi dong xét xir cap so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a hop dong dat
coc, doi twong 1a hop dong dat coc chuyén nhuong quyén str dung dat tir d6 4p
dung phap luat vé dat coc dé giai quyét vu an 1a ¢6 co so.

Nguyén don — ba Nguyén Thi Thanh P: Khang cdo ban 4n so tham, yéu

cau stra ban an so tham va chap nhan yéu cau khot kién cua ba.

Dai1 dién b1 don yéu cau gitr nguyén ban an so tham va bac yéu cau khoti

kién ciing nhu khang céo cua nguyén don. Day la nhitng van dé can xem xét.

[3.2] Vé noi dung cua hop dong dat coc giita cac bén: Ba Nguyén Thi
Thanh P va ba Ding Thi Anh T, 6ng Tran Dte H1, Hoi dong xét xtr xét thay:

Cac bén tham gia ky két hop dong déu c6 ning luc phap luat, ning luc
hanh vi dan su, tham gia giao dich hoan toan tw nguyén, khong vi pham diéu
cam cua phap luat, khong vi pham cac diéu kién ¢6 hiéu luc cua giao dich dan sy
theo quy dinh tai Diéu 117 Bo luat dan su 2015.

Hai bén di thuc hién ky Hop dong dat coc ky ngay 01/6/2023 véi noi
dung thda thuan viéc dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat khong co tai san
gén lién vGi dat tai thira dat s6 11, to ban dd sb 73, dia chi: G A, Phuong A, quan
T, Thanh phé H6 Chi Minh. Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4n cap so
tham, cdc bén da thira nhan viéc ky hop dong va khong co v kién gi khac. Vi
vay, Hoi dong xét xir phuc tham nhan thay hop dong dat coc di phat sinh hiéu
luc vd1 cac bén.

[3.3] Vé nghia vu thue hién hop dong cua cac bén, Hoi dong xét xur xét
thay:

Dé dam bao thuc hién dung thoa thuin, trong thoi gian tir khi giao nhan



coc dén ngay ky hop dong cong chimg mua ban 30/7/2023. Ngoai viéc trao doi
truc tiép béng 161 n6i, dién thoai, tin nhan vé viéce thay d6i thoi gian thuc hién ky
két hop dong, hai bén déu thong nhat vé thoi gian va dia diém thue hién hop
dong cong chirg chuyén nhuong la 60 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc tire
la ngay 30/7/2023. Tuy nhién, do ngay 30/7/2023 la ngay Chu nhat nén céac bén
da thoa thuan ngay 31/7/2023, vao luc 15h, hai bén gdp ta1 Van phong C (C T,
Phuong A, quan T) dé tiép tuc thuc hién hop déng dat coc. Nhu vay, cac bén da
thoa thuan 15h ngay 31/7/2023 gip nhau va ky két hop dong chuyén nhuong.

Qua nhirng tai liéu tai ho so va 101 trinh bay cua cac bén cho thay

Tai vi bang phia ba P 1ap tai Vian phong C ¢6 ndi dung: “Co ngudi dan
ong 4o den va mot nguoi dan ong deo khau trang buée tir bén trong phong cong
chimg di ra va trao doi voi ba P, theo ba P cho biét thi nguoi dan o6ng 4o den la
chong ba T ba P ¢6 hoi nguoi dan dng 4o den 1a ba T dau va yéu cau nguoi dan
ong 4o den nay cho coi ban chinh giay ching nhan quyeén sir dung dat da duoc
co quan nha nude cé tham quyén xoa thé chap thi nguoi dan dng 4o den noi
chua cé so, va nguoi deo khau trang di cting néi ba P ngodi cho.” Noi dung nay
khong thé hién 6ng H1 thong bao cho ba P viéc ba T dang di lam thu tuc xo04 thé

chap, chi thong bao chua ¢6 s6 do va yéu cau ba P ngo1 cho.

Tai vi bang do phia 6ng HI, ba T lap c¢6 noi dung: “Ong H1 sau d6 trao
doi, thong bao cho nguoi phu nir nay (6ng H1 cho biét ngudi phu nir nay 1a ba
Nguyén Thi Thanh P) viée vo ong (ba Ding Thi Anh T) dang di lay so vé dé
thuc hién hop dong chuyén nhuong dat day du theo hop dong dat coc”. Vi bang
nay thi c¢6 thé hién noi dung 6ng H1 thong bao cho ba P viéc ba T chua c¢6 mit
vi di lay so do.

Ca hai vi bang déu cho thay thoi diém hen gip ky hop dong cong ching
ba T khong c6 mat va khong c6 Giay chimg nhin quyén st dung dat nhu ba T da
hen ba P qua tin nhan. Tai cac ndi dung tin nhan trao doi gitta ba P va ba T déu
thé hién bén ban da chuan bi 3 gid chiéu ra cong chimg ky hop dong chuyén
nhuong nhung dén 3h chiéu ba T lai khong c6 mat nhu da thoa thuan. Khi duoc
ba P dé nghi chup Giay chirng nhan quyén st dung dat di xoa thé chap nhung ba
T khong tra 1o1. Truong hop gip tinh hudng phat sinh khong kip nhu thoi gian
d3 hen thi phia ba T phai thong bao gia han thoi gian va phai duoc ba P dong .

Ttr 15h dén 15h43 phut khong thay ba T xuat hién nén ba P da ra vé. Ban
an so tham cho rang ba P da vi pham hop dong vi trong hop dong cac bén thoa



thuan 1a ngay lam viéc, thoi diém ba P bo vé 1a chua hét ngay lam viéc 1a chua
chinh x4c. Vi cac bén da thong nhat dung 15h ngay 31/7/2023 c6 mit tai Van
phong C d¢ ky hop dong, phia ba T nhén tin thong bao da chuan bi 3h chiéu ra
cong ching mua ban. Tuy nhién, dén gid gip mat ky hop dong cong ching
chuyén nhuong phia bén ban chi ¢6 6ng H1 c6 mat, khong c6 mit cia ba T va
khong co giay to dat dé cac bén tién hanh ky hop dong cong chung chuyén

nhuong quyén st dung dat 1a da vi pham thoa thuin cta cac bén vé gidr c6 mat.

Diéu d6 cho thay, ba P ¢6 thién chi nhan chuyén nhuong thira dat cta ong
HI, ba T nén da chuyén so tien 20.000.000.000 dong. Ba P cling da c6 mit ding
gid hen tai Vin phong C dé tién hanh ky hop doéng chuyén nhwong. Nhu vay,
trude khi ky hop dong bén ban ¢o tinh khong thong bao cho ba P biét tinh trang
Giay chtimg nhan quyén st dung dat dén gid ky hop dong mdi dang thuc hién
viée giai chap.

Ban an so tham xac dinh ba P 1a nguoi ¢6 161 dan dén viéce cac bén khong
ky duoc hop dong chuyén nhuong, bac toan bd yéu cau cua nguyén don vé viée
budc 6ng H1, ba T tra lai ba P s6 tién dit coc 20.000.000.000 dong la thiéu
khach quan, chura xem xét toan bo dién bién cua vu viéc va cac ching cu la vi

bang do nguyén don cung cap.

Viée cac bén khong thuce hién ky duoc hop dong chuyén nhuong la do ba
T khong c6 mat ta1 phong cong ching dung g16 hen nhu da thoéa thuan, hon nira
khong xuat trinh day du giay to dat. Do do, ong H1, ba T ¢6 161 dan dén viéc céc
bén khong tiép tuc theo thoa thuan dat coc nén co6 co so ché“ip nhan yéu cau cua
ba P vé viéc budce 6ng H1, ba T phai tra lai s6 tién dit coc 20.000.000.000 dong.

Xét yéu cau boi thuong 01 1an so tién dit coc.

Tai cap so tham ba P c6 yéu ong HI, ba P boi thuong sb tién
20.000.000.000 dong. Tai phién toa so tham ba P da rut lai yéu cau nay nén ban
an so tham da dinh chi giai quyét doi véi yéu cau boi thuong cia ba P 1a dung
quy dinh. Nay ba P khang cdo yéu cau cap phuc tham xem xét yéu cau boi

thuong 1a khong ¢6 co s& xem xét.

Tt nhitng phan tich trén, nhan thay c6 co sé chap nhian mot phan khang
cdo cua ba P vé viéc budc ong HI1, ba T phai tra la1 ba P sd tién nhan coc
20.000.000.000 dong.

[3.4] Hoi dong xét xur phuc tham xét thay v kién cua dai dién Vién kiém
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sat Thanh pho Ho Chi Minh phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr phtic

tham nén cé co s& dé chap nhan.
[4] Vé an phi dan su phuc thaim: Do khang cédo duoc chap nhan nén
nguyén don khong phai chiu an phi dan sy phac tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat To6 tung Dan su nam 2015;
Can ¢t khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu

39; Diéu 147, khoan 1 Diéu 273, khoan 1 Diéu 280 B luat T6 tung dan su nim
2015;

Can ct Diéu 144, Piéu 145, Piéu 147, Piéu 148, Piéu 328 Bo luat Dan su
nam 2015;
Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban

thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1é phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don 1a ba Nguyén Thi Thanh

Budc Tran Pte HI, ba Dang Thi Anh T tra lai cho ba P s tién dit coc
20.000.000.000 dong.

2. Stra Ban an dan su so tham s6 171/2024/DS-ST ngay 04/4/2024 cua
Toa 4n nhan dan quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoit kién cua nguyén don dugce

chap nhan nén bi don phai chiu 4n phi dan su so tham 128.000.000 dong.

Hoan lai s6 tién 74.000.000 dong cho nguyén don d3 déng theo Bién lai
AA/2023/0023518 ngay 22/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an quan Tan Binh,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4. Vé an phi dan su phuc tham: Hoan lai tién 300.000 dong an phi phuc
tham cho nguyén don da dong theo Bién lai s6 0001646 ngay 17/4/2024 cta Chi
cuc Thi hanh 4n quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Trudong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh

an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
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thi hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh an dan su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d61, bo sung nim 2014).

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dén t6i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TPHCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Cuc THADS TPHCM:

- Chi cuc THADS quan Tan Binh, TP.HCM;
- TAND quan Tan Binh, TP.HCM:

- Céac duong su (dé thi hanh);

-Luu: VT. hd so vu 4n.

Pham Ngoc Duy
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