TOA AN NHAN DAN TP. VONG TAU ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc Iap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 73/2024/DSST
Ngay 23-7-2024

V/v tranh chap hop dong mua béan can ho

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN N}}AN DAN THANH PHO VUNG TAU
TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thanh Mai

C4c Hoi tham nhdn ddan: Ong Nguyén Van Tam

Ong Ho Sy Tién

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Quynh - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau

- Dqi dién Vign kiém sdat nhan din thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hién - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 7 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau xét
xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 601/2023/TLST- DS ngay 23 thang 10 nim
2023, vé viéc “Tranh chdp hop dong mua ban can hg” theo Quyét dinh dwa vu an ra
xét xtr s6 41/2024/QDST-DS ngay 02 thang 4 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa
s6 30/2024/QDST-DS ngay 24-4-2024 va Thong bdo m& phién toa sb 25/2024/TB-
MPT ngay 01-7-2024, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Quang T, sinh nim 1954 va ba Chu Thi L, sinh nim
1957.

Dia chi: s6 49/17 dudng sd 4, phuong Binh Hung Hoa A, quan Binh Tan, thanh
phb HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ba Nguyén Thi Hué, sinh nam 1979 (c6 mit)

Dia chi: s6 49/17 dudng sb 4, phuong Binh Hung Hoa A, quan Binh Tén, thanh
phd Hb Chi Minh.

Bi don: Ong Vii Piang K, sinh nim 1972 va ba Tran Phuong T, sinh ndm 1983
(vang mit)

Dia chi: 209/62 Binh Gia, Phuong 8, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Manh Ha, sinh nam 1982

Dia chi: 86/24B duong Nguyén An Ninh, Phudng 7, thanh phd Viing Tau, tinh
Ba Ria — Viing Tau (cO6 mat)




NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi kién dé ngay 03-10-2023, qué trinh to tung, nguyén don dng
Nguyen Quang T ba Chu Thi L va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la ba
Nguyén Thi Hué trinh bay nhir sau:

Ong Nguyén Quang T va ba Chu Thi L c6 ky hop ddéng mua béan cin ho chung
cu B1412 Chung cu 15 tang tai T tdm thuong mai phuong 7, thanh phd Viing Tau véi
6ng Vii Bang K va ba Tran Phuong T. Dién tich cin ho 1a 65m?; gia tri mua ban la
700.000.000 dong; bén béan dé lai hét noi that cho bén mua; thué bén nao bén do nop
cho co quan thué, cu thé 12 bén mua ndp phi truéc ba, bén ban nop thué thu nhap ca
nhan.

Hai bén da thong nhat bén mua s& giit lai 14.000.000 dong la khodn 2% thué
thu nhap cé nhan cua bén ban, d¢€ bén mua dai dién bén ban hoan tat thu tuc sang tén
va nop thué thu nhap ca nhan cho bén ban.

Tuy nhién, sau khi bén mua nhan gidy théng béo thué ciia Chi cuc thué khu vuc
Viing Tau — Con Pao thi mac gid mua ban can ho néu trén bi Chi cuc Thué ap véi
muc gia la 1.693.421.532 dong, diéu nay dong nghia véi viéc ting mac phi trudc ba
ctia bén mua la 8.467.108 dong va thué thu nhap ca nhan caa bén ban sé 1a 33.868.431
dong, cham nhat dén ngay 16-9-2023 phai hoan tat nghia vu nop thué. Bén mua da
guri thdng béo caa Chi cuc Thué cho bén ban va yéu cau bén ban phai nop thém sb
tién 19.868.431 dong dé bén mua hoan tat nghia vu thué va tha tuc dang bo sang tén
can ho trén nhung nam lan bay luot bén béan vién du ly do dé trén tranh viéc nop thém
khoan thué nay.

Piéu nay da anh huong dén bén mua nhu sau:

Thu nhat: Bén mua la nguoi cao tuoi nén vi viéc nay ma buon rau va lo lang,
anh hudng rat nhicu dén tinh than va thé xac, cu thé bén mua da vai lan bi tang huyeét
ap anh hudng dén tim mach, sic khoe, nguy hai dén tinh mang.

Thir hai: Sau mot thoi gian dai bi bén ban lang trénh viéc nop thém tién thué,
bén mua da phai (ng tién dé ndp so tien 19.868.431 dong dé hoan tat thu tuc dang bo
sang tén va tranh bi phat.

Vi vay, 6ng T va ba L yéu cau Toa giai quyét:

Budc 6ng Vi Bing K va ba Tran Phuong T tra cho 6ng T ba L khoan thué thu
nhap ca nhan Ié} 19.868.431 dong va tien I&i cham tra t[én SO tien 19.868.431 dér}g
theo muc 1ai suat quy dinh la 10%/nam = 0,83%/thang ke tir ngay 16-9-2023 cho dén
ngay Toa an xét xur (tam tinh dén ngay 03-10-2023 la 17 ngay) = 280.343 dong.

Boi thuong ton that vé mat tinh than s6 tién 13 18.000.000 dong.

Bdi thuong chi phi di lai 1 2.000.000 dong

Ngoai ra 6ng T va ba L khéng cd yéu cau nao khéc.



2. Ong Nguyén Manh Ha trinh bay:

Ong Ha 1a con rudt cua 6ng Nguyén Quang T va ba Chu Thi L. Ngay 02-8-
2023, 6ng T ba L c6 mua 01 can ho chung cu B1412 Chung cu 15 tang tai T tam
thuong mai phuong 7, thanh pho Viing Tau cta 6ng Vi Bang K va ba Tran Phuong
T.

Do 6ng T ba L khong ¢ Viing Tau nén 6ng Ha da nhan tién cua dng T ba L dé
di ndp cac khoan tién thué theo yéu cau ctia Chi cuc Thué khu vuc Viing Tau — Con
Pao nhu sau: Phi trudc ba cua ong T ba L 13 8.467.108 dong va thué thu nhap ca nhan
ctia 6ng K ba T 14 33.868.431 dong.

Bi don 6ng Vi Piang K va ba Tran Phuong T dd duoc Toa an tong dat hop 18
gidy triéu tap, cac vin ban td tung nhung khong dén Toa an 1am viée, khong c6 v kién
d6i voi yéu cau cua nguyén don.

Pén thoi dlem mo phién toa, cac duong sy khong tu thoa thuan duoc voi nhau
vé viéc giai quyét vu an va ciing khong cung cip duoc tai liéu chimg ctt gi méi vé vu
an.

3. Tai phién toa:

3.1. Ba Nguyén Thi Hué dai dién hop phap cua nguyen don trinh bay: Ong T
va ba L xac dinh yéu cau khaoi kién cu thé nhu sau:

Yéu cau 6ng Vi Pang K va ba Tran Phuong T tra cho éng T ba L khoan thué
thu nhap ca nhan 12 19.868.431 dong va tién Iai cham tra trén s tién 19.868.431 dong
theo muc 14i suat quy dinh 12 10%/nam = 0,83%/thang ké tir ngay 16-9-2023 cho dén
ngay 16-7-2024 (10 thang) 1a 1.655.702 dong.

~ Ddi véi yéu cau boi thuong ton that vé mat tinh than s6 tién 1a 18.000.000
dong; Boi thuong chi phi di lai 1a 2.000.000 dong, phia dng T va ba L xin rut cac yéu
cau nay. Ngoai ra dng T va ba L khdng cé yéu cau nao khéc.

3.2. Ong Nguyén Manh Ha trinh bay: Ong Ha khong co yéu cau gi trong vu &n
nay. S6 tién 33.868.431 dong, 6ng Ha ndop cho Chi cuc Thué khu vuc Viing Tau —
Con Pao ngay 12-9-2023 la tién cua 6ng T ba L dwa cho 6ng Ha dé nop tién thué thu
nhap ca nhan giup cho éng K ba T.

3.3. Pai dién Vién kiém sat nhan déan thanh phé Viing Tau phdt biéu quan diém
Vé 10 tung:

Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phéan da thuc hién dung nhiém vu :
quyén han ctia minh. Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xu va thu ky toa an da thuc
hién dung quy dinh cua B9 luat T6 tung dan sy vé phién toa so tham.

V& noi dung giai quyét vu an: Can c& c4c tai liéu chung cu co trong hd so vu
an, can cu 161 khai cua cac duong sy va qua trinh tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi
dong Xét xu: Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don va dinh chi cac
y&u cau ma nguyén don da rut.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Ong Nguyen Quang T va ba Chu Thi L khéi kién ong Vi bang K va ba Tran
Phuong T vé hop dong mua béan can ho nha chung cu, vi vay Hoi ddng xét xur Xac
dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap hop déng mau béan can ho . Bi don
ong Vi bang K va ba Tran Phuong T c¢6 dia chi tai thanh phd Viing Tau nén thudc
tham quyén giai quyet cia Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat TH tung dan su.

Tai Hop dong mua ban cian ho nha chung cu ngay 02-8-2023 ky giita 6ng Vil
Ping K, ba Tran Phuong T véi 6ng Nguyén Quang T, ba Chu Thi L va tai Théng béo
nop tién thué thu nhap ca nhan sé6 LTB2371701-TK0014030/TB-CCT ngay 15-8-
2023 va Thong béo nop tién & phi trude ba s6 s6 LTB2371701-TK0014029/TB-CCT
ngay 15-8-2023 caa Chi cuc Thué khu vuc Viing Tau — Con Pao, thé hién dia chi noi
cu tri cua 6ng K ba T tai 209/62 duong Binh Gid, Phuong 8, thanh phd Viing Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau, tuy nhién hién nay khong con ¢ tai dia chi néu trén va 6ng K
ba T khong khai bao véi Cong an phuong 8 noi 6ng K ba Tchuyén dén, nén day la
truong hop ong K ba T che giau dia chi. Vi vay, Toa an da tién hanh niém yét cong
khai cac van ban té tung dbi véi ong K ba T theo quy dinh. Can ctr Piéu 227, Piéu
228 Bo luat TH tung dan su, Toa an xét xtr vang mat ong K ba T 1a phu hop phép luét.

Theo quy dinh cta phap luat cic duong su c6 quyén va nghia vu giao nop
chtng ctr cho Toa an, néu duong su khong giao ndp, hodc ndp khong day du thi phai
chiu hau qua cta viéc khong ndp hodc ndp khong diy du cac ching ctr lién quan dén
vu an.

Tai phién toa nguyén don Van giltr nguyén yéu cau khoi kién. Cac duong su
khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an, cac duong su xac nhén
chtng ctr d3 cung cép cho Toa luu tai hd so vu an, khong c6 duong su nao cung cip
thém tai liéu ching cr gi méi va tit ca cac duong su xac nhan khong con chimg cir
nao khéc.

[2] Xét yéu cau cta nguyén don thi thay:

[2.1] Do véi yéu cau bude 6ng Vi Bang K va ba Tran Phuong T tra cho ong T
ba L khoan thué thu nhap ca nhén la 19.868.431 dong:

Ong Nguyén Quang T va ba Chu Thi L c¢6 ky hop dong mua ban can ho chung
cu B1412 Chung cu 15 tang tai T tm thuong mai phuong 7, thanh phé Viing Tau voi
6ng Vii Bang K va ba Tran Phuong T. Dién tich cin ho 1a 65m?; gia tri mua ban la
700.000.000 dong. Tai khoan 1 Piéu 4 ciia Hop dong mua béan cin hd nha chung cu
ngay 02-8-2023 ky gitta 6ng Vil Pang K, ba Tran Phuong T va 6ng Nguyén Quang T,
ba Chu Thi L thoa thuan: Thué thu nhap ca nhan do bén A (la bén 6ng K va ba T)



chiu trach nhiém ndp; 1€ phi trudce ba do bén B (bén 6ng T va ba L) chiu trach nhiém
nop.

Cian ct Thong bao ndp tién thué thu nhap c& nhan sb LTB2371701-
TK0014030/TB-CCT ngay 15-8-2023 th¢ hién s6 tién thué thu nhap ca nhan ong K va
ba T phai ndp 1a 33.868.431 ddng. Tuy nhién, sé tién nay di dugc 6ng Nguyén Manh
Ha 1a con ciia 6ng Chung ba L nop thay cho 6ng K ba T theo ching tir giao dich 1a Uy
nhiém chi ngay 12-9-2023.

Tai van ban thoa thuan ngay 02-8-2023, 6ng K ba T va 6ng T ba L c6 théng
nhat thoa thuan, 6ng T ba L duoc giir lai 50.000.000 ddng dé trir tién thué thu nhap ca
nhan ma 6ng K ba T phai nop va trir tién dién, nuéc. Sau d6, dng T ba L da chuyén
khoan du cho ng K ba T sé tién 650.000.000 ddng. Do s tién thué thu nhap c& nhan
hai bén Ic dau tinh theo gié tri hop dong mua ban 1a 700.000.000 dong nén tién thué
thu nhap cé nhan 1a 14.000.000 déng. Vi vay, sau khi trir 14.000.000 dong tién thué
thu nhap c& nhan va 1.000.000 dong tién dién, nudc thi ngay 09-8-2023 6ng T ba L
chuyén khoan tra lai ong K ba T sé tién 35.000.000 dong.

Nhu vay, can ci nhimng tai liéu ching cw trén, nghia vu nop s6 tién thué thu
nhap ca nhan 33.868.431 dong la cua 6ng K ba T va 6ng K ba T da tra cho éng T ba L
14.000.000 dong nén sé tién con lai ong K ba T phai tra lai cho 6ng T ba L Ia
19.868.431 dong. Vi vay Hoi dong xét xir ¢4 co so chap nhan yéu cau nay cia 6ng T
ba L.

[2.2] i voi yéu clu tra tién I&i cham tra trén s tien 19.868.431 dong theo
muc 1ai suat quy dinh la 10%/nam = 0,83%/thang ke tir ngay 16-9-2023 cho den ngay
16-7-2024 (10 thang) 14 1.655.702 dong.

Do nghia vu nop sé tién thué thu nhap ca nhan 33.868.431 dong la cua dng K
ba T theo Thong béo nop tién thué thu nhap cd nhan sb LTB2371701-
TK0014030/TB-CCT ngay 15-8-2023 cta Chi cuc Thué khu vuc Ving Tau — Con
Pao, tuy nhién s6 tién ndy da dugc 6ng T ba L nop thay 6ng K ba T vao ngay 12-9-
2023 vi theo Thdng bao cua co quan thué thi thoi han cubi cling nop la ngay 16-9-
2023. Ong T ba L ciing da nhiéu lan yéu cau ong K ba T hoan tra sb tién sau khi da
can trir 14.000.000 dong 14 19.868.431 dong nhung 6ng K ba T chua tra. Vi vay, can
ctr Piéu 357 Bo luat Dan su 2015, do 6ng K ba T cham thuc hién nghia vu dbi véi s6
tién 19.868.431 dong nén phai tra tién 13 doi vai sé tien cham tra theo muc 13i suét
quy dinh 1a 10%/nam = 0,83%/thang ké tir ngay 16-9-2023 dén ngay 16-7-2024 (10
thang) 1a 1.655.702 dong.

[2.3] Doi véi yéu cau bude ong Vii Bang K va ba Tran Phuong T boi thuong
ton that vé mat tinh than s tién 1a 18.000.000 dong va boi thuong chi phi di lai la:
2.000.000 dong, phia 6ng T va ba L xin rit yéu cau nay. Xét thdy viéc rut yéu cau nay
la tw nguyén, khong trai quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xtr dinh chi yéu cau nay
cuabng TvabalL.

[3] V& an phi dan su so tham:



Do yéu cau khoi kién cua ong T va ba L duoc chép nhén toan bo nén‘ ong K va
ba T phai chiu an phi trén so tién phai tra la 21.524.133 dong la 1.076.206 dong.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoéan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 227; Diéu 228 va Diéu 273 B luat t6 tung dan su; Diéu 357 va Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015; Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 quy dinh vé mirc thu, miém, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢
phi Toa an, tuyén xir;

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Quang T va ba Chu Thi L ve
tranh chap hgp dong mua ban can ho vai 6ng Vi Bang K va ba Tran Phuong T.

Budc 6ng Vil Pang K va ba Tran Phuong T ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén
Quang T va ba Chu Thi L tong s6 tién 1a 21.524.133d (Hai muwroi mot triéu, ndm tram
hai mwoi bén nghin, mét tram ba mwoi ba dong); Trong do: sb tién thué thu nhap ca
nhan con lai phai tra 1a 19.868.431d (Muwoi chin triéu, tam tram sau mwoi tam nghin,
bén tram ba mwoi mot dong) va s6 tién 1ai cham tra 12 1.655.702d (Mot triéu, sau tram
nam muoi lam nghin, bay tram linh hai dong).

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh an cham thuc hién nghia vu thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s tién cham thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 cho dén khi thi hanh an xong.

2. Binh chi yéu ciu ciia 6ng Nguyén Quang T va ba Chu Thi L vé viéc yéu cau
ong Vi bang K va ba Tran Phuong T phai tra tien boi thuong ton that vé mat tinh
than so tien la 18.000.000 dong va boi thuong chi phi di lai 1a 2.000.000 dong.

3. V& an phi dan sy so tham:

Ong Vi Pang K va ba Tran Phuong T phai nop s tién an phi 1a 1.076.206d
(Mot triéu, khéng tram bay muoi sdu nghin, hai tram linh sau dong).

4. Quyén khang céo: Puong sy c6 mit tai phién toa dugc khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét
xtr theo thu tuc phiic thim . Puong sy vang mit thoi han 15 ngay duogc tinh tir ngay
nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an déan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy,
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai
cac Piéu 6,7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hidu yéu cau thi hanh an
duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ba Ria - Viing Tau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA



- VKSND TP. Viing Tau;
- Thi hanh an dan sy TP. Viing Tau;

- Duong su;
- Luu ho so.
Pham Thanh Mai
HOI PONG XET XU SO THAM
Cac Hoi thAm nhan dan Tham phan-Chi toa phién toa



Nguyén Pic Ligt Vii Xudn Mién Pham Thanh Mai



