TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MOQT Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 79/2024/HNGD-ST
Ngay: 23-7-2024

V/v: Tranh chip chia tai san chung,
no chung sau khi ly hon.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba HO Thi Hang.

Cdc Héi tham nhdn dan: 1. Ong Nguyén Minh Tri;

2. Ba Huynh Thj Thuy Duong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Tha Dau Mot, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dén thanh pho Thii Dau Mgt tham gia phién toa:
Ba Luu Kim Hang — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 7 ndm 2024, tai try s6 Toa 4n nhan dn thanh pho Thi Dau Mt,
tinh Binh Duong xet xu so tham cong khai vu an thy 1y s6 396/2023/TLST-HNGD ngay
10 thang 10 nam 2023 v€ viéc “Tranh chép chia tai san chung, ng chung sau khi ly hon”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0 69/2024/QDBXXST-HNGD ngay 08 thang 7 ndm
2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kiéu T, sinh nam 1985; dia chi: I dwong B, T6 E,
Khu phd G, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Truong A, sinh nim
1991; dia chi: SO E Dai 16 B, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong la nguoi dai dién
theo uy quyén cua ba Nguyeén Thi Kiéu T (theo van ban uy quyén ngay 21/9/2023), c6
don dé nghi xét xtr vang mat.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su L¢ Viét H-
Cf)ng tac tai Chi nhanh van phong L2, thuoc doan luat su tinh B, c6 don dé nghi xét xu
vang mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Thénh T1, sinh ndm 1984; dia chi: S6 I duong B, T6 E,
Khu pho G, phuong H, thanh ph6 T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Pham Thi Thanh T2, sinh nam 1987; dia
chi: S6 B, To A, Khu phé D, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong la nguoi dai dién

theo iy quyén ctia ong Nguyén Thanh T1 (theo vin ban uy quyén ngay 25/10/2023), ¢
don dé nghi xét xir ving mit.



3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyen Anh T3, sinh nam 1987,
dia chi: Khu phd N, thi trin L, tinh Binh Phuéc, c6 don dé nghi xét x{r vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kign ngay 21/9/2023 va qud trinh gidi quyét vu dn, dgi dién
nguyén don ba Nguyén Thi Truwong A trinh bay: Ba Nguyén Thi Kiéu T va 6ng Nguyén
Thanh T1 1a vo chong nhung do xdy ra mau thuan nén da ly hon vao ngay 17/5/2023 tai
Toa an nhan dan thanh phé Thi Dau Mét. Khi ly hon, ba T va ong T1 khong yéu cau Toa
an giai quyét vé tai san chung va ng chung. Sau khi ly hon, do hai bén khong thoa thuan
dugc voi nhau vé tai san riéng cua ba T va no chung cua vo chdng nén ba T phai khoi
kién dén Toa an yéu ciu giai quyét, cu thé:

- Vé tai san:

+ Dbi v6i dat dién tich 150,6m?, thira dat s6 1108, t& ban dd so 15, toa lac tai
phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyen s dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BK 533300, sé vao so cip GCN
CH02230 cip cho ba Nguyén Thi Kiéu T ngay 24/5/2012. bay la tai san riéng cua ba T
vi ngay 24 thang 3 nam 2012 ba T ky hop dong chuyen nhuong dé nhan chuyén nhuong
cua 6ng Huynh Ngoc T4, ba Trinh Thi L. Nguon tién dé nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat trén 1a tién cua ba T bo ra vi thoi diém nay giira ba T va 6ng T1 chua dang ky
két hon.

Mic du day 1a tai san riéng cia ba T nhung sau khi két hon v6i ong T1, do mudn
c6 cin nha dé s1nh séng ma dat thi a dat nong nghiép nén ba T da chuyén muc dich su
dung dat 100m? tir dat noéng nghiép 1én dat & (no tién st dung dat), dén ngay 21/3/2016
ba T v6i ong T1 méi tra tién no chuyen muc dich. Mic du tién tra no chuyén muc dich 13
tién chung ctia vo chdong va vo chdng co xay dung cin nha trén dat nhung ba T khong
nhap phan dit trén vao tai san chung ctia vo chdng. Do dién tich 150,6m? 14 tai san riéng
ctia ba T nén ba T yéu cau Toa 4n cong nhan tai san riéng ciia ba T. Ba T dong y hoan tra
10% gia tri cong suc dong gop cho ong T1.

+ Pbi voi cin nha cép 4 gén lién voi dat, ba T xac dinh day la tai san chung cua vo
chong da xay dung nén ddéng ¥ mdi nguoi . Ba T yéu cdu duoc nhan bang hién vat va
d6ng ¥ hoan tra bang gia tri cho ong T1.

- V& no chung: Tién no Ngan hang N - Chi nhanh B - Phong giao dich T tién
1.500.000.000d vao nam 2021. Ké tir khi ly hon dén nay, ba T 1a ngudi tra no cho ngan
hang nén ba T dong v tra toan bo sb tién 1.500.000.000d cho ngan hang va yéu cau ong
T1 hoan tra lai cho ba T s tién 750.000.0004.

Tuy nhién, hién nay sb tién ng cta ngan hang, ba T di vay cta em trai 13 ong
Nguyén Anh T3 s6 tién 1.528.800.000d va tra cho Ngan hang, Ngan hang di giai chap
nén nguyén don xac dinh Ngan hang N khong con lién quan gi dén vu an nay. Vigc ba T
khi vay tién cua ong T3, ba T co dua ban chinh Glay ching nhan quyén su: dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BK 533300, sé vao so cip GCN
CH02230 cip cho ba Nguyén Thi Kiéu T ngay 24/5/2012 dé 6ng T3 lam tin.

Do d6, nguyén don yéu cau chia d6i sé tién ng 1.500.000.000d, yéu cau 6ng T1
hoan tra lai cho ba T s tién 750.000.000d dé ba T tra cho 6ng T3.
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* Dai dién bi don ba Pham Thi Thanh T2 trinh bay: Ong Nguyen Thanh T1 va ba
Nguyén Thi Kiéu T tim hiéu nhau tir cudi nam 2010 va tyr nguyén di dén hon nhan. Ngay
09/11/2011, t6 chirc dam cudi & nha gai (giadinh ba T), dén ngay 10/12/2011, t6 chirc &
nha trai (gia dinh 6ng T1). Sau khi t0 chirc dam cudi, vo chong vé song chung vo1 nhau,
dén ngay 28/4/2012 mdi dang ky két hon.

Sau khi t6 chirc 18 cudi xong, ba T va 6ng T1 c6 du mot khoan tlen vang tor qua
mung cudi cua cha me, ho hang hai bén, ban be, ngu(n than nén dung sd tlen nay dé
nhan chuyen nhuong phan dat dién tich 150,6m , thura 1108, t& ban do sb 15, toa lac tai
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong ciia vo chong 6ng Huynh Ngoc T4, Nguyén
Thi L1 véi gia 300.000.0004.

Ngay 15/3/2012 6ng T1 da ky va dat coc s6 tién coc 10.000.000d, dén ngay
24/3/2012 6ng T1 cung v6i ba T dén Vin phong C dé ky hop d6ng nhan chuyén nhuong
v6i ong Huynh Ngoc T4 va ba Trinh Thi L d6i v4i phan dat trén. Tuy nhién, do ong T1
1am nghé sira may lanh, cung cap thirc an cho ca (ban cam) ban ron, con ba T lam ké toan
ngan hang, ranh vé thu tuc gidy to nén 6ng T1 dé cho ba T dimg tén hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat va gidy chirng nhan quyén st dung dat dé thuén tién cho viéc
lam cac thu tuc giay to. Khi giao tién chuyén nhuong thi giao bang tién mat, c6 lam bién
nhan tién nhung do d3 1au nén 6ng T1 khong con luu giit. Pén ngay 24/5/2012, 6ng T1
va ba T duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ba Nguyén Thi Kiéu T dai dién
ding tén.

Do phan dat trén 1a dat nong nghiép ma vo chong c6 nhu cau xay dung nha trén dat
dé ¢ nén ngay 25/5/2012, ba T va 6ng T1 ding ky no tién chuyén muc dich sir dung dét
tir cdy lau nam 1én thd cu dién tich 100m?. Dén ngay 21/3/2016, 6ng T1 va ba T di hoan
thanh nghia vu tai chinh theo gidy ndp tién thd cu vao ngan sach nha nudc s 0000541
ngay 16/3/2016 ctia Kho bac nha nudc tinh B. Ngay 24/3/2021, 6ng T1 va ba T ky hop
ddng thé chp phan dit trén dé vay Ngan hang N - Chi nhanh B- Phong giao dich T tién
1.500.000.000d. Sau do, do dich bénh Covid bung phat, cong viéc lam an thua 16, nén
6ng va ba T quyét dinh ban xe 6t6 dé tra no Ngén hang, s6 tién ban duoc 680. 000.000d
6ng T1 dwa cho ba T dé tra nhung ong T1 khong nam dugc ba T ¢o tra hay khong rdi dén
nay ba T van xac dinh dang con no ngan hang s tién 1.500.000.000 dong.

Dén dau nam 2023, 6ng T1 va ba T phat sinh mau thuan tram trong, khong thé han
gan dugc. Ba T da lam don khoi kién yéu cau ly hon nén da duoc Toa 4n nhan dan thanh
phé Thi Dau Mot chap chan theo Ban an sd 34/2023/HNGD-ST ngay 17/5/2023. Khi
giai quyét ly hon, ba T va 6ng T1 khong yéu cau chia tai san chung.

Nay qua yéu cau khoi kién cuabaT,ongTlcoy kién nhu sau:

- Vé tai san: D4i v6i yéu ciu tuyén cong nhan phan dat dién tich 150,6m? thudc
thira 1108, t& ban d6 15, toa lac tai phuong H, thanh phd T 1a tai san riéng cua ba T thi
ong T1 khong dong y vi Quyén su dung dat néu trén 13 tai san chung cua ba T va ong T1.
Ngudn tlen dé nhan chuyen nhugng phan dat trén 1a ctia 6ng T1 va ba T trong thoi ky hon
nhan, tién tra ng chuyén muc dich quyén sir dung dat ciing 1a tién cua hai vo chong
Chinh vi quyén sir dung dat 13 tai san chung vo chong nén khi ky hop dong thé chép tai
san dé vay tién cling la ba T va 6ng T1 ky tén trong hop dong tin dung va hop dong thé
chap Déi véi yéu cau chia do6i can nha cap 4 va cong trinh xay dung trén dat, ong T1
dong ¥. Do nha dat néu trén 13 tai san chung cua vo chong trong thoi ky hon nhan, 6ng
T1 yéu cau chia ddi tai san ndy va yéu cau dugc nhan bang hién vat vi nha dat nay hién
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6ng T1 va con géi sinh sdng, 14 noi duy nhat dé 6ng T1 kiém séng (mé tiém stra may
lanh). Mic du ban 4n ly hon tuyén giao cho ba T truc tiép cham soc, nudi dudng nhung
thue té con gai ¢ v6i ong T1. Ba T da chuyén di noi khéc sinh séng. Do vay 6ng khong
ddng y giao nha dit cho ba T dugc quan 1y, sir dung.

- Vé no chung: Déi v6i yéu cau budc 6ng thanh toan cho ba T 50% khoan ng ngin
hang, twong duong s6 tién 750.000.000 ddng, 6ng khong ddng ¥ vi ong dd ban xe va dua
toan bo sb tién nay cho ba T tra ng Ngan hang, hang thang thu nhép cua 6ng déu da dua
cho ba T dé tra no Ngan hang. Do vdy, 6ng khong dong v yéu ciu ndy cta ba T, 6ng ciing
khong dong ¥ dbi trir nghia vu.

* Tai Vin bén trinh bay ¥ kién ngay 17/5/2024, nguwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Anh T3 trinh bay: Tur thang 11/2023, ong T3 c6 cho ba T vay tién dé
tra tién 1ai Ngan hang N. Tinh dén ngay 22/3/2024, ong cho ba T vay tong sd tién
1.528.800.000d dé ba T tra ng cho ngan hang theo Gidy vay tién dé ngay 22/3/2024, thoi
han vay 1a 01 ndm ké tir ngay 22/3/2024, 1ai sut 2%/thang. Khi vay ba T c6 dua cho 6ng
T3 01 ban chinh Glay chirng nhan quyen su dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé BK 533300, sb vao so cap GCN CHO02230 cap cho ba Nguyén Thi
Kiéu T ngay 24/5/2012 d¢ 1am tin. Khi ba T tra hét no, ong T3 s& tra ban chinh so dat
trén cho 6ng T3 chir 6ng T3 khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt phdt biéu y kién:

+ V& t6 tung: Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau Mot thy Iy vu 4n 1a ding thim
quyén. Qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Thim phan, Hoi ddng xét xir va Thu
ky phién toa da tién hanh day du cac thi tuc td tung dung theo quy dinh cua B luét T6
Tung dan su. Cac duong sy dd chap hanh day du quyén va nghia vu t6 tung quy dinh tai
cac diéu 70, 71, 228 va Dleu 238 cua Bo luat To tung dan su. Pai dién Vién kiém sat
khong c6 y klen va yéu cau khac phuc gi thém vé t tung.

+ Vé mit ndi dung: Cén cur vao céc tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an d3 duoc
tham tra tai phién toa, dé nghi Ho1 d@)ng x¢&t XU chép nhan mot phén yéu cau khai kién
ctia nguyén don ba Nguyén Thi Kiéu T ddi v6i bi don 6ng Nguyén Thanh T1 vé viéc
tranh chap chia tai san chung, ng chung sau khi ly hon.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing cr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, qua y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh.

[1] Ve 16 tung: Yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Kiéu T 1a loai viéc thudc
thAm quyén giai quyet ctia Toa an theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 28 B luat TS tung dan
su; bi don 6ng Nguyen Thanh T1 co dia chi thuong tru tai phuong H, thanh phé T nén
thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau Mot theo quy dinh
tai diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a Khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dén su.

[2] Vé xdc dinh tw cach cua dwong sy Sau khi thy 1y vu 4n, Toa én c6 dua Ngan
hang N vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan. Tuy
nhién, qua trinh giai quyét vu an, phia nguyén don di tat toan toan b khoan ng vay cho
ngan hang, phia Ngan hang ciing xac dinh ba T va dng T1 con con du ng tai Ngan hang.
Do d6, ngay 03/6/2024 Toa an da ban hanh Thong bao 396/TB-TLVA dua Ngan hang N
ra khoi vu 4n voi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.
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[3] Vé néi dung:

[3.1] Pbi v6i quyén str dung dét dién tich 150,6m?, thira 1108, t& ban d6 sb 15, toa
lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ba Nguyén Thi Kiéu T va 6ng Nguyén Thanh T1 1a vo chong, di ly hon theo Ban
&n sd 34/2023/HNGD-ST ngay 17/5/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Moét,
phan tai san chung va ng chung chua giai quyét. Ba T yéu cau Toa 4n xac dinh phan dat
dién tich 150,6m?, thira 1108, t& ban dd sé 15, toa lac tai phuong H, thanh phé T, tinh
Binh Duong, theo Glay chtrng nhan quyen su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé BK 533300, s6 vao s6 cip GCN CH02230 cap cho ba Nguyén
Thi Kiéu T ngay 24/5/2012 14 tai san riéng cua ba T. Bi don ong Nguyén Thanh T1 cho
rang ddy 14 tai san chung cta vo chong hinh thanh trong thoi ky hon nhan chir khong phai
tai san riéng cua ba T nén dng T1 yéu cau chia doi tai san nay, ong T1 yéu cau nhan bang
hién vat.

Xét thidy: Theo nhu hd so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi
150,6m?, thira 1108, t& ban dd s 15, toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong
thi ngay 24/3/2012 ba Nguyén Thi Kiéu T ky hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat vai o6ng Huynh Ngoc T4, ba Nguyén Thi L1 dé nhan chuyen nhuong phan dat trén.
Thoi diém nay giita ba T va 6ng T1 chua ding ky két hon, dén ngay 28/4/2012 giita ba T
v6i ong T1 moi dang ky két hon tai UBND phuong M, TP L, tinh An Giang, dén ngay
24/5/2012 phan dat trén da dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat mang tén ba T.

Mic du, thoi diém ba T ky hop dong chuyen nhuong ngay 24/3/2012 chwa déng
ky két hon. Tuy nhién, giita ba T va 6ng T1 da to chtrc dam cudi va séng chung voi nhau
trude d6. Theo nhu hinh anh ma bi don cung cép thi ngay 09/11/2011 hai bén da to chirc
dam cudi. Tham chi, trong 1y lich xin vao dang ctia ba T ma bi don cung cap thi ba T ¢6
ghi thang 12/2011 1ap gia dinh cung chong 1a Nguyén Thanh T1, diéu nay hoan toan
théng nhat vai 101 trinh bay cta bi don.

Mat khac, theo nhu Giéy dit coc va Phiéu thu ngay 15/3/2012 sb tién dat coc gitra
6ng T1 v6i Cong ty ¢d phan D (bén moi gidi) thi ong T1 1a nguoi ky vai tu cach bén dat
coc, mic du chi 12 ban phé t6 nhung qua trinh giai quyét vu 4n, ca nguyén don va bi don
déu xac dinh qué trinh chung séng gitra ba T va 6ng T1 chi tao 1ap dugc mot tai san bat
dong san 1a dién tich dat trén va thoi diém nhan chuyén nhugng phan dat nay cé gia la
300.000.000d nén c6 cin cir xac dinh phan dién tich dat 6ng T1 ky dit coc 1a phan dat
hién nay dang tranh chép.

Ba T cho rang tai san trén 1a tai san riéng cua ba T. Tuy nhién, ngay 24/3/2021, ba
T cung v6i 6ng T1 dd ky hop dong thé chdp ddi véi phan dat trén dé thé chip cho Ngan
hang N- Chi nhanh B- Phong G dé vay sd tién 1.600.000.000d. Theo quy dinh tai Khoan
1 Biéu 13 Nghi dinh s6 70/2001/ND-CP ngay 03/10/2011 quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Hén nhén va gia dinh thi “Viéc nhdp tai san la nha 6, quyén sir dung dat va cdc tdi sin
khac co gia tri Ion thudc so hitu riéng cua mot bén vo hodc chéng vado tai san chung cua
v chong theo quy dinh tai Khodn 2 Piéu 32 Ludt Hon nhdn va gia dinh phdi dwoc Idp
thanh vin ban, ¢é chiv ky ciia cd vo va chong. Van ban d6 cé thé dwoc cong chitng hodc
chimg thiee theo quy dinh cia phdp ludt”. Diéu 46 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014
quy dinh “Viéc nhdp tai san riéng cua vo, chc;ng vao tai san chung dwoc thuc hién theo
théa thudn cia vo chong. Tai san dwoc nhdp vdo tai san chung ma theo quy dinh ciia
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phap ludt, giao dich lién quan dén tai san dé phdi tudn theo hinh thirc nhdt dinh thi théa
thuan phai bao dam hinh thuc do..”. Cho du ba T x4c dinh day la tai san riéng ciia minh,
nhung chinh ba dé cing 6ng T1 ky hop dong thé chip dé vay tién thi theo duy dinh néu
trén, dugc coi 1a ba T d3 nhép tai san riéng cua minh vao tai san chung cua vo chong
trong thoi ky hon nhan. Mat khac, chinh ba ciing xac dinh sb tién ng Ngan hang N- Chi
nhanh B- Phong giao dich T ciing chinh 13 ng chung cta vo chdng va yéu cau chia dbi s6
no ndy, trong khi tai san dam bao cho khoan ng d6 chinh 14 tai san ma ba cho rang 14 tai
san riéng. Do do, 101 trinh bay cua bi don la hoan toan mau thuan véi tai lidu, ching ctr
c6 trong hd so vu an.

Tham chi, phan dat trén khi nhan chuyén nhuong la dat nong nghiép nén tai trang 4
cap nhat bién dong thé hién ngay 25/5/2012 ng tién thd cu. Pén ngay 16/3/2016, chinh
ong T1 la nguoi da nop tién tho cu 169.854.000d vao ngan sach nha nuéc theo gidy nop
tién s6 0000541 ngay 16/3/2016 cua Kho bac nha nuéc tinh B va dén ngay 21/3/2016 da
hoan thanh nghia vu tai chinh.

Do d6, viéc ba T yéu ciu Toa an xac dinh phan dat dién tich dt trén 1a tai san
riéng ctia ba T 1a khong c6 cin cir chap nhan ma dé 13 tai san chung cta vo chong ba T va
ong T1.

[3.2] P6i v6i can nha cdp 4 dién tich 86,1m? ¢6 két cAu mai ton, vach tuong, nén
gach men gén lién véi phﬁn dat dién tich 150,6m2, thudc thira sd 1180, t& ban do s 15,
toa lac tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguyén don va bi don xac dinh xac dinh cin nha nay dugc vo chong ba T va ong
T1 xay dung trong thoi ky hon nhan. Su thira nhan cta cac duong su 13 tinh tiét khong
phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 cta B luat td tung Dan sy nam 2015,

[3.3] Do phin dat dién tich 150,6m?, thudc thira s6 1180, t& ban dd s 15, toa lac
tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong va tai san gan lién v6i dat 1 can nha cap 4
dién tich 86,1m” c6 két cAu mai ton, vach tudng, nén gach men 13 tai san chung ciia ba T
va ong T1 hinh thanh trong thoi ky hon nhén, ca ba T va 6ng T1 cung c6 cong suc dong
gop dé tao nén tai san trén nén chia d6i mdi ngudi % . Qua trinh giai quyét VU an va qua
xem xét tham dinh tai cho thi hién nay 6ng T1 13 nguoi dang truc tiép sinh song trén nha
dat nay. Ong T1 cho rang ke tir khi ly than dén nay ba T d4 don ra ngoai sinh sbng, con
6ng T1 va con dang séng trén nha dat nay. Tuy nhién, theo nhu Béan 4n sb
34/2023/HNGD-ST ngay 17/5/2023 ctia Toa 4n nhin dan thanh phd Thu Dau Mot thi
giao con chung cua 6ng T1vaba T la chau Nguyén Kha TS, sinh ngay 23/5/2013 cho ba
T truc tiép nu6i dudng, cho dén nay van chua co quyét dinh hay ban an bao thay d01
ngudi truc tiép nudi con. Mit khac, theo quy dmh tai khoan 5 Diéu 59 thi “Bdo vé quyén,
loi ich hop phdp ciia vo, con chwa thanh nién”. Do d6, can giao cho ba T quéan 1y sir dung
nha dat trén, ba T ¢6 trach nhiém hoan tra lai gia tri cho ong T1, cu thé nhu sau:

Dbi v6i quyén sir dung dit dién tich 150,6m* trong d6: Dt thé cu 100m® x
15.000.000d = 1.500.000.000d; dat trong cdy lau nam 50,6m® x 12.000.000d =
607.200.000d, tong cong 2.107.200.0004.

Dbi voi can nha cip 4 dién tich 86,1m” x 3.908.000d x 60% gia trj sir dung =
201.887.2804.

Téng gia tri nha dat 2.107.200.000d+ 201.887.280d = 2.309.087.2804.
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Nhu vdy, ba T phai hoan tra lai gid tri nha dat cho ong T1 véi sd tién
1.154.543.6404.

[3.4] V& ng chung: Ba T yéu cau chia d6i s6 ng ctia vg chong trong thoi ky hon
nhan 12 ng caa Ngan hang N- Chi nhanh B- Phong giao dich Thu Dau Mot sd tién
1.500.000.000d. Ba T 13 ngudi tra ng cho ngan hang nén ba T ddng ¥ tra toan b sb tién
1.500.000.000d¢ cho ngan hang, yéu cau 6ng T1 hoan trd lai cho ba T sd tién
750.000.000d.

Xét thay: Qua trinh giai quyét vu an, dai dién nguyén don xac dinh ba T da tat toan
toan bd khoan vay trén cho ngan hang va di duogc giai chip tai san bao dam. Tai Cong
vian s 305NHNo.TDM-TA ngay 02/5/2024 Ngan hang N- Chi nhanh B- Phong G ciing
cho rang hién nay khach hémg khong con du ng tai ngan hang.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don cung thua nhan bi don cung voi nguyén don ky
hop ddng thé chap véi ngan hang dé vay tién nén xac dinh day la ng chung cua vg chong
trong thoi ky hon nhan. Tuy nhién, bi don cho rang ngay 11/10/2022 6ng T1 va ba T da
ban xe tai duoc s6 tién 680.000.000d, ong T1 dua cho ba T dé tra bt cho ngan hang
nhung chinh 6ng T1 khoéng nam duoc ba T ¢6 tra hay khong va khong cung cap duoc tai
liéu, dé chimg minh ong T1 dua cho ba T s6 tién 680.000.000d tra cho ngan hang nén
khong c6 can cir chip nhan 10i trinh bay cua bi don. Do d6, s6 tién 1.500.000.000d 1a ng
chung cta 6ng T va ba T trong thoi ky hén nhan nén phai chia do6i s6 no nay. Tuy nhién,
do s0 tién no nay do ba T da tra cho ngan hang nén ong T1 co trach nhiém hoan tra lai
cho ba T s6 tién 750.000.000d.

[3.5] Dbi véi s6 ng 1.528.800.000d dugce ky két gitra ba Nguyén Thi Kléu T va 6ng
Nguyén Anh T3 theo gidy vay tién dé ngay 22/3/2024. Ba T va dng T3 cho rang ba T da
vay cua ong T3 sd tién nay tir ngay 22/3/2024, thoi han vay dén ngay 22/3/2025. bé dam
bao cho s6 tién vay nay, ba T da dua cho 6ng T3 giir ban chinh Glay ching nhan quyen
su dung dat quyén so hu'u nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BK 533300, sd vao sb
cdp GCN CH02230 cap cho ba Nguyén Thi Kiéu T ngay 24/5/2012 dé éng T3 lam tin.

Xét, theo nhu Vin ban trinh bay y kién ngay 17/5/2024 kém véi Pon dé nghi giai
quyét vang mat 6ng Nguyén Anh T3 xé4c dinh thoi han vay tlén gilr ong T3 va ong T dén
ngay 22/3/2025, khi ba T tra hét no, ong T3 s& tra ban chinh s6 dat chir ong T6 khong co
yéu cau gi trong vu 4n ndy. Do d06, viéc vay muon tién giita ba T 6ng T3 s& duoc giai
quyét thanh vu an khac khi c6 yéu cau.

Tuy nhién, nhu phén tich & trén thi do phén dat phﬁn dét dién tich 150,6m2, thudc
thira s6 1180, t& ban d6 sd 15, toa lac tai phudng H, thanh phd T, tinh Binh Duong I3 tai
san chung cua ba T va 6ng T1 nén viéc 6ng T3 dang gilt ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat néu trén 1a khong ding quy dinh nén budc phai tra lai cho ong T1 va
baT.

[4] Vé viéc phan chia tai san chung, ng chung va déi trir nghia vu cua hai bén:

[4.1] V& tai san chung, gid tri tai san bi don dugc chia nhu sau:

- Ba T c6 nghia vu thanh toan lai cho ong T ' gia tri nha, dat véi s tién 1a
1.154.543.6404.

- Ong T1 c6 nghia vu thanh toan lai cho ba T ¥ s6 tién di tra cho Ngan hang N- Chi
nhanh B- Phong G la 750.000.0004.



_ [42] Nhu vay, dbi trir nghia vy cta hai bén thi ba T phai thanh toan cho 6ng T1 sb
tién 404.543.6404.

[5] V& quyén luu cu cho bi don, Hoi dong xét xtr nhan thdy ngoai nha dat tranh
chép, ong T1 hién chua c6 chd & méi. Do d6, dé tao diéu kién cho éng T1 c6 chd & on
dinh trong thoi gian chd tim chd ¢, dam bao cudc sdng va quyén lgi moi mit can danh
quyén luu cu cho éng T1 tai nha dat tranh chép trong thoi gian 06 thang ké tir ngay ba T
thue hién xong nghia vu thanh toan tién cho ong T1 theo quy dinh tai Diéu 63 Luit Hon
nhan va gia dinh nam 2014.

[6] Tir nhitng phén tich trén ¢ cin ctr chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

[7] Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa so tham 1a c6 cin ct.

[8] Vé chi phi sao luc, do dac va dinh gia: Nguyén don va bi don phai chiu theo
quy dinh cta phap luét.

[9] Vé 4n phi dan su so tham: Nguyén don va bi don phai chiu theo quy dinh tai
Piéu 147 B6 luat t6 tung dan sy, Pidu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr Khoan 1 Diéu 28, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 Diéu 39,
Khodn 4 Diéu 147, Khoan 1 Diéu 203, Khoan 1 Diéu 227, 228, 238, 273 cua B¢ luat TH
tung dan sy ndm 2015;

- Cin ctr cac diéu Piéu 27, 33, 37, 63, 110 ctia Luat Hon nhan va gia dinh nim
2014;

- Can c Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s dung an
phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Kiéu T
d6i voi bi don 6ng Nguyén Thanh T1 vé viéc “Tranh chap tai san sau khi ly hon”.

- X4c dinh phan dét dién tich 150,6m?, thudc thira s6 1180, to ban dd s 15, toa lac
tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BK 533300, sé vao so cdp GCN
CH02230 cép cho ba Nguyén Thi Kiéu T ngay 24/5/2012 cung tai san gan lién trén dat 1a
can nha cép 4 dién tich 86,1m2 c6 két cau mai tén, vach tuong, nén gach men Ia tai san
chung ctia ba Nguyén Thi Kiéu T véi 6ng Nguyén Thanh T1.

- Bé Nguyén Thi Kiéu T duoc quyén s¢ hitu, quan 1y, sir dung phan dat dién tich
150,6m?, thudc thira s6 1180, t& ban do sé 15, toa lac tai phuong H, thanh phé T, tinh
Binh Du’O'ng, theo Glay chirng nhan quyen sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sé6 BK 533300, sb vao 5O cap GCN CH02230 cap cho ba Nguyén
Thi Kiéu T ngay 24/5/2012 cung tai san gan lién trén dat 1a can nha cép 4 dién tich
86,1m?* c6 két cAu mai t6n, vach tudong, nén gach men.

Ba T c6 quyén va nghia vy lién hé véi co quan nha nudc c6 thim quyén dé thyc
hién thu tuc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dit theo diing quy dinh.
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- Ong Nguyén Thanh T1 duoc quyén luu cu trong thoi gian 06 (Sau) thang ké tir
ngay ba Nguyén Thi Kiéu T thyc hién xong nghia vu thanh toan tién cho 6ng T1.

(C6 so d6 ban v& kém theo).

- Ba Nguyén Thi Kiéu T c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Thanh T1 sb
tién 404.543.640d (Bon trim 1& bén triéu nim trim boén muoi ba nghin sau trim bdn
muoi dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con lai phai
thi hanh an theo mirc 13i suét quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 B0 Iuat Dan sy nam 2015.

- Budc 6ng Nguyén Anh T3 tra lai cho ba Nguyén Thi Kiéu T va 6ng Nguyén
Thanh T1 01 ban chinh Glay ching nhan quyen sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BK 533300, s6 vao so cip GCN CH02230 cap cho ba
Nguyén Thi Kiéu T ngay 24/5/2012.

2. Vé chi phi sao luc, do dac va dinh gia:

- Ba Nguyén Thi Kiéu T phai ndp so tién 1a 3.281.285d (Ba triéu hai trim tam
muoi mdt triéu hai trim tim muoi [Am déng), duge khau trir vao sd tién tam ung da nop
tai Toa an.

- Ong Nguyén Thanh T1 phai ndp so tién 1a 3.281.285d (Ba triéu hai trim tdm
muoi mét triéu hai trim tdm muoi lam dong) dé hoan tra cho ba Nguyén Thi Kiéu T da
ndp tam Ung tai Toa an.

3. V& an phi so thim:

+ Ba Nguyén Thi Kiéu T phai chiu so tién 46.636. 000d (Bon muoi sau triéu sau
tram ba muoi sau nghin dong) duogc khau trir hét vao tién tam Gng an phi da nop
28.328.000d (Hai muoi tdm triéu ba tram hai muoi tim nghin ddng) theo bién lai thu tién
s& AA/2023-0000833 ngay 05/10/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Thu
Dau Mot, tinh Binh Duong. Ba T con phai ndp thém 18.308.000d (Mudi tam triéu ba
tram 1¢ tam nghin dong).

+ Ong Nguyén Thanh T1 phai chiu s tién 69.136.000d (Sau muoi chin triéu mot
tram ba muoi sau nghin dong).

4. Cac duong su vang mit duoc quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay nhan dugc Ban 4n hoac Ban an dugc niém yét cong khai.

5. Truong hop Ban &an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoéa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND, VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh phé Thu Dau Maét;

- Chi cuc THADS thanh phd Thu Dau Mét;
- Puong su;

- Luu: Ho so vu an, VP.



Ho Thi Hang

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND, VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Thu Dau Mot;

- Chi cuc THADS thanh phé Tha Dau Moét;
- Puong su;
- Luu: HO6 so vu an, VP.

Tran Thi Hoa Hanh
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